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Bin cdo bach Céng ty Cé phin Tap doian C.E.O

Céc nhén t6 rii ro

Riii ro vé kinh té

Sur bién dong ciia céc bién sd kinh t& vi mé nhu tbe o t?mg tmfmg, lam phat, 1ai sudt, ty gi,
chinh sach cta Chinh pht thyc hién diéu chmh céc bién so kmh té vi mo ciing nhu chinh

sach phat trién nganh s& c6 tic dong truc tiép hozc gian tiép dén hoat dong va két qua kinh
doanh cua cac doanh nghiép.

Tang trwéng kinh té
Téc dd tc’mg tnmrng kinh té 12 mot trong nhlmg nhén td quan trong anh hu(mg dén téc 46 tang
trudng cua hau hét céc nganh, linh vyc cia nén kinh té. Tang trudmg kinh té n6i chung s& 1am

ting nhu ciu tiéu ding xa hoi, thic diy su gia ting cla san lugng céng nghiép va gitip cho
cic doanh nghiép mé rong thj trudng tiéu thy san phim cta minh.

Hinh 1: Téc dp tang truong GDP

Téc ddé tang tru’&ng GDP |
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Nam 2008 chimng klen nén km.h té toan céu bi suy thoa1 ning né klnen cho nén kmh té Viét
Nam cfing phai chju nhitng anh hudng déng ké: tham hut thwong mai & muc ky luc, thit
nghiép gia tang, thi truomg chimg khoén suy giam manh va sy dong bing ctia thi truong bat
ddng san. Téc d ting trudéng GDP ndm 2008 cua Viét Nam chi dat 6,23%.

Tinh chung ca glal doan 2009-2011, toc d¢ tang truong GDP trung binh dat 6%. Trong bbi
canh kinh té thé gidi suy thodi, nh:eu nén kinh té téng truéng 4m ma kinh té nudc ta dat duoc
toc dq tang truorng ducmg twong ddi cao nhu trén 1a mét thanh cong. Tuy nhlen tinh hinh
kinh t& dén nay vin con khong it kho lchﬁn thich thirc, bao gdm nhimg han ché vé can déi vi
mo chira dung nhiéu rui ro t1em 4n; chi s6 gia tiéu ding ting & mirc cao; nhap siéu lon cung
véi su suy gidm clia dong von dau tu nudc ngoai va nhitng anh huong dén cén cin thanh
to4n, dur trir ngoai héi..

Tir nam 2013 dén nay, céc diéu kién kinh té vi mé cua Viét Nam d3 én dinh dang ké, mbi
tredmg kinh t& vi mé én dinh nh¢ lam phét dang trén da suy gzam tham hut thuong mai va
ngén sach dugc kidm ché va céc chinh sich quan ly tién ¢ t6t hon, GDP ca nim 2018 ting
7,08%, 14 mitc ting cao nhét ké tir nim 2008 tr& vé day, khéng dinh tinh lqp thoi va higu qua
cua céc giai phap duge Chinh pha ban hanh, chi dao quyet ligt céc cép, cac nganh, cac dia
phuong cing nd luc thye hién. Trong mirc ting chung cia toan nén kinh té, khu vuc néng,
1am nghiép va thuy san tang 3,76%, dong gop 8,7% vao murc tang trudéng chung; khu vue
cong nghiép va xdy dung ting 8,85%, déng gép 48,6%; khu vyc dich vu tang 7,03%, dong
g0p 42,7%.



. L@ Bin cdo bach Cong ty Co phiin Tip doan C.E.O
Déi v6i nganh kinh doanh bat dong san, toc do ting tnrcmg kinh té 12 mot nhén tb quyét dinh
quan trong. Mot nén kinh té tang truong mq-mh va én dinh s€ kéo theo nhu ciu nha &, thué
van phong,...gia ting, va nguoc lai, nén kinh té tang truong yéu, tri tré s& anh huong tiéu cuc
dén hoat dong kinh doanh cua nganh bét dong san, dau tu xdy dung. Do do, viéc ép dung cac
chinh sach vi mé mét cach hiéu qué ciia Chinh phu gitip giam rui to v& kinh té dbi véi cac

doanh nghiép néi chung va céc doanh nghigp hoat ddng trong Iinh virc dau tur va kinh doanh
bat dong san ndi rién, trong d6 c¢6 Cong ty.

Lam phit

Céc rui ro trong tai chmh doanh ng}'uf;p thuong gin lién véi hién twong lam phat trong nén

kinh t&. Theo nhimg s6 liéu duge cong bd, ty 1¢ lam phat giai doan 2008 - 2018 cu thé nhu
sau:

Hinh 2: Ty I¢ lam phat qua cde nim

Ty 1& lam phat qua cac nam
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| 16,00% -f— - -
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 18,90%

Nguon: GSO, MBS tong hop

Trong qua trinh phét trién kinh té, lam phit & Viét Nam xay ra véi xu huéng tang va bién
dong v6i bién do kha lém gop phin tao ra nh'fmg bién dong bat thudng cla gid ca nguyén
nhién vat ligu ddu vao, anh hudng truc tiép dén doanh thu va loi nhuén cua doanh nghiép.

Thoi ky 1996-2003 dugc coi 1a thiéu phat, khi CPI tﬁng rat thap. Thoi ky tir 2004 dén nay 1a
thoi ky lam phat cao trd lai, gan nhu I3p di lap lai, ¢ 2 nam ting cao méi ¢o 1 nam tang thap
hon. Nam 2004 tang 9,5%, nam 2005 ting 8,4%, thi ndm 2006 ting 6,6%. Nam 2007 ting
12,63%, nam 2008 tang 19,89%, thi ndm 2009 ting 6,52%. Nam 2010 ting 11,75%, nim
2011 ting 18,13%.

Tir ndm 2012 dén nay, ty 1 lam phat dugc kiém sodt va lién tuc giam. Két thic ndm 2018, ty
1¢ lam phat giam di ding ké, chi tang 3,54% so vdi ndm 2017 Piy 12 d4u hiéu dang ming
cho cac doanh nghi¢p trong nuéc néi chung va Cong ty C6 phan Tép doan C.E.O néi riéng,
tao tién dé phat trién bén viing cho nhitng nim tiép theo.

Mat khac v6i chinh sich ddm bdo ngudn cung nguyen lidu dAu vao (sit, thép, xi mang, xing
dau...) 6n dinh théng qua hé théng céc nha cung ng nguyén vit héu ky ket céc hop ddng
gifr gi4 v6i nha cung cép, Cong ty Cb phin Tép doan C.E.O ¢ thé giam thiéu tic dong cua
lam phat ddi véi hoat dong kinh doanh ctia minh.
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Bin cdo bach Céng ty Cé phan Tip doan C.E.O

Lai suit

Déi véi mét doanh nghiép thi riii ro 1ai suft 1a rui ro khi chi phi tra 1&i vay cua doanh nghiép
cao hon kha néng tao ra loi nhugn cia doanh nghiép va mirc 46 riii ro vé 1ai suét ciing khac
nhau gifta c4c nganh véi nhau tly theo co cdu ng vay ciia cc nganh doé.

Tinh dén thoi diém 31/12/2018, tdng phuong tién thanh todn ting 11,34% so véi cudi nim
2017 (cing ky n&m 2017 tang 14,19%); huy ddng vén clia céc td chirc tin dung ting 11,56%
(cing ky ndm 2017 ting 14,5%); tang truéng tin dung ciia nén kinh té dat 13,30% (ciing ky
ndm 2017 tang 16,96%).

Mic du gan day mdt s ngan hang thuong mai da c6 dong théi ting 13 sudt huy déng dé can
d6i ngudn vén, dap tmg nhu ciu thanh toan va dy phong chi tra trong mia vu kinh doanh cao
diém nhét clia nam nhung véi mirc do ting nhé va khéng thé hién xu huéng tang cua thi
trudng. Hién mit bang 14i sudt huy dong ddng Viét Nam phéd bién & mirc 4,3%-5.5%/n3m déi
v6i tien giri ¢6 ky han dusi 6 thing; mirc 5,3%-6,5%/nam d&i v6i tién giri c6 k han tix 6
thing dén dudi 12 thang; ki han trén 12 thang & mirc 6,5%-7,3%/nm. Lai suét cho vay dong
Viét Nam ph bién khodng 6%-9%/nam dbi v6i ngén han va 9%-11%/nim déi véi trung va
dai han. Nhin chung, co cau tin dung tiép tuc theo huéng tap trung vio cic linh vire san xuét
kinh doanh dugc vu tién, céc dy 4n 16n trong tdm, trong diém theo chu truong cta Chinh phu
nham h trg ¢6 hiéu qué cho ting trudng kinh té.

Tinh dén thoi diém 31/12/201 8, tdng vay ng ngén va dai han ciia Cong ty C& phéx} Téap doan
C.E.O Ia 1.698.168.778.044 dong, chiém 28,53% ng phai tra cia Cong ty va chiém 20,16%
Téng Ngudn vén, trong dé vay va n¢ ngan han chiém 57,12% tong von vay. Thj trudng tien
t& n6i chung va 1ai suat thi trudng dé c6 dau hiéu én dinh s& 12 yéu t 1am giam chi phi von
va i ro 14i sudt ciia Cong ty trong thoi gian toi.

Ty gia hoi doai

La rui o xdy ra khi céc giao dich kinh té duge thuc hi¢n bang ngoai t& va ty gi4 hbi doai bién
dong theo hudng bat 1¢i cho doanh nghiép.

Du dia d& NHNN thyc hién cc bién phép can thiép d& khéc véi dot bién dong nim 2015, khi
can can thuong mai ciia Viét Nam 1a nhdp siéu 3,5 ty USD, du trit ngoai héi chi 30 ty USD.
Trong giai doan 6 thing diu nam 2018, Viét Nam c¢é duoc nguén cung ngoai té kha tdt nher
trang thai xuit siéy, thang du 3,1 ty USD va nguf‘m dur trit ngoai héi ciing da dat hon 60 ty
USD, ting gép 2 14n so v6i niim 2015.

Bén canh do, vé dong von ngoai, mic du thi trudng chig khoan 6 théng diu nam 2018 dién
bién kho Iudng, ngudn vén dau tu gi4n tiép nude ngoai (FII) van ting manh 82,4%, dat 4,1 ty
USD. Piéu nay cho thdy cic ngudn vén ngoai trung va dai han vin coi Viét Nam 14 didm dén
hép din so véi nhidu quéc gia khac.

Du dia duge mé rong cling 1a diéu kién dé nha quan 1y tiép tuc duy tri cde chinh séch “cing
ran”, han ché tinh trang dau co ngoai t€ va thi trudng ngoai té¢ duoc van hanh 6n dinh.

Cu thé, tran lai suat huy dong USD vén duoc gifr & mitc 0%; tin dung ngoai té dugc siét chit
hon; 14i suét tién déng duoc gifr & mirc hap dén, khuyén khich ngudi dan chuyén d6i tir USD
sang VND.

Ngoai ra, tir du nim 2016, NHNN d bét ddu 4p dung céch thirc didu hanh chinh sach ty gi4
trung tdm. Cu thé, ty gia trung tdm s& dugc NHNN dugc cong b6 va didu chinh hang ngay,
lam co s& cho céc t6 chire tin dung xac dinh ty gid mua, gia ban cia VND so véi USD trong
bién d§ +/- 3% theo quy dinh.

Co ché ty gid ndy c ca 2 chiéu lén hodc xubng, dugc x4c dinh trén co s¢ tham chiéu dién
bién ty gid binh quén gia quyén trén thj trudng ngoai té lién ngan hang; dién bién ty gid trén
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thi truong quéc té clia mdt sb déng tién clia cc nude cb quan hé thuong mai, vay, tra no, dau
tu 16n vé6i Viét Nam, cdc can d6i kinh té vi mé, tién t& va muc tiéu chinh sch tién té.
Xét vé mat tong thé, day 1a mot trong nhilng gidi phép gop phan thu hep ddi tuong dugce vay
vdn bing ngoai té, chuyén dan quan hé huy dong-cho vay bang ngoai t¢ sang quan hé mua-
bén ngoai t&, tao diéu kién dé cac ngan hang thuong mai sir dung cong cu phai sinh ky han
trong giao dich véi khéch hang.

Sau 2 ném 4p dyung, chinh séch diéu hanh ty gié méi da gép phin tao didu kién hd tro tich
cue cho sy phat trién thi trudng phéi sinh ngoai té, dap tmg yéu ciu phong ngira rui ro ty gid
cia chc t6 chire tin dung ciing nhu c4c doanh nghiép, tang tinh thanh khoan vé phat trién thi
trudng tai chinh. Chinh sich ndy da gitp NHNN c6 nhing sy diéu chinh st sao cin thiét,
bdm sat cung cau trén thj trudng, han ché nhimg ca sbc 1én déi véi doanh nghigp va nguoi
dén nhu truée déy.
Tru6c myc tiéu hang dau vén 12 6n dinh kinh té vi m cta Chinh phi va dinh huéng 6n dinh
ty gia theo mirc linh hoat dao dong 2% so voi cudi ndm 2017, ngoai trir truong hop bat kha
khéng, nhi¢u kha nang NHNN s& tiép tuc nd luc dé giit ty gid bién dong khong vugt xa con
$0 2% nay.
Hién tai, hoat déng san xuét kinh doanh ctia Tép doan CEO chu }:e"‘u sur dung bing dong Viét
Nam.Vi vy, Cong ty s& khong chju nhiéu anh huéng khi ty gi4 hdi dodi bién dong.

2. Riiro vé luiit phap

Bin cdo bach Cong ty Co phin Tip doan C.E.O

Rui ro vé lut phap 12 sy anh huémg dén hoat dong cua cdng ty khi ¢6 nhitng thay ddi trong
h¢ thong cdc van ban ludt tryc tiép hoc gin tiép diéu chinh céc hoat ddng cuia cong ty, chién
lugc phat trién nganh lién quan dén hoat dong ciia cong ty. Hé thong luat phap c6 anh huon g
rat 16n dén hoat dong kinh doanh cua céc doanh nghiép. Hién tai, Cong ty chiju sy diéu chinh
ctia Luét Doanh nghiép, Luat Pau tu, Luat Thué thu nhip doanh nghiép, Luit Thué gi4 tri gia
ting, Ludt Xay dung va céc vin ban dudi lujt lién quan khac. Khi Céng ty tham gia chao ban
trén TTCK s& chiu su tic dong cia Ludt Chimg khoén va céc vin ban huéng dén thi hanh.

Dé kiém soat rui ro vé mat ludt phap, Cong ty dd cdp nhéat nhitng thay ddi trong méi truong
luat phép lién quan dén hoat dong cua Cong ty, tir 46 dua ra ké hoach phét trién kinh doanh
phtl hop. Pé ngan chin cac phét sinh theo huéng tiéu cye cia rii ro, xay dung mot hé théng
quan tri ndi bd chuén muc va tuan thi cac quy dinh ctia phdp luft 1a bién phdp Cong ty da lya
chon va theo dudi.

3.  Ruiro dic thn
Riii ro vé canh tranh

Khi nén kinh té phat trién, nhu ciu xdy dung ciing phét trién twong img véi ngay cang nhiéy
cong trinh ¢6 quy moé 16n. Hién nay, trén dia ban ca nuée ¢6 rit nhidu doanh nghié¢p hoat
dong trong linh vuc xdy dung céc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao théng, thuy loi;
Déu tu va kinh doanh phat trién nha, khu dé thi méi, ha ting k§ thuat khu cong nghiép. ..

Bén canh do, d6i v6i nhimg doanh nghiép trong nuéc dang hoat dong trong nganh xay dung,
rui ro vé nguén nhén lye, rii ro vé chay méau chét x4m la mot trong nhiing rui ro rat 16m khi
Viét Nam gia nhdp vao nén kinh té thé gi6i. Nhimg céng ty s& hitu déi ngii nhén sy c6 trinh
df cling nhu nhiéu kinh nghi¢m lam nhimg céng trinh 16n véi cong nghé tién tién s& cb loi
thé rét 16n trong canh tranh. Bén canh d6, trong qud trinh Viét Nam dang hoi nhép sau rong
v6i nén kinh té thé gi6i, Tap doan CEO ciing chju nhidu sirc ép canh tranh tir céc t chirc
nude ngodi ¢b tiém nang to 16n vé tai chinh, céng nghé va nhan lyc d4u tr vao Viét Nam.

Tuy nhién, véi dinh huéng chién lugc phat trién o rang, kha ning trién khai céc dy 4n, chu
dong hop tac véi cac doi tac hang dau Viét Nam, khu vurc chau A va Thé gidi, nghién ctu va
ap dung nhing cong nghé tién tién cho xdy dung, tip trung ddu tu dé thu hat nhan lye ¢o6
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trinh d§ chuyén mén va stc sang tao, Tap doan CEO tin tudng vao tiém nang va stc canh
tranh ctia minh d6i véi céc don vi trong nganh.
Riii ro vé yéu t ddu vao
Cac yéu t6 dau vao cua Tép doan CEO bao gdm chi phi vé dét (cu thé 1a chi phi giai phéng
mit bang, chi phi quyén sir dung dét) va cac nguyén vt li¢u xdy dung, xay lap. Do dd, su
bién dong cua cc chi phi nay anh huéng truc tiép dén hoat dong kinh doanh cita Cong ty.
Chi phi gidi phéng mit bang va chi phi ciuyén sir dung dét cua Tép doan CEO s& bj anh
huéng néu Nha nu6e thay @bi khung gia dat. Day 1 rii ro kha 1én d6i véi cac doanh nghiép
bat dong san. Sy bién dong gia vét lidu xay dung anh hudng dén chi phi ctia Cong ty.
Dé dbi pho voi vén dé nay, Tép doan CEO d4 luén ting cuong hoat dong kiém soat, quéan 1y
chi phi san xuét kinh doanh, t0 chirc co cau by may quan Iy pht hop, dua ra céc bién phap xur
Iy linh hoat va kip thoi nham t5i thiéu héa chi phi va giam thiéu anh hudng cua yéu to lam
phét den hoat dong kinh doanh ctia Céng ty.
Riii ro vé thanh to4n
Doi v6i nganh x4y dung, cic cong trinh, dy 4n thudmg cin vén diu tu 16n va thoi gian thi
cong kéo dai, viéc nghiém thu, ban giao dugc thuc hién timg phin va viéc gidi ngén von
chdm, qué trinh hoan tat hd so thi cong ciing nhu théng nhat phé duyét quyét todn gitra chu
dau tu va nha thau thuong mét rét nhiéu thoi gian. Piéu ndy c6 anh hudng khéng nho dén
tinh hinh tai chinh cua céc cong ty hoat dong trong linh vuc xay dung, cu thé 1a tinh hinh
cong ng phai thu, phai tra va dong tién hoat dong. Tinh trang chu dau tu no, chdm thanh toan
cho cac Cong ty xdy dung thuong xuyén xay ra, cé trudng hop khong thu héi duge von.
Nhimg i ro v€ thanh todn s& 1am giam hiéu qua sir dung von va hiéu qua hoat dong kinh
doanh cua cong ty.
Déi véi linh vuc Bit dong san, cic cong trinh, du 4n thuomg cin vén diu tur 16n, thoi gian trién
khai dai, viéc nghiém thu, ban giao dugre thire hiéq timg giai doan, khach hang ndp ticn theo ticn
d4. Vige khach hang np tién chim, khong diing tién d¢ s& dan dén Chi dau tw chim thu hdi vén,
anh huéng dén hiéu qua st dung von va hoat dong kinh doanh cia Cong ty.
Riii ro trong mang gido duc va dao tao
Linh vuc gido dyc va dao tao dugc danh gid la c6 tinh 6n dinh cao, ngay ca trong nhing giai
doan bieén dong manh ctia nén kinh té. Rui ro chu yéu trong linh vyrc nay 1a sy canh tranh tir
céc don vi day nghé, trung tdm gido duc va dao tao khac trén thi trudng.
Hién nay, Tgp doan CEO dang la chi s& hitu cia Truong Cao ding Dai Viét, Truong da
dugc Tong cuc day nghe cap mé nganh dao tao vé du lich - quan 1y khach san va duoc cho
phép thi diém tham gia tuyén sinh va dao tao didu dudng cho dbi tac Nhit Ban. Day 1a céc thi
trudng lao dong tiém ning, vira dap Ung nhu cél_} nhén sy cta chinh Tép doan, vira cung cap
cho thi trudmg ngudn nhén luc ¢6 chét lugng. Piéu ndy da nang vi thé va uy tin ctia Tap doan
trén thi truomg.

4. Riiiro cia dgt chao bén va ciia du 4n sir dung tién thu dwge tir dot chio béin
Riii ro ciia dgt chao ban
Muc dich ctia dot chao bén b phiéu nay ciia Céng ty C5 phin Tép doan C.E.O la nhém huy
dong von dé dau tu vao dy 4n River Silk City phan ky IV + V + VI, bd sung‘vén luu dong va
ting vén gép vao céc cong ty con. Dot chao ban dién ra trong thdi diém nén kinh té va thi
truong chimg khodn c6 nhiéu bién dong, do d6 khé tranh khoi nhing rii ro lién quan th
truong ching khoan. Trong di€u kién thi trudng khéng thuén loi, cd thé xay ra kha ning co
phiéu khong duge chao ban hét, anh hudmg dén ké hoach tai trg vén cho cac du 4n va hoat
dong kinh doanh cua Céng ty do s6 tién thu dugc tir dot phat hanh khéng dat dwgc nhu ké
hoach du kién. Pé giam thiéu rii ro né;r, Cong ty c6 k'é hoach sir dung nguén von vay ngan
hang va céc ngudn huy dong khac dé bd sung ngudn vén thiéu hut do khang chao ban hét cb
phédn. Ngodi ra, Pai hoi dong cb déng da uy quyén cho Hoéi dong Quan tri Cdng ty phan phoi
s6 luong ¢b phiéu khéng duoc dit mua hét cho cac dbi tuong khéc hodic thué don vi ¢é chirc
*
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nang thuc hién viéc béo lanh phét hanh toan bd s ¢b phan tir chdi mua véoi gia ¢6 phan nhan
bao 1anh t4i thidu 1a 10.000 (Mudi nghin) dong/cd phén.

Riii ro ciia dy 4n sir dung tién thu dwgc tir dgt chao ban

Thi trudmg bat dong san hién dang dan héi phuc va hira hen nhiéu tiém nang phat trién trong
twong lai nén phwong én sit dung vén ciia Tép doan CEO duoc danh gia la phl hcrp voi xu
the thi trudng néi chung va cua Tap doan CEO néi riéng. Tuy nhién, rui ro cia viée sir dung
von ¢6 thé bt nguou tir cée du 4n dAu tu cla Tap doan CEO c6 thé khong thu dugc hiu qua
nhu mong doi do bién dong khong ludmg truée hét dugc cua tinh hinh kinh té trong nuée va
ngudi nuéce giy anh hudng dén két qua clia cac dy an dau tu cia Téap doan CEO.

Céc du an du kién sir dung tién thu dugc tir dot chao bén 1an nay bao gdém: du 4n River Silk
City. Dy 4n River Silk City Ia dy 4n dd duge Cong ty thyc hi¢n dau tur va hoan thanh mot
phan. Dy 4n River Silk City da hoan thanh phén ky I, phan ky II, dang trién khai phén ky 111
va dé kinh doanh, hang ban tt, mang lai doanh thu va lgi nhuén cho Cong ty.

Dé giam thiéu riii ro tir dy 4n nay, ban lanh dao Tap doan CEO di chi dao cac Phong ban
cung nghién ciru dé lugng hoéa cac riii ro ¢6 kha nang xay ra, nghién ciru hi¢u qua dau tu
nhim nang cao tinh chmh xéc cla cdc quyét dinh dau tu. Dong thoi, Tép doan CEO ludn
luén dat uy tin 1én hang du, tao ra céc san phim mang lai chat lur,mg cudc song tdt nhat cho

khach hang. Vi vy, cic dy 4n, can hd, biét thy, nha phd, ... ma Tép doan CEO ludn dugc
khach hang quan tdm va d4nh gia cao.

Riii ro pha lodng

Sau khi Tfp doan CEO chao bén cd phiéu tang vén diéu 1¢, sb lugng cb phiéu luu hanh trén
thi trudng cia Tép doan CEO ciing ting lén tuong img.

- 86 lugng cb phiéu dang luu hanh: 154.403.991 ¢é phiéu

- Sé lwong cd phjéu du kién phat hanh: 102.935.994 cb phiéu

- Tong s6 lugng ¢b phiéu luu hanh dy kién sau phat hanh: 257.339.985 ¢ phiéu
(i) Pha lodng thu nhdp co ban trén méi cé phan:

- Thu nhap co ban trém mdi ¢ phén (EPS) nim 2018:

L3i/(15) chia cho ¢b déng s& hiru ¢b phiéu phd théng

EPS =
S6 lugng cb phiéu phd théng luu hanh binh quén trong ky
Trong do:
S6 lucmgcophlcuphéthong XH(12-D)+Y*T
luu hanh binh quén trong ky

12

X: S6 lwgng cb phiéu dang luu hanh truéc khi phét hanh

Y: S6 lugng ¢b phiéu lwu hanh sau khi phéat hanh thém

T: thoi gian Iuu hanh thyc té trong ndm ctia ¢6 phiéu phat hanh thém (thang)
Gia dinh ngay hoan tat dot phat hanh ctia Céng ty 12 31/7/2019. Khi d6:

S6 lugng cb phiéu 154.403.991 * 7 + 257.339.985 * 5
phé théng Iuu hanh 197.293.988,5

binh quén trong ky 12 ¢b phin

9
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Gia dinh loi nhun sau thué ndm 2019 ctia Céng ty 12 314.000.000.000 ddng, khi d6:

EPS nim 2019 trude _ s g _ 2,034 ddng/cd
khi pha lotng 154.403.991 phicn
EPS nam 2019 sau khi _ e _ 1592 déng/cd

pha lofing 197.293.988,5 phicu

Vi 2 gia dinh gdm: (i) dot chao ban hoan tét vao ngdy 31/7/2019 va (ii) lgi nhuén sau thué
nam 2019 cua Cong ty dat 314.000.000.000 dong, thi sau khi phat hanh, EPS nam 2019 sau
khi phét hanh s& giam 21,73% so véi truéc khi phat hanh thém cb phiéu.

(ii) Pha lodng gid tri 56 sdch trén méi cé phan

Cong thire tinh pha lodng BV du kién nhu sau:
NVCSH
- Q-CPQ

Trong dé:

NVCSH: Ngudn vén chi s& hiru thude vé cb dong

Q: Tong s6 cb phiéu da phat hanh

CPQ: Téng s6 cb phiéu quy

BV: Gié tri 6 sach cb phiéu

Vi viée phat hanh ¢ phiéu cho cb déng hién hitu ty 16 3: 2 thi gia trj sd sach ¢b phiéu (BV)

ndm 2019 c6 thé giam néu téc d ting cita Q cao hon tée db ting ciia NVCSH.

(iii) Pha loang ty l¢ néim giit va quyén biéu quyét ciia cé déng hién hiru
Do s6 lugng cb phiéu lru hanh s& ting 1én sau khi hoan tat dot phat hanh nén ty 1¢ nam gir
va quyen biéu quyét cla c0 dong hién hitu s& giam trong trudng hop ¢b déng khong thyc
hién quyén mua thém cb phiéu.
Céc rti ro tir viéc pha loéing ¢b phiéu néu trén khéng phéi bao gio ciing xay ra va mic do rui
ro cting phu thugc vao tinh hinh thi truong cling nhwr hidu qua hoat dong kinh doanh cua Téap
doan CEO. Tuy nhién, nhing rii ro nay ciing s& c¢6 nhitng tac dong truc tiép hodc gian tiep
dén loi ich ciia nhitg nha dau tu s& hitu cb phiéu cita Tap doan CEO, vi vy nha diu tu cin
c6 nhimg danh gia cin trong vé céc vin dé néu trén.
Rui ro qudn tri cong ty
Déi véi bét ky doanh nghiép nao thi viée lya chon co céu quén tri, co cAu td chire quan trj rui
ro phu hop 1a nén tang quan trong cho sy phat trién. Chién luoc phat trién ciia doanh nghiép
phai luén gan lién véi chién luge quan tri ri ro cua doanh nghiép. Pé dat dugc hiéu qua cao,
khung quan trj rii ro clia doanh nghiép cin dugc thiét ké phi hop véi dic thu vin hoa va
chién lugc phat trién riéng ctia cong ty.
Déi véi Tap doan CEO, viéc ting quy md vén sau dot phét hanh c6 thé din dén nhiing rti ro
v€ mat quan tri Cong ty cling nhu nhimng khé khin trong quan 1y, sir dung ngudn luc sao cho

higu qua nhat. Tuy nhién véi doi ngii lanh dao gidu kinh nghiém cing véi phuong 4n phét
hanh kha thi, Tép doan CEO c6 thé han ché duoc riii ro nay.

*
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i

II.

Riii ro khace

Bén canh d6, hoat dong kinh doanh cta Cdng ty cb thé chju anh hudng boi nhimg rui ro khac
nhu rui ro do thién tai, sy anh hudng nhing bién dong chmh tri, x4 hoi trén thé gioi, chién
tranh... Néu xay ra, nhimg riii ro d6 s& c6 thé gy thiét hai vé con ngubn tai san cua Coéng ty
hogc 1am cho s6 lugng khach hang cia Cong ty bi giam sit va céc thi trudng tiém ndng co
thé mat 6n dinh. Nhitng rii ro ndy di it hay nhiéu ciing s& c6 nhing tac dng truc tiép hoac
gién tiép dén két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

Nhirng ngudi chiu triach nhiém d6i véi ndi dung ban cdo bach

T chirc phat hanh

Ong Poan Vin Binh Chu tich Hoi dong quan tri
Ong Ta Vin T6 Téng Gidm dbc

Ba  Tran Thi Thuy Linh Truong Ban kiém soét

Ba P& Thi Thom K& to4n truomg

Chiing t6i bao dam ring céc thong tin va s liéu trong Ban c4o bach nay 1a chinh xéc, trung
thuc va cam két chju tréch nhiém vé tinh trung thye, chinh xéc clia nhitng théng tin va sb lidu
nay.

T chire tw vén
Ong Pham Xuin Anh Gi4m déc Khdi Dich vu Ngén hang Déu tu

(Theo iy quyén sé 09/2018/MBS-UQ ngay 20/01/2018 cua Téng Gidm ddc Cong ty ¢d phan
Ching khoan MB)

Ban céo bach ndy 12 mot phin cia Ho so dang ky chao ban do Cong ty ¢d phin Chimg khoén
MB tham gia 18p trén co s& hop dong tu vAn véi Cong ty C6 phan Tap doan C.E.O. Chiing
t6i dam bao ring viée phan tich, danh gi4 va lya chon ngdn tir trén Ban céo bach nay da duge
thuc hién mot cach hop 1y va cén trong dya trén co s& céc thong tin va sd liéu do Cong ty Co
phan Tap doan C.E.O cung cép.
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Cic khai niém

Ban cio bach Cong ty Cb phin Tép doan C.E.O

Trong Bén cdo bach nay, nhiing tir ngir dwéi day dwgc hiéu nhw sau:

T chirc chao ban:
Cong ty kidm toan:

Ban céo bach:

biéu lé:
Von diéu 1é:

Cb phén:
Cd phiéu;

Nguoi c6 lién quan:

Cong ty C6 phan Tép doan C.E.O (T4p doan CEO)

Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gié Viét Nam (VAE) la cong

ty kiém todn doc lap thuc hién viéc kiém todn B4o céo tai chinh

nam 2017 va 2018 cta Céng ty C6 phan Tap doan C.E.O.

Ban cong bo théng tin ciia Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat

dong kinh doanh nham cung cap théng tin cho nha diu tr danh

gia va dua ra céc quyét dinh dau tu chimg kho4n.

Bi‘éu I¢ cua Céng ty dd duge Dai hi dong cb déng cua Coéng ty

C0 phan Tép doan C.E.O théng qua.

La s6 vén do tét ca céc cb déng gép va duoe ghi vao Didu 1 ctia

Cong ty Co phan Tap doan C.E.O.

Von diéu 1¢ duoe chia thanh nhiéu phin bing nhau.

Chimng chi do Céng ty C6 phn Tép doan C.E.O phit hanh xéc

nhan quyén s& hitu cia mdt hodic mot s6 cb phén cia Cong ty Co

phan Tép doan C.E.O.

T6 chirc, ¢4 nhan c6 quan hé tryc tiép hogc gidn tiép véi doanh

nghi¢p trong céc trudng hop sau day:

a. Cong ty me, ngudi quan 1y cong ty me va ngudi co thim
quyen bo nhiém nguodi quan 1y dé déi véi cong ty con trong
nhém cdng ty;

b. Céng ty con ddi véi cong ty me trong nhém cong ty:

¢. Nguti hodc nhém ngudi cé kha ning chi phéi viéc ra quyét
dinh, hoat ddng ctiia doanh nghi¢p do6 théng qua co quan quan
ly doanh nghiép;

d. Ngudi quan 1y doanh nghiép;

e. Vo, chéng, cha d¢, cha nuéi, me dg, me nudi, con dé, con
nudi, anh rudt, chi rudt, em rudt, anh ré, em ré, chj dau, em
dau cta nguoi quan ly cong ty hodc cua thanh vién, co dong
s¢ hiru phan von gép hay ¢6 phan chi phéi;

f. C4 nhan duge vy guyén dai dién cho nhiing ngudi, cong ty
quy dinh tai cac diém a, b, c, d va e;

g. Doanh nghiép trong dé6 nhimg ngui, cong ty quy dinh tai cc
diéma, b, ¢, d, e, f va h ¢6 s& hitu dén mirc chi phoi viéc ra
quyét dinh cua céc co quan quan ly & doanh nghiép do;

h. Nhém nguoi thoa thuén cing phéi hop dé thau tém phan vén
g6p, cb phan hoc loi ich & cong ty hodc d€ chi phoi viéc ra
quyét dinh cia cong ty.

Nhimg thut ngir khac (néu ¢6) ma khéng dugc liét ké & trén s& dugce hiéu theo quy dinh
trong Ludt doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014, Luat Chitng khoan sb
70/2006/QH11 ngay 29/6/2006 ciia Quéc hoi va Ludt sira ddi bd sung mot sé didu cua
lujt chimg khoén s6 62/2010/QH 12 ngay 24/11/2010, Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay
26/6/2015 cta Chinh phu va céc vin ban phép luat khac c6 lién quan.
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CHOUP Bin cdo bach Céng ty C phin Tip doan C.E.O
Cic tir hogic nhém tir viét tit trong Ban cdo bach nay ¢é ndi dung nhw sau:
BCTC: Béo céo tai chinh
BDS: Bit dong san
BKS: Ban kiém soat
CBNV: Cén bd nhan vién
Cong ty/ Tép doan CEO:  Cong ty C6 phan T4p doan C.E.O
CP: C6 phén
DTT: Doanh thu thuin
PHDPCD: Pai hji ddng cb déng
PDKKD: DPing ky kinh doanh
HD: Hop ddng
HDQT: Hoi dong quan tri
HNX: S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi
LN: Loi nhudn
LNTT Loi nhudn trugc thué
PR Céng tac truyén thong va quan hé cong ching
Thué TNDN: Thué thu nhap doanh nghiép
TNCN (thué) Thu nhép cé nhén
TNDN (thué) Thu nhap Doanh nghiép
TNHH: Trach nhiém hiru han
TSCD: Tai san ¢ dinh
UBCKNN: Uy ban Chimg khoan Nha nuéc
UBND: Uy ban nhén déan
USD D6 la My
VDL Vén didu 18
VND Pdng Viét Nam
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IV.
1.
1.1

Bin cdo bach Céng ty Cé phéin Tap doin C.E.O

Tinh hinh vi dic diém cia td chirc phit hanh
Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Gi6i thiéu chung vé t§ chire chao bén
Tén Cong ty: Céng ty Cb phan Tip doan C.E.O
Tén tiéng Anh: C.E.O Group Joint Stock Company
Tén giao dich: Tép doan CEO
Tén viét tat: CEOGROUP., JSC
Tru s& chinh: Téng 5, Thap CEO, HH2-1, D6 thi méi M2 Tri Ha, duomg Pham
Hung, phucmg ME tri, quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi
Dién thoai: (84-24) 3787 5136
Fax: (84 24) 3787 5137
Website: WWW.CE0Lroup.com.vn
GROU?P

Gidy chimg nhan DKKD: Glay dang ky kinh doanh s6 0101183550 do So Ké hoach va
Piu tu cap, ding ky 1an du ngay 29/3/2007, cap thay déi lan
thir 21 ngay 02/5/2018.

Von diéu 18 hién tai: 1.544.039.910.000 dong
Linh vuc kinh doanh;

* Hoat dong kién tric va tu vén k¥ thuat c6 lién quan;

* Hoat dong dich vy hd tro truc tiép cho vén tai dudng sit va dudng bd;
* Bén buén d6 ubng;

* Bén bu6n may méc, thiét bj va phu ting méy khéc;

* Ban bu6n nong, 1am san nguyén liéu va dong vat séng;
* Dich vu chiam séc va duy tri canh quan

* San xuat, truyén tai va phan phéi dién;

* Stra chita may méc, thiét bi;

* Xéy dung cdng trinh dudng sit va dudng bd

* May trang phuc;

* Diéu hanh tua du lich;

* Dich vu luu trii ngin ngay;

= Nha hang va cic dich vy in uémg luu dong;

* Trong rau, ddu cic loai va trdng hoa, ciy canh;

* Vé sinh nha cira va cc cong trinh khéc;

= V¢ sinh chung nha cira;

ARS
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GROUP

Hoat dong tr van quan 1y;

Khai thac, xir Iy va cung cip nudc;

Khai théc d4, cat, soi, dat sét;

Khai thac quing sat;

Giéo duc mam non;

Gido dich tiéu hoc;

Gido dyc trung hoc co s& va trung hoc phd thong;

Gido duc nghé nghiép;

Dao tao cao déng;

Tu van, méi giéi, d4u gia bit dong san, du gié quyén sir dung dét;
Hoat dong ctia cac co s&r thé thao;

San xuét phu ting va b phén phu tro cho xe c6 dong co va ding co xe;
San xuat méy vi tinh va thiét bi ngoai vi ciia may vi tinh;

San xuat thiét bi truyén thong;

T6 chire gi6i thidu va xic tién thuong mai;

Bin Ié khéc trong céc cira hang kinh doanh tdng hop;

Kinh doanh bét dong san, quyén su dung dét thudc chi s& hitu, cha sir dung hodc di thué;

Dao tao dai hoc va sau dai hoc;

Xdy dung nha céc loai;

Xay dung cong trinh k¥ thuét din dung khéc;

Hoat dong dich vy hé trg khéc lién quan dén vén tai;
Vén tai hing héa bing duong bd;

Vién tai hanh khach dudmg bj khic;

Hoat ddng chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khéc;
Hoat ddong thiét ké chuyén dung;

Lép dat may méc va thiét bi cbng nghiép;

San xuét vét liéu xdy dung tir dét sét;

San xuét giudng, tu, ban, ghé;

Sén xuét san phim khéc tir g0, san xuét san pham tir tre, nira, rom ra va vét lidu tét bén;
San xuét giay dép;

Dai 1y, méi gidi, dau gi4;

Hoat déng hd tro dich vu tai chinh;

Bén buén thiét bj va linh kién dién tir, vién thong;
Vin tai hang héa dudng sit;

Vén tai hang héa dudng thuy noi dia;

Vén tai hanh khach dudng sét;

RS

EEETTTEICETE

Bin cdo bach Céng ty Cé phén Tip doan C.E.O

15

s ™ s

MaA\N\ Y ”



G R 0 (1
* Vin tai hanh khach dudng bd trong ni thanh, ngoai thanh (trir van tai bing xe bujt)
* Vin tai hanh khach dudng thiy ndi dia.

* Trong trot, chin nudi hdn hop;

1.2

Ban cdo bach Céng ty Cé phén Tap doin C.E.O

* Trong cdy dn qua;

* Trong rimg va chim sé¢ rung;

* Vén tai bing xe buyt

* Hoat dong cua céc co s& nubdi dudng, diéu dudng;
* Dich vu hanh chinh vin phong téng hop;

* Photo, chuén bj tai liéu va cic hoat dong hd trg van phong dic biét khéc;
® Cho thué xe c6 dong co;

* Hoat dong séng tac, nghé thuét va giai tri;

* Quang cdo;

* Nghién ciru thi trudng va thim do du luén.

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C5 phén Tép doan C.E.O, tién than 12 Cong ty TNHH Thuong mai, Xéy dung va
Cong nghé Viét Nam (VITECO), duqc thanh Iap ngay 26/ 10/2001 theo Gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh s6 0102003701, véi s6 von diéu 1é ban dau 12 1,6 ty dong.

Ngay 29/3/2007, Coéng ty TNHH Thuorn maz, Xay dung va Cong ngh¢ Viet Nam duoc
chinh thirc chuyen d6i thanh cong ty cd phén vdi tén goi Cong ty Cb phan Pau tu C.E.O, v6i
von diéu 1é ban déu 1a 78 ty dong.

Ngay 21/4/2015, Cong ty chinh thirc ddi tén thanh Cong ty C6 phén Tép doan C.E.O hoat
dong theo Glay chu'ng nhén ding ky doanh nghiép s6 0101183550 do S& Ké hoach va Déu tu
Thanh phd Ha N¢i cap.

Qua gin 18 nim nam hoat dong, Tap doan CEO da va dang khing dinh vi the trong thi
truong ndi dia va huéng t6i thi tnromg khu vyre, quc té, diic biét trong linh vuc Bit dong san,
Bat dong san nghi dudng, Xay dung, Du lich va Quan I)'r khéch san; Phét trién nguon nhén
lue. Nam 2007, khi chuyén dor tir loai hinh TNHH sang cd phan, Tép doan CEO c6 vén diéu
18 100 ty dong, dén nay con sb dé 12 1.544 ty dong, tong tai san hon 8.422 ty ddng.

Tép doan CEO hién dang dAu tu nhiéu dy 4n bat dong san quy md tai Phti Qude, Ha Noi, Ha
Nam, Béc Ninh, Quang Ninh: Tda thip CEO, Sonasea Villas & Resort, Sonasea Residences,
Sonasea Van Dén Harbor City, Sunny Garden City, River Silk City, dy 4n Truéng Cao dang
bPai Viét,... voi hang chuc nghm san phim tir d4t nén, nha vudm, biét thy, cin ho chung cu,
van phong cho thué, thuong mai, nghi dudng.

Song song v6i phét trién bat dong sén, Tap doan CEO hién dang déu tue manh mé& vao mét sb
linh vire nhu: Xay dung, Du lich va Quéan 1y khach san; Phat trién ngu6n nhan luc.

Tém tit cdc bude phdt trién quan trong ciia Tap doan CEO:
Niam 2001

Ngay 26/10/2001, Tép doan CEO ra doi véi tén goi Coéng ty TNHH Thuong mai, Xdy dung
va Cong nghé Viét Nam (VITECO).

Nam 2007

i
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CEO)

Ngdy 29/03/2007, chuyén di logi hinh tir TNHH sang cong ty c6 phén, dbi tén thanh Cong
ty co phén Pau tw C.E.O véi tdng von didu 1¢ 100 ty dong.

Ngay 06/07/2007, Tap doan CEO ky thoa thuin hop tac véi céc ¢d déng chién luge: Ngan
hang TMCP Quén d¢i (MB), Céng ty TNHH Chimg khoén Thing Long (TSC), Cong ty Tai
chinh Buu dién (PTF).

Ngay 11/07/2007, thanh 14p thém mét cong ty thanh vién 1a Cong ty cd phan Xay dung
C.E.O.

Niam 2008
Ngay 18/02/2008, thanh 1p Trudong Cao ding Pai Viét.

Ngay 18/03/2008, thanh 14p Céng ty ¢ phén Phat trién Dich vu C.E.O.
Niam 2009

Ngay 19/08/2009, khénh thinh Tda thap CEO tai HH2 Pham Hung — Tr Liém — Ha Nai. Day
14 toa nha van phong hang A dugc hoan thanh ding tién 46 dau tién & khu vyuc phia Tay Ha
Noi.

Ngay 16/12/2009, gbp von dau tu vao Cong ty ¢b phin Pau tw BMC — CEO.

Nim 2010

Ngay 29/12/2010, gép von dau tu va tré thanh Cong ty me cia Cong ty cb phin Diu tr &
Phét trién Pht Qudc.

Niam 2011

Ngay 26/10/2011, Tip doan CEO t6 chitc ky niém 10 nim thanh 18p. Pay 1a su kién quan
trong, danh dau ching duong phat trién méi cla Tap doan CEO.

Niam 2012
Ngay 11/10/2012, Tép doan CEO chinh thirc trés thanh cong ty dai ching.

Niam 2013

Ngay 05/02/2013, Cong ty ¢6 phan C.E.O Qubc té chinh thite duge chuyén doi thanh Cong
ty TNHH C.E.O Quoce té do Cong ty me (Cong ty CO phan Dau tu C.E.O) s& hiru 100% von
diéu l&.

Nam 2014

Ngay 29/09/2014, c6 phiéu Tép doan CEO di chinh thirc niém yét trén S& Giao dich Chimg
khoan Ha Noi (HNX)

Niim 2015

Ngay 21/4/2015, Cong ty chinh thirc dbi tén thanh Cong ty C4 phin T4p doan C.E.O

Nam 2016

Téap doan CEO hoan thanh ting v6n diéu 1¢ 1én 1.029.359.940.000 ddng.

Ngay 18/01/2016, Tap doan CEO chinh thirc khai treong Khu nghi dudng 5 sao Novotel Phu
Quoc Resort, ddy 12 khu nghi dudng dau tién trong hé théng bit dong san nghi dudng cua

Bin cdo bach Céng ty Co phin Tip doian C.E.O

Tap doan CEO.
Ngay 07/04/2016, tai cau tric Cong ty cb phin Khai thdc mo C.E.O thanh Cong ty ¢d phin
Du lich C.E.O
*
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1.3

Ban cdo bach Céng ty Cé phin Tap doan C.E.O

Ngay 23/9/2016, M&A thanh cdng va tr& thanh Céng ty me ctia Céng ty cb phan Phat trién
Nha va Dé thi Phi Quéc (CEO Pao Ngoc)

Ngay 17/10/2016, khénh thanh Truéng Cao ding Pai Viét tru sé tai Bic Ninh.

Ngay 26/11/2016, Thanh 13p Céng ty TNHH mot thanh vién Khach san va Nghi dudng
C.E.O (nay d6i tén thanh Cong ty TNHH C.E.O Hospitality).

Niam 2017

Ngay 15/4/2017, Tap doan chinh thirc khai truong khu biét thw nghi dudng 5 sao Novotel
Villas thuoc khu t6 hop Sonasea Villas & Resort. Dy 1a biét thy nghi duéng thwong hiéu
Novotel dau tién trén thé gi6i duoc phép duoc phép chuyen nhugng cho khach hang s& hiru,
dong thoi 1a biét thy nghi dudng thuong hiéu Novotel dau tién tai Viét Nam, khang dinh sy
tin tuong va dénh gia cao clia T4p doan danh tiéng Accor danh cho chu diu tu Tép doan
CEO.

Ngay 29/05/2017, thanh 1dp Cong ty Cb phan Diu tu va Phat trién Nha Trang (CEO Nha
Trang)

Ngay 05/7/2017, thanh 14p Cong ty C6 phan Dau twr va Phét tridn Du lich Van Pdn (CEO
Van Dén)

Niam 2018
Ngay 07/5/2018, Thanh 1ap Céng ty TNHH MTV Tu vén thiét ké C.E.O;

Ngay 04/5/2018, Tép doan CEO va Tép doan quén 1y khéch san hang déu thé gi¢i Accor da
cung ky ban ghi nhé phat trién t6 hop Sonasea Van Don Complex véi 3 thuong hiéu danh
tiéng: Pullman, Novotel Suites va Ibis Style;

Ngay 19/7/2018, Thanh 14p Céng ty C6 phin Diu tur va Phét trién Nam Cin Tho

Ngay 26/10/2018, Tép doan CEO d 5 chirc L& khanh thanh va ra mét khu nha phé thuong
mai (shophouse) thuge Khu dé thi Sunny Garden City. Vigc khénh thanh va ra mét khu phd
thwong mai tai Khu d6 thj vira thic ddy hoat déng kinh doanh, vira dap tmg nhu cu sir dung
dich vu chat lugng cao ciia cu dan.

Tép doan di t6 chirc L& khanh thanh ha tang k§ thuét va giéi thidu du 4n Khu do thi River
Silk City - Séng Xanh (Phén ky II&IIT), duogc dénh gid 1a dy 4n dugce diu tr dong bd va chit
lwong nhét tai tinh Ha Nam.

Ngay 8/1 I;’2018 Tap doan CEO d ky két hop dong tu vén thiét ké dy 4n Sonasea Van Dén
Complex nim trong td hop Sonasea Van Pén Harbor City (Van Pén - Quang Ninh) cung
don vi thiét ké hang dau thé giéi - Dark Horse Architecture.

Nim 2019

Ngay 20/01/2019, chinh thirc khai truong dyr 4n Best Western Premier Sonasea Phu Quoc
(BWP Sonasea Phu Quoc) - Dy én cén hd nghi dudng ddng cdp qudc té 5 sao tai Phu Quéc,
v6i quy mé 549 can condotel va 16 villas, tong mirc du tr du kién 1.500 ty ddng.

Cac gidi thwéng dat dwoe:

Vi sy nd luc khong khéng ngimeg, trong nhimg nim qua T4p doan CEO di nhén duoc nhiéu
giai thudng cao quy:

Niam 2010

*

ABS



g0}

SR Bin cdo bach Céng ty Co phiin Tap doan C.E.O

- Top 10 Thuong hiéu ndi tiéng Quéc gia ndm 2010;

- Ky niém chuong va ¢ khen cia UBND huyén Tir Liém v6i tu cach la doanh nhén c6
thanh tich xuét sic trong sy nghiép phét trién kinh té - xa hoi huyén Tir Liém;

- Bing khen "Top 15 don vi da c6 thanh tich trong hoat dong san xuit kinh doanh va c6
nhiéu déng gép vao sy phat trién ctia Hiép hoi Bt dong san Viét Nam” do B truong Bo
Xay dyng trao ting;

- “Top 10 Thuong mai dich vy Viét Nam 2010" do B§ Cong thuong trao ting.

Niam 2011

- Béng khen Tha tuéng Chinh phi;

- Béng khen UBND TP Ha Noi;

- Bing khen ciia Hiép hoi bét dong san Viét Nam;

- "Thuong hi¢u manh Viét Nam" do Thdi bao Kinh té td chirc;

- "Top 50 nhan hi¢u ndi tiéng Viét Nam" do Héi S& hiru tri tué Viét Nam trao ting;

- Béng khen "Di c6 thanh tich phat trién thuong hiéu trong thoi ky hdi nhdp kinh té quéc té
va tham gia giai thudng Sao vang dét Viét nam 2011" do UBTW hi Doanh nghiép tre
Viét Nam tang.

Niam 2012
- Bing khen ctia UBND thanh phd Ha Noi;
Bing khen ctia B X4y dung;

- Bing khen “D3a ¢6 nhiéu déng gép tich cuc cho sy phat trién ctia Hiép hoi” nim 2012 do
Hiép hdi BDS Viét Nam trao tang;

- Danh hi¢u “Thuong hiu tiéu biéu nganh xay dung 2011” do Bd X4y dung trao ting;

Niam 2013

- C& “Don vi xuét sic trong phong trao thi dua” do UBND Théanh phé Ha Néi trao ting;

- Béng khen cia b xay dyung;

- Bang khen ctia Hiép hoi bt dong san Viét Nam "Da c6 nhidu déng gobp tich cuc cho sur
phét trién cta Hiép Hoi".

Nim 2014

- Giai thuéng “Nhén hiéu ndi tiéng Viét Nam 2014” do Hoi S& hiru Tri tué Viét Nam trao
tang;

- Tép doan CEO nhén c& khen thuéng "Pon vi xuét sic trong phong trio thi dua" cua
UBND TP HaNgi;

Niam 2015

- Cong ty C6 phén Tép doan C.E.O nhén bing khen cua Cha tich Uy Ban Nhan dan thanh
phd Ha Noi trao ting;

- Tép doan CEO dugc vinh danh tai giai thuong Sao vang Dit Viét 2015.
Niim 2016
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& B0 B Bin cio bach Cong ty Cé phiin Tip doan C.E.O

Dugc Chu tich nuée ting thuéng Huan chwong lao dong hang 3;

Chinh thirc c6 tén trong bang xép hang 500 doanh nghiép tw nhan 16n nhit Viét Nam
(VNRS500);

Bugc tén vinh 1a mdt trong 30 doanh nghiép minh bach nhit HNX:
Tép doan CEO dugc t6n vinh Doanh nghiép ting truéng nhanh nhét Viét Nam;
Top 100 doanh nghiép ndp thué thu nhdp doanh nghiép 16n nhét Viét Nam:

Khu nghi dudng Novotel Phu Quoc Resort do Tép doan CEO diu tur di xudt séc gianh t6i
5 giai thudng tai Vietnam Property Awards 2016 (VPA - thuc hé théng giai thuong bAt
dong san chau A Asia Property Awards).

Dy an Sonasea Villas & Resort ciia Tap doan CEO dwoc ton vinh 1a Du 4n Bat dong san
hép din nhit Viét Nam nam 2016.

Nam 2017

Tép doan dimg thir 310 trong bang xép hang 500 doanh nghiép tw nhan 16n nhét Viét Nam
(VNRS500):

Tap doan CEO dugc HNX vinh danh TOP 30 céc doanh nghiép quan tri cong ty tot nhat;

Dy an Best Western Premier Sonasea Phu Quoc dugc vinh danh giai thudng thiét ké canh
quan dep;

Duge UBND thanh phé Ha N§i ting bang khen vi dd hoan thanh xuit sic nhiém vu
SXKD.

Nim 2018

Tap doan téang 12 béc (tir 310 ndm 2017 1én 298) trong bang xép hang 500 doanh nghiép
tu nhan 16n nhét Viét Nam (VNRS500) nam 2018;

Tap doan CEO vinh dy nhén c& khen thudng ciia Thanh phd Ha Ndi nim 2018:
Tép doan CEO tiép tuc c6 tén trong Top 10 Chu dau tu bt dong san uy tin nam 2018;

Dugc vinh danh trong TOP 11 Nha phét trién Bt dong san uy tin nht Viét Nam (Giai
thuéng Bat dong san Québc gia 2018);

Tép doan CEO ndm trong Top 50 Cong ty kinh doanh hiéu qua nhét Viét Nam 2018 (Tap
chi Nhip ciu dau tu);

Nam 2018, Tép doan CEO xép thit 160/500 doanh nghiép loi nhuén t6t nhat va xép tha
84/500 doanh nghiép tu nhén loi nhuan tét nhét;

Dy an Sunny Garden City dugc vinh danh Khéng gian séng chuin myc nhét Viét Nam
(Bao Péu Tu tb chiic);

Khu nghi dudng Novotel Phu Quoc Resort vinh danh “Khu nghi dudng ctia ndm” (The
Guide Awards 2018);

Céng ty Cb phan E)au tw va phét trién Phi Quéc va Céng ty ch phan Phat trién Nha va
D6 thi Phit Quéc ndm trong TOP 1000 doanh nghiép ndp thué 16n nhit Viét Nam 2017.
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GROUP
2. Co chu td chire va by mdy quén 1y Cong ty
2.1 Co céu td chire
Hinh 3: So d6 16 chirc ciia Cong ty

" Tap dodn CEO ndm gir 100% v&ii]
|
Céng ty TNHH MTV Trugng CD Cong tyTNHHMTV  Céng ty TNHH C.E.O
C.E.0 Qudcté Dai Viét Tu van Thiétké C.EO Hospitality

Tap doan ceo nam 8 phén chi phéi }

1] e e

CTCP CTCP  CTCP CTCP CTCP CTCP  CTCP CTCP  CTCP
Pau  Phat Xay Phat Du Pauty Pauty Pauty Pautu

tu& trién dung trién lich va va va BMC
Phat Nha& C.E.O Dich C.E.O Phat Phat Phat -
trién D6 thi Vu trién  trién  trién  CEO
Phu Phu C.E.0 Dulich Nam Nha
Quéc  Quéc Van Can Trang
Pon Tho

Tdp doan CEO c6 04 Céng ty con 100% vén va 09 Céng ty con ndm cé phan chi phéi.

Cac cong ty con nam gir 100% vén bao géfn.' Cong ty TNHH C.E.O Quéc té, T rueong cao ding
Dai Viét, Cong ty TNHH MTV Tu vin Thiét ké C.E.O (CEO Design) va Céng ty TNHH C.E.O
Hospitality.

Cac Céng ty con'n&'m giir cé ph_cfn chi phéi bao gém: Cong ty c6 phdn Ddu tr & Phat trién Phi

Qudc, Céng ty co phdn Phdt trién Nha & D6 thi Phii Quée, Cong ty c6 phén Déu tw va Pht trién
Nam Cén Tho, Céng ty ¢6 phan Phat trién Djch vu CE.O, Céng ty co phan Pau tu va Phdt trién
Nha Trang, Céng ty ¢6 phan Xdy dung C.E.O, Céng ty c6 phdn Du lich C.E.O, Céng ty ¢ phan

Dau tu va Phat trién Du lich Vén Pon, Céng ty c6 phan Péu te BMC-CEO.
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GROUP

2.2 Co chu b may quén Iy ciia Cong ty
Hinh 4: So dé b6 mdy qudn Iy clia Céng ty

= CEOVinDén |

- CEOPhaQuéc |

BAN THU KY
VA QUAN HE CO DONG

BAN CHIEN LUCC J-—\
TR i

| Lo cme

"" CEO Bdo Ngoc |

ST

|"- CEONhaTrang |

e

nhu sau:

Pai hdi dong cb dong

—-- BAN KIEM SOAT

BAN

THANHTRANGI BO

[ TROLY

S BANTONG GIAM BOC

Bin cdo bach Céng ty Cé phan Tip doan C.E.O

i N Bar_':Tai Chinh -—
Ban Ké toan -
Ban FPhap _ché <

- .l;an Nh&l‘;i‘l;f. _._,I

Ban Kir-ﬂ\ doanh - i
Ban Kinh t& - ‘

Ban Marcom - jl

Vin Phéng o

CicBanQLDA -

Nguon: Tdp doan CEO

Hién tai, Tép doan CEO dang 4p dung theo md hinh tb chirc cita cong ty ¢d phan. M6 hinh
quin tri nay dugc xay dung dua trén myc tiéu phét trién chién luge kinh doanh cta Tép doan,
tun thi theo cic quy dinh ciia phap luat Viét Nam va céc quy dinh tai Dicu 1¢ Cong ty. Qua
qua trinh phat trién va kién toan, hién bd méy quan ly cia Tap doan CEO c¢b co chu to chirc

Dai hoi df:‘mg cd déng 1 co quan quyét dinh cao nhét ciia Cong ty, ¢6 thdm quyén quyét dinh

cdc van deé:

= Théng qua cic bdo céo tai chinh hang nam;
* Mirc cb tirc thanh toan hang nam cho mdi loai c6 phn;
» S6 luong thanh vién clia Hi ddng quén tri;

» Biu, bii mién va thay thé thanh vién Hi dong quan trj va Ban kiém soét;
» Phé chuin viéc Hoi dong quan tri bd nhiém gidm dbc diéu hanh;

= B sung va sira ddi diu 1& Cong ty;

MBS
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= Cac thdm quyén khéc theo Diéu 18 Cong ty.
H{i dbng quan tri
Hoi ddng quan tri 12 co quan €6 day du quyen han dé thuc hién tat ca cac quyén nhan danh

Cong ty trir nhimg thim quycn thugc vé Pai hoi dong cb dong. Hoi dong quan tri co céc
quyen va nhiém vu sau:

= Quyét dinh ké hoach phat trién san xuét kinh doanh hang nim;

» Xac dinh cdc muc tiéu hoat dong trén co s& cac muc tiéu chién luge duoc Pai héi dong cd
dong théng qua;

* B0 nhiém va bai nhiém céc can bd quan 1y cong ty theo dé nghi cia Téng Gidm ddc diéu
hanh va quyét dinh mirc lwong cta ho;

* Quyét dinh co cAu td chirc ciia Cong ty;

» D2 xudt cac loai cd phiéu c6 thé phat hanh va s6 ¢ phiéu phét hanh theo timg loai;

* B nhiém, mién nhiém, céch chic Téng Gism dbc diéu hanh hay cén bd quan 1y hodc
ngudi dai dién cia Cong ty khi Hoi dong quan tri cho rang d6 1a vi loi ich tdi cao cua
Cong ty;

= Pé xuit mirc cb tire hang ndm va xac dinh mirc ¢b tirc tam thoi; t6 chire chi tra ¢b tirc;

* Céc quyén va nhiém vu khéc theo Piéu Ié Cong ty.

Ban Kiém soat

La co quan tryc thudc DHDC‘D, do DPHDCD béiu ra. Ban Kiém soat ¢6 nhiém vu kiém tra
tinh hop 1y, hop phép trong dicu hanh hoat dong kinh doanh, bdo céo tai chinh cia Cong ty.
Ban Kiém soat hoat dong doc lap véi HDQT va Ban Tong Giam doc.

Ban Kiém soét c6 quyén va nhiém vy sau:

= D¢ xuét lya chon cong ty kiém toén dc 1dp, mirc phi kiém toan va moi van dé lién quan
dén sy rat lui hay bai nhiém cua cong ty kiém toan doc lap;

® Thao ludn véi kiém toan vién doc 1ap vé tinh chat va pham vi kiém toan trudce khi bit dau
viée kiém todn;

= Xin vy kién tu vin chuyén nghiép ddc 14p hodc tw van vé phap 1y va dam bao sy tham gia
cua nhimg chuyen gia bén ngoai cong ty véi kinh nghiém trmh do chuyén mén phu hgp
vao cong viée clia cong ty néu thiy cin thiét;

. K‘lem tra cdc bdo cédo tai chinh hang nim, sdu thing va hang quy trudc khi dé trinh Hoi
dong quan tri;

* Théo ludn vé nhimg van dé kh¢ khan va :Lén tai phat hién tir cac k:ét qua kiém toan giira ky
hodc cuoi ky cting nhu moi van dé ma kiém toan vién doc 1dp muon ban bac;

= Xem xét thu quéan 1y cia kiém toén vién doc lap va ¥ kién phan hdi cia ban quén 1§ cong
ty;

* Cic quyén va nhiém vy khac theo Didu 18 Cong ty.

Ban Téng Gidm déc

Tong Giam dbc do Hoi ddng quan tri bd nhiém, 1a ngum dleu hanh va quén 1y moi hoat dong
san xuét kinh doanh ciia Cong ty. Tong Gidm dbc c6 céc quyén va nhiém vu sau:

= Thuyc hién céc nghi quyet cua Hoi dong quan trj va Pai hdi dong ¢ dong, ké hoach kinh
doanh va ké hoach dau tu ciia Cong ty di dwoc Hoi ddng quén tri va Dai hoi dong cb dong
thong qua;

*
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GROUP Ban cdo bach Céng ty Cé phin Tap doan C.E.O

Quyét dinh tat ca cdc van dé khéng cdn phai ¢6 nghi quyét cia Hoi déng_ quan trj, bao
gom viéc thay mit cong ty ky két cée hop déng tai chinh va thwong mai, t6 chirc va diéu
hanh hoat dgng san xuat kinh doanh thuémg nhét cia Cong ty;

Kién nghi sb lwong va céc loai cdn b9 quan 1y ma cong ty cén thué dé Hoi dong quan trj
b6 nhiém hogc mién nhi¢m khi cﬁn‘thjét nhim &p dung cac hoat dng ciing nhu céc co cau
quan ly tot do Hgi dong quan trj dé xuét, va tu van dé Hoi qﬁng quan tri quyét dinh murc
luong, thu lao, cée loi ich va cic diu khoan khéc cia hop dong lao dong ciia can bd quan
1y;

Vao ngdy 31 thing 12 hang nam, Téng Gidm déc diéu hanh phai trinh Hoi ddng quan tri
phé chuan ké hoach kinh doanh chi tit cho nam tai chinh tiép theo trén co s& déap img céc
yéu cau cua ngn sach phit hop cling nhu ké hoach tai chinh nim ném;

Thyc thi ké hoach kinh doanh hang nam duoc Pai hoi déng cb déng va Hoi dong quan trj
thong qua;

Dé xuit nhimg bign phép néng cao hoat dong va quan 1y cua Céng ty;
Cac quyén va nhiém vu khéc theo Piéu 1€ Cong ty.

Cac Phong, ban chirc niing:

Tép doan CEO dugc t6 chirc theo mé hinh tp doan v6i sy phan cong chire ning, nhiém
vu 10 rang gilta cac Ban chire ning. C4c Ban chuyén mén phéi hop chit ché trong qué
trinh gii quyét cong viéc va thuong xuyén huémg din, hd tro cac phong chirc ning cuia
cac Cong ty con. Ngoai ra, cdc Ban Quan 1y du 4an dugc thanh lap dé trién khai cic dy én
tai ting giai doan va thoi diém phu hop.

3. Chién lwge phat trién ciia Tap doan dén nim 2021

Phat trién Tép doan trén 05 tru cot chinh: Bét ddng san; Bat dong san nghi dudng; Xay
dung; Du lich - Khéch san; Phét trién nguon nhén lyc. Timg buée dua Tép doan CEO la
tap doan phat trién BDS nghi duéng hang dAu trén thi truomg Viét Nam véi céc chuin
quoc te;

Duy tri va gilt vimg uy tin, thvong hiéu va ning €ao vi thé trén thi trudng. Khing dinh
doanh nghiép kinh doanh c6 trach nhi¢m va phat trién bén viing;

Pht trién bén viing nang lyc tai chinh cta Tip doan;

Phén déu dat duge muc tiéu: Top 250 trong bang xép hang céc doanh nghiép tu nhan Viat
nam VNR500; Top 10 céc doanh nghiép kinh doanh BDS tir nhan Viét Nam;

Phin déu dat 1.000.000 m2 san xay dung (3.500 san pham);

Tiép tuc tép trung phat trién Bét dong san nghi dudng. Phan déu dat muc tiéu sb lugng
phong nghi dudng dat tiéu chuan 5 sao tré 1én: 3000 phong ;

Bén canh Bat dong san nghi dudmg, tiép tuc phat u‘ién va kinh doanh céc sin ph'?im Bit
dong san khic mang lai doanh thu, dong tién nhw: Bt dong san dé thi - nha &, Bét dong
san van phong;

Nang cao néng lyc cia CEO Xay dyng, giao téng thiu mot sé hang muc tai cic Dy 4n dé
som dat duoc muc tiéu tdng thdu cic Dy 4n clia Tép doan.

Tung budc xay dung thuong higu quan 1y khach san SONASEA dé dat duoc muc tiéu Top
10 thuong hiéu quén 1y khach san ctia Viét Nam;

Trién khai hoat dng du lich gia dinh, phin déu tré thinh Céng ty du lich hang dAu tai thi
tredng Van Dén va top 10 du lich gia dinh;
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Bin cdo bach Cong ty Co phan Tip doan C.E.O

* Tép trung dao tao phat trién ngudn nhan luc trong linh vue du lich - khéch san - diéu

dudng; Tiép tuc lay thi trucrng Nhat Ban 1a trong tam cho cong tac cung tmg thyc tap sinh,
du hoc sinh va diéu dudng vién; Phén déu dat Top 10 xuét khéu lao ddng, Top S xuit khiu
lao dong vao thi trudng Nhat Ban. Trudng Cao ding Pai Viét vuon 1én Top truong thu
hit sinh vién tot nhat Viét Nam trong linh vue dao tao diéu dudng va du lich;

4. Danh sich ¢§ déng nim gii¥ tir 5% tré 1én vén c6 phin ciia Cong ty va nhimg ngudi c6
lién quan; Danh séch ¢6 dong séng lip va t¥ 1¢ cb phin nim giir; Co ciu ¢ dong tai thoi
diém 21/02/2019

4.1 Danh sach ¢é déng ném giir tir 5% tré 1én von cb phin tai thoi diém ngay 21/02/2019

Bdng 3: Danh sdch c6 déng nédm gii tir 5% tré Ién von cé phan ciia Céng ty

TT Tén c6 déng P Dia chi nim giir vm .
s IMND (cG phan) (%) |
=
- i 035071001 | S5 29 Ngé Huyén, Phuong Hang En
1. | Ong Doan Vian Binh 342 Tréng, Hoan Kiém, HA N6 40.500.000 | 26,23
C/O PYN FUND MANAGEMENT
o, | PYNELITEFUND | (45604 | LTD, PL 139 00101, HELSINKL | 22.082.125 | 143
(NON-UCITS) FINLAND -
Téng cong 62.582.125 40,5

Ngubn: S6 cé déng ciia Tap doan CEO tai ngay 21/2/201 9

Bdng 4: Danh sdch ngudi cé lién quan ciia c6 déng ndm giit tic 5% tro 1én von o phan

el o §6 ¢
- | Codong. | quanhé Si:'i})KK]N. Eas Ty 1§/
TT | Téncbdong | léncolién | véicd | = Pia chi phin | yor
Sy i SR ~ CMND nam giv | |,
3 quan _ ﬂﬁng : el (cb phin) (%)
Sl P
S6 9, Tap thé Hoc
Doan Thi Poan Vin .| 0351730000 | viéen CTQS, Trung .
L | Tnao Binh B 66 | Van, Tir Liém, Ha 240100002
Nbi
P 311, Chung cu
Poin Van | Poin Vian . CT3-1, Khu BPTM i |
I e = Emtrai | 013017413 | Gt iem 79.650 | 0,0516 |
Ha Noi
) S6 29 Ngd Huyén,
D6 Phuong | Poan Van phudng Hang Tréng, .
3 | wrn Binh Vo 012039234 quin Hoan Kiém, Ha 643.500 | 0,417
Noi.
Tong chng 723.390 | 0,468

Ngubn: Sé cé déng cia Tép doan CEO tai ngay 21/02/2019
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Bdng 5: Danh sdch 6 déng sing ldp va 1y I¢ ndm gii¥ ta

Ban cdo bach Céng ty Cé phin Tip doan C.E.O
4.2 Danh sich ¢6 ddng sing Igp v ty 1¢ nim gi tai thoi diém ngay 21/02/2019

i thoi diém ngay 21/02/2019

G T ST R PR NE 6 pidn | Ty 10
TT|  Téncidéng | DPKKD/CM . Dachi | mimgix | VDL
- s e [ TRENDE e o S 1 (o phan) | (%)
gl 0350710013 | 84 29 Ngd Huyén, Phudng Hang
. V
1. | Poan Vin Binh - Tréng, Hodn Kicm, Ha Noj 40.500.000 | 26,23
. 86 35, Ngich 43/99, Trung
2. | Dao Minh Quang 013220383 Kinh, Té 10, Trung Hoa, Ha Nai 0 0
s $6 29 Ngé Huyén, phuomg Hang
3. | P& Phuong Anh 012039234 Tréng, Hodn Kiém, Ha N6, 643.500 | 0,417
Cong ty Tai chinh - S6 68 phé Ngé Quyén, p. Hang
* | TNHHMTV Bwubign | 0106000490 | B e Kifen Bt Néi. 11250001 0,73
. : . Tang M-3-7, Toa nha MB, S6 3
5. Eﬁ;agn oy phin Chimg I‘g{%’ Liéu Giai, Phudng Céng Vi, Ba 923 | 0,0005
Pinh, Ha N¢i
Ngén hang TMCP Quén S6 2, C4t Linh, Giang V5, Ba
6 | goi 060297 Pinh. Ha Noi 0 0
Téng cong 42.269.423 | 27,376
Nguén: 86 ¢é déng ciia Tap dodn CEO tai ngay 21/02/2019

Ghi chii: Cac cé phiéu ciia ¢é dong sang Igp chuyén nhuwong c6 diéu kién trong vong 03 ndm

hinh thirc Céng ty co phdn ngay 29/03/2007 theo

ke

tit ngay Cong ty duoc chuyén doi sa

ng

quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai, sé lwong c6 phan cia cé
dong sang ldp da hét thoi gian han ché chuyén nhuong.

4.3 Co cdu cb déong tai thoi diém ngay 21/02/2019

Béng 6: Co cdu cé déng tai thoi diém ngay 21/02/2019

STT ca;_:ac:.g_g : | S’(i;";,l"]g | S(fg’i{:ﬁh:}“ Pres RER | 1916 (o)

I | Cé déng trong nuée 2.226 116.657.317 1.166.573.170.000 75,6
Cb déng td chire 19 13.379.724 133.797.240 8,7

l Trong do: Nha nude 0 0 0 0

2 | C6 dong c4 nhin 2.207 103.277.593 1.032.775.930.000 66,9
I | C6 déng nwéc ngoai 52 37.746.674 377.466.740.000 24,4
1 | Co déng td chire 19 37.525.750 375.257.500.000 24,3
2 | Cé dong ca nhan 33 220.924 2.209.240 0,1
Téng cong 2.278 154.403.991 1.544.039.910.000 100

- Danh sich nhitng cong ty me va cong ty con cia té chirc

-

Ngubn: S6 c6 déng ctia Tap dodn CEO tai ngay 21/02/2019

Y

phit hanh, nhing céng ty ma to

chire phit hanh dang nam giir quyén kiém so4t hoic ¢b phin chi phéi, nhirng céng ty nim
quyén kiém sodt hofic cé phén chi phéi di véi td chire phit hanh,

* Cong ty me clia Tép doan CEO: Khéng c6

*
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A Bin cdo bach Céng ty C phin Tép doin C.E.O
* Cong ty con cia Tép doan CEO:

“ Cac céng ty con ndm git¥ 100% vén bao gﬁ‘ny Cong ty INHH C.E.O Quéc té, Truong cao
dang Dai Vigt, Cong ty TNHH MTV T vdn Thiét ké C.E.O va Céng ty TNHH C.E.O
Hospitality.

- Céng ty TNHH MTV C.E.O Quéc té (CEO Quéc té)
Tru s chinh: Téng 5 Thip CEO, Pham Hing, Nam Tir Liém, Ha Noi
Nganh nghé kinh doanh: DAu tur bt dong san, thuong mai.

Dang ky kinh doanh s6 0102143374 cép lin dAu ngay 18 thang 01 ndm 2007, cdp thay
dbi thir 8 ngay 23 thang 3 nim 2015,

Dién thoai: (84-24) 37875135 Fax: (84-24) 37875137
Website: www.ceointer.com.vn
Von diéu 1¢ dang ky: 80.000.000.000 ddng
Vén diku 18 thuc gép tinh tai ngay 31/12/2018: 80.000.000.000 ddng
Vc’:jn gop dang ky cia Tap doan CEO: 80.000.000.000 ddng twong dwong 100% vén
diéu 1¢é dang ky,
\{én diéu 1¢ thyc gbp cia Tap doan CEO tinh tai ngay 31/12/2018: 80.000.000.000
dong twong duong 100% von dieu 1& thuc gbp.
La Chu dau tu Dy 4n Khu d6 thi m6i CEO Mé Linh
- Trwomg Cao ding Pai Viét

Try s& chinh: N§i Dué, Thj trdn Lim, Huyén Tién Du, Tinh B&c Ninh.

Co s& tai Ha Noi: L6 2B.X3 - Khu d6 thi méi My Dinh 1, Tir Liém, Ha Nbi
Dién thoai: (84-4) 62872316  Fax: (84-4) 62871946

Nganh nghé kinh doanh: Pao tao nghé

Quyét dinh thanh 1ap s§ 816/QD-BGD DT ngdy 22/02/2008 ciia B gido duc va Dio
tao

Vén diéu 1¢ dang ky: 176.900.000.000 déng
Vién didu 18 thyc gop tinh tai ngdy 31/12/2018: 176.900.000.000ddng
Vén g6p ding ky ciia Tép doan CEO: 176.900.000.000 déng, tuong duong 100% vén
diéu 1¢ ding ky
Vén g6p thue té clia Tép doan CEO tinh tai ngay 31/12/2018: 176.900.000.000 dong,
twong tmg 100% vén diéu 18 thuc gop.
- Cong ty TNHH MTV Tw vin Thiét ké C.E.O (CEO Design)
Tru s& chinh: Tang 3, Thip CEO, Dudng Pham Hiing, Ha Noi
Dién thoai: (84-4) 37875136 Fax: (84-4) 37875137
Linh vyc san xudt: Tu vén thiét k& kién tric, xay dung
Dang ky kinh doanh sb 0108267344 cép ngay 10/5/2018
Vén diéu 1¢ dang ky: 10.000.000.000 dng
Vén diéu ¢ thyc gop tai ngay 31/12/2018: 4.418.620.211 ddng
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e Bin cdo bach Céng ty Cé phan Tap doan C.E.O
Vén gép dang ky cia Tap doan CEO: 10.000.000.000 ddng, tuong duong 100% vén
dicu 1¢ dang ky.

Vén gép thue te ctia Tép doan CEO tai ngay 31/12/2018: 4.418.620.211 dong, tuong
duong 100% von didu 18 thue gép.
- Cong ty TNHH C.E.O Hospitality (CEO Hospitality)

Tru s& chinh: Khu t6 hop du lich Sonasea Villas & Resort, Ap Duéng Bao, Duong To,
Phi Quéc, Kién Giang, Viét Nam

Nganh nghé kinh doanh: Dich vu quan 1y khach san

Ding ky kinh doanh s 1702070874 cép ngay 26 thang 11 nim 2016, cAp thay di 1in
thir 2 ngay 27/02/2019

Dbién thoai: 0773.980.026 Fax: 0773.980.026
Vén didu 18 dang ky: 20.000.000.000 ddng
Vén diéu 18 thue gbp tinh tai ngay 31/12/2018: 20.000.000.000 ddng

Vén gép dang ki ciia Tép doan CEO: 20.000.000.000 ddng turong duong 100% vén
diéu 1é dang ky.

Von digu 18 thuc gop cua Tap doan CEO tinh tai ngay 31/12/2018: 20.000.000.000
dong twong duong 100% vbn didu 18 thue g6p.

% Cac Cong ty con ndm giik o phan chi phéi bao gom Céng !y b phdn Phat trién Nha & Do
thi Phu Quoc Céng ty co phdn Ddu tu & Phat men Phit Quée, Céng ty cé phan Dau tir v
Phét trién Nam Can Tho, Cong ty co phan Phat trién Dich vu C.E.O, Céng ty co phan Déu
tw va Phat trién Nha Trang, Cong ty co phan Xay dung C.E.O, Céng ty cé phdn Du lich
C.E.O, Céng ty c6 phan Pdu tw va Phat trién Du lich Vén Pén, Céng ty cé phan Pau tu
BMC-CEO

- Céng ty ¢6 phin Phét trién Nha va Dé thi Phi Quée (CEO Pio Ngoc)

Tru s¢ chinh: Khu td hop du lich Sonasea Villas & Resort, T4 5, Ap Puong Bao,
Duong To, Pha Quoc Kién Giang

Nganh nghé kinh doanh: Pau tr bt dong san

Dang ky kinh doanh s6 0305271533 cép lan diu ngay 11 thang 10 nam 2007, cap thay
@i 1an hai cp lai ngay 23 thang 09 nim 2016

Dién thoai: 0773.980.026 Fax: 0773.980.026
Vén diéu 18 diing ky: 200.000.000.000 déng
Vén didu 18 thue gbp tinh tai ngay 31/12/2018 : 200.000.000.000 déng

Von g6p dang ky cia Tép doan CEO: 103.200.000.000 dong turong dwong 51,6% vén
diéu 18 dang ky.

Vén diéu 1é thuc gép cuia Tép doan CEO tinh tai ngay 31/12/2018: 103.171.800.403
déng tuong dwong 51,6% vén diéu 1¢ thuc gop.

La Chu ddu tur Du 4n Sonasea Villas & Resort 2 va Du 4n Khu dan cu Pudng Bao
(Sonasea Residences 2)

- Céng ty ¢6 phin PAu tw va Phat trién Phii Quéc (CEO Phi Quéc)

Tru s& chinh: Khu t6 hop du lich Sonasea Villas & Resort, Ap Pudng Bao, Duong To,
Pht Quoc, Kién Giang

Pién thoai: (84-77) 3980026 Fax: (84-77) 3980026
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Biin cdo bach Cing ty Co phin Tip doin C.E.O
Website: www.ceophuquoc.vn
Nganh nghé kinh doanh: Péu tr B4t dong san

DBing ky kinh doanh sé 1700446176 cp 1dn du ngay 11 théng 12 ndm 2003, cdp thay
doi 1an 9 ngay 20/11/2015

Von diéu 1¢ dang ky: 360.000.000.000 ddng

Von diéu 1¢ thuc gbp tai thdi didm 31/12/2018: 360.000.000.000 dong

Vén gép dang ky ciia Tap doan CEO: 216.000.000.000 ddng twong duong 60% vén
di€u 1¢ dang ky.

Von gép thye t¢ cia Tép doan CEO dén 31/12/2018: 216.000.000.000 dong tuong ting
60% von diéu 1¢ thyc gép.

CEO Phii Quoc dang 1a Chu dau tu 02 Dy 4n Ién tai dao ngoc Phi Quée: Dy 4n
Sonasea Villas& Resort, Du 4n Sonasea Golf Estate.

Cong ty cb phin PAu tw va Phat trién Nam Cin Tho (CEO Cin Tho)

Try s& chinh: 88 dudng Huynh Cuong, Phudong An Cu, Quan Ninh Kiéu, TP Cin Tho.
Dién thoai: (84-4) 37875136 Fax: (84-4) 37875137

Linh vyc san xuét: Dau tu Bat dong san

Béng ky kinh doanh s6 1801608881 cip ngay 19/7/2018

Von diéu 1¢ dang ky: 100.000.000.000 ddng

Vén diéu 1¢ thye gop tai ngay 31/12/2018: 650.000.000 ddng

Von gép ding ky cita Tap doan CEO: 99.000.000.000 déng, twong duong 99% vén
diéu 1é dang ky.

Vén gép thyc té cia Tip doan CEO tai ngay 31/12/2018: 650.000.000 dong, tuong
duong 100% von diéu 1¢ thyc gop.

La Chu ddu tu Dy 4n Khu dé thi Riverine Can Tho City

Cong ty cb phiin Phit trién Dich vu C.E.O (CEO Dich vy)

Try so chinh: Tang 5 Thap CEO, Pham Hing, Nam Tir Liém, Ha Noi

Dién thoai: (84-4) 37856926 Fax: (84-4) 37856925

Website: www.ceos.vn

Nganh nghé kinh doanh: Do tao nghé va cung tmg ngudn nhan lyc, xuét khiu lao
dong

Biing ky kinh doanh s6 0103023091 cép lan dAu ngay 18 théng 03 ném 2008, cip thay
doi lan 10 ngay 07/9/2016

Von diéu 1¢ dang ky: 45.000.000.000 déng

Vén diéu 1§ thyc gép tinh tai ngay 31/12/2018: 45.000.000.000 ddng

Von gép déing ky cia Tép doan CEO: 22.950.000.000 déng twong dwong 51,00% vén
dieu 1€ dang ky.

Vén gép thue té cia Tép doan CEO tinh tai ngay 31/12/2018: 22.950.000.000 dbng
twong dwong 51,00% vén diéu 18 thye gop.

Dugc thanh 14p va di vao hoat dong ngay 18/3/2008, thang 8/2010 chinh thirc dugc Bo
lao d9ng thuong binh x& hji cap giay phép hoat dong trong linh vuc Xudt khiu lao
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Ban cdo bach Céng ty Cé phan Tgp doan C.E.O

dong, dong thoi 1a don vi dAu tién duge B LDTBXH dong ¥ cho thi diém trién khai
thuc tép sinh didu dudng sang thi truong Nhat Ban. Dén 31/12/2018, CEO Dich vu
da dua dugc gﬁn 4000 thuc tap sinh va du hoc sinh sang Nhét Bén, déng thoi khang
dinh dugc vi thé 1a mot trong 10 doanh nghiép hang dau tai Viét Nam xuét khiu lao
dong sang thi trudng Nhat Ban.

Cong ty ) pha’in Déu tir va Phat trién Nha Trang (CEO Nha Trang)

Tru s& chinh: 134 Phan Vinh, Phudng Vinh Nguyén, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa.
Dién thoai: (84-4) 37875136 Fax: (84-4) 37875137

Linh vuc san xuét: Dau t Bt dong san

Ding ky kinh doanh s6 4201743588 cép ding ky 1an dau ngay 29/05/2018

Vén diéu 1¢ dang ky: 27.000.000.000 ddng

Vén diéu 18 thuc gop tai ngay 31/12/2018: 27.000.000.000 ddng

Von gop ding ky ctia Tép doan CEO: 26.730.000.000 dong, tuong duong 99% vdn
diéu 1é ding ky.

Vén gop thue té ciia Tap doan CEO tai ngay 31/12/2018: 13.770.000.000 ddng, tuwong
duong 51% von diéu 1¢ thue gop.

La Chu d4u tr Dy 4n Khu du lich Green Hotel & Resort (Sonasea Premier Nha Trang)
Cong ty 6 phin Xy dung C.E.O (CEO Xay dung)

Tru s& chinh: Tang 5 Thap CEO, Pham Hung, Nam Tir Liém, Ha Noi

bién thoai: (84-4) 37857440 Fax: (84-4) 37875722

Website: www.ceoconstruction.com.vn

Nganh nghé kinh doanh: Xay dyng va Kinh doanh vét liéu x4y dyng.

Ding ky kinh doanh s6 0103020004 cp ngay 11 thdng 10 nim 2007, thay déi 14n thit 5
ngay 03/02/2016

Vén diéu 1é dang ky: 60.000.000.000 déng

Vén diéu 16 thuc gop tinh tai ngay 31/12/2018: 60.000.000.000 ddng

Von gép dang ky cia Tép doan CEO: 30.600.000.000 déng twong dwong 51,00% vén
diéu 1¢ dang ky.

Vén gop thuc té cia Tép doan CEO tinh tai ngay 31/12/2018: 30.600.000.000 déng
twong duong 51,00% von diéu 1¢ thuc gop.

Céng ty ¢b phén Du lich C.E.O (CEO Travel)

Tru s& chinh: Ta’ing 5, Thap CEO, Pudng Pham Hung, Ha Noi

Nganh nghé kinh doanh: Diéu hanh tua du lich; Kinh doanh lir hanh ndi dia; Kinh
doanh 1 hanh quéc té

bang ky kinh doanh s6 0700525669 cép lan dAu ngay 16 thang 03 nim 2011, cip thay
d6i 14n thir 3 ngay 07 thang 4 nam 2016

Dién thoai: 84.4.3787 5136
Website: ceotravel.vn

Vén didu 18 dang ky: 20.000.000.000 ddng

Vén diéu 1é thyre gop tinh tai ngay 31/12/2018: 20.000.000.000 déng

P

Fax: 84.4.3787 5137
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Voén gép dang ky ciia Tép doan CEO: 10.200.000.000 déng twong duong 51% vén didu
1é dang ky.

Vén diéu 1é thue gop cua Tap doan CEO tinh tai ngay 31/12/2018: 10.200.000.000
dong tuong duong 51% vén diéu 1é thuc gop.

- Céng ty ¢6 phan Dau tr va Phit trién Du lich Van Ddn (CEO Vin Dén)
Try s& chinh: Khu du lich sinh thai Bai Tir Long, X& Ha Long, Huyén Van Dén, Tinh
Quéng Ninh, Viét Nam
Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bt ddng san, quyén sir dung dit thue chi so
hiru, chu sir dung hodc di thué

Ping ky kinh doanh s6 5701879860 cép 1in dau ngay 05/07/2017, cép thay ddi 1an thi
02 ngay 13 thang 03 nam 2019

Dién thoai: 034 894 6868

Website: sonaseavandonharborcity.vn

Vén diéu 1€ ding ky: 300.000.000.000 déng

Vén diéu 1é thuc gop tinh tai ngay 31/12/2018: 300.000.000.000 déng

Vén gép dang ky cta Tap doan CEO: 195.000.000.000 ddng tuong duong 65% von
diéu 18 dang ky.

Vén diéu 1¢ thuc gop cua Tap doan CEO tinh tai ngay 31/12/2018: 195.000.000.000
ddng tuong dwong 65% vén diéu 1¢ thuc g0p.

- Coéng ty cb phan Piu tw BMC-CEO
Tru s& chinh: Tang 5, Thap CEO, L6 HH2-1, Pham Hung, Nam Tir Liém, Ha N6i
Dién thoai: (84-4) 37875136 Fax: (84-4) 37875137
Linh vuc sén xuat: Dau t Bt dong san

Ding ky kinh doanh s 0103042899 cép ngay 16 thang 12 nam 2009, cAp thay déi 14n
thir 1 ngay 29/5/2014.

Vén diéu 18 dang ky: 10.000.000.000 déng
Von diéu 1¢ thuc gép tai ngay 31/12/2018: 4.900.000.000 déng

Vén gép dang ky ciia Tap doan CEO: 4.300.000.000 ddng, twong duong 43% vén diéu
1¢ ding ky.

Vén gop thuc te cﬁa Tép doan CEO tai ngay 31/12/2018: 4.300.000.000 dong, tuong
img 87,76% von diéu 1é thuc gop.

6. Gidi thi¢u vé qué trinh ting von ciia Céng ty

Ke tir khi hoat dong duéi hinh thirc cong ty cb phén, Tép doan CEO da trai qua 08 lin ting
vén. Cu thé nhu sau:

Phwong ]
Che dg‘ Ging | vén didu ¢ (Ding) | Mcvonting | L Co s& phip Iy
: - thém (Ddng) hinh
Vénban ddu |  78.000.000.000 nﬂga;),gzl;%ggg?d"“h IR iy
Pot 1 v NQO so 01/2007/NQ-DHDCD  ngay
(Théng Phat 30/3/2007 vé vigc tang von cua
05/2007 dén 100.000.000.000 | 22.000.000.000 | ¢ hénhl . DHDCD;
thing e Y NQ 6 03/2007/NQ-HDQT  ngiy
12/2008) 16/4/2007 vé trién khai Nghi quyét sé

s ]
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Cac dgt tang
von

Vén diéu 1¢ @bng)

Mirc vén ting
thém (Pdng)

Phwong
thire phat
hanh

' Co’ 56 phip 1§

01 /2007NQ—DHBCD cua DHDCD;

NQ 56 09/2007/QD-CTHDOT ngay
29/5/2007 rhong qua danh sach mua cé
ph:eu dot téng von,

NQ sé6 08/2007/NQ-HPQOT ngay
20/12/2007 théng qua két qua phat hanh
dot zdng von;

NQ sé 08/2008/0P-CT. HDOT vé vige
thong qua danh séach n}m ddu tie mua cé
phan chiea chao bdn hét cia dot ting
vén diéu I¢ lén 100 ty;

Danh sdch ¢é dong trude va sau khi
phat hanh;

Ding ky kinh doanh §6 0103016491 cdp
thay doi lan thir | ngay 02/7/2007.

Pot 2
(Thang
04/2010 dén
thang
06/2010)

150.000.000.000

50.000.000.000

Phat hanh
riéng lé

Nghi quyét Pai hoi dong e6 dong sé
01/2010/NOQ-DHDCD ngay 28/4/2010
ciia Dai hoi dong cé déng thuong nién
Cong ty nam 2010;

Danh sdch c6 déng truée va sau khi
phat hanh;

Gzay chimg nhdn dang ky doanh nghiép
56 0101183550 cdp thay doi lan 6 ngay
02/6/2010.

bot 3
(Thang
11/2010 dén
thang
12/2010)

250.000.000.000

100.000.000.000

Phat hanh
riéng 1é

Nghi quyét Pai hoi dong co dong s6
03/2010/NO-DHDPCP ngay 30/10/2010
ciia Dai héi dong c6 dong bat thuing
Cong ty nam 2010;

Danh sdach c6 déng trude va sau khi
phat hanh;

G:Jy chimg nhan dang ky doanh nghzep
56 0101183550 cdp thay déi ldn 8 ngay
23/12/2010

Dot 4
(Thang
06/2011 dén
thang
07/2011)

300.000.000.000

50.000.000.000

Phat hanh
riéng 1&

Nghi quyét Pai hi ddng co dong so
03/2010/?VQ DHDCD ngay 30/10/2010
cua Dai hoi d’arzg ¢é dong bdt thuong
Cong ty nam 201 0

Quyét dinh sé 02/0b- HDPOT ngay
03/6/2011 vé viéc thong qua phuong én
phat hanh cé pkan, tang von diéu lé;
Danh sach c¢é dong truge va sau khi
phat hanh.

G:dy chirng nhén déng ky doanh nghxep
56 0101183550 edp thay déi ldn 9 ngay
15/11/2011.

Dot 5

(Théng
12/2012)

343.119.980.000

43.119.980.000

Phat hanh
ra cong
chiing

NQ s6 01/2012/NQ-PHDCH  ngay
19/4/2012 ciia DHPCH;

NQ s6 01/NQ-PHDCP ngay 12/4/2012
cua DHDCD nam 2012;

NQ s6 02/NQ-HPQT ngay 19/4/2012
cla HﬂQT v/v thuc hién phuong an
phat hanh co phan dé hoan dm.

GCNCB c6 phiéu dé hodn déi cd phén
56 57/GCN-UBCK ngay 13/12/2012 ciia
UBCKNN.

Bdo cdo KQPH sé 846/BC-CTHPQT
ngay 19/12/2012;

Danh sdach c¢é déng truwée va sau khi
phat hanh;

Gidy chimg nhdn déing ky doanh nghiép
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Céc dgt ting
vén

Vén didu 1¢ (Pong)

Mire vin ting
thém (Pdng)

Phuong
thirc phat
hanh

Co st phdp 1y

26/12/2012.

56 0101183550 cdp thay déi lan 10 ngay |

Dot 6 (Thang
11/2014)

686.239.960.000

343.119.980.000

Phéat hanh
ra cong
chiing

v NQ s6 01/2014/NO-DHPCPH ngay
18/4/2014 ciia PHPCD;

' NQ s6 09/NQ-HPQT ngay 07/10/2015
cua HDQOT v/v thong qua cac nji dung
vé dgt phét hanh cé phiéu tdng vén diéu
I 2014;

v GCNCB cé phiéu s6 98/GCN-UBCK

ngay 7/11/2014 ciia UBCKNN.

ngay 12/01/2015;

v Danh sich cé déng trugc va sau khi
phat hanh;

Y Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghiép
56 0101183550 cdp thay déi ldn 16 ngay
27/5/2015

DBot 7 (Thang
1/2016)

~ 1.029.359.940.000

343.119.980.000

Phat hanh
ra cong
chiing

cua PHPCB;
v NQ s6 15/HDQT ngay 23/11/2015 cua
HDQT v/v théng qua phuong an su
dung chi tiét nguén von thu dwge tir dot
phit hanh ¢é phiéu;
GCNCB ¢6 phiéu sé 07/GCN-UBCK
ngay 29/01/2016 cua UBCKNN.
Béo ciéo KQPH sé 167/BC- TGD ngay
12/4/2016;
Danh sdch ¢é déng trude va sau khi
phat hanh;
Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép
56 0101183550 cdp thay déi ldn 19 ngay
12/5/2016
v ¥ kién cia kiém todn vé tinh hinh sii
dung von thu duwge tir dot chao ban gdn
nhat:
“ Céng ty da hoan thanh thi tuc tdng von
theo c‘r’uug quy dinh cua phap ludt hién
hanh va Phwong an da dugc f)g: hoi d'ong
¢d dong phe duyét tai Nghi quyer Dai hoi
déng co d’ong bdt thuong sé 02/NO
DHDCD ngay 19/11/2015.
Theo muc 4, (6 trinh s6 319/TTr-HDQT
ngay 04/11/2015 cua Hgi dong quan tri da
dugc Dai hgi dong co dong bat thuong
phé duyét tai Nghj quyét Dai hi dong co
déng bdt thuomg sé 02/NQ-DHDCD ngdy
19/11/2015, téng s6 tién dy kién thu dwoe
tir dot phat hanh la 343.119.980.000 dong.
Chi tiét phwong an sir dung vén thu dioc
tir dot phdt hanh la dau tw vao Dy dn
Sonasea Residences- Phii Quéc véi sé tién
189.119.980.000 déng; ddu tw vao Dy dn
River Silk City phan ky II s6 tién
50.000.000.000 déng; ddu tir vao Dy dn
cdn h¢ nghi dudng Sonasea — Phi Qudc
Vi 56 tién 104. 000. 000.000 dong.
Theo Nghi quyét cia Hoi dong quan tri so'
OQWQHBQT ngay 2?/9/201 6, Nghj quyét
cua Hpi dong quan tri so 12/NQ-HPQOT
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Cic dg’t ting

yon

Phu'o'ng oy =3
Mire vén tin ek
thém (ang)g thire pht T = Co‘ s& phip Iy

Vén didu 1¢ Pdng)
i hanh

dung vén d'teu cbmk la: ddu tir vao Dy dn
Sonasea Residences- Phit Quéc véi s6 tién
16.807.961.197 déng; dau tw vao Dy dn
River Silk City Dphén ky I s tién
80.000.000.000 d'ong, mua ¢é phdn cia
CTCP Phit trién va D6 thj Nha Phii Quéc
s6 tién 156.000.000.000 déng, gop vén
thanh ldp Cong ty TNHH MTV Dich vu
Bdo ve C.E.O 56 tién 2.000.000.000 déng,
g0p von thanh ldp Céng ty TNHH M1V
Khach san va Nghi dm'ing CEO s tién
20.000.000.000 déng, gép von theo ry lé
vén gop tai CTCP Phdt trién Nha va D6
thi Phit Quéc s6 tién 68.312.018.803 dng.
Cong ty da thuc hién sic dung vén tir dot
phat hanh theo phiwong én diéu chinh néu
trén.”
v NQ s0 01/2017/NQ-PHPCD ngay
09/3/2017 ciia DPHPCP;
vV NQ 56 09/NQ-HPQT ngay 07/10/2015
ctia HDQT viv théng qua cdc ngi dung
vé dot phdt hanh cé phiéu tang vén diéu
1é 2014;
v GCNCB c¢6 phiéu s6 17/GCN-UBCK
ngay 26/5/2017 cita UBCKNN.
v’ Bdo cdo KQPH s6 5707/BC-CTHDQT
ngay 25/7/2017;

v Danh sdch cé déng triede va sau khi
Phat hanh it Rk
v Glay chitmg nhgn dﬁng ky doanh nghtep
56 0101183550 cdp thay déi ldn 20 ngay
24/8/2017;
v’ Nghj quyét 6 12/201 | 7/NQ-HDQT ngay
21/8/2017 cia Hpi dong quan 1rj vé viéc
diéu chinh phuong an st dung vén thu
durgc tir dot phat hanh néam 2017;
Y Nghi quyét s6  16b/201 7INQ-HDQT
ngay 28/12/2017 ctia Hpi d’ong quan tri
vé vigc diéu chinh phuong dn sir dung
vén thu dwge tir dot phdat hanh ndam
2017,

Dqé,iﬁ?f " | 1544.039.910.000 | 514.679.970.000 | ra cong

chiing

’ Nguén: Tap doan CEO
Cong ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gia Viét Nam d ¢6 y kién vé Béo céo sir dung vén

cia Tap doan CEO déi véi dot ting vén gn nhét tr 1.029.359.940.000 déng lén
1.544.039.910.000 dong (Théng 8/201 7) nhu sau:

“Theo y kién cua chung toi, Bao cdo sir dung vén da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh sir dung von ciia Céng ty C6 phan T4 ap doan C.E.O phu hgp voi
chudn mue ké todn, ché d‘o ké todn doanh nghiép Viét Nam va phi hop véi co sé ldp va trinh
bay Bdo cdo sit dung vén”
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7. Hoat djng kinh doanh

7.1 San lwgng san phim/dich vy qua cic nim

7.1.1 Cic hoat djng sdn xuit kinh doanh ciia Cong ty

a. Hoat djng sin xuit kinh doanh chii yéu ciia Céng ty bao gdm:

* Bit dong sin va Bit dong sin nghi dudng

Tap doan CEO hién d4, dang trién khai nhiéu Dy 4n trén dja ban ci nudc, tap trung chinh
tai Pht Qudc, Véan Ddn, Thi d6 Ha Ngi va céc tinh Ha Nam, Cin Tho, Nha Trang, chu yéu
la cdc Khu du lich nghi dudng, Khu db thj méi, T6 hop chung cu, vin phong. Céc hang
muc chu yéu 14 biét thy, nha vudm, nha lién k&, nha phé thuong mai, shophouse, khach san
1én dén hang van san phdm céc loai.

Mot s Dy 4n thude Céng ty con va lién danh trién khai véi cée déi téc ¢6 uy tin nhung 1
1€ oi ich toi thiéu Ia 25% den 100%, chu yéu ty 1& nay 1a 51% tro Ién.

Du lich va Quin Iy khéch san

Tép doan CEO dang xay dung thuong hiéu vé Du lich va Quan ly khach san. Hién nay, Tap
doan s& hiru Céng ty Cb phén Du lich C.E.O cung cép céc dich vu du lich trong va ngodi
nudc, vé may bay, to chirc sy kién; Cong ty TNHH C.E.O Hospitality cung cap céc dich vu
quan ly va vén hanh khéch san va céc khu nghi dudng,

Phit trién ngudn nhin lue

Trudng Cao déng Dai Viét dd duoc Téng cuc day nghé cép ma nganh dao tao vé du lich -
quan 1y khach san va duoge cho phép thi diém tham gia tuyén sinh va dao tao diéu dudng
cho d6i tac Nhit Ban. Day Ia céc thi trudng lao dong tiém ning, vira dép (g nhu ciu nhan
su ctia chinh Tap doan, vira cung cfp cho thi trudng ngudn nhan lye ¢é chét lugng;

Pa duge chap thuin chu trwong ddu tu hé théng Trudmg mim non, tiéu hoc tai Khu do thi
Sunny Garden City véi quy mé gin 1.200 hoc sinh, T4p doan sg trién khai dau tu trong nam
2019 va du kién dua vao van hanh, khai thac trong nam 2020.

Nam 2018, Tap doan da xuit khau duogce g?m 900 lao dong sang thi trudng Nhat Ban, ning
tong sb lao dong da xuét canh sang Nhat Ban dén thoi diém 31/12/2018 1a gén 4.000 lao
dong, dua Tdp doan CEO trd thanh mét trong 10 doanh nghiép hang diu tai Viét Nam xuit
khéu lao dong sang thi truomg Nhat Ban.

b. Mbt s6 Dy éin tiéu biéu cita Tap doan CEO
b.1 Danh muyc cic Dy 4n tiéu biéu

Bang 7: Danh muc cdc dy an tiéu biéu

AYERARL G e [QUYMODY| TYLE
ghfer T lyy b VITRI |7 AN SO HUU
: ' ~ ...| Di 4n gdm 27
Dy &n Try s6 lam vige két hop Vin 2;9’“&%’ ‘%?Ilf““% Kfigrg"’ g‘; thng + 02 ting .
phong cho thué (Thap CEO) e 2 him, 20000 m2 ?
¢ san
Dy 4n Khu d6 thi Qudc Oai (Sunny |P6 thi Qubc Oai, huyén Quéc -
Garden City) Oai, Ha Noi A% hn 1
Dy &n Nha ¢ x@ hoi Bamboo Garden |,.. .. . & 2 L £
~ Dy én thanh phin nim trong Kh (00, Quoc. Oai, huyén Quocl ) 5, 100%
d6 thj Sunny Garden City AN, N
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TV LE
4 |D¥ 4n Té hop chung cu, Van phong, Lo dat D27 Khu d6 Llu méi Chu 1.07 ha 25,
TT Thuong mai D27 (Seven Star) Gidy Ha Noi J
—p X& Mé Linh, Van Khé, huyén 5
5 |Du an CEO Mé Linh Mé Linh, Ha Nai 20,2 ha 100%
6 |Du4n Khu d6 thi River Silk City  [Thanh phé Phu Ly, Ha Nam 126,27 ha 100%
Dur 4n Khu biét thir cao cép Sonasea |Xa Duong To, Huyén dao Pha o
7 |Residences Quéc Tinh Kién Giang St 1 e
Dur 4n Khu td hop du lich Sonasea  [X& Duwong To Huyén dio Pht "
3 IVillas & Resort Quéc Tinh Kién Giang Rdtha e
o |Duén Sin golf Bai Sao Sonasea Golf |Thj trin An Théi, Huyén dao 16 0%
Estates Pht Quéc Tinh Kién Giang A
Dy an Khu du lich nghi dudng Thanh |Xa Duong To Huyén dao Phu 5
10 Duong (Sonasea Villas & Resort 2)  |Quédc Tinh Kién Giang 2,09 b M
Dy 4n Khu dan cur Pudng Bao X3 Duong To Huyén ddao Phia .
11 | Sonasea Residences 2) Quéc Tinh Kién Giang g S
‘ 3 . |Xa Ha Long, huyén Van Don,
12 |Dy an Sonasea Van Don Harbor City ¢t Quabiig Niih 358,3 65%
Du an Khu du lich Green Hotel &| .. ... : ] =
13 Resort (Soxnsen Premies Nhia Tring) Bii Dai, Nha Trang, Khanh Hoa 7,97 99%
- ~ - . . n iy - A X
14 D_l,r an Khu d6 thi Riverine Can Tho|Quén Cai Rang, thanh pho Can 99,86 999,
City Tho
e oy : R X3 Noi Dué va thj trdn Lim .
15 |Du an Trudng cao dang Pai Viét hiyén Tién Du, Tinh Bic Ninh 16,7 ha 100%

Nguébn: Tdp doan CEO

Hién nay, Tép doan CEO dang thuc hi¢n nhléu du an c6 quy md 1én voi ty 1€ s& hiru 100%
hodc gbp von véi gié tri déu tu 16n. Do do, dé thue hién duge céc du an nay, Téap doan CEO da
chu dong 1én ké hoach huy dong ngudn tai chinh tir nhimg nguon khéc nhau, cu thé nhu sau:

Phét hanh c6 phiéu tang von didu 1¢: Thuc hién Nghi quyét Dai hdi dong cb dong thudng nién
) 01/2019/NQ-DHDCD ngay 15/03/2019 cua Tép doan CEO da thong qua viéc phat hanh
tang von didu 18 tir 1.544.039.910.000 ddng 1én 2.573.399.850.000 déng.

Vay von ngan hang: Trong giai doan vua qua, Tép doan CEO da thuc hién hop tac toan dién
vGi Ngin hang TMCP Dau tu va Phaét trién Viét Nam (BIDV) Chi nhanh Thanh Xuéan, Ngéan
hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh Thanh An dé tai trg von trién khai cac du 4n
cuia Tap doan.

Ngoal ra, thy thudc vio tinh hinh san xuét kinh doanh ctia cong ty, tién do va nhu cdu nguén
von tir cde dy an, Tap doan CEO s& co cic giai phap khéc nhau dé dam bao cong ty luén chu
ddng vé ngudn tai chinh va dong tién dé thyc hién cdc du 4n ciia minh.

b.2 Mt s6 Dy 4n tidu biéu

* Dy dan Thdap CEO
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Vi tri:

Chi Dau tu:
Quy mo Dy dn:

Téng mirc diu tr;

Thoi gian thye hién Dy an:

Tinh hinh trién khai:

Hb so phip ly:

Biin cdo bach Cong ty Ci phin Tép doin C.E.O

LT
i

Dy 4n nim trén dudng Pham Hung, gitra trung tdm khu dé
thi méi M§ Dinh, mdt trung tdm phat trién ning dong nhat
phia tay Thu dé.

Céng ty C6 phin Tap doan C.E.O (s& hiru 100%)

Toa Thép vén phong hang A cao 27 tang, du 4n c6 dién tich
san xay dyng la 20.000 m2

200 ty VND

2007-2009

D dua vao sir dung thang 9/2009 véi ty 1& lap day dén nay
dat 100%

- Vin ban s6 2530/UB ngdy 21/7/2004 chép thuén nguyén
tic giao Chu dAu tur sir dung 16 dét HH2-1 Khu d6 thi méi
M& tri Ha, Tir Liém, Ha Noi

- Quyét dinh s6 5769/QD-UBND ngay 27/12/2006 cho phép
Cong ty TNHH thuong mai, xay dyng cong nghé Viét Nam
(nay 1a Céng ty C6 phan Tap doan C.E.O) sir dung 16 dét
HH2-1 khu @b thi Mé Tri Ha, x3 M@ tr, TWr Liém, Ha Noi dé
dau tur xay dung tru s& giao dich Cong ty

Dy 4n Thép CEO dugc thiét ké, tiép thj va quan 1y boi cée cong ty c6 uy tin quéc té nhu
Architype va CBRE, la du 4n déu tién khu vuc phia Téy hoan thanh va dua vao sir dung

ding tién do.

V6i chét lugng van phong duge diu tr ddng bd theo tiéu chudn qudc té, chét lugng dich vu
tdt, trong nhimg nam qua Thép CEO luén 1a mét trong sb it cac toa nha vin phong co ty 1é
lap day cao nhét Thu d6 Ha Noi va ca nuée. Hién nay ty 18 14p diy cua Thép 13 100%.

* Dw dn dau tw xdy dung Khu do thi mdi tai 16 dit NI+N3 thupc KDT Qubc Oai (Sunny

Garden City)
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Vi tri:

Chi Piu tur:

Quy mé Dy an:

Tong mire dau tur:
Thoi gian thywe hién Du 4n:

Tién d§ trién khai:

.
for barice Bfe"

CBO

TH] M7 SUNNY GARDEN CITY

- : 5 - T S N ’ “.
Dy 4n n3m trén truc dai 16 Thing Long, cach Trung tim
hgi nghi Quoc gia khoang 14km, céch chia Thiy chwa dy
800m, nim trong quén thé Khu db thi méi Quédc Oai

Céng ty C6 phan Tép doan C.E.O (s& hitu 100%)

Duge quy hoach thép ting theo tiéu chudn xanh quic té
trén 24,4 ha, Sunny Garden City cung cép ra thj truong 323
cén biét thu cao cip véi dién tich tir 180m? - 530m?, 72 can
nha phd thwong mai véi dién tich tir 100m? - 152m?, quy
mé dén sd du kién dat 2.666 nguoi.

1.548 ty dong
2007-2023

Du 4n co ban da hoan thanh HTKT, x4y dung déng bo cac
cdng trinh ha ting x& hoi nhu: siéu thi, nha hang, cong vién
cdy xanh, khu vui choi giai tri, cong vién thé thao (san
bbéng mini, san tennis...), bdi 48 xe cong cdng. Céc hang
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Ho so phép ly:

R Tl SR o s e

Bin cdo bach Cong ty C6 phin Tip doin C.E.O

muyc nhu trudmg hoc, trung tdm y té... dang thue hién cic
thii tuc ddu tu va s& xay dyng trong thoi gian téi. Hién nay,
dong dao cu din di vé sinh sdng tai Khu db thi,

- Quyét dinh s6 1255/QD-UBND ngiy 17/7/2007 cia
UBND tinh Ha Téy vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty
1¢ 1/500 Khu d6 thi méi tai 16 dat N1 + N3, d6 thi Quic
Oai, huyén Qubc Oai, tinh Ha Tay;

- Quyét dinh 298/QD-UBND ngay 04/02/2008 ciia UBND
tinh Ha Tdy vé viéc giao chinh thic 244.174,5 m? dit
thudc dia ban xa@ Sai Son, huyén Quéc Oai.

- Gidy chimg nhén quyén sir dung dét;

- Quyét dinh 2494/QD-UBND ngay 19/5/2016 ciia UBND
thanh phé Ha Noi phé duyét didu chinh cuc bd Quy hoach
chi tiét 1/500 mot s6 16 dit thudc Khu do thi méi tai 10 dét
N1+N3, d6 thi méi Qudc Oai.

- Quyét dinh s6 2983/QD-UBND ngiy 16/6/2018 ciia
UBND thanh phé Ha Noi, Quyét dinh didu chinh chu
trrong dAu tu dy 4n xay dyng Khu do thi méi tai cac 16 dét
N1+N3, d thi m6i Qubc Oai

* Dw dn Nha ¢ xd hgi - Bamboo Garden

Vi tri:

Chii Péu tu:
Quy mé Dy dn:

Tt‘mg mire diu tu:

Thoi gian thuce hién Dy an:

MBS

7 5

S
La Dy 4n thanh phdn thudc 6 dit c6 ky hiéu CC-1 trong
Khu d6 thi méi Sunny Garden City, Qubc Oai, Ha Noi
Cong ty C6 phan Tép doan C.E.O (s& hitu 100%)

Dy 4n c6 dién tich 10.528m2, trong d6 dién tich dit xdy
dung cong trinh khoang 5.248m2, gdm 02 tda nha cao 09
ting theo phong cach kién triic hién dai véi khoéang 432 cin
h¢, dép g nhu cdu & cho khoang 1.070 ngudi

242 ty ddng

2013-2016
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Tién d9 trién khai

Ho so phap 1y:

.
-

Bin cdo bach Céng ty Cé phin Tip doan C.E.O

Hién nay, Dy 4n di hoan thanh ca 02 toa nha chung cu
voi 432 cén h{. Dy én d& di vido véan hanh va 1a lva chon
an cu ly tudng ctia nhiéu gia dinh.

- Viin ban s6 3870/UBND-QHXDGT ngay 30/5/2013 ciia
UBND TP Ha Nbi vé viéc chuyén dbi muc dich st dung
nha ¢ thuong mai sang nha & x3 hoi.

- Vin béan sb 4029/QD-UBND ngay 28/7/2014 ciia UBND
TP Ha Noi vé viéc cho phép chuyén dbi muc dich sir dung
nha & thuong mai sang nha & xa hoi tai 6 dét CC-1 khu do
thi méi thudc cic 16 dat N1+N3 Khu d6 thi Quéc Oai,
huyén Quédc Oai, Ha Noi ciia Céng ty CP Piu tr C.E.O

- Vin ban sb 5635/UBND-XDGT ngay 30/7/2014 cia
UBND TP Ha Néi vé viéc chip thudn ddu tu xdy dung du
én khu nha & xa hi tai 6 dat CC-1 khu d6 thi méi thudc
céc 16 dat N1+N3 Khu db thi Quéc Oai, huyén Quédc Oai,
Ha Noi

Véi viée trién khai D 4n Bamboo Garden, Tép doan CEO mong mubn goép phan dam bio
an sinh xa hi théng qua vi¢c d4p (mg mot phan nhu ciu vé nha & xi hdi clia can bd cong
chirc, vién chire, ngudi c6 thu nhép thép trén dja ban thanh phé Ha Noi, dbng thoi 1a mot
bude tién quan trong trong viée hoan thién Dy 4n dé thu hut ngudi dén vé sinh séng tai Khu

dé thi.

» Dy dn Té hgp chung cu, Viin phong, Trung tam thwong mai — Seven Star

Vi tri:

Cha Piu tu:

Quy md Dy én:

ARS

BETITITI T

Dl.r an toa lac tai tai 16 dat D27, u-ung tam Khu dé thi méi
Chu Glay Ha Nai, tiép giap véi céce khu cong vién cay
xanh hd nuéc trong khu dé thi

Lién danh CEO Group; T4p doan Bao Viét va Téng cong
ty Constrexim, trong d6 CEO tham gia 25%

Du én cé dién tich khodng 10.756 m2, gdm 4 khéi nha
cao 33 ting (03 tang dé chirc nang thuong mai & 30 tang
thdp chirc ning hén hop vin phong, cin hg, dich wu
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Bin cio bach Céng ty Cé phin Tip doan C.E.O

chung cu, tang k¥ thuit + 03 tdng him ddu xe va c4c
phong ki thudt).

Dy an hoan thanh s& cung cip khoang 1.000 can hd cao
cﬁp, 8.000 m2 san trung tdm thuwong mai va 14.400 m2

san van phong cho thué
Thoi gian thye hién dy dn 2016 -2018
Tong mire diu tur: 2.000 ty dfmg

Du an dau tu dang dugc don vj tu vn Planadd (Han
Qudc) tur van thiét ké, 1ap dur 4n dau tu.

Ho so phap Iy: - Quyét dinh 39/2007/Qb-UB ngay 30/3/2007 cua
UBND thanh phd Ha Noi vé viée phé duyét Quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 phan con lai Khu PTM Cau Giay

- Quyét dinh 1682/Qb-UBND ngay 27/4/2007 cua
UBND thanh phé Ha N¢i vé viée giao BQL dau tu xfz)
dyng Khu DTM Ha Noi lam cha dau tu du an GPMB va
san nén so bd 6 dét D27 Khu dé thi Ciu Giy, Ha Noi

- Thda thuén lién danh v/v hop tac dau tu tham gia dy an
BT x4y dung tda nha vén phong hoi va hiép hoi tai 16 dit
D27 Céu Gidy- Ha Noi

Tién d§ trién khai:

*  Du dn Khu do thi River Silk City

Vi tri: Toa lac tai cira ngd phia Pong thanh phé Phu Ly, tinh Ha
Nam, khu d6 thi River Silk City cich Ha Noi 50km dugc
xéy dyng theo mé hinh thanh phé vé tinh. Quy hoach thip



Chii Diu tu:
Quy moé Dy dn:

Téng mire diu tu:

Thdi gian thye hién Du 4n:
Tién d§ trién khai:

Hb so phap 1y:

Bin cdo bach Céng ty C6 phén Tip doan C.E.O

ting béi CPG Singapore theo tiéu chuén quéc t, River Silk
City mang dén phong cich sbng xanh hién dai véi tron bo
tién {ch cao cép ngay trong ndi khu. Dy 4n ¢6 vi tri thudn
loi gan céc khu cong nghiép, céc truong dai hoc, trung tam
thé thao dic biét bénh vién Viét Puc - co s 2 (cach 800
m) va bénh vién Bach Mai - co s 2 (céch 1,2 km). Pay la
2 bénh vi¢n Trung wong v6i quy mé 5000 giudng bénh mdi
vién, dugc dau tu trang thiét b dong bo hién dai ngang tam
céc nude tién tién trong khu vue véi nguén nhan luc k§
thudt cao, ... Gan céc truc dudng 68m va trung tim hanh
chinh méi tmh Ha Nam.

Céng ty C6 phan T4p doan C.E.O (s& hitu 100%)

Du 4n c6 tong dién tich 12 126,27 ha, duoc chia thanh 6

phan ky:

- Phanky

- 1:4,7 ha (da hoan thién);

- Phan ky II, III: 31,1 ha (dang trién khai);

- Phan ky IV, V, VI: > 80ha (dang diéu chinh quy
hoach)

Bao gom céc sin pham Villas, Nha phé thuong mai, Nha &

lién ké, Toa nha hén hop.

Téng mirc ddu tw HTKT 1 1.904,247 tj ddng

2012 -2019

Hién nay, dy an d& hoan thanh va kinh doanh xong toan b
phéan ky I ctia Dy én (4,7 ha). D4 c6 nhiéu khéch hing vé
xdy dung va sinh song tai Khu d5 thi.

Phan ky II+1IL: da hoan thanh dAu tu xay dung HTKT, dang
trién khai cong téc kinh doanh.

Phan ky IV, V, VI: Dang trién khai c4c thu tuc du tu

- Quyét dinh s§ 1654/QD-UBND ngay 09/12/2009 ctia
UBND tinh Ha Nam phé duyét nhiém vu thiét ké Quy
hoach 1/2000 khu d5 thi CEO Ha Nam
- Quyét dinh 1771/QD-UBND ngay 25/ 12/2009 cua
UBND tinh Ha Nam phé duyét Quy hoach chi tiét 1/2000
khu d6 thi CEO Hé Nam.
- Quyét dinh sb 133/QD- UBND ngay 24/01/2011 cta
UBND tinh Ha Nam phé duyét dé 4n thiét ké quy hoach
chi tiét 1/500;
- Quyét dinh s 876a/QD-UBND ngay 29/6/2012 cua
UBND tinh Ha Nam, Cho phep dAu tu Dy 4n xdy dung ha
tang k_\‘," thuét Khu dd thi méi River Silk City

- Quyét dinh sé 172/QD-UBND ngay 13/02/2017 cua
UBND tinh Ha Nam phé duyét diéu chinh Quy hoach chi
tiét x8y dung ty 1¢ 1/500 Khu phia Nam thudc Khu db thi
mdi River Silk City;

- Quyét dinh sé 2046!QD UBND ngay 08/11/2018 cta
UBND tinh Ha Nam vé viéc phé duyét didu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi méi
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Bin cdo bach Céng ty Co phin Tip doan C.E.O

River Silk City;

- Quyét dinh sb 125/QD-UBND ngay 12/1/2018 cua
UBND tinh Ha Nam vé viéc phé giao dat (dot 1 — khu phia
Nam Khu d6 thi méi River Silk City) cho Céng ty CP Tap
doan C.E.O dé xay dung HTKT Khu d thj méi River Silk
City, tai cic phuong: Liém Tuyén va Liém Chinh, thanh
phd Phu Ly.

- Quyét dinh sb 410/QD-UBND ngay 14/3/2018 cua
UBND tinh Ha Nam vé viéc phé giao dat (dot 2 — khu phia
Nam Khu d6 thi méi River Silk City) cho Coéng ty CP Téip
doan C.E.O dé xay dyng HTKT Khu d6 thi méi River Silk
City, tai dia ban x4 Liém Tuyén, thanh phd Phu Ly.

* Duw an Khu dé thi moi CEO Mé Linh

Vi tri:

Chi Déu tu:
Quy mé Dy an:

Téng mike diu tu:
Tién d trién Khai:

Hb so phap Iy:

Dy 4n nim trén truc dudng 100m gén trung tam hanh chinh
méi clia huyén Mé Linh, thuéc quan thé khu do thi sinh
thai Mé Linh tai dia ban x& Pai Thinh, x& Trang Viét, xa
Mé Linh, x3 Van Khé, huyén Mé Linh, Ha ndi, cach trung
tam hdi nghi qudc gia 20km.

Céng ty TNHH C.E.O Quéc té (Tdp doan CEO s¢ hiru
100%)

Du an vai téng di%n tich 20,3 ha véi céc san phdm: Villa,
Shophouse, Lién k&, Nha & x& hdi, Toa nha hdn hop.

2.000 ty ddng

Hién nay, du 4n dang tién hanh cic thi tuc vé& dén bu
GPMB.

Pang thyc hién diéu chinh Quy hoach cho phu hop véi
Quy hoach phén khu.

- Quyét dinh sé 636/QD-UBND ngiy 29/02/2008 ctia
UBND tinh Vinh Phiic vé viéc chip thuin Cong ty cb phin
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Bin cdo bach Céong ty Cé phin Tép doan C.E.O

C.E.O Quéc té 1am cha diu tu Du 4n Khu d6 thi méi tai
huyén Mé Linh, tinh Vinh Phuc;

- Quyét dinh sb 2426/QD-UBND ngay 14/7/2008 clia
UBND tinh Vinh Phic phé duyét QH chi tiét 1/500 khu d6
thi CEO Mé Linh;

- Quyét dinh s§ 251 S/QD UBND ngay 18/7/2008 cia
UBND tinh Vinh Phic vé Cho phép ddu tu Dy an Khu dé
thi m6i CEO Mé Linh tai huyén Mé Linh - tinh Vinh Phic;

- Quyét dinh 56 8020/Qb-UBND ngay 17/11/2017 ciia
UBND thanh pho Ha Noi ve v1ec Phé duyét nhiém vu diéu

chinh tdng thé quy hoach chi tiét, ty 1& 1/500 Khu d6 thi
mé&i CEO Mé Linh;

- Quyét dinh sb 1089/QD-UBND ngay 29/5/2018 cua
UBND huyén Mé Linh v/v thanh lip hdi dong bdi thuong
hé trg va tai dinh cr khi Nha nuéc thu hdi dat du an: Xay
dung khi d6 thi méi CEO Mé Linh.

* Dy dn Khu bigt thy cao cip Sonasea Residences - Phii Quibc
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5 é 4 Bin cdo bach Cong ty Co phin Tip doin C.E.O
Vi tri: Dy 4n ndm tai trung tim cia Bai Trudng, khu vuc tap

trung cdc du 4n 16n cla cdc nha dau tu trong va ngoai
nuéc, ndm trén nui Duong To Huyén Pao Phi Quoc
Tinh Kién Giang nhin ra bién Bi Truong

Chii Piu tur: Cong ty C4 phan Tép doan C.E.O (s& hiru 100%)

Quy mé Dy 4n: Du 4n ¢6 téng di¢n tich 1a 62,5ha, gf"‘}m 760 16 biét thu
huéng bién.

Théi gian thye hién dy 4n 2016 - 2019 f
Tong mire dAu tw HTKT: 1.692 ty ddng

i e

LA e = Bt T |

Tién d9 trién khai; Hién nay, Dy én dang trong qué trinh thye hién céc th
tuc vé dén ba GPMB,

Ho so phép Iy: - Quyét dinh s6 1216/QD-UBND ngay 08/6/2012 cia
UBND tinh Kién Giang phé duyét quy hoach chi tiét ty
1& 1/500.
- Quyét dinh s6 900/QD-UBND ngay 22/04/2014 cua
UBND Tinh Kién Giang vé viéc phé duyét D3 4n diéu
chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

]

- Trich Bién ban hop sé 14/BB-BQLKKTPQ ngiy
16/11/2015 vé viéc ldy y kién thdm dinh hd so ¢ xuil
chdp thuin ddu tu dy 4n Nha & Khu biét thy cao cép
Sonasea Residences.

- Quyét dinh 747/QD-UBND ngay 01/4/2016 cua
UBND tinh Kién Giang chip thuin dau tu Dy 4n Khu

biét thu cao cip Sonasea Ressidences tai Khu phure hgp

Bii Trudng, xd Duong To, huyén Phi Qubc.

A e

* Du dn Khu t6 hop du lich Sonasea Villas and Resort 1

KHUTO HOP DU LICH SONASEA VILLAS & RESORT
BIA BIEM: XA DUONG TO, HUYEN PHU QUOC, TINH KIEN GIANG. v TET Nam
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Bdn cdo bach Céng ty Cb phin Tdp doan C.E.O

Vitri: Dy 4n nam tai Khu phirc hop Béi Trudng, Xa Duong To,
huyén Pha Qudc, tinh Kién Giang

Chii Pau tu: Cong ty cb phin PAu tu va phét trién Pht Quéc — CEO
Phi Qudc, trong d6 T4p doan CEO s& hitu 60%

Quy mé Dy an: Téng dién tich thuc hién du én 79,98 ha, bao gbm céc loai
san phim da dang: villas, shophouse, khéch san, khu vui
choi gidi tri...

Thoi gian thye hién du 4n 2013 - 2019
Téng mirc diu tu: 4,518 ty dong

Tién d§ trién khai: Hién nay, dy 4n dd hoan thanh co ban HTKT, Khu nghi
dudng Novotel Phu Quoc Resort, Khu phf) di b0 Sonasea
Shopping Center va du 4n Best Western Premier Sonasea
Phu Quoc da hoan thanh va dua vao khai théc va hang loat
*

RS
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GROUFP

Ho so phap Iy:

Ban cdo bach Céng ty Cé phian Téap doin C.E.O
cong trinh khéc...

- Quyét dinh s6 2424/QD-UBND ngay 23/11/2012 clia
UBND tinh Kién Giang phé duyét do 4n diéu chinh quy
hoach chi tiét xay dung 1/500 Khu té hgp du lich Sonasea
Villas and Resort;

- Gidy chimg nhén ddu tr s6 56121000891 do UBND tinh
Kién Giang cap ngay 14/12/2012;
- Quyét dinh sé 2765/QD-UBND ngy 12/11/2015 cua
UBND Tinh Kién Giang ve vi¢c phé duyét dieu chinh cuc
bd quy hoach chi tiét 1/500;
-Van ban sb 48/TKH-NS ngay 15/8/2014 vé viéc xéc nhan
sO tién tmg boi thuong hd tro tai dinh cu;

- Quyét dinh sb 142/QD- -BQTPTPQ gy 25/12/2012 clia

UBND tinh Kién Giang vé viéc giao dat Jam mit bing san
xuét kinh doanh.

*» Dy dn Novotel Phii Quic Resort thugc Khu té hop du lich Sonasea Villas and Resort 1

Vi tri:

Chii Diu tr:
Quy mé Dy an:

<

MBS

Du 4n nim trong Khu té hop du lich Sonasea Villas and
Resort 1 tai Bai Truong, Xa Duong To, huyén Phii Quoc,
tinh Kién Giang

Coéng ty cb phan Piu tu va phét trién Phi Qudc — CEO Phu
Quéc, trong d6 Tép doan CEO sé hitu 60%

Téng dién tich thyc hién dy 4n 7,3 ha, bao gdm 300 phong
khéch san céc loai Phong: Superior, Suite Superior, Deluxe,
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Bin cdo bach Céng ty C6 phin Tip doan C.E.O
Biét thu hudng bién véi bé boi riéng, Biét thy huéng vuon.
Thoi gian thye hién dy 4n Di khénh thanh ngay 18/01/2016
Tong mirc dAu tu: 1.700 ty ddng

* Dir dn Best Western Premier Sonasea Phu Quoc thupc Khu t6 hop du lich Sonasea

Villas and Resort 1
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Vi tri: Dy én nim trong Khu t6 hop du lich Sonasea Villas and

Resort 1 tai Bai Trwong, Xa Duong To, huyén Phi Quéc,
tinh Kién Giang

Cha Péu tu: Cong ty c6 phan Piu tu va phét trién Pht Quéc — CEO Phu
Quoc, trong d6 Tép doan CEO sé hitu 60%

Quy mé Dy 4n: Téng dién tich thuc hién dy 4n 3,4 ha, 1a khu nghi dudng 5
sao bao gbm 549 Cin hé nghi dudng va 16 Biét thu bién

Thoi gian thye hién dy 4n Da khai truvong ngay 20.01.2019

Téng mirc diu tu: 1.500 ty déng

*
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Bin cdo bach Céing ty Cé phan Tip doan C.E.O

* Dy dn Khu du lich sinh thdi sdn golf va bi¢t thi nghi dwing Sonasea Golf Estates

Vi tri:
Chi: Diu tu:
Quy mé Dy édn:

Thoi gian thwe hién dy 4n
Téng mire dau tu:

Tién dd trién khai:

Ho so phép 1y:

Dy 4n ndm tai Thi trAn An Théi, huyén Pha Quéc, tinh
Kién Giang

Cong ty c¢d phin Piu tu va phét trién Phu Quéc — CEO
Pht Quéc, trong d6 CEO Dau tu s& hiru 60%

Tc"mg dién tich thuc hién dy 4n 116 ha, bao gdm sén golf
v 260 16 biét thur huéng bién.

2013 - 2019

618 ty dong

Hién nay, dy 4n dd dugc phé duyét QH 1/2000 va phé
duyét nhiém vu QH 1/500, Chi d4u tw dang tién hanh quy
hoach ty 1 1/500 va chuén bi céc cong téc cho viée trién
khai dur 4n trong thoi gian téi.

- Quyét dinh sb s6 189/QD-UBND ngay 19/01/2010 cua
UBND tinh Kién Giang phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢
1/2000;

- Quyét dinh s6 2307/QD-UBND ngay 02/11/2012 cia

UBND tinh Kién Giang phé duyét nhiém vu quy hoach
1/500.
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GROUP
Dy 4n Khu du lich nghi dwéng Thanh Dwong (Sonasea Villas & Resort 2)

Vi tri:

Chii Piu tur:

Quy mé Du an:

Thoi gian thye hién du an
phan khu 1:

Tong mirc dau tu:

Tién d§ trién khai:

Ho so phap Iy:

Bin cdo bach Céng ty Cé phin Tip doan C.E.O

-

3ty R

Du 4n nim tai Khu phirc hgp Bii Trudng, Xa Duong To,
huyén Pha Qubc, tinh Kién Giang

Cong ty cd phan Phét trién Nha va D6 thi Phu Quéc (Tap
doan CEO so hiru 51,6%)

52 ha véi céac san phém nhu: biét thu nghi dudng, khach
san, resort, khu djch vu du lich ...

2018 - 2024

3.092 ty dong

Dy 4n da hoan thién co ban HTKT va kién tric 318 cén
biét thy, nha tién ich, dang tich cuc hoan thién dé khai
truong trong 2019.

- Gidy ching nhan déu tu s6 56121001057 do Ban Quan
1y DTPT DPao Phti Qubc, Uy ban Nhén dén tinh Kién
Giang cép ngay 25/3/2015;

- Quyét dinh s6 206/QD-BQLKKTPQ ngay 09/12/2016
ctia Ban Quan 1y Khu kinh t€ Phti Quéc, UBND tinh Kién
Giang phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung 1/500 Khu du lich nghi dudng Thanh Duong thudc
khu phic hop Bidi Trudng, xa Duong To, huyén Phu
Quoc, tinh Kién Giang, quy mé diéu chinh 520.000m2;

- Quyét dinh sb 170/QP-BQLKKTPQ ngay 11/7/2017
ctia Ban Quan 1y Khu kinh t& Phti Quéc, UBND tinh Kién
Giang phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét xay dung 1/500
Khu du lich nghi dudng Thanh Duong thudc khu phic
hop Béi Truong, xd& Duong To, huyén Phu Québc, tinh
Kién Giang, quy mé diéu chinh 275.896m2.
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Bin cdo bach Céng ty C6 phin Tip doin C.E.O

* Dy dn Khu din cwe Duong Bao (Sonasea Residences 2)

KHiJ BIET THY CAC CAP SONASEA RESIDEMCES
s P o 6 Tt Pl b il

- g P T » Gt Bk tims

Vi tri:

Chi Piu tu:

Quy mé D an:

Thei gian thwe hién du én:
Tong mirc diu tu:

Tién d§ trién khai:

Hb so phép 1y:

Dudng Bao xid Duong To, huyén Phu Qudc, tinh Kién
Giang

Céng ty cd phén Phat trién Nha va D6 thi Pha Qube

98,2 ha, bao gén nha phé throng mai va biét thu

Du kién tir nam 2019 dén nam 2024

Du kién 2.600 ty

Dang lam thi tuc diéu chinh quy hoach.

- Quyét dinh s6 1167/QD-UBND ngay 31/5/2010 ciia
UBND tinh Kién Giang phé duyét dd 4n quy hoach chi
tiét xay dyng 1/500 Khu d6 thi méi Pudng Bao thude khu

du lich — dan cu Béc va Nam Bii Trudng, xda Duong To,
huyén Phi Qudc, tinh Kién Giang, dién tich 121,7763 ha;

- Quyét dinh sb 1865/QD-UBND ngay 30/7/2013 ciia
UBND tinh Kién Giang v& viéc phé duyét nhiém vy diéu
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Bdn cdo bach Céng ty C6 phin Tip doian C.E.O

chinh @ 4n quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Khu dan
cu cao cap Puong Bao xd Duong To, huyén Phu Quéc,
tinh Kién Giang, quy mé khoang 138,5086 ha;

- Bién ban hop t6 thudng tryc Héi ddng Kién triic — Quy
hoach Pao Phi Quéc sé 58/BB-BQLKKTPQ ngiy
11/5/2017 vé viéc thong qua Db an didu chinh quy hoach
chi tiét xdy dung ty 16 1/200 Khu biét thu cao cép
Sonasea Residence (phase 2) tai xa Duong To, huyén Phu
Qudc, tinh Kién Giang, quy mé diéu chinh 982398m?2.

* Du 4n Sonasea Vin Pon Harbor City




Vi tri:
Chu Piu twr:

Quy mé Dy dn:

Quy mé phéin khu 1

Thoi gian thye hién dy 4n
phan khu 1:

Tﬁng mirce diu tu:

Tién d9 trién Khai:

Ho so phap ly:

Ban cdo bach Cong ty Co phin Tap doan C.E.O

X Ha Long, huyén Vén Dén, tinh Quang Ninh
Cong ty cb phan PAu tur va Phét trién Du lich Van Dén
358,5 ha

67ha, 1a Khu t6 hop nghi dudng bao gdm Villas, Nha phé
thuong mai, Toa nha hén hop, khéch san, condotel, bén
du thuyén, shophouse, khu vui choi giai tri.

2018 - 2023

2.661 ty ddng

Dy 4n dang trién khai thi cong HTKT va tiép tuc hoan
thién céc thu tuc phép 1y lién quan va thim dinh thiét ké.

- Quyét dinh 1138/QD-UBND ngay 11/4/2018 V/v phé
duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tb hop du lich
nghi dudng Sonasea Van Pdn Harbor City tai xd Ha
Long, huyén Véan Pén; :

- Quyét dinh cha truong dau tu sb 3028/QD-UBND ngay
08/8/201 8 cua UBND tinh Quéng Ninh d6i véi Dy 4n dau
tu Khu t6 hop du lich nghi dudng Sonasea Véin Dan

Harbor City — Phan khu 1 tai xd Ha Long, huyén Vin
Bon,

- Quyét dinh s§ 3691/QD-UBND ngay 18/9/2018 ciia
UBND tinh Quang Ninh vé viéc phé duyét Béo cdo dénh
gid tac dong méi trudng ctia Dy én dau tu Khu té hop du
lich nghx dudng Sonasea Van Ddn Harbor City (tén cii 12
Khu td hop du lich nghi du&ng Sonasea Dragon Bay) tai
xd Ha Long, huyén Van Pon cia Cong ty cb phin Pau tu
va Phat trién Du lich Véan Don;
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Ban cdo bach Céng ty Cé phin Tip doan C.E.O

- Quyét dinh s6 77/QD-UBND ngay 09/1/2019 cla
UBND tinh Quéang Ninh vé viéc thu héi, chuyén d6i muc
dich sir dung dt, didu chinh myc dich sir dung dét (dot 1)
cho Cong ty cb phf‘m Péu tu va Phét trién Du lich Van
Pén tai xd Ha Long, huyén Véan Ddn, tinh Quang Ninh aé
thyuc hién dy 4n Khu td hop nghi duéng Sonasea Vén Pén
Harbor City — Phéan khu 1.

* Du 4n Khu du lich Green Hotel & Resort (Sonasea Premier Nha Trang)
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GROUP
Vi tri:
Chii Dau tu:
Quy mé Dy an:

Thoi gian thye hién dyu an
Téng mire dAu tu:

Tién d9 trién khai:

Hb so phap 1¥:

* Dy in Khu dé thi Sonasea Riverine Can Tho City

SRR
S IRAR

Bin cdo bach Céng ty Ci phan Tip doan C.E.O

Bai Dai, Nha Trang, Khanh Hoa
Cong ty c6 phin Dau tu va Phét trién Nha Trang

7,97 ha bao gdm céc san phidm: Khéch san, Condotel,
Villas

36 thang ké tir ngay cip phép xay dung
255ty

D duoc cép Gidy chimg nhén du tr va cip Gidy chimg
nhén quyén sir dung dat; dang trién khai thi cong.

- Quyét dinh sé 1653%QD-UBND ngay 13/6/2016 cua
UBND tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét d an Quy
hoach chi tiét (ty 16 1/500) Dy 4n Khu Du lich Green
Hotel and Resort, tai L6 D12b — Khu 4, Khu du lich Bic
ban ddo Cam Ranh, huyén Cam Lam;

- Ngay 30/6/2017, S& Ké hoach va Péu tu Tinh Khanh
Hoa cip Gidy chimg nhén ding ky dau tu sb 2062303885
thay d6i 1an thir 2, ching nhan nha dau tu 12 Cong ty Cb
phén Pau tu va Phit trién Nha Trang;

- Ngay 16/11/2017, UBND tinh Khénh Hoa cip Gidy
chitng nhén quyén sir dung dit quyén s¢r hitu nha & va tai
sin khic gin lién véi dét s CT-14577 cho Cong ty CH
phan Dau tu va Phit trién Nha Trang.

-



Vi tri:
Chii Piu tu:

Quy mé Dy 4n:

Thoi gian thye hién dy 4n
Tﬁng mire dau tu:

Tién @) trién khai:

Ho6 so phap ly:

Bin cdo bach Céng ty Co phan Thp doin C.E.O
ST | LA o) NS ST o f T

Quén Céi Ring, Thanh phé Cin Tho
Céng ty CP Dau tu va Phit trién Nam Cén Tho

99,86 ha véi cic san phdm nhu Khach san, biét thu,
condotel.

2019 - 2024
2.655 ty dong

Pang tich cuc thuc hién cic cong tac lién quan dén thu
tuc phép 1y dé dy 4n sém dugc trién khai nhu: Lap hé so
nhiém vu quy hoach va quy hoach chi tiét, céng tic dén
bu GPMB,...

Quyét dinh chii truong diu tu s§ 3327/QD-UBND ngay
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Ban cdo bach Cong ty C6 phiin Tdp doan C.E.O
14/12/2018 cia UBND thanh phd Cin Tho v/v chép

thuéin Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién Nam Cin

Tho thye hién dy 4n Khu d6 thi m&i Nam Cin Tho
(Riverine CanTho City), quin Céi Rang, thanh phd Can
Tho.

* Dy dn Trudng Cao diing Dai Viét

Vi tri:

Chii Piu tu:

Quy mé Dy an:

Tong mire diu tur:

Tién @9 trién khai:

Hd so phap 1y:

Dy 4n ndm trén vi tri d4t clia x& Noi Dué va thi tfin Lim
huyén Tién Du, tinh Béc Ninh, c4ch Ha Ngi khoang 20km,
trén truc Quéc 16 1

Cong ty C6 phén T4p doan C.E.O (s¢ hiru 100%)

Tong dién tich dat thuc hién dy 4n 16,7 ha, véi quy mé dio
tao dy kién 2.000 sinh vién

367 ty dong

Hién nay, du 4n da hoan thanh ddu tu giai doan 1 va dua
vao hoat djng tir nim 2016.

- Quyét dinh s6 1495/QD-UBND ngay 06/11/2007 cia
UBND tinh Béc Ninh vé viéc thu hdi dat va giao dét cho
Céng ty CP Pau tu C.E.O dé xdy dung trudng Cao ding
Tu thuc Kinh té K§ thuat Pai Viét tai huyén Tién Du:
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GROUP

Bin cdo bach Céng ty Cé phin Tip doan C.E.O

- Gidy chimg nhan dau tu s 21-1-2-1-000 038 do UBND
tinh Béc Ninh cép ngay 05/11/2007;

- Quyét dinh s6 816/QD-BGDBT ngay 22/02/2008 ctia B
Gi4o duc & Do tao vé viéc thanh 13p truomg Cao ding
Pai Viét.
7.1.2. Sén lwong sin phim/gia tri dich vu qua cic nim 2017, 2018 va Quy 1/2019

Bang 8: Co cdu doanh thu thudn Cong ty me ndm 2017, 2018 va Quy 1/2019

_ ; Ngm 2017 ~ “Nam 2018‘?% Quy 1/2019
TT méngzai [ Doanh § TS’ .i?-'D'.ﬂ'*"i"-H 1 Ty
Sl e fh‘l*(m@“q | 'iﬁiﬂiﬁiélﬁ trong | thu (triéu| trong
SRR ENND ~ VND) | (%) | VND) | (%)
| | Doanh thu cung cdp | 133006t 3454 | 171,100 | 2041 | 11527 415
dich vu
» | Doanh thu kinh doanh | o, 197 | 5000 | 589.685 | 70,34 | 231.992 | 83,51
bat dong san
3 | Doanh thu thuong mai 56.407 | 14,56 | 77.507| 9,25| 34.288 | 12,34
Téng chng 387.360 | 100 | 838293 | 100| 277.807 | 100

(Nguon: BCTCKT (me) nam 2017, ndm 2018 va BCTC (me) Quy 1/2019 Tap doan CEQO
cung cap)

Bang 9: Co cdu doanh thu thudn cia Cong ty hop nhét ndm 2017, 2018 va Quy 1/2019

TT

£ Qus; 1/2019

Doanh thu tl’:i’lg

ARt e v 3y (riéu VND) g

| [Doanh thu cung cép dich vu | 451.288 |24,62 | 546.966 24,35 | 166.264 | 15,96

5 [Doanh thu kinh doanh batl | 354 ceg |72 98 |1.619.411 [ 72,00 | B40-803 | 80,74
ddng san

3 |Doanh thu thuong mai 56.822 | 3,10 79.861 | 3,56 34.349 3.3

Tong cong 1.832.798 | 100 |2.246.238 | 100 | 1.041.476 | 100

(Nguén: BCTCKT hop nhét nam 2017, nam 2018 va BCTC hop nhat Quy 1/2019 Tép doan CEO
cung cap)

Téng doanh thu thudn hop nhét ciia Céng ty nim 2018 dat hon 2.246 ty dong, tang xap xi

22,56% so véi nam 2017.

Téng doanh thu thudn hop nhat ciia Cong ty ting chu yéu do Tap doan bit dAu khai thac
khéach san Novotel Phu Quoc Resort va kinh doanh nha biét thy, nha pho thuong mai thugc

du 4n Sonasea Villas & Resort.

CHLND ANCAR BT

58



GROUWP

Bdn cdo bach Céng ty C6 phin Tip dodn C.E.O

Bédng 10: Co cdu l{.rz nhugn gOp cua Cong ty me nam 2017, 2018 va Quy 172019

e Nam 018 Quy 1/2019
| Ditngiai '-"L':N: ;3  oY -] LN
TT | - Diewgiat B "0 { iyl oy o1 T ] G RN g0p | Ty A
(% dreng | i (trxeu trong on (triéu | trong 0P
?i:a;-(méu' (%) | DIT .;___VND)_,. %) DTT VN]-)) %) | PIT
Loi nhudn
1 |gdp cung|85431| 76,70 | 22,05 71.525| 2931| 8,53 | 4.854| 637 | 1,75
cap dich vu
Loi nhuin
o |8 Kb, a0it 2093|639 171.057 | 70,09 | 2041 |70.647 | 9268 | 2543
doanh  bat
déng san
Loi nhuén
3 |gbp thwong | 1.190| 1,07| 031 1460 | 0,60 0,17 723 | 0,95 | 0,26
mai
Tongcong [111.385 | 100 | 28,75 | 244.042 | 100 | 29,11 | 76.224 | 100 z7,44f

(Nguon: BCTCKT (me) niim 2017, ndm 2018 va BCTC (me) Quy 1/2019 Tap doan CEC
cung cap)

chg 11: Co cdu lgi nhudn gop cia C‘ong ty ho;p nhét nim 2017, 2018 va Quy 1/2019

Nﬁm 2018 d ; Quy 1/2019 i
S nietd Tl ..:'.: i ' I
T | \Difs gl [ INgp | Ty | INge | Ty fiNge| TY | LY
i .(trlt;u _trg'nfg (triéu | trong | (trié trong DTT
VND) -'..;_('_3‘-"_')-5' ';V.ND) (o) | VND) | (%) (%)
Loi nhuin
1 | 5P CHI8 1900138 | 27,64 | 200.138 | 27,64 | 200138 | 27,64 658 | 022 0,06
cap  dich
vu
Loi nhuin
o | 80P KA | oogaun | 14| 522343 | 7214 | 522343 72,14 | 10483 | 3,46| 1,01
doanh bit
dong san
Lgi nhuin
3 | gbpthuong | 1.605| 0,22 1.605 0,22 1.605 | 022291767 | 96,32 | 28,01
mai
Téng cong | 724.086 | 100 | 724.086 100 | 724.086 | 100 | 302.908 | 100 | 29,08

(Ngudn: BCTCKT hop nhdt nim 2017, nim 2018 va BCTC hop nhdt Quy 1/2019 Tap doan

CEO cung cdp)

Nam 2018, lgi nhudn gdp cia Cbng ty dat hon 855 ty dong, ting 18,12% so v6i nam 2017.

o
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T Biin cdo bach Céng ty C6 phin Tp doin C.E.O

Trong @6, lgi nhudn gdp tir hoat ddng kinh doanh bét déng san chiém 76,21% tdng loi nhuan
gop va loi nhudn gop tir hoat dong cung cip dich vu chiém 23,72% tong loi nhuén gdp cua
Cong ty.

Chi phi sin xuiit

Bang 12: Chi ph: san xudt kinh doanh hap nhdt ndm 2017, 2018 va Quy 1/2019

NﬁmZOl‘? Quy 172019

T Ty ihtr Ty |
T trong | (erid | trong
VND) ) | ©).

1 | Gia von hing ban 1.108.713 | 75,53 | 1.108.713 | 75,53 738.567 79,25

5 | Ghi phi ti ehih 124371 | 847| 124371| 847 18712 | 4,15
3 | Chi phi bén hang 36806 | 2,51| 36896 | 2,51 68.632 | 7,36
4 gﬁ;fﬁ’;ghuf; y 197.033 | 1342| 197.033| 13,42 85419 | 9,17
5 | Chi phi khéc 027 | 0,06 927| 0,06 622| 007

Tong cong 1.467.940 100 | 1.467.940 100 931.952 100

(Nguon: BCTCKT hop nhdt ndm 2017, nam 2018 va BCTC hop nhdt Quy 1/2019 Tdp doan CEO
Cung cap)

Loi nhuédn truéce thue nim 2018 ting 23,62% so véi ndm 2017 do téng doanh thu nam 20]8
ting 22,56% so voi tong doanh thu nam 2017, tng chi phi nam 2018 tang 27,34% so véi tong
chi phi nam 2017.

Téng chi phi nim 2018 tang do tAt ca cdc khoan muyc chi phi déu ting, trong d6, chi phi quan
1y doanh nghiép tang 22,63%, chi phi ban hang tang 65 0’?%, gi4 von hang ban ting 25,46%,
chi phi tai chinh ting 12,72%, do trong ndm 2018, Cong ty &4y manh cong tac ban hang ting
quy mo.

7.2 Béo céo tinh hinh diu tw, hidu qua dAu tw, hifu qua cung cdp dich vu cia to chirc phat
hanh

= P& véi bt dong san nghi dudng

- Ngay 18/01/2016, Tap doan CEO chinh thirc khai trwong Khu nghi dudng 5 sao Novotel
* Phu Quoc Resort, day la khu nghi dudng dAu tién trong hé théng bat dong san nghi
dudng cua Tép doan CEO.

- Ngay 15/4/2017, Tép doan chinh thitc khai trrong khu biét thu nghi dudng 5 sao
Novotel Villas thuéc khu t0 hop Sonasea Villas & Resort. Pay 12 biét thu nghi dudng
thuong hiéu Novotel ddu tién trén thé gidi duge phép duge phép chuyén nhugng cho
khéch hang s hitu, dong thoi 12 biét thu nghl dudng thuong hiéu Novotel dau tién tai
Viét Nam, khing dinh sy tin tuong va d4nh gia cao ctia T4p doan danh tiéng Accor danh
cho cha du tu Tép doan CEO.

- Ngay 04/5/2018, Tép doan CEO va Tdp doan quan 1y khach san hang dau thé gioi Accor
di cting ky ban ghi nhé phét trién 6 hop Sonasea Van Don Complex voi 3 thuong hi¢u
danh tiéng: Pullman, Novetel Suites va Ibis Style.
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PP Bin cdo bach Céng ty Co phin Tip doan C.E.O

Ngay 8/11/2018, Tép doan CEO d# ky két hop ddng tu vén thiét ké dy 4n Sonasea Van
Don Complex nim trong td hop Sonasea Van Don Harbor City (Véan Pén — Quang
Ninh) ciing don vj thiét ké hang dau thé gii — Dark Horse Architecture (Uc).

Chinh thixc khai truong du 4n Best Western Premier Sonasea Phu Quoc — Dy an can ho
nghi dudng dang cdp qubc té 5 sao tai Phi Quéc, gop phin dap img nhu chu nghi dudmg
chit lwong cao ctia du khich khi dén Pao Ngoc, day cling 1a bude di chién lugc trong ké
hoach hi€¢n thuc héa hoat dong dau tu chudi nghi dudng cia Tap doan CEO.

Dang hoan thanh céc thi tuc déu tr Dy 4n Sonasea Premier Nha Trang dé trién khai thi
cOng tir ndm 2019;

bid ky thoa thuan hop tac voi UBND tinh Quang Biph va dang xuc tién hoan tat céc thu
tuc cia Dy dn Sonasea Quang Binh Resort tai Dong Héi — Quang Binh ¢6 quy mé
khoang 7,5 ha, véi cac san pham: Villa, khach san, shophouse...

* Dbi véi bit dong sin Nha &

Ha tang k¥ thuat va tién ich clia du 4n Sunny Garden Clty dugc hoan thién, ndm 2018,
Khu dé thj Sunny Garden City vinh dyr lot Top 20 khong gian song chuén muc nhét Viét
Nam do Béo déu tu td chire.

Ngay 26/10/2018, Tap doan CEO da t6 chirc L& Khanh thanh va ra mét khu nha ph(}
thuong mgu thudc Khu dé th; Sunny Garden City. Viéc khanh thanh va ra mét khu phd
thuong mai tai Khu d6 thi vira thic ddy hoat dong kinh doanh vira dap tmg nhu céu sir
dung dich vu chét lugng cao cua cur déan.

Dy 4n Nha & xa hoi Bamboo Garden da thu hit dugc nhidu cu dan vé sinh séng. Cong
tac quan 1y, van hanh d4p (g yéu ciu cia cu dén.

Tép doan d t6 chirc L& khanh thanh ha ting k§ thuft va gi6i thiéu du 4n Khu d6 thi
River Silk City - Song Xanh (Phan ky II & III) duge dénh gié la dy an duoc dau tu dong
bd va chat lwgng nhat tai tinh Ha Nam.

D3 duge UBND thanh phé Cin Tho chip thuin chi truong ddu tu Du 4n Khu d6 thi
Riverine Can Tho City tai Cai Rang - Can Tho voi quy mé khoang 99,86 vo1 cac san
pham: Villas, Khéch san, Resort, shophouse, lién ké, tda nha hén hop. ..

* Déi véi BAt dong san viin phong

Tiép tuc duy tri ty 1& 14p day. 100% va dam bao chét lugng dich vu tai Toa nha CEO.

» Dbi véi linh vure phat trién ngudn nhan lwe

Trudng Cao déng Pai Viét d dugce Tong cuc day nghé cap ma nganh dao tao vé du lich
- quéan 1y khach san va duge cho phép thi diém tham gia tuyen sinh va dao tao diéu
dudng cho d6i tac Nhat Ban. Dy 12 céc thi trudmg lao dong tiém néng, vira dap Umg nhu
cau nhan sy cua chinh Tap doan, vira cung cép cho thi truong ngudn nhén luc cb chat
lugng;

Pi duoc chﬁp thudn chu truong dau tu h¢ théng Trudng mam non, tiéu hoc tai Khu d6
thi Sunny Garden City v6i quy mé gan 1.200 hoc sinh, Tép doan s& trién khai dau tr
trong nam 2019 va du kién dua vao vén hanh, khai thac trong nam 2020.

Nam 2018, Tap doan da xuét khau dugc gin 900 lao dong sang thi truong Nhat Ban,
ning tong sb lao dong da xudt canh sang Nhéat Ban dén thoi diém 31/12/2018 1a gan
4,000 lao dong, dua Tép doan CEO try thanh mdt trong 10 doanh nghiép hang dau tai
Viét Nam xut khiu lao dong sang thi truomg Nhét Ban;

* Pbi voi hoat djng xiy dung
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GROUP
- Nam 2018, CEO xdy dyng tiép tuc tip trung trién khai thi cdng céc Dy n ctia cdc don vj
trong Tép doan tai Phu Quoc Vin Dén, Ha Nam, Ha Ndi va dugc giao t0ng thiu mot 50

hang muc dy én clia Tap doan. Ddy la tién dé cho viéc thwe hién muyc tiéu trd thanh tong
thiu cic dy 4n cia Téap doan vao nam 2021.

- CEO Xay dung dugc vinh danh Thuong hiéu manh Viét Nam nim 2018.

- CEO Xy dyng d2 bét du trién khai thi cong ngoai T4p doan va a4 dugc cic Chi diu tu
khac ngoai Tép doan tin tudng lya chon.

Bin cdo bach Céng ty Co phin Tdp doin C.E.O

Déi véi hoat dgng du lich va quén 1y khach san

- Novotel Phu Quoc Resort 1a mdt trong nhimg khu nghi dudng hang dau tai Phu Quéc,
duge khéch hang dénh gia cao. Nim 2018, Novotel Phu Quoc Resort dat giai “Khu nghi
dudng xuét sic cia ndm”, tai Giai thudng Qubc gia Bat dong san Viét Nam 2018.

- CEO Travel vinh dy nhén gidi “Céng ty Lit hinh va Té chirc sy kién uy tin, chét lugng
tai Viét Nam” do Tap chi The Guide thujc Thoi bao Kinh té Viét Nam t6 chirc.

- Trong n&m 2018, CEO Hospitality d3 hoan thién co ciu té chirc va tb chic xong by may
nhén su cho Khach san Best Western Premier Sonasea Phu Quoc dé khach san chinh
thirc di vao vén hanh kinh doanh ké tir thang 01/2019.

7.3 Hoat dong Marketing

* Pé tiép tuc quang b hinh anh, thuong hi¢u, CEO da chi dong thuc hién cic bién phép tlcp
thi va truyén théng nhur:

- Ban Marketmg & Tmyen théng dam nhan nhiém vu Marketing cho timg san phim, dich
vu clia Céng ty, ddng thdi thuc hién cic hoat dong PR, truyén thong dé xay dung hinh
anh, thuong hi¢u. Nam 2018, Tép doan CEO thué don vi tu van chuyen nghlep xdy dung
cu tric thuong hiéu Tap doan, xdy dung thuong hiéu cac san phdm ciia D 4n Sonasea
Van Pon Harbor City.

- V& chinh sich d& quang ba thuong hi¢u: Tép doan CEO xdy dung chién lugc thuong
hlcu dai han va lap ké hoach trién khai hing nim dé timg budc thyuc hién chién luoc do.
Ké hoach marketing va truyén thong bém sét muc tiéu kinh doanh, duge phé duyét. Xay
dung hinh anh mt tip doan phat trién bén vitng, tré thanh thuong hiéu manh trong linh
vire bt déng san va dao tao cung ung nhan lyuc.

- Tép doan CEO da dang héa hinh thirc PR, truyén théng dé quang ba tot cho thuong hiéu
cua minh nhu: xay dung va phét trién h¢ théng website, thuc hién tt cong tac quan tri
thuong hiéu; quéng céo, PR trén béo gidy, bo hinh, béo mang, cdc hoat dong truyén
thong cong ddng, tham gia cong tac tir thién xa hdi.

* Cong tic PR - Marketing nam 2017 va 2018:

- Tép trung hoat dong marketing cho cic dy 4n trong diém nhu: Khu db thi River Silk
City (phan ky II — III), Khu d6 thi Sunny Garden City, Bamboo Garden, T6 hop nghi
dudng Sonasea Villas & Resort, Khu nghi dudng Novotel Phu Quoc Resort, Khu biét
thy nghi dutng Novotel Villas, Khu nghi dudng Best Western Premier Sonasea Phu
Quoc... nhim thiic déy cong tac ban hang.

- Truyen théng céc théng tin lién quan dén céc sy kién 1ém, cac dy én cua T4p doan trén
c4c kénh truyén hinh, cdc diu béo 16m, bao chuyén vé tai chinh, ddu tu, bit dong san.
Cong ty tich cyc tham gia cac hoi cho, trién 13m, hdi thao, hoat dong xa hoi khéc... dé
quang ba hinh anh va thuong hiéu Tép doan CEO.

- Phét trién vin héa nd1 by vimg manh trong toan Tép doan thong qua viéc td chirc cac
hoat dong van héa nhu: Lé ky niém Thanh 14p Tap doan, Ngay hoi thé thao, L& Ky niém
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ngay 8/3... Xay dung mjt tdp thé CEO doan két, vimg manh, mang béan séc riéng, tich
cuc gop phan vao phat trién mdi truong 1am viée canh tranh danh cho nhan sy.

*  Gidi thuong thuwong higu tiéu biéu nam 2017, nim 2018 nhu:

Tép doan CEO dugc HNX vinh danh TOP 30 céc doanh nghiép thuc hién quén tri cong
ty tot nhit;

Dy an Best Western Premier Sonasea Phu Quoc dugc vinh danh giai thuong thiét ké
canh quan dep nhit (Giai thuéng Bit dong san Péng Nam A 2017);

Duge Chu tich nuoe trao ting Huén chuong lao dgng hang Ba Pugc UBND thanh phd
Ha Noi ting bang khen vi dd hoan thanh xuat sic nhiém vu SXKD;

Nam 2017, Tép doan dimg thir 310 trong bang xép hang 500 doanh nghiép tr nhén lén
nhit Vigt Nam (VNR500). Nam 2018, Tép doan CEO ting 12 béc (tir 310 1én 298) trong
bang xép hang 500 doanh nghiép tw nhan 16n nhét Viét Nam (VNRS500);

Tép doan CEO vinh dy nhin c& khen thudng ctia Thanh phé Ha Noi nam 2018;

Téap doan CEO nim trong Top 10 Chu diu tw bt dong sén uy tin nim 2017 va 2018
(Vietnam Report);

Cong doan Cong ty dugc Lién doan lao dong Thanh phd tang bing khen Cong doan
vitng manh xuét séc nam 2018;

Vinh danh trong TOP 11 Nha phat trién B4t dong san uy tin nhit Viét Nam (Giai thuong
Bit dong san Qubc gia 2018);

Dy an Sunny Garden City dugc vinh danh Khong gian sbng chuin myuc nhét Viét Nam
(Béo Déu Tu td chire);

Tép doan CEO narn trong Top 50 Céng ty kinh doanh hiéu qua nhat Viét Nam 2018
(Tap chi Nhip cau diu tw);

Nam 2018, Tép doan CEO xép thir 160/500 doanh nghiép loi nhuén tét nhét va xép thi
84/500 doanh nghiép tu nhan lgi nhuén t6t nhat;

Tép doan CEO da vinh du nhén Bang vang ghi danh do Chu tich UBND TP. Ha Ndi trao
ting va biéu dwong doanh nghiép da hudong img tich cuc chuong trinh “Véng tay nhin
él“

Tap doan CEO dugc biéu duong 1a “Doanh nghiép tiéu biéu trong phong trao toan din
PCCC™;

Khu nghi dudng Novotel Phu Quoc Resort vinh danh “Khu nghi duéng ctia nim” (The
Guide Awards 2018);

CEO Xay dung dugc vinh danh Thuong hi¢u manh nam 2018;

CEO Travel dugc vinh danh “Céng ty Lit hanh va T chie sy kién uy tin, chét luong
hang dau Viét Nam” (The Guide Awards 2018);

Cong ty CP Déu tu va phét trién Pha Quoc va Cong ty CP Phit trién nha va db thi Phu
Quéc nidm trong TOP 1000 doanh nghiép nép thué 16n nhét Viét Nam 2017.

. Ké hoach niam 2019

®

Xay dung K& hoach va chién lugc quang ba thuong hi¢u cua Tap doan véi tam nhin nim
trong Top 250 doanh nghiép 16n nhét Viét Nam (VNR500) véi sir ménh: Phét trién bén
vitng, bao vé mdi truong, can biang loi ich gitra Doanh nghiép, cong dong va dat nudc;
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- Tép trung dﬁy manh hoat dong Marketing truyén théng cho céc du 4n trong diém:
Sonasea Véan Ddn Harbor City, Sonasea Villas & Resort, Sonasea Residences, River Silk
City (phén ky IT+III)... va céc du 4n méi do Tép doan dau tu;

- Xay dung cic chuong trinh truyn théng ndi bd danh cho CBNV, huén g dén mot tap thé
doan két, virng manh, chung mot myc tiéu; myt moi treong 1am viéc canh tranh va thu
hut nhén sy gioi tham gia;

- Lua chon va sir dung céc kénh truyén thong hiu qua, c6 tinh twong tc cao;
- Séng tao trong phuong thirc truyén théng: viral, tin dung mang xa hdi, WOM...;
- Tiép tuc minh bach héa théng tin t&i nha dau tw, déi tic, cd dong.

7.4 Nhin hi¢u thwong mai, ding ky phat minh sing ché va ban quyén

* Biéu tuong logo cia Cong ty: Vi cuc sthg chifh-hapng hon ™

* Website ciia Cong ty:www.ceogroup.com.vn

* Y nghia logo: Logo ctia CEO la 3 ky tu mau tring két hop véi 3 khdi mau xanh 1a cdy, cam
va xanh nuéc bién, thé hién day du céc lmh vuce kinh doanh va théng diép cia Tap doan.
Thanh t6 GROUP bén duéi khéi mau thé hié¢n rd m6 hinh tdp doan, hoat dong da nganh va
lién két chit ché véi nhau, twong hd nhau ciing phat trién.

- Cum ky tw CEO: La chir cai viét tit tiéng Anh ciia céc linh vue kinh doanh chinh:
+ C trong Construction: diu tr xay dimg.
+ E trong Real Estate va Education: bt dong san va dao tao, phat trién nhan luc.
+ O trong Organization: tb chirc.

Y nghia géc: Tép doan CEO hoat dqmg nhu mét tb chuc trong hai linh vyuc kinh doanh
cot 101 1a phat trien bat dong san va gido dyc dao tao gin véi cung tmg nhén lye, trong dé
¢6 xuét khau lao dong.

+ Nguoi sang lap con lay y nghia ndi ham cia cum tir viét tét cua Chief Excutive
Officer (Tong Gidm déc didu hanh) — chtc vu diéu hanh cao nhét trong doanh nghiép.
Du c6 nhiéu thach thirc nhung luén ban linh, tri tué, quyet doan dé vuon 1én nhiing tam
cao mdi, mang lai loi ich cho cong ddng, xa héi.

- Mau siic: Logo CEO c6 sy két hop ciia 4 mau sic (xanh 14 cdy, cam, xanh nudc bién,
tring) bao gdm c4 gam néng va gam lanh, dai dién cho ning luong ducmg va am, trong
dé:

+ Mau xanh 14 tugng trung cho mia xuin, mua dam chdi nay 1oc, thé hién sic song
manh mé&, mang lai cho con ngudi nhiéu niém vui, niém tin.

+ Mau cam tugng trung cho tinh than ddi méi va khat vong vuwon 1én.
+ Xanh nudc bién 1a mau ctia hoa binh va hy vong.

+ Mau tréng thé hién sy hién dai, khic biét, 12 niém tin va cam két cia CEO v& nhimg
loi ich mang dén cho khach hang, cong ddng, xa hoi

+ Chit CEO mau tring trong tong thé logo 12 mét diém nhén véi ¥ nghia thé hién sr khéc
biét vé chat Iugng va nang lyc canh tranh ciia cic sin phim, dich vu ctia Tap doan CEO.
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Bin cdo bach Céng ty Cé phin Tép doan C.E.O
Hinh khbi

Chir CEO mau tring sir dung cac nét tron déu gcn lién tuong dén hinh 4nh béu trdi, hinh
anh ngudi cha. Céc khdi vudng goi lién tufmg dén mat dat hinh anh ngudi me. Ba khoi
vucmg dat sat nhau thé hlgn strc manh va sy vimg van & mdi khéi khoanh vung mdt chir
c4i nhim khing dinh sy én dinh, vimg manh, _phat trien the:o ding dinh huéng ctua Tép
doan. Véi y nghia trén, logo CEO 12 mdt khbi théng nhat, hai hoa gitra am va duong,
gitra troi va dat.

Y nghia slogan

Tép doan CEO chon 5 linh vuc kinh doanh chinh 1a Bét dong san, Bét dong san nghi
dudng, Xay dung, Du lich va quén ly khach san, Phat trién ngudn nhan lyc. Nam linh

vyc hoat dong nham hudéng dén vi mot cude sdng t6t dep hon cho moi ngudi ca vé vt
chét, tinh than.

Nam linh vye kinh doanh ctia T4p doan CEO phat trién dua trén ton chi “Vi cude Song
chét lugng hon” khong chi cho ban than nguén lao dong trong Tap doan ma con cho ¢
dong, khach hang, dbi tac va ca cdng dong, d4t nude.

Slogan “Vi cuc song chét luong hon™ dugc dat ¢ phia trén bén phai logo cung 3 méng
mau cch diéu hinh mili tén c6 méau sdc tring véi 3 khéi hinh cia logo, thé hién su vuon
1én khéng ngimg nghi ctia toan thé CBNV Tép doan.

* Ding ky nhin hi¢u: Khong chi khing dinh thuong hiéu va duoc cép bao hg nhan hiéu tai
thi I:ruo'ng trong nude, tir ndm 2011, CEO da dang ky va duge bao ho thuong hi¢u tai nhiéu
quoc gla trén thé giéi nhu Hoa Ky, Phap, Australia, Anh, Dirc, Y, Han Quéc, Singapore vi
mdt s6 qudc gia khéc.

7.5 Céc hgp ddng lém dang dwge thye hién hojic dd dwoc ky két

Béng 13: Mjt s6 hop dong lom Céng ty da va dang thie hién ném 2017, ndm 2018

|
Thoi
1! Hondbn Khich hing | Sinphdm/dichvy | B8R | Gidtrihop
T gp.o0ng - g p - thure ddng (Péng)
hién
5 : | Thi cong hé théng
- | ozpLEDROTY |08 W O g e giso théng Dy | Dén nim
1 phan Xéy dung g
CEO-KT CEO ¢ an River Silk City 2018 37.444.632.000
o= phén ky II
Céng ty Co |Thi cong san nén Dy | ... |
01PLHB/2017/ A . " ; : ... | Dén ndm |
2 phan Xéy dung | an River Silk City
CEO-KT CEO phén ky II 2018 11.834.002.000
S6: 06 Céng ty Cb | Thi cong hé théng cdp Bén ni
3 | PLHDP/2017/CE | phin Xy dung | dién Dy 4n River Silk "'2‘5;‘9“‘“ L O00
O-KT C.EO City phan ky I1I il i
Thi céng phin méng
Tong Cong ty ; L
6 IOIOMDXUZO d’autu-phat tncn ket Céu than’ xay tho Bél‘l nﬁl’n l? 315 334 000
17/CEO-UDIC | 1a tng 46 thi cp thoat nu6e va hoin 2018 Ll Lol
UDIC - Cong t}: thién mit ngoai bigt
thy lién k& - Du 4n
*
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T 3 8 e e S glan |  Giatrjhgp
T Hop dong : K_héch h;‘lng | Sén__pham_:f d;chw thl;t:' déng Déng)

hign

TNHHMTV | Khu do thi moi tai Lo
dét N1+N3, khu d6 thi
méi Quéc Ozi

Thiét ké, cung cép va
thi céng coc PHC

23- . N _ eo
7 | 08/HPXL/2017/ Cong ty cd phan | D400A Lo dfat N20 Niam .
CEOFECON | FECON N--21, Khu d6 thi méi | 2017
tai L6 dét N1+N3, khu
do6 thi mdi Quoc Oai
Sé: Cong ty Cb|Lh oong he thong

o thoat nudec mua Du 4n | Dén nim
8 | 03/HPXL/2018/ | phan Xay d . i ooy s
CEO-KT E.E.O Y QD& | River Silk City phan | 2019 [ 9.519.343.000

ky IIT
£ & Thi cdng ké ranh gigi
So: Cong ty CO|,. .z ix |k
s ke ho, dudng dao, choi | Pén ndm
9 | 07/HDbXL/2018/ | phan Xay d e v
iyt eEo T | nghi Dy 4n River Silk | 2019 | 13.781.979.000

City phan ky TII

(Nguén: Tép doan CEO)
8. Bdo cdo két qua hoat djng sin xuit kinh doanh trong 2 nim gin nhit va quy gin nhit
8.1 Két qui hoat djng sin xuit kinh doanh trong 2 nim gin nhit va quy gin nht

Bang 14: Két qua hoar dong san xudt kinh doanh ciia C'ong ty me

" Quy 1/2019
| (Trigu VND)

Chiﬁéﬁ?_; gy (rrieuVND)

Téng gi4 tri tai san 2521233 |  2.552.498 1,24 2.717.297

Doanh thu thuin 387.360 838.293 116,41 277.807
Loi nhudn gdp ve ban
hang va cung cép 111.385 244.042 119,10 76.225
dich vu
Dornh thu hogt dgng 151.181 107.689 28,77 21.042
tai chinh
Chi phi tai chinh 21.493 34.374 59,93 7.611
Loi nhuén thuén tir
hoat dong kinh doanh 201.094 245.165 21,92 79.495
Loi nhuan (16) khéc -114 -5.014 429825 1.338
Loi nhudn trude thué 200.981 240.150 19,49 80.832
*
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Thué TNDN (hién :
hanh v& hodin lai) 12.239 34.940 185,48 12.068 i
Loi nhuén sau thué 188.741 205.210 8.73

68.764

(Nguon: BCTCKT (me) ndm 2017 , ndm 2018 va BCTC (me) Quy 1/2019 Tép dodn CEO

cung ¢ap)
Bang 15: Két qua hoar dong san xudt kinh doanh ciia Céng ty hop nhdt
W ol BT e B % Ting/gidm Quy 1/2019
AR “Nim 2017 Nim 2018 B
Chi tiéu N i o Ak g nim 2018 so (Tri¢u VND)

(Trigu VND) | (Trigu VND) 612017 i
Téng gid tri tai sén 5.652.286 8.422.490 49,01 8.703.385
Doanh thu thuan 1.832.799 2.246.238 22,56 1.041.476
Loi nhudn gdp vé
ban hang va cung 724.086 855.277 18,12 302.909
cdp dich vu
Dogah & hogs Sing 32.200 76,984 139,08 18.748
tai chinh
Chi phi tai chinh 124.371 140.190 12,72 38.712
Loi nhudn thuln tir
hoat dong kinh 397.986 489.539 23,00 128.894
doanh
Loi nhuén (15) khéc 8.765 13.303 51,77 2.934
Loi nhuén trude thué 406.751 502.842 23,62 131.828
Loi nhufn sau thué 321.160 372.077 15,85 104.232
S s A} S 143.510 148,846 3,72 23.306
cua c6 dong thiéu so
Loi nhudn sau thué
e 177.650 223.231 25,66 80.926

s Y& s R ez

;I;); I¢ tra co tire (%) 10% 10% ) .

(Nguon: BCTCKT hop nhét ndm 2017, 2018 va BCTC hop nhat Quy 1/2019 Tdp doan CEO
cung cap)
Déi véi két qua kinh doanh ciia C’ong ty me: Trong l:lc’im 2018, doanh thu thuan va loi nhudn

sau thué 14n luot dat 838,293 ty ddng va 205,210 ty ddng, tuong ung tang 116,41% va 8,73%
so v&i nam 2017.

Déi v6i két qua kinh doanh hop nhdt: Trong nim 2018, doanh thu thuan va lgi nhuén sau
thué coa Cong ty 1an luot dat hon 2.246 ,238 ty ddng va 372,077 ty dong tuong tmg ting
22,56% va 15,85% so véi ndm 2017,

%
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8.2 Nhimg nhén t6 inh hwong dén hoat djng sin xuit kinh doanh ciia Céng ty trong nim bzo cdo

Thuan lgi:

Bin cdo bach Céng ty C6 phéin Tip doan C.E.O

% V& mit chi quan:
- B0 méy quan 1y cia Cong ty duge dao tao bai ban, cé nhiéu kinh nghiém quan tri

*
”gr

doanh nghiép, on dinh, phat huy dugc hiéu qua. Ddi ngil cén bd nhan vién ciia Cong
ty tré, nang dong, cd trinh d§ chuyén mén, giau kinh nghiém va gan bo 1au nim.

Cong ty cb cd déng chién lrge la dinh ché tai chinh nhu Quy PYN do d6 Cong ty
nhéan dugc sy hd trg quy bdu vé quan trj. Tap doan CEO di ky ket thoa thuan hop tac
toan dién v6i cac Ngén hang 16n nhu BIDV, Vietinbank, cam ket tang cudng hop téc
toan dién, lau dai va bén vimg nham khai théc thé manh va tiém ning phat trién cua
ca hai bén. Hon nita, Cong ty lubn h{;)p tac v6i cac nha quan 1y, nha tu vén, nha thiu
hang dau thé gi61 va Viét Nam dé trién khai céc Du an.

Véi gln 18 ndm hinh thanh va phét trién, hién nay thwong hiéu Tap doan CEO la mot
thuong hiéu tét, dwoc tin cay boi dong déo khéch hang. Céng ty van luén luén chu
trong trong viéc cai thién chét lwong san phém dich vu, tlmg budce khing dinh vi thé
va phén dau tré thanh thuong hiéu manh trong linh vuc bét dong san va dao tao cung
ung nhén lyc.

V¢é miit khach quan:

Kinh té Viét Nam nam 2018 ting truéng lac quan hon nim 2017; téc dé ting GDP
7,08%.

Chinh phu va Thu tucmg Chinh phu da dua ra nhiéu thong diép va chuong trinh hanh
dong cu thé, tao mbi truong dau tu kinh doanh thuédn lgi cho ngudi dan va doanh
nghiép;

Ngénh du lich dugc Chinh phi xéc dinh 12 nganh kinh té miii nhon, tao co hdi cho
phét trién B4t dong san nghi dudng;

Céc quy dinh phép luat lién quan t6i bat dong san nghi dudng chua that sy ddy du,
con c6 nhitng cach hiéu khac nhau va sy dp dung khéc biét giita céc dja phuong;

Phén khiic nha & trung binh, condotel ven bién s& thong tri thi truong bat dong san
nam 2017;

Ha ting k¥ thuat d4t nu6c ngay cang hoan thién. M6 hinh dic khu Kinh té dugc thé
chf: héa trong Hién phap 2013 sura d6i tao diéu kién qé 03 dgc khu Kinh té ra doi: Van
Don, Vin Phong va Phi Qudc. Day chinh 1a lgi thé ddi véi céc Dy an cla CEO tai
dao Phu Qudc;

BCH Trung wong c6 Nghj quyét théng qua chién lugc phat trién bén virng kinh té
bién Viét Nam dén 2030 va tam nhin dén 2045.

Kho khan:

Bén canh nhiing thuén lgi, Céng ty cling phai d6i mat véi nhitng kho khén trong qua trinh
hoat déng san xuat kinh doanh nhr:

= Dy béo Kinh té thé giéi nam 2018 s& dugc cai thién véi mirc ting GDP 7,08% nhung van
phai dbi mat véi nhiéu bét én;

* Tién do thuc hién du 4n khong chi phl_l thugc vao ban than doanh nghiép ma con phy
thudc nhiéu vao thoi gian dén ba glaJ phong mat bing va thoi glan xdy dyng cong trinh,
dac biét giai doan hién nay, the ché duge thiét ké theo hudng ngay cang chét ché ho*n dé
quan 1y linh vuc kinh doanh Bét dong san trong d6 c6 quy dinh vé viéc théa thudn dén b
GPMB, ky quy trién khai cac Dy 4n, g v6n tir Dy 4n phai ¢6 bao lanh Ngan hang, do d6
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thoi gian mdi khau 6 thé kéo dai, dic biét 1a khau giai phéng mit bing, anh hudng dén
tién d dy 4n, kéo theo ting chi phi tai chinh, cling nhu chi phi quan 1y ciia cac cong trinh.
* Ngay cang c6 nhiéu déi thu canh tranh manh trén thj truong, do d6 Tép doan CEO phai

Iu6n ludn séng tao, phat trién cic san phim phu hop dé dap (g dugc nhu cau cua khich
hang.

9. Vi thé ciia Cong ty so v6i cfic doanh nghiép khsc trong ciing nganh

9.1

9.2

Vi thé ciia Céng ty trong nganh

Hi¢n nay, trén dia ban ca nudc co rat nhleu doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xay dung,
bét dong san, dau tu va kinh doanh phét trién nha, khu d6 thi méi,. . Tép doan CEO van luén
gitr dwoc vi thé Top cac doanh nghiép bét dong sin uy tin nhit trén th1 truong,

Cac du én cua Cong ty hién dang trién khai duing tién do, dam bao chét lugng, duge cac nha
d4u tur danh gia cao. Hién Tép doan CEO la mot trong ba nha dau tu 16n nhat tai Phi Qudec.

£)01 véi linh vye xdy dung, Cong ty cd phan Xay dyng C.E.O (lé cong ty do Tép doan CEO
ném quyén chi phdi) dang c6 nhitng bude phét trien manh mé& va hudng téi trd thanh Tong
thiu xay dung cho céc dy én cia Tdp doan CEO.

Déi véi linh vue du lich va quan l? khach san, nhimg nd luc ctia Tap doan CEO trong linh vurc
du lich va quan ly khach san da va dang duoc thi truong va khich hang ghi nhan. Day 1a co so
vimg chic dé Tap doan CEO huéng dén myc tiéu cao hon, cu thé nhu: Xay dung thuong hiéu
SONASEA dat Top 10 thuong hiéu quan 1y khéch san Viét Nam va dat Top 10 du lich family
cua Viét Nam.

D01 véi linh vire phét trién ngudn nhan lyc, Tép doan CEO la chu s& hiru cia Trudng Cao
dang Dai Viét, v6i co so vat chét dong bg, doi ngil can b9, gido vién nhiéu giau kinh nghiém,
dugce Tong cuc day nghe cap mé nganh dao tao ve du lich - quan 1y khach san va dugc cho
phép thi diém tham gia tuyen sinh va dao tao dleu dudng cho déi tac Nhat Ban. bay la cac thi
trudng lao dong tjem nang, vira dap Img nhu céu nhin sy cia chinh Tép doan, vira cung cap
cho thi trudmg ngudn nhén luc ¢ chét lugng. Trudng Cao ding Dai Viét dang vuon 1én manh

mé d¢é huéng t6i muc tiéu trd thanh Top trudng thu hit sinh vién tét nhat Viét Nam trong linh
vuc dao tao didu dudng, du lich.

Trong hoat déng xuét khiu lao dong, Tap doan CEO di khing dinh dugc vi thé, nang cao uy
tin trén thi trurdng, tao dugc sy tin tudng va danh gi cao cia doi tac, ngudi lao dong va cic co
quan chirc néng, hi¢n nay Tép doan 12 mét trong 10 doanh nghiép hang déu tai Viét Nam xudt
khéu lao dong sang thi trudng Nhit Ban va dang timg budc phén dau tré thanh mot trong 5
doanh nghiép xuét khau lao ddng sang thi trudmg Nhat Ban va Top 10 doanh nghiép xut khiu
lao dong hang dau tai Viét Nam.

Trién vong phét trién cia nganh

Vi toc do6 tang trudng dan sb cua Viét Nam nhu hién nay cong véi su phét tnen lac quan vé
kinh té trong twong lai thi nhu céu nha & s¢ téng lén. Ngoéx ra, giai doan sép téi, dam phan
thanh c¢dng Hn;p dinh Déi tac Kinh té Chién luge xuyén Théi Binh Duong (TPP) s& giup gia
ting uy tin ctia Viét Nam. Viéc ting cuong dau tw nuée ngom va nhu cau phét trién cho cac
cong ty nude ngodi thanh 18p tai Viét Nam s& gia ting nhu ciu ve mit bang vin phong tiéu
chuén quoc té. Téng truong du kién cia cdc cong ty nudc ngoai dén Viét Nam dong nghia voi
vi¢e nhu cau dm V61 cén hd dich vy, cin hd cho thué va thdm chi can h dé ban s& ting cao
hon. Do d6 yéu té dau ra ciia thi truomg bét dong san con tiém nang rat 1on.

Hon nita, theo béo c4o vé chién lugc phét trién nha & dén 2020 va tAm nhin dén nim 2030 cua
Bo Xéy dung, trong 10 ndm qua c& nuéc di xay dyng méi va cai tao duoe khoang 700 trigu
m2 san nha &, mdi nam xay dung méi duge khoan% 70 tri¢u m2 san Hién tai sO m2 tinh theo
dau ngudi khoang 16m2. Pinh hu(mg phét trién dén nim 2020, sé m2 nha & binh quén trén
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dau ngudi 1a 25m2 véi sé dan dy kién 12 100 triéu dan. Nhu véy, dén nim 2020 ching ta cén
khoéng 2,5 ty m2 san nha ¢, trongkhxdo méntalcokhoang 1,5 ty m2 san, trong 10 nim téi
Viét Nam can xdy dyng 1 ty m2 sin nha & nita (mdi n&m 100 triéu m2).

Nam 2019, Chinh phii vin dat myc tiéu kinh té vi mdé GDP dat 6,8-7%. Nhu vdy, muc tiéu
tang truong cao s& tao da dé nganh xﬁy dl,mg, bit dong san tiép tuc phat tnen trong nam téi.
Day ciing 12 co s& dé cac chuyén gia, cic doanh nghiép ky vong, lac quan vé thi trudng bét
dong san ndm 2019.

Du bio vé thj truomg bét dong san ndm 2019, thi trubng chung cur van tiép tuc phat trién tot,
phén khic binh dén danh cho dai da s6 ngudi thu nhap thip s& din dt thi truomg.

Ngudn cung s& du'qc tung ra theo ké hoach, chién luoc ctia céc doanh n iép nén khong du
cung va gia ca tiép tuc én dinh. Tinh trang dau co da giam 10 rét, chu yéu 1a khach hang co
nhu cau thye.

Vé thi trudng bat dong san nghi dudng, ndm 2018 lugng can h khéch san nghi dudng hap thu
kém nhung véi su phat trién cuia du lich ndm sau luén tdng cao hO'Il nam tru0'c nhat 1a ndm
2018 don dugc 15 triéu khach du lich nuéce ngoai, thi nim 2019, ngudn cung van chwa du.

Phat trién du lich tr& thénh nganh kinh té miii nhqn dbng thoi Ban chap hanh Trung vong da
ban hanh Nghj quyét vé chién lwgc phat trién bén vitng kinh té blE:Il Viét Nam dén 2030 va
tim nhin dén 2045, tao diéu kién thudn lqn cho cac Doanh nghiép bt dong san. Tap doan CEO
6 nhiéu dy 4n du lich nghi dudng ven bién, sé& t6i wu hoa loi ich.

So sanh vé tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh ctia cac doanh nghiép trong cling
nganh

Bang 16: So sanh két qua kinh doanh cia Céng ty v6i mot s6 cong ty trong nganh nim 2018

ng : V‘z;i‘e';“;gn'g‘;’“ i Ta"gﬁ‘fi“ | e d i ROA | ROE

VIC 99.059.052 | 289.105.097 |  122.575.290 3346014 | 12%| 34%
FLC 8.954.675 |  25.864.580 11.764.267 397.902 1,5% | 4,4%
SCR 4.507.587 |  10.788.400 2.928.674 235.784 22% | 5.2%
KDH 6.899.499 |  10.227.895 2.916.595 808.078 79% | 11,7%
TDH 2542396 |  4.631.152 2.461.139 174.910 38% | 6,9%
CEO 2471278 | 8.422.489 2.246.238 223232 27%|  9,0%

Nguén: BCTCKT HN ném 2018 va BCTC HN Quy 4/2018 ciia cdc céng ty cong bé tai HSX va
HNX, MBS tinh toan chi so

Vé két qua hoat dong kinh doanh

Tép doan CEO hoat dong én dinh va dat duogc két qua hoat dong san xuét kinh doanh kha quan
nhu trén. Céc chi tiéu doanh thu thudn, loi nhudn sau thué, ROE, ROA cua Téap doan CEO dat
murc trung binh so véi cic don vi hoat ddong ciing linh vuc.

Vé niing lc quan Iy diéu hanh

C6 déng 16n 12 Quf déu tu PYN ELITE FUND (NON-UCITS) - Phin Lan va déi téc toan dién
1a BIDV, VIETINBANK, do d6 Cong ty nhén dugc sy ho trg quy béu vé mit tai chinh va quan
tri.

Vé vi tri cac khu du dn

Hién nay, Tap doan CEO hién dang dau tu nhidu dy 4n bét dong san quy mé 16n tai Phit Quéc,

70




2ol

GROLU P Bin cdo bach Céng ty Co phan Tip doan C.E.O

9.3

Van Pbn, Ha No6i, Hi Nam, Bic Ninh, Cin Tho, Nha Trang: Sonasea Villas & Resort,
Sonasea Residences, Sonasea Van Don Habor City, Toa thap CEO, Sunny Garden City, River
Silk City, Sonasea Premier Nha Trang, Sonasea Riverine Can Tho City, Khu d6 thi CEO M¢
Linh,... hing chyc nghin san phim tir nha vudn, biét thy, cin h§ chung cu, vin phong cho
thué, thuong mai, \-'1llas, khach san, shohouse..... Céc du &n cua Tap doan CEO déu nam trong
cac khu vuc kha dac dia, c6 loi thé kinh doanh cao va & tai cac khu vyuc du lich ndi tleng va
nhiéu tiém nang, dic biét 12 cac Dy 4n tai Phi Qudc, Van Pon.

Vé logi hinh kinh doanh

So v6i cic doanh nghiép khic trong nganh, bén canh méng kinh doanh bat dong san, bat dong
san nghi dudng, Tép doan CEO hoat dong ca trén linh vyc Xay dung, Du lich va Quan ly
khéch san, Phét trién nguon nhén lyc. Nam tru cOt kinh doanh chinh nay cia Tép doan CEO
gé’m bo mét thlet v6i cdc van dé dot pha ma dit nude dang chi trong gidi quyet 1a hoan thién ha
ting, phat trién nguon nhan lyc, du lich. Hién nay, Tép doan dang 14 chii s¢ hitu ciia Trudng
Cao dang Pai Viét, v6i ddi ngii can bd gidu kinh nghiém va ¢6 chuyén mén cao, nang vi thé va
uy tin ctia Cong ty trén thi truong.

Dinh gi4 vé sy phii hop dinh htré’ng phat trién cua Cong ty v6i dinh hwéng ciia nganh,
chinh séch ciia Nha nwée va xu thé chung cia thé gigi

Trong thoi gian t6i, bén canh dinh hudng tap trung vao céc san phim bét dong san trung binh
dap img nhu cau thuc cia ngudi tiéu dung, Cong ty con tép trung phat tri€n cac du an tai cac
vi trf trung tdm nhu thu d6 Ha Ngi, cac dia ban chién luge nhu Phii Québc, Van Pon va céc dia
diém tiém nang khéc trong pham vi ca nude. Dong thoi, Cong ty cling s& tép trung diu tu céc
du én theo hudng bat dong san du dich dé khai thac va kinh doanh. Pinh huéng phat tnen nay
cua Cong ty C?) phén Tép doan C.E.O dugce dénh gié 12 phu hop vé6i dinh hudng phat trién clia
nganh, ctia nén kinh t& va dép tmg duoc cic yéu chu dinh huéng phit trién trong chinh séach
ciia Nha nuéc nhim ting nhanh quy nha &, tiét kiém dét dai, tao dién mao va cude sdng van
minh dé thi.

10. Chinh sich déi véi ngudi lao dong

Tinh hinh lao djng

Chét lwong ngu@m nhén lyc 12 mdt trong nhitng yéu t6 quan trong quyét dinh sw phat trién cia
Cong ty, vi vy Cong ty ludén ddt myc tiéu xay dyng doi ngil nhan vién chuyén nghiép lén hang
diu trong chién hroc phat tnen cia minh. DJi ngl nhén sy cla CEO tre, nang dong, gidu long
nhiét huyet 6 néng lyc trién khal du én. Tinh dén thoi diém 31/ 12/2018, tong s0 lao dong cua
Tép doan 1a 1.883 ngudi. Co cdu lao dong cu thé nhu sau:

Bdng 17: Tinh hinh lao dong trong Céng ty

o FHIHEK Loghlab@fng s e S0 lwong (nguvi)

Phén theo gi6i tinh 1.883
» Nam -~ 1.126
* Nir 757

Phén theo trinh d§ hoc vin 1.883
* Trinh d$ trén dai hoc 26
* Trinh d9 dai hoc 565 .
* Trinh d¢ cao déng va trung cdp 689 |
=  Dbi twgng khac 603 I

(Nguon: Tap doan CEO)
Chinh sich d6i véi ngudi lao djng
* Nhirng gi4 trj it 16i trong chinh sich nhén sy cia CEO
- Sang tgo:

*
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Tép doan CEO luén khuyén khich cdc thanh vién suy nghi, tim toi va hoc héi dé tim
ra nhimg yéu t§ méi, cch 1am méi, ddm nghi khéc va lam khac nhim ting néng suat,
tang hi¢u qua. Nhfmg y tuéng déc dao va phu hgp, du la trong pham vi nhiing diéu nho
nhét ciing s& dugc chip cénh tai Tap doan.

Téc dp:

Tép doan CEO lay téc @9 1am tén chi hanh dong va chinh xdc la yéu té bit buje.
Toc dd con c6 nghia 1 thich img va linh hoat dé pha hgp véi moi hoan canh.

Hiéu qua:

Hi¢u qua la cai dich cudi ciing ciia moi hanh dfng. V6i CEO Group, hiéu qua kinh
doanh luén gin véi hiéu qua kinh té - xa hdi, thong qua viéc ndp ngén sich Nha nuée,
tao cong &n viée lam, nang cao mirc song ctia ngudi lao dong, gbp phin xay dung dit
nudc giau dep.

Uy tin

Tap doan CEO liay cam két véi khéch hang, cb dong, déi tac, cqng dong va dit
nuée lam dgng lyc. Uy tin chinh 1a danh dy ctia Tép doan ma mdi c4 nhan trong Tap
doan déu nd lyc xay dung, phat huy va gin git.

* Ché dj lam vige

Thoi gian 1am viée: 8 gid/ngay tir thir 2 dén thir 6 va séng thir 7

Ngudi lao dong duge lam viée trong mt méi tmr.mg 6n dinh, chuyén nghiép, than thién,
nhan vin, co hoi thing tién cao; ché d6 dii ngd ximg déng véi nang lyc chuyén mén va
hiéu qua cdng viéc; mirc luong, thudng canh tranh.

* Chinh sich tuyén dung

Tap doan CEO luén chao don nhung c4 nhén xut sic ¢ khat vong cdng hién trf tué va
sirc lyc, c6 phdm chit tién phong, ¥ chi vuot qua thir thach, dam mé hoc hm nang dong,
tinh thin phan bién, than 4i, nhan van dé cing x4y dung Tap doan CEO 6n dinh va phat
trién.

Viéc tuyen dung nhén sy thyc hién theo Quy t:rmh tuyén dung da ban hanh. Cac img vién
dugc tuyen dung phai dap (mg dugc yéu cau vé su'c khée va kinh nghiém cong téc cling
nhu c4c phim chat dao dirc theo quy dinh ctia mdi vi tri cong viéc.

® Chinh sach dao tao

Dio tao va phét trién nhan vién luén duge Cong ty ludn chu trong va uu tién. Cong tac
dao tao dugc thuc hién hang thang, quy, nam, tir dao tao ndi by dén viéc cir CBNV tham
gia céc khoa dao tao trong va ngoai nuéc nhim nang cao ning luc chuyén mén, tinh
chuyén nghiép trong cdng viéc.

CBNV sau khi tham gia dao tao dugc tao diéu kién dé p dung tdi da kién thirc, k¥ ning
duoge dao tao dé nang cao hidu qua céng viéc, khuyén khich chia sé k¥ ning kién thic
cho ddng nghiép sau khi két thirc céc khéa dao tao bén ngoai Cong ty.

* Chinh sich lwong, thwéng, phic loi

Cong ty xdy dung diy du Quy ché tién luong, Quy ché'th.i dua khen thudng, theo dé
nguoi lao dong duoc tra luong, thudng theo nang suat, chit lwong va hiéu qua cong viéc.
Hang thang, quy, nim déu c6 danh gia dé xét tra luong, xét khen thudng cac danh hiéu.
Mirc luong trung binh hang thang ctia nguoi lao dong 1a 13 trigu déng/théng

Céc ché d¢: Ky HP lao dong, tham gia BHXH, BHYT, BHTN; nghi phép, 12 Tét; thai
san, con nhd, 1am thém gid va céc quyén loi khéc theo quy dinh cua phap luat lao dong
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va Cong ty.

-

Bin cdo bach Céng ty Cé phin Tdp doan C.E.O

- Ngoai tlen luong, ngudi lao dong dugc huémg céc ché do phuc loi khac: ém dau, thai
san, hiéu, hy, dugc td chirc sinh nhat, dwoc td chirce di nghi mat..

11. Chinh sich ¢b tire

Cén cir theo quy dmh clia Luét doanh nghiép, Piéu 1& tb chirc va hoat dong cua cong ty da
duoce B:;u hoi dong cb dong thong qua, chinh sich phéan phdi cd tire do Hoi ddng quan tri dé

nghi va Dai hi dong ¢b d6ng quyét dinh nhu sau:

* Cong ty chi dugc chi tra cho cd dong khi cong ty kinh doanh 6 14 va di hoan thanh nghia vu
ndp thué va céc nghia vy tai chinh khéc theo quy dinh cta phép luit.

» (o dong duoc chia co tuc tuong duong v61 phan von gbp va tly theo dic diém tinh hinh
kinh doanh theo quyét dinh ctia Dai hdi dong cb dong.

» Ty 18 ¢b tire s& dugc Dai hoi ddng cb dong quyét dinh dya trén dé xuét cia Hoi dong quan
tri, v6i cin cir 12 két qua hoat dong kinh doanh ciia nam hoat ddng va phuong &n hoat
dong kinh doanh ctia céc nam t6i.

Bang 18: Tinh hinh chi tra ¢ tirc nhz?ng ndm qua

Nim 13’ m&‘? cb _-_l_snph-thgcznm:tra Co s6 chi tra
Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong thuong | |
2013 7,5% Bing tién nién nim 2014 s6 01/NQ-DHDPCD ngay |
18/4/2014
Nghi quyét Pai hoi dong cd dong thuong
2014 8% Bing tién nién nam 2015 sé 01/NQ-DHDCD ngay
25/3/2015
Nghi quyét Pai hi dong cd doéng thudong
2015 9% Biing tién nién nam 2016 sé 01/NQ-DHDCD ngay
16/3/2016
Nghi quyét Dai hoi dong cd dong thudng |
2016 10% Bing tién nién nim 2017 sé 01/2017/NQ-DPHDCD |
ngdy 9/3/2017 |
Nghi quyét Pai hoi dong cb dong thuong
2017 10% Bing tién nién niam 2018 sé 01/2018/NQ-BHDCD
ngay 30f3f201 8
2018 10% Bing tién nién nam 2019 sb 01/2019/NQ- DHDCD
ngay 15/3/2019

12. Tinh hinh tai chinh
12.1 Cac chi tiéu co ban

*
"o

Bio cdo vé vén diéu I&, vén kinh doanh va finh hinh sir dung vén didu I¢, vén kinh doanh

Céng ty C6 phan Tép doan C.E.O luén sir dung va quan 1§ vén gép ciia cb dong va von kinh
doanh theo ding céc quy dinh ctia phép luét va ding muc dich quy dinh tai Diéu 1& té chirc va
hoat dong cua Coéng ty.

Trich khiu hao tai san

Tai san c¢b dinh dugc ghi nhan theo nguyén glé va phuong phép khiu hao dudng thing,. Viéc
ghi nhan va phuong phap khiu hao ti sin ¢ dinh thuc hién theo Thong tu 200/2014/TT-
BTC ngdy 22/12/2014 huéng din Ché do ké toan Doanh nghiép. Cu thé:

X
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Bang 19: Thoi gian khéu hao tai san c6 d’mh hiru hinh

Bin cdo bach Céng ty Cé phan Tip doan C.E.O

 Nhom thisin c6dinh

Nha cira vat kién triic

Phuong tién véan tai

Thiét bj dung cu quan 1y

Tai san cd dinh khac

02-05

Nguon: Tdp doan CEO

Bang 20: Thoi gian khdu hao tai san cd dinh vé hinh
Nhﬁm tal sin cé d!n]: Sﬁ %fﬁ kﬁﬁu hao
Phan mém méy tinh 03
Nhén hiéu hang hoa quéc té 05
Tai san c6 dinh vé hinh khéc 05

Nguén: Tap doan CEO

Céng ty ludn thyc hién trich 14p khéu hao tai san theo dting quy dinh ciia Phap luit.

<+ Miic lvong binh quéin:

Bang 21: M !wo’ng binh quadn

Chf tléu

17 |  Nam2018

Mire luong binh quén (triéu VND/ngum/thang)

13

Nguén: Tdp doan CEO

Thu nhédp binh quén hang thiang cia ngudi lao ddng ting qua cac nam.

% Thanh todn cdic khoan ng dén han:

Cong ty ludn thuc hién tét cic khoan ng dén han. Cin cir vao bdo céo tai chinh di kiém toan
2018, Céng ty dd thanh toan diing han va ddy du céc khoan ng.

#* Cac khoan phai ndp theo luit dinh:

Bang 22: Cac khoan pha: nop theo Iludt dinh

L e 3111212017 i ~31/03/2019
Nam S A
Sl SRR (VND) (VND)
Thué GTGT 25.294.196.481 17.200.377.931 | 18.872.110.926
Thué thu nhip doanh nghiép 37.201.762.279 | 69.608.270.345 | 40.539.367.730
Thué thu nhap c4 nhan 5.018.512.795 6.292.649.541 0.105.108.321
Céc loai thué khac 207.099.436.604 2.810.900.941 3.059.333.022
Tong cong 274.613.908.159 | 95.912.198.758 | 71.575.919.999

(Nguén: BCTCKT hgp nhdt niim 2017, 2018 va BCTC hop nhat Quy 1/2019 Tdp doan CEO
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Hi¢n tai, Cong ty da thyc hién nghiém tic viéc ndp cic khoan phéi ndp theo

quy dinh ctia Nha nuée.

Bin cdo bach Cong ty Co phan Tip doan C.E.O

#+ Trich lip cdc quy theo luit dinh

Cong ty thuc hién viéc trich 14p cac

hién hanh.

Bang 23: Trich Idp cac quy theo ludt dinh

cung crfp)
ludt dinh ding

quy theo diing Diéu 1¢ Céng ty va cac quy dinh phép luit

Niim 31/12/2017 31/12/2018 31/03/2019
_(VND) ~ (VND) (YND)
Quy dau tu phit trién 93.807.079.600 | 120.119.472.243 | 152.081.676.008
_
Quy khen thuéng phic loi 61.756.878.130 88.748.085.435 | 129.239.447.865
Tong cing 155.563.957.730 | 208.867.557.678 | 281.321.123.873 ‘

(Nguon: BCTCKT hop nhdt ndm 2017, 2018 v BCTC hop nhdt Qup 1/2019 Tap dodn CEO
cung cap)
Quy dau tu phat trién ctia Cong ty duge trich Iap theo Nghj quyét Dai hoi dong ¢ dong tir phén
doanh nghiép dugc sir dung dé bd sung von dicu I¢ clia Cong ty
san suat, kinh doanh hodc ddu tu chidu siu cia doanh

loi nhuin sau thué thu nhédp

bing viéc du tw mé rong quy mé

nghiép.
<+ Tinh hinh cong ng hién nay
* Cdc khoan phai thu

Bang 24: Cac khoan phdi thu

it HeeE T 31m22007 31/12/2018 31/03/2019
' (VND) (VND) (VND)
Ciic khoin phai thu ngin han | 1.386.812.938.234 | 1.563.086.862.974 | 1.572.130.276.512

Phii thu ngin han cia khach
hang

833.497.445.858

064.194.542.486

732.247.891.036

Tra truée cho ngudi ban ngin
han

175.320.001.477

248.454.598.838

242.781.449.783

Phai thu vé cho vay ngén han

163.100.000.000

86.900.000.000

64.100.000.000

Phai thu ngén han khac

226.434.967.687

586.908.739.945

556.371.953.988

Dy phéng phai thu ngéin han kho
doi

(12.185.402.217)

(23.371.018.295 )

(23.371.018.295 )

Tai san thiéu ch xir Iy

645.925.429 : ;
Cac khoin phai thu dai han 89.231.708.722 5.322.405.789 3.570.224.743
Phai thu dai han khac 90.579.070.857 6.669.767.924 |  4.917.586.87%

Du phong phai thu dai han kho
doi

(1.347.362.135)

(1.347.362.135)

(1.347.362.135)

(Nguon: BCTCKT hop nhat nim 2017, 2018 va BCTC hop nhdt Quy 1/2019 Tap doan CEO
cung cap)
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» Khoin phai thu ngéin han ciia khich hang:
Tai thoi diém 31/12/2018, sé du Khoan phai thu ngéin han clia khéch hang cia Tép doan CEO

12 664.194.542.486 dong, trong do:

Bin cio bach Céng ty Cé phén Tip doan C.E.O

TT v Tymmg
1 | Coéngty TNHH MTV Thu “I;Ioél Pha Quoc i 18.288..40\0-‘.000 2,75%
2 | Cong ty TNHH MTV Déu tu Trang Nguyén Phi Quéc | 41.775.000.000 6,29%
3 | Congty CP Xay dung va Dich vu Nam Phét Phu Quéc 10.774.080.000 1,62%
4 | Céc dbi tuong khéc 593.357.062.486 89,34%

Téng cong 664.194.542.486 | 100,00%

Trong tdng sé cdc khoan phéi thu khach hang (thuyét minh V.2), cic khoan phai thu céc doi
tuong khéc chiém 89,34% bao gdm sb dur ciia 725 d6i tuong voi tong gid tri phai thu 1a 593,36 ty.

- Diy la cic khoan phai thu tidn ban hang tir khich hang mua cac san phdm bat dong san, bt
dong san nghi dudng ctia Tap doan. Trong d6, khach hang dAu tu vao cc dy an tai Phi Quoc
ctia CEO Phu Quéc chiém 36% (213 ty ddng); dau tr vao dy 4n Quéc Oai va Ha Nam cua
CEO Tip doan chiém 55% (330 ty ddng); con lai 12 cc khoan phai thu tir mt s6 khach hang
nho 1¢ khéc chiém 9% (50 ty dong).

- Trong tong sb 725 dbi tuong, gié tri cic khoan phal thu déu nho hon 10% tong gié trj phai thu,

do d6 Tap doan CEO khéng thuyét minh chi tiét trén Béo cdo tai chinh Hop nhat tai ngay
31/12/2018.

*  Phai thu vé cho vay ngin han

Tai thoi diém 31/12/2018, s6 du khoan phai thu vé cho vay ngfm han 12 86.900.000.000 dong.
Day 1a khoan phai thu cho vay ngén han tai cdc Cong ty con cia Cong ty Cb phan Tép doan
C.E.O, cu thé nhu sau:

STT

Céng ty C6 phén Phit trién Nha va Db
thi Phu Quoc (CEO DPao Ngoc)

45.000.000.000

2 | Cong ty Cb phin Pau tu va Phat trién 0
Pht Quéc (CEO Ph Qubc) 41.909.000.000
Téng cong 86.900.000.000

*
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Ban cdo bach Céng ty Cé phin Tip doan C.E.O

Tai thoi diém cho vay, cac Cong ty con c6 tién nhan rdi va da sir dung ngudn tién nhan rdi cho
vay ngin han céc ¢4 nhan trén nguyén tic bao toan vbn, cé tinh 14 sudt. Cac Cong ty van chu
dong duoc viée sir dung ngudn tién phuc vu ké hoach kinh doanh va ning cao hiéu qua st
dung von.

Céc khoan cho vay déu c6 Hop ddng vay von. Céc c4 nhan vay von khong phai 1a ngudi co
lién quan vé6i céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soét, Ban Tong giam dbc cling nhu
cac can bd quan 1y khac.

Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gi4 Viét Nam (VAE) da xac nhén viéc cho vay tai Cong ty

con v6i ky han ngin thong qua viéc thé hién trén hai Béo cdo tai chinh kiém toan nim 2018
cua Tap doan CEO nhu sau:

Trén Béo cdo tai chinh riéng da kiém toén nam 2018, s6 du khoan phai thu vé cho vay ngin
han tai thoi diém 31/12/2018 ciia Cong ty me bing khong.

Trén Béo cdo tai chinh hop nhat d kidm todn ndm 2018, sau khi hop nhit Béo cdo tai chinh
chia céc Cong ty con, s& du khoan phai thu vé cho vay ngén han tai thoi diém 31/12/2018 nhu
bang trén 12 86.900.000.000 ddng va tai thuyét minh s V.5 kidm todn dd xéc nhan 1o day |
c4c khoan cho vay ngin han c6 thoi han khong vurgt qué 12 thang.

Pay 14 nhitng khéch hang than thiét v6i Tap doan, dd mua va sir dung nhiéu san pham bt
dong san nghi dudng cling nhu cic san phém bit dong san clia Tap doan. Tai thoi diem vay,
khach hang ¢6 nhu ciu xin vay va Cong ty thu xép dugc ngudn, do do, viéc cho vay von khong
cin tai san dam béo.

Dén hét ngay 31/3/2019, céc don vi dd thu hdi cho vay ca nhan 2,8 ty ddng.

* Hang ton kho
Bang 25: Chi tiét hang ton kho

Chi titu - 31122017 31/12/2018 31/03/2019
P ~__(VYND) (VND) (VND)

Nguyén vat ligu 11.343.232.294 17.534.373.042 26.157.686.032
Cong cy dung cu 240.384.588 876.116.381 218.641.335
Chi phi san xultkinh doanh | 738 530815688 | 2.225.772.260237 | 2.358.974.757.221
do dang (*)
Hang héa 5.364.703.449 178.940.166 5.103.239.672
Thanh phim 1.095.265.452 2.444.000
Tong chng 1.256.574.401.471 | 2.244.364.133.826 | 2.390.454.324.260

(Nguén: BCTCKT hop nhdt nam 2017, 2018 va BCTC hop nhdt Quy 1/2019 Tép doan Cﬁ;O

cung cap)

(*) Chi phi san xudt kinh doanh dé dang tai cic dw én Sunny Garden City, dy an Sonassea
Villas and Resort, dy an River Silk City, du dn Sonasea Residences... ...

Béng 26: Chi tiét chi phi san xudt kinh doanh dé dang tai thoi diém 31/12/2017 va 31/12/2018
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Bin cdo bach Céng ty Cé phin Tip doan C.E.O
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302.929.503.308

338.233.996.846

Dy an Ha Nam (River Silk City)

68.966.231.288

187.456.518.895

Dy 4n Phti Quéc (Sonasea Residences)

12.119.295.143

20.876.132.008

Du én Phu Qudc (Sonasea Villas & Resort) 273.917.219.244 767.303.234.840
Dy 4n Phit Quéc (Sonasea Villas & Resort 2) 463.008.682.906 734.275.388.183
Du 4n khéc 117.589.883.799 177.626.989.465

Téng cong

1.238.530.815.688

2.225.772.260.237

* Cdc khoan phdai tra

Bang 27: Cac khoan phai tra

Nguén: Tdp doan CEO

ST T R T Ty 31122008 T 310372010
Khomm (v ."' : : SR%E ,."'..;-‘.:‘_.:L SR PR ] i
S L Pee syl ll = T |(VND)?‘1“ T ] e ‘tV'N'I) T 2] 2 (VND)
I |Ngngén han 2.307.407.865.607 | 4.964.993.749.028 | 5.249.635.578.905
1 i:j‘ tra ngudi ban ngin 188.898.006.347 |  467.414.636.090 |  504.734.930.746
= o - A
o |Nepoimuatrdtientruée | o0 015000 183 | 2.973.336.184.836 | 2.620334.215.118
ngin han
3 | Thue va cc khoan phii 274.613.908.159 95.912.198.758 71.575.919.999
ndp Nha nudc
4 | Phai tra ngudi lao dong 11.401.972.406 22.320.922.872 13.976.912.905
5 | Chiphi phai trangnhan | 132.937.771.371 | 207.783.272.904 |  172.805.580.070
¢ |Doanh thu chua thye 14.253.202.936 14.260.454.995 14.513.198.202
hién ngén han
7 | Phai tra ngén han khac 98.244.097.550 |  125.284.221.920 |  351.988.650.121
g | Vay vang thultii chinh 544.323.021.158 |  969.933.771.218 | 1.370.466.723.879
ngan han
g | Duphong phai tré ngan 2.263.107.367 - ]
han
10 g‘i‘y khen thudng, phic 61.756.878.130 88.748.085.435 |  129.239.447.865
II | No dai han 1.106.594.686.113 |  986.217.209.349 | 1.159.263.434.688
1 | Chi phi phai tra dai han 75.723.565.512 75.723.565.512 78.356.018.859
o |Doanh thu chea thye 123.271.994.644 |  158.403.996.748 |  201.955.896.688
hién dai han
3 | Phai tra dai han khac 18.197.193.002 16.774.558.738 15.331.412.736
4 X;Yh:i nothuétaichinh | go) 071064380 |  728.235.006.826 |  858.867.898.624
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GROUFP
ST LR © 31/12/2017 31/12/2018 31/03/2019 ‘
¥ ity . (VND) (VND) (VND)
¢ | Hne Bk uagp o0 i 2.379.968.566 7.080.081.525 4.752.207.781 |
phai trd ‘
Téng cfng 3.414.002.551.720 | 5.951.210.958.377 | 6.408.899.013.593
(Nguén: BCTCKT hop nhdt ndm 2017, 2018 va BCTC hgp nhdt Qup 1/2019 Tép doan CEO
cung cdp)
Bang 28: Chi tiét doanh thu chua thuee hién tai thoi diem 31/12/2017 va 31/12/2018
- - 31/12/2017 31/12/2018
Chi tiéu (VND) (VND) ;
Doanh thu chwa thye hién ngin han 14.253.202.936 14.260.454.995
Foali S chizs S BIER CHo e Voo pHiong, 14.225.930.209 14.233.182.268
Thap CEO
Doanh thu chua thyc hién khéc 27.272.727 27.272.727
Doanh thu chwa thue hién dai han 123.271.994.644 158.403.996.748

Doanh thu chua thyc hién cho thué vin phong
Thap CEO

99.215.001.170 85.522.603.210

and Resort

Doanh thu chura thue hién Du an Sonasea Villas

24.056.993.474 72.881.393.538

L Tong cong

137.525.197.580 172.664.451.743

» Chi tiét cac khoan vay ciia Céng ty dén

(Nguén: BCTCKT hop nhdt ndm 2017 va néim 2018)
thoi diém 31/12/2018

Bang 29: Chi tiét céc khoan vay cua Cong ty dén thoi diém 31/12/2018

Déi t;rq'ng cho vay ~ Muc dic.h vay S6 tién vay (VND)
Vay va n¢ thué tai chinh ngﬁn hgn 969.933.771.218
Ngan hing TMCP Péu tu va Phét trién 2 £
Viét Nan - Chi sihénh Thanh Xuin B0 sung von 709.894.927.574
Vay c4 nhan B6 sung vén 257.705.843.652
No thué tai chinh ngén han Céng ty, _ 5 | 2
Cho thué tai chinh TNHH MTV quéc Bd sung vén 2.332.999.992
té Chailease - CN Ha Noi )
Vay va n¢ thué tai chinh dai han 728.235.006.826
S REX A oy .2 | Dautudy 4n Novotel
Ngén hang TMCP Dau fu va Phat trién :
Viét Nam - Chi nhénh Thanh Xuén Phu Quoc Re:sort va 559.844.359.512
Novotel Villas
Ngan haing TMCP Céng thuong Viét | Ddu tu dy 4n Sonasca
Nam - CN Thanh An Condotel & Villas sl
Vay c4 nhan B6 sung von 18.366.120.000
No thué tai chinh dai han Céng ty Cho Céng ty CEO Xay
thué tai chinh TNHH MTV qudc té dung thué mua may 4.471.583.338
Chailease - CN Ha Nbi moc
|
Téng chng 1.698.168.778.044 |
Nguon: Tap dodn CEO
*
SRS
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» Cic khoin diu twr tai chinh dai han
Bang 30: Cdc khodn ddu tw tai chinh dai han

Bin cdo bach Céng ty Cé phén Tap doan C.E.O

T B i
STT it .
a tEp (VND)
I | Cic khodn diu twr vao Céng ty con 954.680.008.803 | 1.153.372.729.014
1 | Céngty TNHH C.E.O Quéc té 83.919.980.000 83.919.980.000
2 | CTCP X4y dung C.E.O 30.600.000.000 30.600.000.000
3 | CTCP Phét trién dich vu C.E.O 22.950.000.000 22.950.000.000
4 | Trudng Cao ding Dai Viét 42.900.000.000 |  176.900.000.000
5 | CTCP Pau tu va Phat trién Pht Quéc 306.029.000.000 |  306.029.000.000
6 | CTCP Pau tr BMC- CEO 17.900.000.000 17.900.000.000
7 | CTCP Dulich C.E.O 10.200.000.000 10.200.000.000
8 | CTCP Phét trién Nha va D4 thi Phu Quéc 225.181.028.803 |  225.181.028.803
Cong ty TNHH MTV Khéch san va Nghi
9 dudng C.E.O (CEO Hospitality) 20.000.000.000 20.000.000.000
10 | Cong ty CP Péu tu va Phat trién Nha Trang - 59.624.100.000
3 ggﬁg ty CP Dau tu va Phit trién dulich Van | 45 600,000,000 |  195.000.000.000
12 | Cong ty TNHH MTV Tu vén thiét ké C.E.O 5 4.418.620.211
13 Coéng ty CP DPau tu va Phat trién Nam Céan ) 650.000.000
Tho

I | Dy phong diu tr ti chinh dai han (11.053.422.576) | (22.119.114.317)
Téng cong 043.626.586.227 | 1.131.253.614.697

(Nguén: BCTCKT riéng nam 2017 va BCTC néim 2018 Tép doan CEO cung cap)
12.2 Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Bang 31: Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu cia Céng ty me

Chcchlden TR s
1. Chi tiéu vé i{hﬁ niang thanﬂ toa-in | -
Hé s thanh toan ngén han Lin 3,01 2.64
Hé sb thanh toan nhanh Lan 2,05 139
2. Chi tiéu vé co ciu von
Hé sb No/Tdng tai san Lan 0,28 0.27
Hé s6 No/Vén chii s& hiru Lan 038 037
MBS
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GROUP Bin cdo bach Céng ty Cé phin Tip doan C.E.O

3. Chi tiéu vé niing lrc hoat djng

Vong quay hang tdn kho Lin 0.75 125
A A 5 s A

Doanh thu thuan/Tong tai san Lan 0.15 0,33

4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi

Hé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thudn % 48,73% 24.48%

Hé s6 Loi nhufn sau thué/Vén chi s& hiru % 10,36% 11,01%

Hé sb Loi nhuén sau thué/Téng tai san % 7,49% 8,04%

Hé s6 Loi nhuén tir hoat dong kinh z . g

sl Y 51,91% 29,25%

Thu nhap trén cb phén (EPS) ddng/cd phan 1.222,39 1.329,04

(Ngudn: BCTCKT Céng ty me ndm 2018 ctia Tdp doan CEO)
Bang 32: Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu cia Céng ty hop nhdt

Cicchitibn Ponvitinh | Nim2017 | Nim2018

1. Chi tiéu vé kha ning thanh to4n

Hé sb thanh toén ngén han Lan 1,51 1,10
Hé sb thanh to4n nhanh Lan 0,97 0,65
2. Chi tiéu vé co chu vén

Hé s6 No/Téng tai san Lan 0,60 0,71
Hé sb No/Vén chii s& hitu - Lan 1,53 2.41
3. Chi tiéu vé niing lyc hoat djng

Véng quay hang tén kho Lén 1,19 0,79
Doanh thu thuin/Téng tai san Lan 0,32 0,27
4. Chi tiéu vé khi ning sinh 1oi

He s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuin % 17,52% 16,56%
H¢ s6 Loi nhuén sau thué/Vén chu so hir % 14,35% 15,06%
Hé sb Loi nhuén sau thué/Tdng tai san % 5,68% 4,42%
g;m;hh“g:f;ﬁ;ﬁt L % 21,71% 21.79%
Thu nhép trén cb phén (EPS) ddng/cd phan 2.080,00 2.409,77

(Nguon: BCTCKT hop nhdt ndm 2018 ciia Tdp doan CEO)
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Bin cdo bach Céng ty Cé phin Tdp doan C.E.O

kiém soat, Ké toan truémg

T Ho va tén hiu - Yol
24l 14| Paidign | VPL
Hoi dong quan tri
1 Poan Vin Binh Chii tich HPQT 1971 012055704 | 40.500.000 0 26,23
2 | Pham Thi MaiLan | Phé Chd tich HDQT | 1973 012580333 | 1.180.462 0 0,76
3 | TaVanTé Thanh vién HDQT 1971 | 035071000249 65.250 0 0,04
4 | Luu Birc Quang Thanh vién HDQT 1974 011668254 0 0 0
5 | Vii Thi Lan Anh Thanh vién HDQT 1973 011858906 0 0 0
Ban Kiém sodt
1 | Tran Thj Thuy Linh | Trudng BKS 1979 017293359 47.925 0 0,03
2 | ViiKhic Hing Thanh vién BKS 1975 012971069 0 0 0
3 | Bii Pitc Thuyén Thanh vién BKS 1950 161971095 291.201 0 0,19
Ban Tong Gidm dbe
1 | TaVanTé Téng Giam dbc 1971 | 035071000249 65.250 0 0,04
2 | Cao VanKién Phé Tong Giam déc | 1979 162202395 28.350 0 0,02
3 | Vi Thi Lan Anh Phé Tong Gidm déc | 1973 011858906 0 0 0
4 | Trin Dao Dirc Phé Téng Giam déc | 1973 | 001073000507 0 0 0
5 | Nguyén Van Péng | Phé Téng Giam déc | 1972 011551055 0 0 0
6 | D3 Phuong Anh Phé Tong Giam doc | 1979 | 001179016179 643.500 | 0 0417 | 0417
7 | Phan L My Hanh | Ph6 Téng Gidm déc | 1979 013090253 0 0 0
Ké todn truéng
1 | P Thi Thom K& toén trudng 1980 | 035180000034 8.005 0| 0,005

So yéu Iy lich Hji dong quan tri, Ban Téng Gidm dbc, Ban kiém so4t, Ké todn trudng

Ho va tén:

Gi61 tinh:

Ngay thang nidm sinh:

Noi sinh:
CMND:
Quéc tich:

Dan toc:

Ong Poan Vin Binh - Chi tich HPQT

POAN VAN BINH

Nam

02/06/1971

Ha Nam
012055704 cép ngay 08/09/2003 tai Ha Noi
Viét Nam

Kinh

Qué quan:

Dia chi thudng tri:

Pién thoai:

*
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Kim Béang, Ha Nam

S6 nha 29 Ng& Huyén, Phudng Hang Tréng, Quin Hoan

Kiém, TP Ha Nai.
0243 7875136
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Trinh d§ van hoéa:

Trinh d§ chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

1994 — 2006
2001 - 0372007

04/2007 —4/2014

5/2014- Nay
01/2007- Nay
10/2007- Nay

2/2008 — Nay
3/2008- Nay

12/2009 — Nay
12/2010- Nay

3/2011- Nay
11/2016- Nay

11/2016 - Nay
5/2017- Nay
7/2017 — Nay

5/2018-Nay
7/2018-Nay

Chure vy hién nay

Bin cdo bach Cong ty Cé phin Tiap doan C.E.O
Pai hoc

Thac sy Ludt, Ctr nhén kinh té, Cir nhan ngoai ngit tiéng Anh,
tieng Nga

Gidm déc xuc tién dw én TODA Corporation (Nhdt ban)

Séng lgp, Chii tich kiém Téng Gidm doc diéu hanh Céng ty
TNHH Thwong mai, Xdy dung va Cong nghé Viét Nam
(Viteco).

Chit tich HDQT kiém Téng Giam déc Tap doan CEO
Chu tich Hpi dong quan tri cuia Tdp doan CEQ

Chil tich Hoi déng quén tri (nay la Hoi dong thanh vién)
Cong ty co phan C.E.O Quic té (Chuyén doi thanh Cong ty
TNHH C.E.O Quéc té tir 02/2013) thuge Tdp doan CEO

Chu tich Hgi d'(fng quan tri Céng ty c6 phan xdy dung C.E.O

Chu tich Hoi dé‘ng quan tri Truong cao dzfrng Dai Viét

Chi tich Hpi déng quan tri Cong ty ¢ phdn phat trién dich
vu C.E.O

Chii tich Hpi dong quan tri Cong ty cb phdn Péu tw BMC-
CEO

Chu tich Hpi dong quan tri Céng ty c6 phan Dau t va phit
trién Phit Quoc

Chii tich Hpi dong quan tri Céng ty ¢é phan Du lich C.E.O
Chu tich Hpi dc‘;ng qudn trj Céng ty c6 phdn Phdt trién Nha
va D6 thi Phu Quéc

Chi tich Hpi dong thanh vién Cong ty TNHH C.EO
Hospitality

Chu tich Hji dong qudn tri Céng ty c6 phan Pdu tw va Phdt
trién Nha Trang

Chu tich Hji dong quan tri Cong ty cé ) phan Ddu tw va Phat
trién du lich Vin Pon

Chil tich Céng ty TNHH MTV Tw vdn Thiét ké C.E.O

Chii tich Hpi dong quén tri Céng ty c6 phan Déu tu va Phit
trién Nam Can Tho

Chu tich Hoi dong quan tri Tap doan CEO

Chirc vy dang nim giir tai t chirc Chu tich HDTWHBQT céc don vj thanh vién thudc Tép doan
khéc:

CEO bao gdm: Céng ty TNHH C. EO Quoc té, Cong ty (65
phan Xy dung C. E.O, Cong ty cd phin Phat trién Dich vu
CE.O, Cong t Co phan Piu tu va Phat trién Phu Qudc,
Céng ty ¢d phan Pau tuv BMC-CEQ. Trudng Cao ding Dai
Viét, Cong ty cb phén du lich C.E.O, Céng ty cb phan phit
trién Nha va D6 thi Phu Quéc, Coéng ty co phan dau tu va
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Hanh vi vi pham phép luét:

Quyén loi méu thufin véi 1o ich

Cong ty:

Céc khoan ng dbi véi Cong ty:

S6 lugng cb phiéu dang nim gifr:

Trong do:

+ So hitu cd nhéan:

+ Duge ity quyén dai dién:

S6 lugng cb phiéu dang nim gift

Ban cdo bach Céng ty Cé phan Tip doan C.E.O

phét trién Nam Can Tho, Céng ty cb phan Piu tu va Phét
trién Nha Trang, Cong ty b phin Du tu va phat trién du lich
Vén Dén, Céng ty TNHH C.E.O Hospitality, Cong ty TNHH
MTV Tu vén thiét ké C.E.O.

Khong
Khong

Khéng
40.500.000 cb phiéu, chiém 26,23% vén didu 1¢

40.500.000 c6 phiéu, chiém 26,23% vén diéu I¢
0 ¢d phiéu, chiém 0,00% vén diéu I¢

cta nhitng nguoi lién quan:
Boish s SRR e T 1¢ ném giir
Hovatén | Méi(jllﬂll,he . 5
Poan Thi Thao Em gai 0,0001
Poan Van Minh Em trai 79.650 0,0516
Dd Phuong Anh Vo 643.500 0,417
Ba Pham Thj Mai Lan-Phé Chii tich HDQT
Ho va tén: PHAM THI MAI LAN
Gidi tinh: Nir
Ngay thang ndm sinh: 29/12/1973
Noi sinh: Nam Dinh
CMND: 012580333 cf'ip ngay 24/6/2008 tai Ha Noi
Quéc tich: Viét Nam
Dén tdc: Kinh
Qué quén: Thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh

Dia chi thuong tri:

Dién thoai:
Trinh d0 vin héa:

Trinh d¢ chuyén mén:

Qua trinh cong tac:

*

RS

11 Hd Xuan Huong, phuong Nguyén Du, quén Hai Ba Trung,
Ha Néi.

0243 7875136

Pai hoc

Thac s§ quan tri kinh doanh, Cir nhan Tai chinh - K& toan, Cir
nhan tiéng Anh thuong mai
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- 19951997
- 19971999
- 19992003

- 2003 —2008

- 2008 - 3/2009
- 4/2009-11/2012

- 11/2012 - nay
- 01/2007- Nay
- 10/2007- Nay
- 3/2008 — Nay

- 12/2010- Nay
- 2/2008 - Nay

- 3/2011- Nay
- 11/2016 - Nay

- 11/2016- Nay
- 5/2017-Nay

- 7/2017- Nay

7/2018-Nay

Chirc vu hién nay:

Bin cdo bach Cong ty Co phin Tip doin C.E.O
Chuyén vién phong Ké todn Céng ty EMECO thuc B Khoa
hoc Céng nghé moi tricong
Chuyén vién phong Ké toan Cong ty co ) phan Bdo hiém xing
déu thuéc Téng céng ty xdng déu Viét Nam

Chuyén vién Ban kiém toan néi b Tong Cong ty Buu chink
vién thong Viét Nam

Ké todn truéng Vin phong Téng Céng ty Buu chinh vién
thong Viét Nam

Phé Téng Gidm déc Tdp doan CEO

Phé Chi tich HPQT kiém Phé Téng Gidm doc Tdp docn
CEO

Phé Chu tich HDQT Tdp doan CEO

Thanh vién Hoi dong quan tri (nay la Hoi ddng thanh vién)

Céng ty ¢ phan CEO Quéc té (Chuyén doi thanh Céng ty
TNHH C.E.O Quéc té tir 02/2013) thujc Tap doan CEO

Thanh vién Hgi déng quén tri Céng ty c6 phdn xdy dung
C.EO

Thanh vién Hpi dong quan tri Céng ty c6 phan phdt trién dich
vu C.E.O

Thanh vién Hpi dong quan tri Cong ty c6 phan Pau tr va
phat trién Phii Quoc

Thanh vién Hpi dong quén tri Trueomg cao ding Pai Viét
Thanh vién Hpi dong qudn tri Céng ty ¢6 phén Du lich C.E.O

Thanh vién Hpi dong quan tri Cong ty c6 phan Phat trién Nha
va Dé thi Phu Quéc

Thanh vién HDTV Céng ty TNHH C.E.O Hospitality

Thanh vién Hji dong quan tri Céng ty c6 phan Pau ur va
Phat trién Nha Trang

Thanh vién Hoi dong qudn trj Céng ty 6 phan Déu ur va
Phat trién Du lich Van Dén

Thanh vién Hoi déng quan tri Céng ty c6 phdn Pdu e va
Phat trién Nam Cén Tho

Phé Cha tich HPQT Tép doan CEO

Chirc vy dang niim gitr tai t& chirc Thanh vién HPQT/HDQT cac don vi thanh vién cia Tép

khac:

Hanh vi vi pham phap luit:

do&n CEO bao gdm: Cong ty TNHH C.E.O Québc té, Cong ty
C6 phan Xay dyng C E.O, Céng ty C6 phan Phat trién Dich
vu C.E.O, Cong ty ¢b phan Du lich C.E.O, Cong ty Cb phén
Déu tu va Phat trién Phi Qudc, Truong Cao ding Dai Viét,
Cong ty TNHH C.E.O Hospitality, Cong ty cd phan Phét trién
Nha va D3 thi Pha Quéc, Cong ty co phan Dau tu va Phat
tnen Nam Cén Tho, Céng ty cd phin phét trién Du lich Vén
Pén

Khéng
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GROU®P Bin cdo bach Cong ty Cé phian Tip doan C.E.O

Quyén loi méu thufin véiloi ich Khoéng
Cong ty:

Cac khoan ng ddi véi Congty:  Khéng

S6 lugng cb phiéu dang ndm giir: 1.180.462 cd phiéu, chiém 0,76% vén diéu 1¢

Trong do:

+ S0 hitu cd nhén:

+ Dugce ity quyén dai dién:
86 luong cd phiéu dang ném gitt

1.180.462 c6 phiéu, chiém 0,76% vén diéu I¢

0 ¢6 phiéu, chiém 0,00% vén diéu lé

cia nhitng ngudi lién quan:
El | T nim giv
Pham Thi Thu Ha 1.618.663 1,05
Pham Truong Son Em trai 7.569.832 4,90

Ong Ta Viin T6 - Thanh vién HPQT kiém Téng Gism dée

Ho va tén:
Gidi tinh:
Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:
Cin cudc cong dan sb :
Qubc tich:
Dén tdc:
Qué quan:
Dia chi thuong trt:
Dién thoai:
Trinh d6 van hoa:
Trinh d6 chuyén mén;
Qua trinh cong téc:

- 01/1994-6/2000

- 7/2000-2/2002

- 2/2002- 9/2005

- 10/2005- 3/2007

- 3/2007- 472014

TA VAN TO

Nam

14/8/1971

Ha Nam

035071000249 cép ngay 11/01/2016 tai Ha Noi
Viét Nam

Kinh

Kim Bang- Ha Nam

S6 7, Ngd 140, Khuét Duy Tién, Thanh Xuan, Ha Noi
0243 7875136

Pai hoc

K¥ su xay dung

Can bé ky thugt Céng ty xdy dung sé 1 - Vinaconex

Can bé kinh té - ké hoach Céng ty cé phdn xdy dung sé 9-
Vinaconex

Truéng phong Ké hoach Céng ty TNHH Thiong mai, Xy
dung va Céng nghé Viét Nam (Viteco)

Phé Gidm doec Céng ty TNHH Thieong mai, Xdy dung va
Cong nghé Viét Nam (Nay la Céng ty Cé phdn Tdp dodn
C.EO)

Thanh vién Hoi dong Quan tri kiém Phé Tong Gigm déc Tép
doan CEO
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- 5/2014- Nay
- 12/2009- Nay

- 12/2010- Nay
- 11/2016 - Nay

- 5/2017-Nay
- 7/2017- Nay

- 7/2018-Nay

Churc vy hi¢n nay:

Chirc vy dang nédm gif tai td chirc
khac:

Hanh vi vi pham phap luét:
Quyén lgi méau thuéin véi loi ich
Cong ty:

Céc khoén no dbi véi Cong ty:

S6 lugng cb phiéu dang nédm giix;

Trong do:
+ S0 hitu ca nhan:
+ Duge tiy quyén dai dién:

S6 lugng cd phiéu dang nédm gift
cua nhiing ngudi lién quan:

Bin cdo bach Céng ty Cé phin Tap doan C.E.O
Thanh vién Hpi dong quadn tri kiém Téng Gidam déc Tép docn
CEO
Thanh vién Hpi dong quan tri Céng ty ¢6 phan Pau tw BMC-
CEO

Thanh vién Hji dong quan tri Cong ty c6 phan Diu i va
phat trién Phit Qudc

Thanh vién Hpi dong qudan tri Cong ty 6 phdn Phat trién
Nha va Dé thi Phi Quoc

Thanh vién Hoi dﬁng quan tri kiém Téng giém déc Cong ty
c6 phan Péu tw va Phat trién Nha Trang

Thanh vién Hpi dong quan tri Cong ty cé phan Pau tw va
Phat trién du lich Vén Dén

Thanh vién Hoi dong quan tri kiém 16 ong gidm doc Cong ty
6 phan Déu tr va Phét trién Nam Can Tho

Thanh vién HDQT kiém Téng Giam dbc Tap doan CEO

'I‘hanh vién Hoi dﬁng Quén trj cac don vi: Cong ty Co ph'm
Piu tr va Phat trién Pha Quoc Cong ty Cb phin Pau tu
BMC-CEOQ, Cﬁng ty cb phan Phét trién Nha va D6 thi Pha
Qubc, Cong ty cd phan Dau tu va Phat trién du lich Van Don
Cong ty co phan Piu tu va Phat t:rlen Nha Trang, Céng ty cb
phén Pau tu va Phét trién Nam Cén Tho

Khéng
Khong

Khéng
65.250 cb phiéu, chiém 0,04% vén didu 1&

65.250 c6 phiéu, chiém 0,04% vén diéu 1¢
0 ¢é phiéu, chiém 0,00% vén diéu I¢
Khong

*  Ong Luu Dirc Quang - Thanh vién HDQT déc lip

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quédc tich:

Dén tdc:

Qué quan:

LUUDUC QUANG

Nam

12/11/1974

Ha Noi

011668254 cép ngay 22/3/2007 tai Ha Noi
Viét Nam

Kinh

Nam Pinh
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Pia chi thudng tr:
Pién thoai:
Trinh d van héa:
Trinh d6 chuyén mén:
Qua trinh cong téc:

- 19941995

- 1995- 1999
- 19992003

- 2003 - 5/2007
- 5/2007 - 2/2010

- 2/2010-11/2012
- 11/2012 - 16/4/2014

- 19/4/2014- 3/2015
- 3/2015 — Nay
Chirc vu hién nay:
Chirc vu dang nim gitr tai tb chirc
khéc:
Hanh vi vi pham phép luét:

Quyén lgi méu thufn véi loi ich
Cong ty:

Céc khoan ng ddi véi Cong ty:
Sé lugng cb phiéu dang ndm gitr:
Trong do:

+ So hitu cd nhan:

+ Puge ity quyén dai dién:

S6 luong cb phiéu dang nim gitr
cua nhirng ngudi lién quan:

Ban cdo bach Céng ty Co phian Tép doan C.E.O
Nhén M§, My Dinh, Nam Tir Liém, Ha Nai.
0912768989
Pai hoc
Cir nhén Tai chinh - Ké toan, Thac s§ quan tri Kinh doanh

Ké todn tong hop Trung tdm Buwu chinh Lién tinh va Quéc té
khu viee 1
Ké todn tong hop Céng ty Buu chinh lién tinh va Quéc té

Trudng phong Ké todn thong ké tai chinh Céng ty dich vu tiét
kiém buu dién.
Truong phong nghiép vu Céng ty dich vu tiét kiém Buu dién

Gidm doc Céng ty cé phan quan Iy Qup ddu tir Chimg khodn
An Binh
Gidm doe Céng ty ¢6 phdn C.E.O quéc té

Phé Téng Gidm déc Céng ty Cé phdn Tdp doan C.E.O (Tdp
doan CEOQ) kiém Giam doc Céng ty TNHH mjt thanh vién
C.E.O Quéc té

Truong Ban kiém soat Céng ty Cé phdn Tap doan C.E.O

Thanh vién Hpi dong quan tri dgc Idp
Thanh vién HDQT djc lap

Phé Chi tich Hoi dbng quan tri Quf Unicap
Khéng

Khéng

Khéng
0 cb phiéu, chiém 0,00% vén diéu 1é

0 ¢6 phiéu, chiém 0,00% vén diéu Ié
0 ¢6 phiéu, chiém 0,00% vén diéu I¢
Khong

Ba Vii Thi Lan Anh - Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Gidm déc

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

CMND:

VU THI LAN ANH

Nir

02/7/1973

Ha Noi

011858906 do Céng an Ha Noi cap ngay 31/5/2008
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GROUP
Quédc tich:
Dén tdce:
Qué quan:

Dia chi thudng tru:

Dién thoai:
Trinh d¢ vén héa:
Trinh d§ chuyén mon:

Qua trinh cong tac:
1995 — 1996
1996 — 1999

- 19992009
- 2009-2013

- 2009-2012
- 2013-31.5/2014

- 2013-18/4/2014

- 19/4/2014- 31/5/2014

1

2/6/2014 — Nay

Churc vu hién nay:

Bin cio bach Céng ty Co phin Tip doan C.E.O
Viét Nam
Kinh
Quang Ngii

P44-C8- Tép thé Giang V- Quan Ba Dinh-Thanh phé Ha
Noi

0916163668
Dai hoc

Thac s§ quan trj kinh doanh, Ctr nhan Tai chinh - Ké toan, Cir
nhén tieng Anh thuong mai

Ké todn Xi nghiép lién doanh Péng Dé- FUJICAP

Pho phong Tai chinh Ké todn Céng ty dich vu vt tie buru dién
Ha Ngi

Ké todn VNPT Ha Noi

Phé Tong Giam déc Tong edng ty ¢6 phdn Bao hiém Xudn
Thanh

Trwcng Ban kiém sodt Céng ty cé phédn C.E.O Quoe 1é

Ké todn trucmg Céng ty cé phén van tai déu khi Péng Duong

Trudng Ban kiém sodt Cong ty C6 phdn Tdp docn C.E.O
Thanh vién Hoi dong quan tri Céng ty C6 phan Tap doan
CEO

Thanh vién Hoi déng quan tri kiém Phé thng Gidm doc Tap
doan CEO

Thanh vién HDQT kiém Ph6 Téng Gidm déc T4p doan CEO

Chirc vy dang nim giir tai t§ chirc Khong

khac:
Hanh vi vi pham phép luét:

Quyén loi mau thufn véi loi ich
Cong ty:

Céc khoan ng d6i v&i Céng ty:
S6 lugng cb phiéu dang nim gifr:
Trong do:

+ S0 hitu ca nhén:

+ Dugc tiy quyén dai dién:

S8 lugng cb phiéu dang ném giir
cua nhitng ngudi lién quan:

w
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Khéng
Khéng

Khéng
0 c6 phiéu, chiém 0,00% vén didu 1

0 ¢6 phiéu, chiém 0,00% vén diéu I¢
0 c6 phiéu, chiém 0,00% vén diéu lé
Khong
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Bin cdo bach Céng ty Cb phin Tép doan C.E.O

GROUP

*  Ba Trin Thi Thiy Linh - Truémg Ban kiém soat
Ho va tén TRAN THI THUY LINH
Gidi tinh: Nir
Ngay thdng ndm sinh: 17/01/1979
Noi sinh: Thai Nguyén
CMND: 019179000460 do Céng an Ha Noi cap ngay 17/4/2018
Qubc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
Qué quan: Thai Nguyén
bia chi thudng tra: An Khéanh, Hoai Pirc, Ha Noi
bién thoai: 0987213399
Trinh d§ van héa: Pai hoe

Trinh d§ chuyén mon:
Quaé trinh cong téc:
- 7/2000-6/2004

- 7/2004-6/2007

- 7/2007-12/2017

- 03/2015- Nay

Chirc vu hién nay:

Cir nhan Tai chinh- Ké toan

Ké todn téng hop Cong ty gang thép Thai Nguyén

Phé pkdng tai chinh ké todn Céng ty TNHH Thirong mai Xay
d;mg va cong nghé Viét nam (Viteco)

Ké todn truomg Céng ty co phan C.E.O Québc té (Nay la Céng
ty TNHH MTV C.E.O Quéc té)

Truong Ban kiém sodt Céng ty c6 phan Tap doan C.E.O

Trudng Ban kiém soat

Chirc vu dang ném gifr tai td chirc Khéng
khac:

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Quyén loi mau thuén véi loiich Khéng
Cong ty:

Céc khoan ng dbi véi Céngty:  Khéng

S6 luong cb phiéu dang nim giir: 47.925 cb phiéu, chiém 0,03% vbn didu 1¢
Trong do:

47925 cé’phié'u, chiém 0,03% vén diéu 1é

+ Duge 1ty quyén dai dién: 0 cd phiéu, chiém 0,00% vén diéu 1¢

+ S¢ hitu ca nhan:

S6 lugng cb phiéu dang nim giir

cta nhing ngudi lién quan: e

»  Ong Vii Khic Hing - Thanh vién Ban Kiém sost

Ho va tén: vU KHAC HUNG
Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 23/01/1975

*
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GROUP

Noi sinh;
CMND:

Qudc tich:

Dén tde:

Qué quén:

Dia chi thuong tra:

Dién thoai:

Trinh d6 vin héa:

Trinh d§ chuyén moén:

Qua trinh cong tac:

1995-1998
1998-2002
2002-2010

2010-2012

2012-2018
2018- Nay

2012-Nay

Chire vu hién nay:

Chirc vu dang nim gitt tai td chirc

khéc:

Hanh vi vi pham phap luat:
Quyén loi méu thufin véi lgi ich

Coéng ty:

Céc khoan ng dbi v6i Cong ty:

S6 lwong cb phiéu dang nim giir:

Trong do:
+ S0 hiru ca nhan:

+ Pugc nty quyén dai dién

Ban cdo bach Céng ty Co phin Tap doan C.E.O
Nam Dinh
012971069 do Cong an Ha Noi cép ngay 30/5/2007
Viét Nam
Kinh
Nam Dinh
P405 B5, Khu Téap thé Pong Xa, Mai Dich, Cau Giay,
Ha N1
0913204455
Pai hoc
Thac sy kinh té

Chuyén vién Ngan hang Nha nuéc
Ké todn Cong ty dich vu vién théng

Chuyén vién Ban tai chinh Ké todn VNPT

K@ todn truecéng Céng ty Tai chinh TNHH mét thanh vién Bueu
dién
Gidm doc Céng ty Tai chinh TNHH mét thanh vién Buu dién

Ké todn truéng Ban qudn Iy dy dn cong ty VNPT-IT thujc
Tdp doan Buu chinh vién Thong Viét Nam

Thanh vién Ban kiém sodt Céng ty Co phan Tdp doan C.E.O
Thanh vién Ban kiém soét

K& toan trudng Ban quan 1y du 4n cdng ty VNPT-IT thude
Tép doan Buu chinh vién Thong Viét Nam

Khéng

Khéng

Khong

0 c6 phén

0 c6 phan, chiém 0,00% vén diéu 1&
0cé phiéu, chiém 0,00% vén diéu lé

0 c6 phan, chiém 0,00% von diéu 1¢

S6 lwong cb phiéu dang nim gitt  Khong

cua nhimg ngudi lién quan:

Ong Bui Pirc Thuyén - Thanh vién Ban Kiém soét

Ho va tén:

«
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e Bin cdo bach Céng ty Cé phin Tap doan C.E.O

Gidi tinh: Nam

Ngay thang ndm sinh: 24/11/1950

Noi sinh: Nam Dinh

CMND: 161971095 cép tai Nam Dinh ngdy cép: 20/7/2004
Québc tich: Viét nam

Dan tdc: Kinh

Qué quan: Nam Dinh

Dia chi thudmg tri:

6A/145 Lé Hong Phong, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam
Pinh

Dién thoai: 0913290309
Trinh d6 van héa: Dai hoc
Trinh d6 chuyén mén: Cir nhén Tai chinh - Ké to4n

Qua4 trinh cong téc:

- 1991 - Nay Chui tich Hpi dong quan tri- Téng Gidm doc Céng ty c6 phan
lam san Nam Pinh ,

- 01/2007-3/2012 T?ldnh vién Hoi dong quan tri Cong ty cé phan C.E.O Quic
té

- 4/2012- Nay Thanh vién Ban kiém sodt Céng ty C4 phén Tap doan C.E.O

Chire vu hién nay: Thanh vién Ban kiém soat

Chire vu dang ndm giir tai td chirc Chu tich Hoi ddng quén tri Cong ty cd phan 14m sin Nam
khac: Dinh

Hanh vi vi pham phaép luét: Khéng

Quyén loi mau thufn vé6i lgi ich  Khéng

Cong ty:

Céc khodn no dbi véi Congty:  Khéng

86 lurong cb phiéu dang ndm gitx: 291.201 ¢4 phén, chidm 0,19% vén diéu Ié
Trong do:
+ 86 hitu cd nhén: 291.201 ¢6 phdn, chiém 0,19% vén diéu 1é
+ Dugce iy quyén dai di¢n: 0 cd phiéu, chiém 0,00% vén diéu 1¢

86 lwong cd phiéu dang nim giit Khong

cua nhimg ngudi lién quan:

* Cao Vin Kién - Phé Toéng Giim déc

Ho va tén: CAO VAN KIEN
Gi6i tinh: Nam

Ngay thang ndm sinh: 17/3/1979

Noi sinh: Nam Dinh
CMND: 162202395

Qubc tich: Viét Nam

Dén tdc: Kinh
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Qué quan:
Dia chi thuong tri:

bién thoai:

Trinh d6 van hoéa:
Trinh d§ chuyén mén:
Qua trinh cong tac:

2002

2002-2003
2003- 2005

2005-2007
2007-5/2014

5/2014-01/2018

01/2018- Nay

Chire vy hi¢n nay:

Chirc vu dang nim giir tai t chirc

khéc:

Hénh vi vi pham phap luét:
Quyén loi mau thuln véi loi ich

Cong ty:

Céc khoén ng dbi véi Cong ty:
S6 lugng cb phiéu dang ném giir:

Trong d6:

+ S¢ hitu cd nhéin:

+ Pugc iy quyén dai dién:

Bin cdo bach Cong ty Co phin Tip doan C.E.O

Nam Binh

Xo6m Lam Try, Xa Giao Phong, huyén Giao Thuy, Tinh Nam
Dinh

0912823380
DPai hoc
K§ su xdy dung

Cén bj ky thudt Téng céng ty xdy dung va phat trién ha tang
Licogi
Ky su thiet ke Cong ty xay dung so 1 Ha Nji

Can bj ky thudt, Chi huy truong Cong ty xdy dung va img
dung cong nghé mai - Toéng cong ty dau tu phat trién nha Ha
Noi

Can by Ban QLDA Céng ty Toyota My Dinh

Cdn bé Ban QLDA, Phé Ban QLDA, Gidm déc Ban QLDA
Céng ty Cé phan Tap doan C.E.O

Pho T Ong Gidm déc Tdp doan kiém Gidm déc Trung tém tu
van CEO cua Tap doan CEO

Phé Tong Gidm dée Tdp doan CEQ kiém Tong Gidm doc
Céng ty ¢6 phdn Pau twe va Phdt trién Du lich Van Pon

Ph6 Téng Giam dbc Tap doan CEO
Khoéng

Khéng
Khéng

Khoéng
28.350 cb phiéu, chiém 0,02% vén diéu 1&

28.350 6 phiéu, chiém 0,02% von diéu I¢
0 c6 phiéu, chiém 0,00% vén diéu 1¢

S6 luong cd phiéu dang nim gir Khéng

cua nhilng ngudi lién quan:

Trin Pao Dirc - Phé Tong Giam dbe

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

CMND:

Québe tich:

*
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TRAN PAO PUC
Nam

30/10/1973

Ha Noi
001073000507
Viét Nam
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Dén tdc:

Qué quén:
Dia chi thuong tra:

Dién thoai:

Trinh d§ vén hoéa:
Trinh d6 chuyén mén:
Qud trinh cong téc:

10/1994 - 02/1998
10/1998 - 01/1999

02/1999 - 10/2005

1072005 - 5/2008

6/2008 - 10/2013

11/2013 - 7/2014

8/2014 d@én nay

8/2016 dén nay

Chuce vu hién nay:

Chirc vu dang nim git¥ tai t chirc

khac:

Hanh vi vi pham phap luét:
Quyén loi méau thuln véi loi ich

Cong ty:

Céc khoan ng déi véi Cong ty:

S6 luong cd phiéu dang nim giir:

Trong do:

+ So hitu ca nhan:

+ Duoe ty quyé:n dai dién:

S6 luogng cd phiéu dang nim gt
cua nhitng ngudi lién quan:

Bdn cdo bach Céng ty Cé phin Tip doan C.E.O
Kinh
Ha Noi
No 9A, BDP Linh Pam, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, Ha
Noi
091.323.6767
12/12
Thac s§ kinh té

Nhdn vién tong hop (sau nay dwege b6 nhigm trcng phong) -
Céng ty xdy dung Toda (Nhét Ban)

Nhan vién ph('mg dg’c}{ vu nha may - Zamil Steel Vietnam
(Nha may thép tién ché)

Trudng phong hanh chinh (du dn) - Céng ty Xay ldp 665 -
B¢ Quoc phong

Truong phong Hanh chinh kiém tro Iy Giam doc - Cong ty
TNHH MTV Cung timg Lao dong Quéc té (LATUCO) Thanh
vién cua Tong lién doan lao dpng Viét Nam

Phé Gidm dée Céng ty CP Déu tw va Xdy lip Déu khi Sai
Gon (Truoc kia la Céng ty CP Xay ldap Incomex)

Thanh vién Ban Gidm déc, Gidm ddc Hanh chinh — Nhén
sw Cong ty CP INNOVO (Céng ty co von dau tu nudc
ngoai)
Téng Gidm doc Cong ty c6 phan Déu tu va Phat trién Phil
Quoc
Phé Tong Gidm dée Tap doan CEO kiém T6 ong Gidm déc

Céng ty cb ph&n Dau tu va Phdt trién Phii Quée, Céng ty
c6 phdn Phat trién Nha va D6 thi Phit Quéc

Phé Téng Giam ddc Tap doan CEO

Tong Gidm déc Cong ty cb phin Pau tu va Phat trién Pha
Quéc, Téng Gidm ddc Cong ty c¢b phan Phat trién Nha va
D6 thi Phi Quéc

Khéng
Khong

Khong

0 cd phiéu, chiém 0% von diéu 1é

0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu Ié
0 ¢6 phiéu, chiém 0,00% von diéu Ié
Khéng
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GROUP Ban cio bach Céng ty Co phan Tip doan C.E.O
Nguyén Vin Péng - Phé Tong giam déc

Ho va tén: NGUYEN VAN DONG
Gidi tinh: Nam
Ngay thdng nidm sinh: 28/10/1972
Noi sinh: Ha Noi
CMND: 011551055
Quéc tich: Viét Nam
Daén tdc: Kinh
Qué quan: Ha Noi
Dia chi thudng tri: No 9A, BD Linh Dam, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, Ha
Néi
Dién thoai: 091.323.6767
Trinh 49 vin héa: 12/12
Trinh d¢ chuyén mén: Tién sy khoa hoc
Qua trinh cbng tac:
- 1994 - 1999 Kién triic sw chii tri - Tong Céng ty phat trién nha va Pé thi
il .
- 2006-2010 Kieén triuc sw chu tri kiém tro ly Giam doc dw an — Cong ty
TODA Viét Nam (thugc Tdp doan TODA Nhdt Ban) 4
- 2010-2018 Thanh vién Hpi dong Quan tri kiém Giam doc thiét ké tai ¢
Céng ty TNHH Thiét ké Chdu A KUME l{
- 2018- nay Phé Tong Gidm déc Tap doan kiém Gidm déc CEO Design \
Chire vy hién nay: Phé Téng Gidm dbc Tap doan CEO .

Chirc vu dang nim giir tai td chirc Gidm déc Cong ty TNHH MTV Tu vén thiét ké C.E.O
khac:

Hanh vi vi pham phép ludt: Khong

Quyén loi mau thufin v6i lgiich Khéng
Cong ty:

Cac khoan no d6i v6i Congty:  Khéng
86 lugng b phiéu dang nim giir: 0 ¢d phiéu, chiém 0% vén diéu 1¢
Trong dé:

+ So hitu ca nhan: 0cé phl'éu, chiém 0% von diéu lé

+ Duoc uy quyén dai dién: 0 co phiéu, chiém 0,00% vén diéu Ié

.

S6 lugng cb phiéu dang ndm gitt Khong
cua nhitng ngudi lién quan: ,

aid

D3 Phwong Anh — Phé Téng gism dbe

Ho va tén: PO PHUONG ANH
Gidi tinh: Nir
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Ngay thang nim sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qude tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thuong trni:

Dién thoai:
Trinh d§ van héa:
Trinh d¢ chuyén mén:
Quaé trinh cong téc:

- 2001 - 2008

- 2008- 272019

2/2019- nay

Churc vy hién nay:

Ban cdo bach Céng ty C6 phén Tap doan C.E.O

08/2/1979

Ha Néi
001179016179
Viét Nam
Kinh

Ha No¢i

S6 29 Ngb Huyén, phuong Hang Tréng, Hoan Kiém, Ha

Noi
0903261123
12/12

Ctr nhan Kinh té

Céng ty TNHH Gidy vi tinh Lién Son
Phé Gidm dbc Ban Kinh doanh Céng ty cé phan Tdp doan

C.E.O

Phé Tong Gidm dbe Tép doan CEO

Phé Téng Gidm dbc

Chire vu dang nim gifr tai té chirc Khong

khac:

Hanh vi vi pham phép luét:

Quyén lgi méu thuln véi loi ich

Cong ty:

Céc khoan ng dbi véi Cong ty:

S6 lwong cb phiéu dang nim giir:

Trong dé:

+ 8o hitu cd nhan:
+ Puoc tiy quyén dai dién:

S6 lugng cb phiéu dang nim giit
én quan:

Khong
Khéng

Khéng
643.500

643.500, chiém 0,417% von diéu I¢
0 ¢é phan, chiém 0,00% von diéu 1é

cta nhimg ngudi li

e 1

BadH - -
| Ty g nim gir

e o
Pao Thi Téan Me 110.075 0,071
Poan Vin Binh Chéng 40.500.000 26,23

Phan Lé My Hanh — Ph6 Tdng gidm dbc

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
*

MBS

PHAN LE MY HANH

Nir
05/05/1979
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GROUP

Noi sinh:

CMND:

Qubc tich:

Daén tdc:

Qué quan:

Dia chi thuong tru:

Dién thoai:
Trinh d§ vén héa:

Trinh d§ chuyén mon:

Qua trinh céng téc:
- =2001 - 2005
- 2005 - 2006
- 2006 - 2009

- 2009 -2013

- 2013-2016
- 2016-2/2019

- 2/2019 - nay

Chirc vu hién nay:

Chire vu dang ndm gifr tai td chirc

khéc:

Hanh vi vi pham phép luét:
Quyén lgi méau thun véi lgi ich

Cong ty:

Céc khoan no d6i véi Cong ty:
S6 lugng ¢b phiéu dang nim gitr:

Trong dé:

+ So hitu cd nhan:

+ Dugc uy quyén dai dién:

Bin cdo bach Céng ty Co phin Tdp doan C.E.O
Ha Noi
013090253
Viét Nam
Kinh
Ha Noi
12A06 Toa nl}é Ruby 2, Khu d6 thi Goldmark City, 136 Ho
Tung Mau, Béac Tir Liém, Ha Noi
0912378988
12/12
Thac sy Quan tri kinh doanh

4P Electronic
Tép doan cong nghé FPT

NCS- Céng ty hoat ding trong link viec phdn mém — thi
truong Nhdt Ban

Céng ty tai chinh HaFic
Tap doan dau tw Viét Phirong
Tap doan SunGroup

Tap doan CEO
Phé Téng Gi4m dbc kiém Gidm ddc Ban Nhén sy
Khéng

Khong
Khéng

Khéng
0

0
0

S6 lugng cb phiéu dang ndm git 0

cua nhilng ngudi lién quan:

Ba D3 Thi Thom - Ké toan trudng

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thdng nim sinh:
Noi sinh:

*

HRS

PO THI THOM
Nir

10/3/1980

Ha Nam
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Bin cdo bach Céng ty C6 phin Tip doan C.E.O

GROUP
CMND: 035180000034 do Cong an Ha N¢i cap ngay 13/9/2013
Quéc tich: Viét Nam
Dén tdc: Kinh
Qué quan: Ha Nam
Dia chi thudng tri: P810, nha CT SB, PT M2 Tri Ha, M& Tri, Tir Liém, Ha Nai
Dién thoai: 0986949966
Trinh dd van hoa: Pai hoc
Trinh @ chuyén mén: Cir nhan Tai chinh- K& toan
Qua trinh cOng tac:
- 2002 -2007 Ké todn truomg Céng ty TNHH Thuong mai, xdy dung va
céng nghé Viét Nam (Viteco)
- 2007 - Nay: Ké todn truong Céng ty Co phan Tdp doan C.E.O (Tép
doan CEQ)
- 4/2009- Nay Thanh vién Ban kiém sodt Céng ty cé phdn xdy dung C.E.O
- 3/2009- Nay Thanh vién Ban kiém sodt Céng ty ¢ phan phat trién dich
vu C.EO
Chure vu hién nay: Ké toan trudng Cong ty
Chitc vu dang nim git¥ tai td chitc Thanh vién Ban Kiém soat Céng ty ¢é phin Phat trién Dich
khac: Vu C.E.O, Céng ty ¢d phan xiy dung C.E.O
Hanh vi vi pham phdp luét: Khoéng

Quyén lgi mau thulin véi loi ich  Khéng
Cong ty:

Céac khoan ng déi véi Cong ty: Khéng
84 luong ¢b phiéu dang ndm giit: 8.005 cb phiéu, chiém 0,005% vén didu 18
Trong do:
+ S0 hitu cd nhén: 8.005 c6 phiéu, chiém 0,005% vén diéu 1é
+ Dugc ity quyén dai dién: 0 c6 phiéu, chiém 0,00% vén diéu I
14. Tai san
Tai san c6 dinh:
Gié tri tai san theo béo céo tai chinh kiém toén tai thoi didm 31/12/2018 nhur sau:

mon | Gié trj con lai
37.842.170.706 1.165.009.751.047

R R e T e L e

1.302.851.921.753

Tai sin ¢6 dinh hiru hinh

Nha cira, vét kién tric 1.185.970.371.779 99.660.046.252 |  1.086.310.325.527
Méy mdc, thiét b 54.799.379.228 14.280.336.818 40.519.042.410
*



Bin cdo bach Céng ty Co phin Tap doan C.E.O

Tﬁi. sin : ik ; Nguyénrgié Gid trj hao mon Gi4 tri con lai
. (0D (VIVD) (VND)
Phwong tién vén tai 52.435.284.140 18.738.253.060 33.697.031.080
Thiét bi, dung cu quan 1y 4.331.033.470 2.552.251.513 1.778.781.957 |
Tai sén ¢d dinh khéc 5.315.853.136 2.611.283.063 2.704.570.073
Tai san ¢6 dinh vd hinh 34.831.420.230 5.832.441.838 28.998.978.392
Quyén sir dung dét 23.350.001.161 1.479.944.183 21.870.056.978 |
Chuong trinh phdn mém 11.214.191.473 4.085.270.059 7.128.921.414 |
Nhan hiéu, tén thuong mai 267.227.596 267.227.596 |

Bit dong san dau tw

Ngudn: BCTC kiém todn hop nhdt ndm 2018 cia CEQ

Bang 34: Tinh hmk s a’ung bar dong san tai thoi diém 31/12/2018

Taisan,. N guyﬁn ghi Gi4 tri hao mon Gid tri cdn lai
2 (VND) (VND) (VND) |
Biit dong sian diu tw 227.267.106.130 35.328.641.733 191.938.464.397 I

Nha cura, vat kién
truc

. e 223.859.538.130

35.328.641.733

188.530.896.397 |

Quyén sir dung dat

3.407.568.000

Bét dong san dAu tu cha Coéng ty bao gdm 20.000 m’ du;n tich toa thap CEO, dia chi tai 16
HH2-1, d6 thi méﬂ Mé Tri Ha, huyén Tur Liém, thanh pho Ha Noi va Quyen sir dung khong
thoi han 739 m? @4t trén dao Tudn Chéu, tinh Quang Ninh. Cong ty nim gitt nham muyc dich

thu lgi tir viéc cho thué va chd ting gia.
Tai sian dé dang dai han

Bang 35: Ch: uet ch: phi my dun&ccr ban da' dang cua Céng ty

Clli néu

31/12/2017
(VND)

31/12/2018
* (VND)

Du an Phii Qubc (Sonasea Villas & Resort 2) -

25.958.954.554

Du 4n Sonasea Condotel & Villas tai Phu
Qube

196.411.688.391

838.956.546.841

Van Don Harbor City

Dy 4n Khu du t6 hop lich nghi dudng Sonasea

209.392.273.596

271.588.418.019

Dy 4n khu du lich nghi dudng Pullman Nha

27.866.913.696

Trang Resort
Céic dy 4n khéc 9.677.101.872 2.873.243.257 |
Téng cong 415.481.063.859 1.167.244.076.367 |

Nguon: Tap doan CEO
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3.407.568.000 |
Nguén: BCTC k:em toan bpp nhat nim 2018 ciia CEOTGp doan CEO
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Ban cdo bach Céng ty Cé phin Tip doan C.E.O
Loi thé thwong mai:

Céc co s& phap 1y cho viéc ghi nhén khoan lgi thé thwong mai:

Quyét dinh 1141 TC/QD/CPKT ngay 1/11/1995

Quyét dinh 166/QD-BTC ngay 30/12/1999;

Chuén muc ké toan Viét Nam s 04: “Tai san cb dinh v6 hinh”

Chuan muc ké ton Viét Nam sb 11 (VAS-11): “Hop nhét kinh doanh”

Theo d9, loi thé thuong mai (LTI‘M) cua Tap doan phét sinh tir viéc mua cong ty con, cong ty
lién két, ducc xdc dinh theo gié gdc trir di gid tri phan bd lity ké, trong dé:

- Gia gbc 1a phan phu troi gifta mirc gia phi hqp nhat kinh doanh S0 v6i phan loi ich cua
Coéng ty trong tong gia tri hop 1y cua tai san, cong no va cong ng tiém tang cta cong ty con,
cong ty lién két tai ngay thuc hién nghiép vu dau tu.

- Loi thé thwong mai tai Tap doan hién dang duge phan bd theo phuong phap dudng thing
trong thoi gian 1a 10 ndm.

Theo d6, gia gbc LTTM tai ngay 01/01/2017 1a 235,5 ty ddng. Lity ké gi trj da phan bb dén
hét 2017 12 81,8 ty ddng. Gié tri LTTM con lai tai ngay 31/12/2017 14 153,7 ty dong.

Trong ndm 2018, Tép doan mua thém Céng ty CP E)&u tu va phat trién Nha Trang véi LTTM
da dugc co quan kiém todn xdc nhan 13 45,8 ty dong, nang tong gid gbc LTTM tir 235,5
dong 1én 281,3 ty ddng. Liiy ké gia tri LTTM d3 phén bd dén hét 2018 1a 113,5 ty ddng (rleng
trong ndm 2018 la 31,7 ty). Nhu véy, gia tri LTTM con lai tai ngay 31/12/2018 1a 167,8 ty
ddng.

sinh tir viéc mua'_ ]

Gid trj con lai Lqm -“"'é'_thn'ong m@é%phﬁ

CTCP DAu tu va Phét trién Phu Québc

33.738.642.854

22.492.428.566

Cong ty TNHH C.E.O Qudc té 1.567.992.000 1.175.994.000
CTCP Pau tu BMC — CEO 5.473.414.413 2.736.707.205
CTCP Phét trién Nha va D6 thi Phi Quéic 112.923.954.460 100.140.110.560
CTCP Dau tu va Phit trién Nha Trang - 41.274.147.674
Tong cong 153.704.003.727 167.819.388.005

Nguoén: BCTC kiém todn hop nhét néim 2018 cia Tép doan CEO
(Chi tiét gid gbc va gid tri phan bé clia timg don vi da dieoc liét ké tai thuyét minh V.16 cia

Bdo cdo tai chinh Hop nhat ndm 2018).

15. Ké hoach san xuét kinh doanh, l¢gi nhuén va ¢b tive nam tiép theo
Bang 36: Ké hoach san xudt kinh doanh, Im nhudn va cé tirc ndm 2019

150 v6i niim 2018

100



& R (; s Bin cdo bach Céng ty Cé phéin Tip doan C.E.O
£ I e T Nam 2019
B P RThoach (17 VND) | % ting gidm so vGi nkm 2018
Von diéu 18 (*) 2 = 2.573,4 66,67%
Doanh thu thudn 3.200 42,48%
Loi nhuén truée thué 600 19,28%
Loi nhuén sau thué 445 19,62%
;1;1); g;n\z’;:‘) [Ll,ordll é]i‘lliléin sau 17.29% 2,19%
e 0
thob/Doanh i hudn PREI% o
C4 tirc 11% %
Nguon: Tap doan CEO
Ké hoach séan xudt kinh doanh, lgi nhugn va c6 titc nam 2019 da dwoe Pai hi dong cé dong
Céng ty théng qua tai Nghj quyét sé 01/NQ-DHDCD ngay 15/3/2019.
(*) Nghi quyet Dai hji déng cé dong thuong nién sé 01/NO-PHDCP ngay 15/03/2019 ciia
Céng ty Cé phdn Tap doan C.E.O da thong qua viéc phat hanh tang von diéu Ié tir
1.544.039.910.000 dong lén 2.573.399.850.000 dong thong qua viéc phat hanh 102.935.994
c6 phan cho cé déng hién hitu véi gia chao ban la 10.000 déng/cé phan.
(**) Ké hoach hdng ndm khéng xdy dung ké hoach von chii sé hitu nén Chi tiéu nay dwoe tinh
trén Vén diéu I¢
Cin o dé dat dwgc ké hoach sin xuét kinh doanh, l¢i nhuin va ¢b tire nim 2019
K& hoach lgi nhudn va ¢ tirc cua Cbng ty dugc 18p cén cir vao dy doén va udc tinh dya trén
céc thong tin gla d;nh tai thoi diém 13p ké hoach. Céc udc tinh ndy c6 thé dugce diu chinh khi
tinh hinh thye té ¢ nhiéu thay déi. Cu thé:
Bang 37: Can cit dé dat duge ké hoach san xudt kinh doanh, loi nhudn va ¢é tire niim 2019
8 % Chiﬁéukinh duanh | Nam2019 (ty ddng)
Doanh thu 3.200.000.000.000
- Dy dn Quéc Oai 200.000.000.000
- Dy én Thap CEO 45.000.000.000
- Dy an Nha o xa héi Bamboo Garden 35.000.000.000
- Dy an Sonasea Villas & Resort 320.000.000.000
- Dy an Sonasea Condotel & Villas 700.000.000.000
D K e kg g o D, T4
- Dur an River Silk City 600.000.000.000
- Dich vu va thuong mai 700.000.000.000
Gi4 von 2.600.000.000.000
MBS
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T T et Bin cdo bgch Céng ty Cé phan Tiip doan C.E.O
_ _ Chititukinhdoanh |~ Nim2019 (ty dong)

- Dir an Quoc Oai 160.000.000.000
- Dur én Thap CEO 28.000.000.000
- Dur an Nha ¢ xa hoi Bamboo Garden 33.000.000.000
- D an Sonasea Villas & Resort 255.000.000.000
- Dir an Sonasea Condotel & Villas 549.000.000.000

e
- Du an River Silk City 465.000.000.000
- Dich vy va thuong mai 640.000.000.000
Loi nhuin truéc thué 600.000.000.000

, ~ (Nguon: Tép doan CEO)
Tinh den 31/3/2019, Tap doan CEO da thu dugc Doanh thu thuan trong quy 1/2019 la 1.041 ty

dong dat 32,53% doanh thu ké hoach va Loi nhudn sau thué trong quy 1/2019 1a 104 ty ddng dat

23,

37% lgi nhudn ké hoach. Véi tinh hinh kinh doanh nhwr hién nay, k& hoach san xuét kinh doanh,

loi nhuan va ¢b titc nam 2019 cia Téap doan CEQ la kha thi.

16.

17.

18.

19.

Pénh gia ctia td chire tw vin vé ké hoach lgi nhuén va ¢d tive

Véi tu cach 1a mot td chirc tur vén tai chinh chuyén nghiép, Cong ty C6 phén Chimg khoan MB
da tién hanh thu thap cic thong tin; nghién citu, phén tich va danh gia mft cach cén trong va
hop 1y vé hoat dong kinh doanh cua Céng ty Co phan Tép doan C.E.O. Cén cir trén ning luc
hién tai va trlen vong phat trién trong tuong lai, néu khong c6 nhimg bién dong bat thuong gay
anh huéng dén hoat dong cua doanh nghiép, thi ké hoach lgi nhuan ma Cong ty da dé ra trong
nhitng ndm t&i 12 phit hop va kha thi, ké hoach tra ¢d tirc cho ¢6 déng cia Cong ty trong nim
2019 ¢6 thé dugc dam bao thue hién.

Chung té1 xin Ivu y rang, cac ¥ kién nhén xét néu trén dugc dua ra dudi goc do danh gia cia
mot td chire tuw vén, cin ¢t vao nhftng thong tin dugc thu thap cd chon loc va dua trén ly
thuyét vé tai chinh - chitng khoan ma khéng ham ¥ bao dam gié tri ctia chimg khoan cling nhu
tinh chic chdn cua nhitng s6 liéu duoc dy bdo. Nhimg nhén xét néu trén chi mang tinh tham
khao véi nha déu tu. Nha diu tu cdn tw minh phén tich va dua ra cc quyét dinh dau tu phu
hop véi muc dich, chién luge dau tu ciia minh.

Théi han dy kién dwa 8 phiéu vao giao djch trén thj trudng c6 té chirc

Vi ¢b phiéu ciia Tép doan CEO dé niém yét trén S Giao dich Chimg khon Ha Noi, Tép doan
CEO cam cam két thuc hién dang ky niém yét bd sung sb lugng c¢d phiéu phat hanh thanh
cong trong vong ba muoi (30) ngay sau khi hoan thanh dot chao ban.

Théng tin vé nhirng cam két nhung chwa thye hién ciia tb chirc chao ban

Khéng cé

Cic théng tin, cdc tranh chéip kién tung lién quan téi cong ty ma cé thé anh hwing dén
gi4 ci cb phiéu chao bén

Khong cb.



GROUP Bin cdo bach Céng ty Co phiin Tip doan C.E.O
V.  Cb6 phiéu chio bin
1.  Loaicb phiéu
Cb phiéu phd théng
2.  Ménh gia
10.000 dong/cd phan
3.  Tong sb cb phiéu di kién chiao bén

S6 lugng cb phan phat hanh: 102.935.994 ¢b phén

Gi4 phat hanh: 10.000 déng/cd phan

Péi tugng phat hanh: Toan bj céc c6 dong hién hiru cua Cong ty c6 tén trong Danh sach
tai thoi diém chdt danh sach dé thye hxen quyén

Ty 1€ thuc hién: 3:2 (c6 dong s& hiru 1 ¢d phan twong tng vai 1 quyén, 3 quyén duge mua
2 ¢6 phdn méi)

Nguyén tic lam tron: Dm véi cb phiéu 1¢ (néu c6) phat sinh khi cb dong thuc hi¢n quyen
dé dam bao s6 lugng cb phiéu phat hanh khdng vuot qua s6 lugng chao ban, sb luong cd
phiéu cb dong duqc mua s& duge 1am tron xudng dén hang don vj.

* Phuong thirc xir 1y ¢d phan con lai chua phén phéi hét:

MBS

Sb ¢b phé“u-n con lai chua phan phéi hét cho ¢b dong hién hiru gf“)m

+ S6 cb phan ma cb dong hién hiru duge mua nhung tir chéi mua toan bd hodc mot
phan

+ 86 cb phan 1& phat sinh do 1am tron khi phan phéi cho cé déng hién hiru;

+ So cbd phan chua phat hanh hét (sau khi phan phdi cho ¢b déng hién hiru) so Vi
tong sd lucmg c6 phan dang ky phat hanh;

DHDCP uy quyén cho Hoi dong quan tri Céng ty quyét dinh Phuong én xur ly dam bao
dot phét hanh ting von duge thanh cong va dem lai lgi ich cao nhét cho Cong ty va cb
dong, bao gom nhu'ng khéng han ché & viéc phan phdi lai cho céc dbi tugng khic voi
gi4 bén bang gia chao ban cho cb don hién htl'u hodc thué don vi ¢6 chirc néng thuc
hién vi¢c bao lanh phat hanh toan b so ) phan tir chdi mua voi gia ¢d phan nhan bao
lanh t6i thiéu 1a 10.000 (Mudi nghin) ddng/cd phén.

Tap doan CEO quyet dinh khéng sir dung phuong thirc bao lanh phat hanh d6i voi
phuong an xur ly co phleu trong truomg hop khong ban hét cho ¢b dong hién hitu.

Vige phén phéi s6 ¢d phiéu khéng chao ban hét cho céc nha dau tu khac phai dap tmg
cac diéu kién sau:

+ Tuén thu quy dinh tai dleu 189 Luédt Doanh nghiép 2014: “Céng ty con khéng dugc

déu tu g6p von, mua co phan [cong ty me, cac cong ty con cua cung mdt cong ty me
khéng duge cing nhau gép von, mua cd phin dé sé hitu chéo nhau.”

+ Pam béo cac diéu kién chao ban cb phleu riéng lé quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh so
58/2012/ND-CP dugc sira dbi bd sung boi khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh sb
60/2015/ND-CP.

DHDCD uy quyén cho HDQT duoc toan quyén quyét dinh vé diéu ki¢n va doi tuong
chao ban S6 lqumg co phin ma ¢b dong hién hiru dugc mua nhung tir chéi mua toan bo
hodic mot phén; va so Iuong b phan chua phat hanh hét (sau khi phén phm cho ¢6 doug
hién hiru) so véi tong sb luong ¢ phan dang ky phat hanh ma khéng céan phai xin y
kién PHPCP va khong cin phai thuc hi¢n chao mua cong khai ké ca trong cac truong
hop sau:
+ Chao ban cho cic t6 chirc, ca nhin din dén ty 1& s& hitu cua céc d61 tuong chao ban
vugt mic s¢ hiru duge quy dinh tai Khoan 11 Diéu 1 Ludt sira ddi, bd sung mot sé
diéu cia Luat Chimg khoén.
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+ Chao bén din dén ty 1¢ s& hiru cb phan ctia mét td chire hodic mot cé nhan hogic mét
nhom t0 chirc, cd nhén va ngudi ¢6 lién quan ting tir 10% tro 1én von diéu 1é cua o
chire phat hanh trong mot dot chao ban hogc nhiéu dot chao ban trong 12 thang gan
nhat.

* Xir ly trong truong hop khong chao ban hét sé cb phiéu ding ky phét hanh: Trong truémg
hop két thiic thi gian chao ban theo quy dinh, Céng ty khdng chao ban hét sé ¢é phiéu nhu
dang ky, s6 tién thu duoe tir dot phét hanh khéng du theo ding dy kién, dé thyc hién nhimg
du 4n da duoc Dai hoi dong c6 dong thong qua, tuy vao tinh hinh thyc t¢, PHPCD uy
quyén cho HDQT thuc hién cAc giai phap nhu sau:

- Xin gia han dot chao ban dé tiép tuc chao ban ndt sb ¢ phiéu con lai:
- Tién hanh bd sung ngudn von con thiéu théng qua vay ngén hang theo cic Hop déng tin
dung;
- Phat hanh tréi phiéu doanh nghiép...
4.  Gi4 chao bén du kién
10.000 ddng/cd phan
5. Phuwong phap tinh gia

* Nguyén tic xéc dinh mirc gia ban cd phiéu cho cb déng hién hiru dugce dya vao gia trj sb
sach va gié tri thi truomg do anh hudng ctia vigc phat hanh thém cé phiéu, cu thé:

- Gié tri s6 sach: Tai thoi diém 31/12/2018
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh: 154.403.991 ¢b phiéu.
Téng von chi so hiru tai 31/12/2018:  2.471.279.455.701 ddng.

Gia tri sd sach Von chu sé hiru

i e ¥ A
trén moi ¢6 phan Khoi luong ¢b phiéu da phat hanh - C4 phiéu quy

2.471.279.455.701 16.005

154.403.991 - 0 dong/cd phan

- Gid thi truomg,
Tai thoi diém chét danh sach thyuc hién quyén mua cb phiéu phat hanh thém, gi4 thi
trudmg cia cb phiéu Tép doan CEO s& dugc diéu chinh theo cong thirc sau:

Pt + Pr*]
Ppl =

1+1

Trong do:
v" Ppl: Gi4 cd phiéu pha lodng.

v' Pt: Gid giao dich cua ¢d phiéu ngay truée ngay chét danh séch thye hién quyén (gia sir
gid 12 13.500 dong)’

v' Pr: Gia b phiéu phét hanh

A3
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v 1: Ty 18 tang vdn (ty 18 cb phiéu phat hanh thém trén sb lwgng cd phidu ban dau)
V6i gia dinh tai thoi diém chdt danh sich dé thuc hién quyén mua, gia thi trudng cla cb
phiéu Tép doan CEO sé& dugc didu chinh theo cong thirc sau:

13.500 + [10.000 * 66,67%]

Ppl = 12.100 ddng/cd phén

1 +66,67%

Dot phat hanh cd phjéu ctia Tép doan CEO dugc chao béan cho ¢b déng hién hiru. Do tinh
chit wu tién cua d6i tugng phﬁn phéi, ddng thai can cir vio bxen dong cua thi truomg chimg
khoan, nhu cdu sir dung von cta Tap doan CEO va gi4 tri s sach cia cb phiéu Tép doan
CEO dugc tinh toan, cling nhu trén co s& phan tich mirc do pha loang gia, gid chao béan co
phiéu cho ¢b dong hién hitu 13 10.000 (Mudi nghin) ddng/cd phan.

Phwong thirc phan phi

» Ddi véi cac cb dong dd luu ky chimg khoan: Phan phoi thong qua céc thanh vién lwu ky.

» Dbi véi che cd dong chua lwu ky chimg khoan: Phan phéi tai try sé Cong ty CO phén Tép
doan C.E.O.

Thoi diém cu thé chét (danh sich cf: dong dugc quyén mua cd phléu phat hanh thém s& dugc

Cong ty cong bd t6i tht ca céc ¢b déng trong vong 07 ngay ké tir ngdy Céng ty nhan duoc

Gidy chimg nhan ding ky chio bén cb phiéu ra cong ching cia Uy ban chimg khoén Nha

nudc.

Thoi gian phéin phéi c¢b phiéu

Viéc phan phdi ¢d phin chao ban thém dy kién s& dugc tién hanh t6i da trong vong 90 ngay

ké tir ngay Gidy chimg nhén dang ky chdo ban c6 hiéu lyc. Thoi gian phét hanh dy kién 14

Quy 1/2019 - Quy 11I/2019.

Bdéng 38: Lich trinh phin phdi c6 phiéu

STT Noi dung cong viéc Thoi gian

1 | Nhén dugc cép phép chao ban chimg khoén ra céng ching. D

Xac dinh ngay lap Danh séch s hiru cudi cﬁng va théng bao
2 | chét danh sch ¢b dong véi Trung tdm Luu ky Chimg khoén D+5
Viét Nam (VSD) va S& Giao dich Chimg Ha N§i dé trién khai.

Cong bd thong tin vé dot chio ban trén béo dién tir hodc béo

2 viét trong 03 s6 lién tiép. D dén D +7
4 | Ngiy giao dich khong hudng quyén. D+10
Ngay ding ky cudi cling. D+12

Phdi hop ciing VSD phén b va théng béo danh sach phéan bd
6 | quydn mua cb phiéu dén cac thanh vién lwu ky va cdc cd dong | D+18dénD +24
chua Iuu ky chirng khoén.

Céc 06 dong hxen hiru tién hanh dang ky, chuyén nhugng

A
quyen va ndp tién mua cd phan D+25dén D +45

'I'hénh vién lvu ky (TVLK) téng hop viée thue hién quyén ciia

¢d ddng hién hiru va chuyén vé cho VSD. D432
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GROUP
STT Noidungebngvige .| Thoigian

VSD giri danh séch c6 dng thuc hién quyén mua va chuyén tidn

9 NET D + 54
vao tai khoan phong toa

A gA vy <A P r . s A A

10 Hf)l dop:g qu"a’m tr1 xu .ly cokplneu 1é pﬁhat §mh va ¢ phiéu cb D+ 54 dén D + 64
déng hién hitu tir ch6i quyén mua (néu cd)

11 | Béo céo két qua chao ban ¢ phiéu véi UBCKNN D + 64 dén D + 67
Nop Hé so dang ky Iuvu ky bd sung va dang ky niém yét bd
sung; £

12 : : D+67dénD+ 70
Trao tra gidy chimg nhén s& hitu ¢6 phén cho céc cb dong chua =
luu ky

13 | Nhén gidy phép luu ky bd sung va ding k¥ niém yét bd sung D+75&nD+ 80

14 | Céng bd béo chi vé viéc niém yét bd sung D+80dénD+85

15 | Cb phiéu dugc chio bén thém chinh thirc giao dich D + 85 dén D + 90

8.  Diing ky mua c6 phiéu:

Thoi han ding ky mua cb phiéu:

Thoi gian ding ky mua cb phiéu s& phu thudc vao thoi gian phan phdi cb phiéu. Cong ty
C6 phan T4p doan C.E.O s& théng béo thoi gian déng k¥ cu thé trong Ban thdng bao phat
hanh va dam bao thoi han déng ky mua chimg khoan cho nha dau tir tdi thidu 1a 20 (hai
muoi) ngay theo ding quy dinh.

S6 luong cb phiéu ding ky mua:

La sé: luong cb phiép duge quyén mua theo ty 1¢ hodic/va s6 lugng cb ph;’éu tir viéc nhén
chuyén nhugng quyén mua hoic/va s cé phiéu 1€ con lai do 1am tron sd va so ¢d phiéu
khong bén hét dugc HDQT quyét dinh phan phéi tiép.

Phuong thire thanh to4n:

C6 dong ding ky v ndp tidn hodic chuyén khoan tién mua cd phiéu phat hanh thém tai
thanh vién luu ky noi c6 déng mo tai khoan (doi véi co dong da luu ky) va tai try sé Cong
ty Co phan Tép doan C.E.O (d6i véi c¢d dong chua lwu ky).

Chuyén giao ¢b phiéu:

Toan b6 s6 Iugng c6 phén phat hanh cho cb dong hién hiru sau khi thyc hién bo cdo két
qua chao ban cho UBCK, s& duge ding ky niém yét bo sung tai HNX va ding ky luu ky
bo sung tai VSD.

Quyén lgi ciia ngudi mua co phiéu:

Co phiéu phat hanh trong dot phét hanh thém 1a ¢§ phiéu phd théng, khong bi han ché
chuyén nhugng.

S lugng cb phiéu dat mua téi thidu:

Khéng gi¢i han sb lugng cb phiéu dt mua téi thiéu.

Céch thirc xir 1y trong truong hop sb luong cb phiéu ding ky mua khéng dat mic tdi
thiéu:

Trong trudng hop dot chao ban khong huy dong du s6 tién tdi thiu cho céc dur 4n theo ké
hoach, dé dim bao viéc thye hién dyu 4n, Céng ty s& cé phuong 4n xit 1y nhu sau:

JABS
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= Sirdyung nguon lod nhuén sau thué giit lai, hodc céc ngudn khac dé dam bao du ngudn
vén dbi lm%, ph?m con la1 s& vay ngan hang ding tai san thé chép 12 tai san hinh thanh
tlr nguon von vay va gidy chimg nhin quyén sir dung dét hop phép, hop 1€ cua Cong ty
Cb phén Tép doan C.E.O hodc clia bén thir 3 d& thé chap vay von bé sung cho du én.

- Giam vbn d4u tu cta dy 4n, chuyén phén dy 4n chua duge thyc hién sang céc nam tiép
theo.

9.  Phwong thire thye hién quyén
* Diéu ki¢n thuc hién quyen
Céc cd dong hién hitu ¢6 tén trong Danh sach ngudi s& hitu cudi cling tai ngay chdt danh
sach phan bd quyén mua.
* Thoi gian thye hién quyén
Theo thoi gian néu trong lich trinh dyr kién tai myc V.7
* Phuong thirc thanh toén quyén mua cb phan
v Dbi Vi co dong da lwu ky cb phén: viéc dﬁng ky mua c¢b phén, thanh toén tién mua vi
chuyén giao cb phén dugc thyc hién tai cac thanh vién luu ky noi ¢b déng mo tai
khoan.
v Dbi véi cb d6ng chua lvu ky: vige déing ky mua ¢6 phan, chuyén nhugng quyen mua ¢
phan thanh toan tién mua va chuyén giao ¢d phin dugc thuc hién tai tru s& Céng ty Co
phan Tép doan C.E.O.
. Chuyen giao cd phiéu
Trong vong 30 ngay sau khi hoan tat dot Jphat hanh, Cong ty Cb phén Tap doan C.E.O s¢
chuyén giao Gidy chu‘ng nhén s& hira ¢d phin cho cac ¢b déng chua luu ky tai Try so
chinh cia Céng ty Co phan Tép doan C.E.O.
. Quyen lgi ngudi mua cb phleu
CbH dong hi¢n hiru duge quyén mua cb phleu ¢ quyén tir chdi quyén mua hojc chuyen
nhugng quyen mua cla minh trong thoi gian quy dinh tai Myc V.7. Céc cd déng co quyén
chuyén nhugng quyén mua cd phan cia minh (nhung chi duge chuyén nhuong mot lan —
khéng chuyén nhtrqmg cho ngudi thir ba) cho ngudi khic theo gia thoa thuin giita bén
chuyén nhuong va bén nhén chuyen nhugng. Bén chuyén nhugng va Bén nhén chuyen
nhugng tw thoa thudn mirc gia chuyén nhuong va thanh toén tién chuyén nhuong quyén.

10.  Gi6i han vé ty 1€ nim giir d6i véi ngudi nwde ngoai

Gidi han ty 1¢'nam giir cd phiéu ciia Cong ty cd phan Tap doan C. EO ddi voi ngudi nude
ngoai s& dugce thyc hi¢n theo céc quy dinh phép lujt hién hanh. Diéu I¢ td chirc va hoat dong ctia
Tong cong ty khéng gi6i han ty 1¢ ndm giir cb phiéu cia ngudi nude ngoai.

Ty 1& ndm giir ciia ngudi nude ngoai tudn thu theo quy dmh tai Nghl dinh 60/2015/ND-CP
ban hanh ngay 26/6/2015 cia Chinh Phu sira di bd sung mét sé diéu cia Nghl dinh 58/2012/ND-
CP ngay 20/‘?/2012 cua Chinh phu | quy dinh chi tiét va huéng dn mot s6 diéu cua luat chimg
khoan va ludt stra di bd sung mot sé didu cia Luét chirng khoén.

Can cr quy dinh cla phé.p luét, trén co so dbi chiu céc nganh nghe kinh doanh cua Cong
ty véi céc didu ude quéc té va dau tu ma Viét Nam la thanh vién, Danh muc diéu kién dau tu déi
v6i nha ddu tr nudce ngofu trén Cdng thdng tin quéc gia vé dau tu nude ngoai, Danh myc nganh
nghé kinh doanh c6 diéu kién (quy dinh tai Phu luc 4 Lujt Déu tu nam 2014) va céc van ban quy
pham phép ludt c6 lién quan thi Céng ty c6 nganh nghe c6 gi6i han ty 1€ s& hiru nuée ngoai, nganh

nghé c6 quy dinh vé ty 1¢ s& hitu nude ngoai c6 mitc thip nhat 1a 49%, cu thé theo liét ké tai bang
trén.

Déi chiéu véi Danh muyc cdc nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién quy dinh tai Phu lyc 4
Luét Pdu tu, nganh nghé trén thudc Danh muc nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién. Theo quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngdy 26/6/2015 cta Chinh phu sira doi, bd sung
mot s6 diu cia Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 cia Chinh phii quy dinh chi tiét va
"
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hudng dan thi hanh mot 50 diéu ciia Luét Chimg khoén va Luit stra ddi, bd sung mot so diéu cia
Luét Ching khoén, thi dbi voi cong ty dai ching “hoat dong da nganh, nghé, c6 quy dinh khac
nhau vé ty 1é s& hiru nude ngoai, thi ty 16 s& hitu nude ngoai khdng vurgt qua mic thip nhét trong
céc nganh, ng,he (mé cong ty do hoat dong) c6 quy dinh ve ty 1¢ s& hitu nudce ngoai, trir trudng hop
diéu u6c quobc té cé quy dinh khac”. Do d6, ty 18 so hitu nude ngoai 4p dung tai Cong ty tdi da la

49%.

11.

12.

CAc han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong

= C0 phiéu phat hanh cho ¢ déng hién hiru dugc thuc hién quyén mua l1a ¢6 phan phd thong
va khong bi han ché chuyén nhuong;

* Dbi v6i cb phiéu 1é (néu cb) phét sinh khi thuc hién quyén khi chao ban cho ddi tuong
khac theo quyét dinh cua HPQT khong bi han ché chuyén nhuong.

» S6 lugng cb phén ma cb déng hién hiru duge mua nhung tir chdi mua néu trén khi chao
ban cho d6i tugng khéc theo quyét dinh cia HPQT s¢ bi han ché chuyén nhuong trong
vong 01 nﬁm ké tir ngay hoan thanh dgt chao bén.

= S6 lugng cb phin do don vi bao ldnh nhén bao 1nh phat hanh (néu c¢6) duge tr do chuyén
nhuong.

Cic loai thué lién quan

e Thué lién quan dén td chirc niém yét cht’mg khoan

Thué thu nhép doanh nghlcp Theo Nghl dinh sb 218/2013)’NB-CP ngay 26/12/2013 cta

Chinh phit “Quy dinh chi tiét va huéng dAn thi hanh Lujt thué thu nhap doanh nghiép”, mirc

thué cong ty dang 4p dung cho nim 2012 — 2015 1a 22% ké tir ngay 01/01/2016 thi mirc thué

duoc ap dung 1a 20%.

Ngoai ra, Cong ty ké khai va ndp cac loai thué: Thué mén bai, thué thué dét, thué Gia tri gia

tang, thué thu nhip cac nhén ... va ndp theo quy dinh cua phap luit.

e Thué lién quan dén hoat djng giao dich chimg khoin

Théng tur s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 cua By Tai chinh vé viéc hudéng din thuc

hién Luat Thué thu nhap c4 nhan, Ludt stra dbi, bd sung mot sb diéu cua Luat Thue thu nhap

c4 nhan va Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP cua Chinh phu quy dmh chi tiét mot s6 diéu cua

Luét Thué thu nhip c4 nhan va Luét sira dbi, bd sung mot sé diéu ctia Luét thué thu nhap ca

nhén thi:

» Thu nhap tinh thué: Thu nhép tinh thué tir chuyén nhuong chtmg khoan dugc xéc dinh

bang gi4 ban chimg khoén trir gi4 mua, cac chi phi lién quan dén viéc chuyén nhugng.

- Gia ban chimg khoan dugc xac dinh nhu sau:

- Dbi v6i chitng khoan niém yét: gia ban chimg khoén 12 gia chuyén nhuong thuc té
trén thi truong chimg khoan tai thoi diém ban. Gid thi trudng tai thoi diém ban 12
gia khc;p 1énh do S& giao dich chimg khoan hodc Trung tdm giao dich chirng khoéan
cong bo.

. Pbi véi chimg khoén ctia cong ty dai ching chwa niém yét nhung da thuc hién dang
ky giao dich tai Trung tim giao dich chimg khoan thi gia ban chimg khoan la gia
chuyen nhugng thyc té tai Trung tdm giao dich chimg khoén.

+ D4i véi chimg khoén cia céc cong ty khéng thude céc trudng hqrp néu trén thi g1a
bén chlmg khoan la g1a chuyen nhuong ghi trén hop ddng chuyén nhuong hoic gia
theo sb séch ké toan ctia don vi c6 chimg khoan dugc chuyén nhuong tai thoi diém
bén.

+ Tru’.(‘mg hop hop déng chuyen nhwong khéng quy dinh gia chuyén nhwong hoic gia
chu;ren nhuong trén hop dong khéng phu hqp véi gid thi trudng thi co quan thué co
quyén 4n dinh gia chuyén nhuong theo qui dinh ctia Luft Quén 1y thué va cac vin
ban hudéng din thuc hién Luat.

- Gia mua chimg khoéan dugc xéac dinh nhu sau:
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+  Dbi véi chiig khosn niém yét: gia mua chimg khoan la gi4 thuc té mua tai Si
giao dich chimg khoén, Trung tdm giao dich chimg khoén.

+ Dbi véi chimg khoén cia cong ty dai ching chua niém yét nhung da thyc hi¢n dang
ky giao dich tai Trung tdm giao djch chimg khoan thi gid mua chimg khoén 14 gia
thyuc té mua tai Trung tim giao dich chung khoan.

+ D0i voi chimg khoan mua thong qua ddu gia thi gi4 mua la gi trang dau gia.

+ Dbi véi chimg khoan khong thuoc céac trudong hgp néu trcn Gia mua chimng khoan
12 gia ghi trén hop dﬁng chuyen nhuong hoic gi4 theo s sach ké toan cta don vi co
chimg khoan tai thoi diém mua.

+ Trudng hop trén hop dong khong quy dinh gi4 mua hodc gid mua cao hon gid theo
s6 sach ké toan cua don vi ¢6 chimg khoén tai thoi diém mua khong phu hop voi gia
thi trudng thi co quan thué c6 quyén 4n dinh gi mua.

Céc chi phi hop 1é dugc trir khi x4c dinh thu nhédp chiu thué dbi vdi chuyén nhuong
chimng khoén 1a cdc khoan chi phi thyc té phat sinh ciia hoat dong chuyén nhugng chimg
khoan c6 ho4 don, chimg tir theo ché d6 quy dinh bao gbm:

+ Chi phi dé 1am c4c thu tuc phép 1y cin thiét cho viéc chuyén nhuong;

+ Céc khodn phi va 18 phi ngudi chuyén nhuong ndp ngén séch nha nudéce khi lam thu
tuc chuyén nhugng;

+ Phi lvu ky chimg khoén theo quy dinh cia Uy ban Ching khoan Nha nudc va
chimg tir thu ctia cong ty chimg khoén;

+ Phi uy thac chimg khoén cin cit vao ching tir thu ciia don vi nhén uy thic;
+ Céc khoan chi phi khac c¢6 chimg tir chimg minh.

Thué suét va céch tinh thué: Trudng hop cd nhan chuyén nhuong chimg khoan dang ky
nop thué theo biéu thué toan phan voi thué sudt 12 20%. Ca nhan ap dung thué suét 20%
d6i v6i chuyén nhugng chimg khoén phai dép g céc yéu ciu sau:

Ding ky phuong phép ndp thué theo mau sé 15/DK-TNCN véi co quan thué tryc ticp
quéan ly cdng ty chimg khoan ma cé nhan déng ky giao dich hodc Chi cuc Thué noi cé
nhan cu tra. Thoi han dang ky duge thye hién nhu sau:

+ Nam 2009: cé nhan kinh doanh chimg khoan phai déng ky ngay tur dAu nam, thoi
han ding ky cham nhét 1 ngay 31 thang 3 niim 2009.

+ Tir ndm 2010 tr& di c4 nhén kinh doanh chimg khoan phai dang ky cham nhat la
ngay 31 thang 12 ctia ndm trude.

Thye hién dang ky thué va c6 ma sb thué.
Thyc hi¢n ché d6 ké toan hoa don chimg tir. x4c dinh dugc thu nhép tinh thué tir viéc
chuyén nhugng chimg khoan theo quy dinh.

Viéc 4p dung thué sut 20% phai tinh trén tong céc loai chimg khodn da giao dich trong
nam duong lich.

Céch tinh thué thu nhéap cé nhan phai nép nhu sau:

Thué thu nhép c4 nhan phai ndp = Thunhiptinhthué X Thué suit 20%

*®

Cé nhan chuyén nhugng ching khoén d déng ky nop thué theo thué suét 20% vén phai
tam ndp thué theo thué suét 0,1% trén gia chuyén nhuong chimg khoan timg lan.

Truong hop cé nhin chuyén nhugng chimg khoén khong dang ky nfp thué theo biéu

thué toan phén véi thué sudt 1a 20% thi &p dung thué sut 0,1% trén gia chuyén nhuong
chimg khoan timg lan,
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Ban cdo bach Céng ty Cé phan Tip doan C.E.O
Céch tinh thué phai ndp nhu sau:

Thué thu nhdp c4 nhan phaindp = Gidchuydnnhuong X Thué sudt0,1%

> Thoi diém xac dinh thu nhép tinh thué
Thoi diém x4c dinh thu nhép tinh thué tir hoat dong chuyén nhuong chitng khoén dugc
xac dinh nhu sau:

- Dbi voi chirng khoan niém yét 1a thoi diém Trung tdm giao dich hodc S& giao dich
chimg khoén cong bb gid thuc hién.

- Dbi véi chimg khoan chua niém yct nhung da thyc hién dang ky glao dich tai Trung tam
giao dich chimg khoan 14 th&i diém Trung tim giao dich cong bd gia thuc hién.

- Dbi véi chimg khoén khong thudc trudng hop néu trén 1a thdi diém ht;rp ddng chuyén
nhugng chimg khoén ¢6 hiéu lyc. Trur.mg hop khéng c6 hop ddng chuyén nhuong chim g
khodan thi théi diém tinh thué 12 thoi diém déng ky chuyén tén s& hiru chimg khoan.

Ngan hing mé tai khoan phong téa nhin tién mua ¢ phiéu
Todn bd sb tién thu duge tir dot phat hanh s& dugc chuyen vao tai khoin phong toa sé
22210003356666 tai Ngén hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh
Xuén cia Cong ty C6 phan Tép doan C.E.O.
Muc dich chao ban
Muc dich chao ban
Nham dép (mg nhu céu vén cho hoat dong kinh doanh, Pai hoi dong cd dong thucmg nién
nidm 2019 cua Cong ty C4 phin Tap doan C.E.O da thong qua phuong 4n chao bén cd phiéu
cho cb déng hién hir, dong thoi cling théng qua phuong 4n sir dung vén thu duge tir dot
chao ban. Theo d6, tong sb tién thu duge tir dot chio ban s& duge sir dung nhim muc dich
dau tr dy 4n River Silk City phan ky IV +V + VI; Gop von vao Cong ty con: Cong ty Co
phan Xay dung C.E.O, Cong ty c¢b phin Piu tu va Phat trién Du lich Van Pdn, Cong ty cd
phin Dau tu va Phat trién Nha Trang va B6 sung von hru dong.
Phwong 4n kha thi

. Diu tu vio dw 4n River Silk City phin ky IV, V, VI
S6 tién dy kién thu dwge tir dgt chiao b4an nhim muc dich dau tw vao cac hang muc cua
dy 4n River Silk City phdn ky IV, V, VI 1 450.000.000.000 ddng
Gidi thiéu vé du 4n

Tén duy 4n: D 4n River Silk City

Pon vi ldp dir 4n: Céng ty TNHH MTV Tu vén Thiét ké C.E.O

Vi tri: Dy 4n n3m trén dia ban Thanh ph Pha Ly, tinh Ha Nam, bam

sit dudmg cao tdc Cau Gi& - Ninh Binh va céc dudng truc két ndi
N1, N2, 1a diém két ndi hoan hao voi trung tm thanh phé Phu
Ly, tha d6 Ha N¢i va cac tinh thuéc ddng bing Béc bo nhu Théi
Binh, Nam Djnh, Ninh Binh, ...

Du 4n 6 vi tri thuan lgi gin cac khu cong nghiép, cac trudng dai
hoc, dic biét bénh vién Bach Mai (co s& 2), Viét Puc (co so 2),
Trudng chuyén Bién Hoa, ... Gan céc truc dudng 68m va trung
tdm hanh chinh méi tinh Ha Nam.
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Chii Pau tu: Cong ty Co phan Tép doan C.E.O (s& hiru 100%)
Tong dién tich dét giao chu diu tu (theo Quyét dinh sé 876a/QD-
UBND, ngay 29/6/2012 ctia UBND tinh Ha Nam): 126,27 ha

Dit 1ap dw én ddu tw xéy dyng Phan ky IV, V, VI: 841.075 m2
Téng mirc dau tu phan ky IV, V, VI 12 1.872.000.000.000 dong

2019 -2021

Quy mé Dy én:

Téng mire diu tu:
Thoi gian thye hién:
Tién do trién khai: Hién nay, dy an dang trién khai cac thi tuc déu tu
Gi trj hién tai thuin (NPV): 178.641.000.000 déng

Ty suat thu hdi von ndi bd (IRR): 17,4%

Hinh danh dw an:

B i & 'y =~ |\

-

Cin cir phap Iy cia dy 4n

»
%

Quyét dinh sb 848/UBND-GTXD ngay 19/06/2008 cia UBND tinh Ha Nam vé viéc giao
Cong ty C6 phin Tap doan C.E.O cht diu tu dy 4n Khu d6 thi C.E.O Ha Nam;

Quyét dinh s6 876"QD-UBND ngay 29/06/2012 ciia UBND tinh Ha Nam vé viéc cho
phép dau tu Dy 4n xay dung ha tAng k§ thuat Khu dé thi méi River Silk City;

Quyét dinh s6 1288/QD- UBND ngay 24/10/2012 cua UBND Thanh phd Phi Ly vé viéc
phé duyét gia tri kmh phi bdi thudmg, hd trg GPMB pham vi dit ndng nghiép dé thuc hién
du 4n xdy dyng ha ting k¥ thudt khu db thj méi River Silk City, dia ban xa Liém Chinh,
thanh phé Phu Ly;

Quyct dmh s0 1243/QD-UBND ngéy 28/10/2013 ctia UBND tinh Ha Nam vé viéc thu
hdi, giao dét (dot I) cho Cong ty C6 phin T4p doan C.E.O dé xay du’ng ha ting k§ thuat
Khu d6 thi méi River Silk City, tai dia ban x& Liém Chinh, thanh phé Phu Ly;

Quyet dinh sé 1349/QD-UBND ngay 14/11/2014 ctia UBND tinh Ha Nam v& viéc thu
hdi, giao dat (dot 2) cho Céng ty Cb phan Tap doan C.E.O dé xdy dung ha tang k¥ thuét
Khu d6 thj méi River Silk City, tai dia ban x3 Liém Chinh, thanh phé Phua Ly;

Quyét dinh so 172/QD-UBND ngay 13/02/2017 ciia UBND tinh Ha Nam phé duyét Quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu phia Nam thudc Khu d6 thi méi river Silk City.

Ké hoach diu tw dw 4n

Tong ngudn vén dy kién ddu tu phan ky IV, V, VI: 1.872.000.000.000 déng
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v Vén dy kién huy déng tir cic ngudn khéc:

Bdn cdo bach Céng ty Cé phéan Tép doan C.E.O
v Von du kién huy dong tir dot phat hanh nay: 450.000.000.000 déng

1.422.000.000.000 ddng

D6i véi s von cin huy dong tir céc ngudn khéc, ngay 12/4/2019, Ngén hang TMCP Céng
thuwong Viét Nam - Chi nhénh Thanh An d& c6 vin ban cam két tai trg von cho phén ky IV,
V, VI dy an River Silk City ciia Cong ty véi s tién 1a 1.422.000.000.000 dong.

“  Chi tiét ké hoach sir dung vén thu dwgc tir dgt chao bén cho cdc hang muc ciia dy 4n
River Silk City - Phan ky IV, V, VI

STT N¢i dung S6 tién dau tw (dong)
1 Pén bu giai phong mat bing 200.000.000.000
2 Pau tr xdy dung ha ting 250.000.000.000
Tong cing 450.000.000.000

< Hi¢u qua diu tw ciia Dy 4n
» Gié tri hién tai cia thu nhép thuan 14 178.641.000.000 ddng
* Ty sudt thu nhap ndi bod: 17,4%
* Thoi gian hoan vén: 5 nim 02 théng.

VIL. K& hoach sir dung s6 tién thu dwge tir dot chiao ban
Du kién s tidn thu dugce tir dot chao ban nhu sau;
* S vén diéu 1¢ du kién tang thém: 1.029.359.940.000 ddng
* Tong sb tién du kién thu dugc tir dot chao ban: 1.029.359.940.000 déng

Muc dich sir dung sb tién thu duge tir dot chio ban da dugce néu tai muc VL1, Chi tiét ké
hoach sir dung sb tién nay nhu sau:

Bang 39: Ké hoach sir dung s6 tién thu dwgc tic dot chao bdn

STT . Noidung - © 86 tidn (dong)
1 G6p von vao cic cong ty con 484.170.000.000
1.1 | Gép von vao Céng ty ¢b phin Xay dung C.E.O 20.400.000.000
. A \ ~ A A X + - - A
12 (:jop v?n va:o Cong ty c6 phan Dau tu va Phat trién Du 202.500.000.000
lich Van Bon ,
13 |Gop vén vao Cong ty cd phin PAu tu va Phét trién Nha 171.270.000.000
Trang
2 | Du tw vao Dy 4n River Silk City Phin ky IV, V, VI 450.000.000.000
3 | Bé sung vén lru dong 95.189.940.000
Téng cjng 1.029.359.940.000
*
MBS
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Chi tiét ké hoach sir dung s6 tién thu dwoe tir dot chao bén:

(i)  DPéu tw vio du an River Silk City phan ky IV, V, VI

STT (| © ‘.. Npidung S6 tién diu tu (dre) |
1 Dén bl giai phéng mit bing va Nop tién sir dung dét 200.000.000.000 |

2 | PAu tu xay dmg ha tang 250.000.000.000_
Tong cong 450.000.000.000 |

Chi tiét gisi ngin nhw sau:

S6 tién (Pong) |
Quy ITL, IV/2019 | Quy L, 112020 ‘

STT x Ni dung

1 Dén bu giai phong mat béng va Nop

ooy £ 150.000.000.000 50.000.000.000 |
tién sir dung dat -

2 | Dutw x4y dung ha ting 150.000.000.000 | 100.000.000.000 |
Téng chng 450.000.000.000 i

(i)  Gop von vao Céng ty c¢b phin Xy dung C.E.O
STT | = : ITién'_ dogopvén S tién (dong) '
1 | QuyIr2019 20.400.000.000 |
Tong cing 20.400.000.000 |

(iii) Gop vdén vao Cong ty cb phin Diu tw va Phat trién Du lich Van Din

STT |- 58 = Tién a9 gép vén St titn (dong)
1 Quy 11172019 292.500.000.000
Téng cong 292.500.000.000

(i)  Go6p von vao Cong ty cb phin Piu tw va Phat trién Nha Trang

STT | Tiénapgop vn Sé tién (dong)
1 | QuyI/2019 | 171.270.000.000 |
|
Téng cong 171.270.000.000 '|
(v)  B6 sung von luu ddng nim 2019: 95.189.940.000 ddng
(e ] SE Yool B SEER N S6 tién (Dén
STT Tiéndjgopvon : L (P 5
1 oo o Quy I111/2019 Quy IV/2019
1 | Kinh doanh thuong mai. Trong dé: 40.000.000.000 40.000.000.000
2 | Chi phi mua sdm céng cu dung cy 10.000.000.000 |
3 | Chi phi khac 5.189.000.000 |
+*«
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TR Ban cdo bach Cong ty C6 phin Tip doan C.E.O

Téng cong 95.189.940.000

* S0 tién tbi thiéu can thu dwge dol véi dy 4n va phwong an xir ly trong trwong hop
khéng chio ban di s tién t6i thidu:

Cén cir vao tinh hinh thj truomg, HDQT théng qua ty 1& chio béan thanh cong t6i thidu vén
diéu 18 dé sir dung vén déi véi cée dy 4n nhu sau:

| S6 tién t6i thiéu
i _ chn huy ding

ng toi : ':i’lquc tir dot chao
icu *” bﬁn nay ({‘long)

Dy én River Silk City Phin by |
1\;1 ,3“ b = ity Phan k | <0.000.000.000 80% | 360.000.000.000

* Xur ly trong tmo*ng hop khéng chao ban hét s cb phiéu dang ky phat hanh: Trong truong
hop két thic thoi gian chao ban theo quy dinh, Cdng ty khong chao ban hét s ¢b phiéu nhu
dang ky, sd tién thu dugc tir dot phat hanh khéng du theo ding du klen dé thye hién nhing
du an dd dugc Dai hoi dong cb dong théng qua, tuy vao tinh hinh thuc té, PHPCD uy
quyén cho HDQT thuc hién céc giai phap nhu sau:

- Xin gia han dot chio ban dé tiép tuc chao ban nét sb cd phiéu con lai;
- Tién hanh bd sung ngudn vén con thiéu thong qua vay ngén hang theo céc Hop déng tin

dung;
- Phat hanh tr&i phiéu doanh nghiép...
*
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VIIL Cic déi tic lién quan téi viée chio ban

Té chire tir vin

Céng ty c6 phin Chirng khoian MB

Dién thoai :(84-24) 3726 2600 Fax: (84-24) 3726 2601
Dia chi :3 Liéu Giai, Ba Dinh, Ha Néi

Website : www.mbs.com.vn

Bloomberg : MBSV<GO>

T6 chire kiém todn

Bio cdo Kiém todn nim 2017, 2018 dwge kiém todn béi:
Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gid Viét Nam (VAE)

Dia chi : 11 Toa nha Séng P4, S6 165 Cau Gidy, phudng Dich Vong, quéin
Cau Giay, Ha Nbi

Dién thoai 1 (84-24) 666 42 777 Fax: (84-24) 666 43 777

Website : www.ifcvietnam.com.vn

Y kién ciia td chirc tir vin vé dot chao ban

Theo dénh gia cla td chic tu vén, Céng ty C6 phan T4p doan C.E.O 1a mdt trong nhimg doanh
nghiép hoat dong 6n dinh trong linh virc phat trién bt dong san va gido dyc dio tao. Tép doan
CEO ciing dang s¢ hitu nhiéu dy 4n & Ha Ngi va khip céc tinh thanh trén ca nuéc, céc dy 4n cua
Tép doan CEO déu ndm trong céc khu vuc khé déc dia, c6 lgi thé kinh doanh cao va & tai céc khu
vire du lich ndi tiéng va nhiéu tiém ning. Nim trong ké hoach phat trién kinh doanh trong théi
gian t6i, Tap doan CEO c6 ké hoach huy dong thém vén d& dau tw vao dy 4n River Silk City,
tang von diéu 1é cho cac Céng ty con va bd sung vén luu dong. Phwong 4n chao bén chimg khoén
ra cong ching da dugc Dai hdi dong cd dong cua Cong ty thong qua véi ty 1 nhit tri cao. Theo
danh gia cta tb chitc tu vén, dot chio bén chimg khodn ra cng ching ctia Cong ty Cé phan Téap
doan C.E.O la phit hop véi nhu cdu vé vén ctia doanh nghiép ciing nhur phit hop véi tinh hinh kinh
té, chinh sach tin dung va quy dinh ctia phap luat.
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c : Bin cdo bach Céng ty Cé phan Tgp doan C.E.O

GROUP

IX. Ngay thing, chir ky, d6ng d4u ciia dai dién td chire phit hanh, t6 chire tw vén
Ha Néi, ngay <1 thang 5 ndm 2019

Pandienito chre firvan

Dai dien to churc dang Ky.chag ban

Cong ty ¢6 phan Chirng khoin MB

TUQ.Téng Giam déc'f) ,

Poan Vin Binh

Tong Giim dbc .

Ta Vin T6

Truéng Ban kiém soit

Tran Thi Thuy Linh

K¢ toin trudng

P6 Thi Thom
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Ban cdo bach Céng ty Cé phan Tp doin C.E.O

GROUP

X. Phuluc

1. Phuluc1: Bén sao hop 1¢ Gidy chimg nhén d#ng ky kinh doanh;

2. Phuluc2: Nghi quyét Dai hoi dbng cb dong va Hoi dong quan tri ;

3. Phuluc3: Didulé 6 chirc hoat dong ciia cong ty;

4.,  Phuluc4: Bdo céo tai chinh kiém to4dn nim 2017 va nim 2018 (Hop nhét va cong ty me);
5. Phuluc5: Tailiéu lién quan dén dy an déu tu ;

6.  Phu luc 6 : Va céc tai li¢u khéc.
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