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THONG DIEP CUA TONG GIAM POC

Dau tién toi xin gui 10i chao tran trong va loi cdm on sau sac
t&i cac Quy vi C6 dong, cac nha dau tu da dng ho, dong hanh
cung Tap doan CEO nhirng nam vira qua.

2019 la mét ndm danh dau budc truéng thanh vuot bac cla
Tap doan CEO trong 18 ndm hinh thanh va phat trién. Toan
thé Ban lanh dao cung véi hang ngan CBNV Tap doan CEO
trén khap dai dat hinh chir S dong long hao himng vdi tinh
than “Vuon cao cung dat nudc”.

Vi viéc lién tuc téng trudng & mic 2 con sb trong nhitng ndm gan day cho thay hoat dong kinh
doanh hiéu qua cta Tap doan CEO. Nam 2019, Tap doan cén dich tai vj tri 264 trong bang xép hang
Top 500 doanh nghiép tu nhan Ién nhat Viét Nam (tdng 34 hang so véi ndm 2018) va dugc vinh danh
"Doanh nghiép phat trién bén viing nam 2019" do Hoi ddng Doanh nghiép vi su phét trién bén ving
Viét Nam thudc Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam (VCCI) xép hang.

Dai véi tru cot bat dong san, Tap doan CEO tu hao duoc khang dinh la mét trong nhitng doanh
nghiép BDS uy tin nhat Viét Nam, véi cac du én trong diém tai nhiéu dia phuong tiém néng trén ca
nudc nhu Ha No6i, Ha Nam, Phd Qudc, Quang Ninh, Nha Trang, Quang Binh, Can Tho, Kién Giang...

Vi cac du an bat dong san doé thi, Tap doan CEO tién phong phat trién céc khu do thi vai hé
sinh thai dang cap, hudng dén phuc vu tron ven moi nhu cau cla khach hang nhu: y té, gido duc, thé
duc thé thao, nhu céu vui chai, gidi tri, mua sam, hé théng canh quan thién nhién xanh sach, an toan.

Déc biét vai cac du an bat dong san nghi dudng, Tap doan CEO nhan réng mo hinh “All in one”,
mo hinh théng minh nay cho phép trong cing mét quan thé nghi dudng dang cap qudc té hoi tu hé
sinh thai cao cép, tién ich day dd gitip du khéach trai nghiém tron ven céc dich vu tai mét diém dén.
Mo hinh nay da duoc Tap doan CEO trién khai thanh cong tai Phi Qudc va dang tiép tuc trién khai
tai Van Don. Nam 2019, T6 hop du lich nghi duéng Sonasea Villas & Resort tai Phi Quéc vai tong s6
1500 phong khach san 5 sao tiéu chudn qudc té€ dang van hanh hiéu qua vai ty 1é 18p day cao, duoc
danh gid 1a t6 hop s& hitu cac khu nghi dudng dang cap bac nhat tai dao Ngoc. Trong thdi gian téi, TG
hop du lich nghi duéng Sonasea Van Bon Harbor City tai Quang Ninh sé trién khai xay dung va ra mat
phan khu Sonasea Van Dén Complex véi quy mo hon 1000 phong khach san tiéu chuéan 5 sao dang
cap qudc té do Tap doan quan ly khach san hang dau thé gidi Accor van hanh — hira hen sé la diém
dén thu vi, dédng cap cho cac du khach trong va ngoai nudce khi dén trai nghiém tai dia danh mang
dau an thuong cang xua — Vinh Bai T&r Long, Huyén Van bon.

Khong chi dau tu vao bat dong san do thi, bat dong san nghi duéng, Tap doan CEO hién dang
hoat déng hiéu qua céc linh vuc khac nhu: xay dung, du lich — quan ly khach san va phét trién nguén
nhan luc. Cac linh vuc dugc thi truong ghi nhan nay, hién Tap doan CEO dac biét chu y dau tu béi
tiém nang san cé duoc gay dung bao nam, cung déi ngl nhan sy tré, nhiét huyét, giau kinh nghiém.
Tap doan CEO dat ké hoach tap trung phat trién manh Iinh vuc xay dung, hudng dén trd thanh téng
thau xay dung cac du an cuia Tap doan CEO ndi riéng va cla cac khach hang ngoai Tap doan nai
chung. Dac biét, xay dung thuong hiéu quan ly va van hanh khach san SONASEA tr& thanh mot trong
10 thuong hiéu quan ly khach san hang dau tai Viét Nam. Vaéi linh vuc Phat trién ngudn nhan luc, Tap
doan CEO dinh hudng CEOQ Dich vu - don vi thanh vién cta Tap doan tré thanh top 10 doanh nghiép
xudt khau lao, top 5 doanh nghiép xuat khau lao dong uy tin vao Thi truong Nhat Ban.

Véi khat vong “Vi Viét Nam hang cudng’, luon no luc dé thuc hién sir ménh “Vi cuéc séng chat
luong hon’, ching t6i tin tudng rang sé dat duoc nhitng thanh tuu Idn hon trong ndm 2020, dong
gop ngay cang nhiéu cho cong déng, gop cong stic nhd bé ctia minh vao su phat trién clia dat nudc.

Tap doan CEQ rat mong tiép tuc nhan dugc su tin tudng, Ung hd, déng hanh cuia cac Quy c6
doéng trong nhitng nam tiép theo. M6t lan nira, thay mat Ban lanh dao Tap doan CEO, kinh chuc cac
Quy vi stric khde, hanh phuc, thanh cong!

Tran trong cam on!

TM. BAN LANH PAO

TONG GIAM POC

Ta Van To
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GIAI THUONG TIEU BIEU VA HOAT DONG NOI BAT 2019
GIAI THUONG TIEU BIEU

e Tap doan CEO dung thir 264 trong Top 500 doanh
nghiép tu nhan Ién nhat Viét Nam 2019 theo CTCP
Bdo cdo Danh gid Viét Nam (Vietnam Report)

e Tap doan CEO dung tha 89 trong Top 500 doanh
nghiép tu nhan loi nhuan tét nhat Viét Nam nam 2019
theo CTCP Bdo cdo banh gia Viét Nam (Vietham
Report)

e Top 10 Cong ty uy tin nganh Bat dong san 2019
theo Bdo cao Danh gia Viét Nam (Vietnam Report)

e Top 10 khu nghi dudng t6t nhat nam 2019 - du an
Best Western Premier Sonasea Phu Quoc

e Top 10 khu nghi dudng tiém nang nam 2020 — du én
Sonasea VVan bon Harbor City

® Top 10 dudnnha &dai chung tét nhat 2019 — Chung
cu Bamboo Garden thudc KDT Sunny Garden City.

e Novotel Phu Quoc Resort duoc vinh danh la khu
nghi dudng t6t nhat danh cho gia dinh trong Lé cong
bo két qua va trao giai thudng Best Hotels - Resorts
Awards 2019.

e Top 30 doanh nghiép minh bach nhat HNX - S&
giao dich Chung khoan Ha Noi

e Doanh nghiép bén viing Viét Nam nam 2019 - Hoi
doéng Doanh nghiép vi su phat trién bén viing Viét
Nam (VBCSD) thudéc Phong Thuong mai va Coéng
nghiép Viét Nam (VCCI).

8 BAO CAO THUONG NIEN 2019
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Khai truong khu nghi dudng 5 sao Best
Western Premier Sonasea Phu Quoc.

Ngay 20.1.2019, Tap doan CEO chinh thuc
khai truong khu nghi duéng Best Western
Premier Sonasea Phu Quoc. bay la du an
th&r 3 nam trong t6 hop du lich Sonasea
Villas & Resort ciia Tap doan CEO va la
khu nghi dudng 5 sao dau tién cua Tap
doan Quan ly khach san danh tiéng qudc
té Best Western tai Phu Quoc.

Toa lac tai Bai Truong (x& Duong To,
huyén Phu Quéc), Best Western Premier
Sonasea Phu Quoc cé quy md dién tich dat
34.807 m2, tdng muc dau tu gan 1.500 ty
dong, dugc kién tao dua trén y tudng nghé
nubi cay trai truyén théng. Mang dang
hinh nhiing con trai dang nha ngoc quy,
Best Western Premier Sonasea Phu Quoc
s hitu 549 can ho nghi dudng va 16 biét
thu bién cao cdp vai tam nhin rong mé vé
phia bién. Nam trong khu t6 hop Sonasea
Villas & Resort da di vao hoat doéng, du
khach con duogc thira hudng nhiéu tién ich
khac nhu Hé théng nha hang 8m thuc A -
Au, Pool bar, Khu vui chai tré em hay Phd
di b6 Sonasea Shopping Center dau tién
tai Phu Quée...

MR |

\E KHAI TRUONG | GRAND OPENING
BEST WESTERN PREMIER S?NASEA PHU QUOC

Khai trwuong khu shop villas Sonasea Paris
Villas va pho di bo Sonasea Shopping Center
(giai doan 2) thuéc du an Sonasea Villas &
Resort.

Ngay 18/5/2019, Tap doan CEO chinh thuc
khai truong khu shop villas Sonasea Paris
Villas va pho di bd Sonasea Shopping Center
(giai doan 2). Bay la cac du an thudc giai doan
2 clia T6 hop Sonasea Villas & Resort do Tap
doan CEO dau tu tai bai Trudng, Phu Quéc.

Shop villas Sonasea Paris Villas két hop hoan hao
giCra mé hinh shophouse va biét thu. Lay y tudng
tlr vé dep kién tric va van hda tinh tly nhat cua
Paris - thi do nudc Phdp, Sonasea Paris Villas
dugc cac kién trdc suhang dau Site Asia véi hon
30 ndm kinh nghiém vé thiét ké cong trinh nudc
Phap da danh tron ven tdm huyét cia minh vao
ting dudng nét trén kién tric cla cac can shop
villas. Khong chi dam bao khong gian luu tru
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Tap doan CEO mad rong co hoi dau tu vao
bong Bang Song Curu Long

Ngay 29/7/2019, UBND Tinh Kién Giang da
trao Gidy Ching nhan Dau tu Dy an Khu do
thi bién Sonasea Kien Giang City tai thanh
phd Rach Gig, tinh Kién Giang cho Tap doan
CEO tai H6i nghi xtc tién dau tu tinh Kién
Giang nam 2019, dudi su ching kién cla
Thu tudng Chinh ph.

Theo Gidy chiing nhan dau tu, Khu doé thi
bién Sonasea Kien Giang City du kién cé
téng von dau tu 2.624 ty dong. Du an du
kién khdi cong xay dung tu quy 2/2020
va hoan thanh dua vao hoat dong tu Quy
4/2024. V6i quy mo 83,5ha, muc tiéu cla
du an Khu dé thi bién Sonasea Kien Giang
City la phat trién khu do thi hién dai, ndng
déng, mang dén cudc sdng chat luong cao
tai khu vuc Bong bang Séng Cdu Long. Du
an hudng dén hinh thanh mot khu do thi
thong minh, két hop vdi céc khu phic hop
van phong, khu thuong mai, nghi dudng,
gidi tri tiéu chudn qudc té, hai hoa vaoi moi
truong, canh quan thién nhién vdi ha tang
ky thuat va ha tang xa hoi chat luong.

10 BAO CAO THUONG NIEN 2019

dang cép, Sonasea Paris Villas con thda man sd thich
mua sam, vui choi, thudng thirc mén ngon, tan hudng
nhiing dich vu chat luong... nhung van dam bao nhu
cau nghi dudng du lich bién cta du khach.

Sonasea Shopping Center la tuyén phé di bo dau tién
tai Phu Qudc cé chiéu dai gan 1km duoc thiét ké, phat
trién dua trén cam hing tr nhimg khu phé di bo néi
tiéng thé gidi, va dinh hudng phat trién thanh khu pho
hién dai, sdm uat va van minh. V&i Sonasea Shopping
Center, du khach dén Phu Qudc khong chi dé€ tdm
bién, nghi dudng ma coé thé hoa vao khong gian néo
nhiét, thudng thire nhitng mon dac san, tram tré trudce
nhiing nghé s§ duong phd hay tan thudng nhing
man biéu dién van hda nghé thuat dac sac. Bén canh
doé, Sonasea Shopping Center con la con dudng dan
thang t&i bai bién — noi ngdm hoang hén dep nhat Viét

e Nam trén bai Truong.

!rx RN, : | -y l ’
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XUc TIEN-BAU TU TINH KIEN GIANG NAM 2019
“KIEN 61ANG - TIEM NANG, GO HOI BAU TU VA PHAT TRIEN BEN VDNG"

Tap doan CEO phat hanh thanh cong 102,9
triéu co phiéu

Ngay 12/08/2019, Tap doan CEO da thuc
hién thanh cong dot phat hanh 102,9 triéu
cd phiéu cho ¢6 doéng hién hiiu, téng von
diéu Ié tir 1.544 ty dong lén 2.573 ty dong.

Sau phat hanh, co cdu sé hitu clda c6 dong
Ién van gilt nguyén, trong do 6ng Doan
Van Binh, Chu tich HDQT Cong ty ndm gilr
26,23% c6 phiéu va quy Pyn Elite Fund nam
qgitr 14,57% co phiéu.

V&i téng s6 tién 1.029 ty dong huy dong
tur dot phat hanh, Tap doan CEO chu yéu
thuc hién tang von cho céc cong ty con
va dau tu vao cac du an tiém nang nhu:

Sonasea Van Don Habor City, River Silk
City, Sonasea Premier Nha Trang...

LE CAT NOC
PHAN KHU SINGAPORE SHOPTEL THUOC DY AN SONASEA VAN BN HARBOR CITY

K

C PHAA KHU smnhpnnf SHOPTE)

Cat noc Singapore Shoptel — phan khu dau tién
thudc du an Khu t6 hop du lich nghi duéng Sonasea
Van Don Habor City:

Ngay 17/10/2019, Tap doan CEOQ da t6 chuc Lé cat
néc phan khu Singapore Shoptel — phan khu dau tién
thudc du én t6 hop du lich nghi dudng Sonasea Van
Don Harbor City. Duogc tu van thiét ké kién tric va canh
quan bdi Humphreys & Partners Architects (M) theo
mo hinh phé thuong mai déc biét thanh cong tai ddo
qudc su ti, Singapore Shoptel mang dén phong cach
kién tric A - Au vira c6 dién vira hién dai, kién tao mot
khong gian trai nghiém tré trung va nang dong chua
ting co tai Van Don (tinh Quang Ninh).

V&i s6 luong 192 can dugc quy hoach thanh 4
phan khu dbc lap, Singapore Shoptel t6i uu hiéu
qua kinh Doanh vd&i 2 mat tién, 6 tang ndi va 1
tang ham, moi cdn shoptel dugc bo tri tur 6 - 24
phong, phu hop cho phét trién da dang hinh thic
kinh doanh nhu mé& ctra hang, nha hang & tang 1
va kinh doanh boutique hotel phia trén.

Singapore Shoptel nam bén truc giao thong 334 huyét
mach, dé dang lién két vai hé théng ha tang giao thong
dugc dau tu xay dung dong bo. Vai thai gian di chuyén
tUr Ha Noi di Van Bon chicon 2,5 gio va Van bon di Hai
Phong con chua day 1 gio, cung véi cang hang khong,
cang tau khach quéc té... khodng céch gitra Van bon
doi véi cac tinh thanh khac va quéc té ngay cang duoc
rdt ngan.

Lién ké Singapore Shoptel la t6 hop Sonasea Van Don
Complex vai quy md hon 1.000 phong khach san dugc
van hanh bdi Tap doan quan ly khach san danh tiéng
Accor. Trong tuong lai, Singapore Shoptel sé la diém
dén mua sam, vui choi gidi tri phuc vu cho hang nghin
khach luu tru.
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MOT SO CHI TIEU TAI CHiINH CO BAN
Chi tiéu n&i bat ndm 2019

DOANH THU
Hoan thanh 142,2%
k& hoach clia nam 2019

A 102,6%

S0 VOI NAM 2018

4.550.910

TRIEU DONG

DOANH THU KINH DOANH
BAT DONG SAN

A136,2%

SO VOI NAM 2018

3.816.680

TRIEU DONG

LOI NHUAN TRUGC THUE
Hoan thanh 139,1%
ké hoach clia nam 2019

A 65,9%

SO VOI NAM 2018

834.359

TRIEU DONG

LOI NHUAN SAU THUE
Hoan thanh 136,6%
ké hoach ctdia nam 2019

A 63,4%

S0 VOI NAM 2018

607.806

TRIEU DONG

VON CHU SG HOU

A 48,3%

SO VOI NAM 2018

3.665.754

TRIEU DONG

VON DIEU LE

A 66,7%

SO VOI NAM 2018

2.573.399

TRIEU DONG

@n | o

TONG TAI SAN

8.037.362

TRIEU DONG

q‘)m

TY SUAT LOI NHUAN TRUGC THUE
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18,34%

Tom tat mot so chi tiéu tai chinh giai doan 2015 - 2019

DOANH THU THUAN
Don vi: Triéu dong

4.550.055

2.246.238
1.832.799

1.410.434
639.404 .

M 2015 2016 ™ 2017 ®2018 M2019

TONG TAI SAN
Don vi: Triéu dong

3.834.549
2.621.012 l

2015 ™ 2016 ™ 2017 ™2018 M2019

ROA, ROE
bon vi: %

18,71%

16,58%
14,68% 14,35% 15,06%

7,85%

6% 5,68%
4,42%

2015 2016 2017 2018 2019

——ROA ——ROE

LOI NHUAN SAU THUE
Don vi: Triéu dong

607.806

0/0
_QA@Q
a5
372.078
321.160
229.968
205.626 l

M 2015 W 2016 W 2017 ®2018 HM2019

VON CHU SG HOU
Don vi: Triéu dong

3.665.754

] I I

H2015 ®2016 ™ 2017 ™2018 M2019

EPS, BVPS
bon vi: VND

2015 2016 2017 2018 2019

—EPS ——BVPS
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KHAT VONG - TAM NHIN - SU'MENH - GIA TR] COT LOI

Khat vong: Vi Viét Nam hung cuong

Tam nhin: Tré thanh Tap doan phat trién da nganh hang dau Viét Nam

St ménh: Vi cudc sdng chat lugng hon (For better life). Tap doan CEO lubn ddi mdi séng tao, phat trién nhanh
nhung bén viing, kinh doanh c6 trach nhiém, nhan van, héi nhap toan cau, hai hoa lgi ich gitta doanh nghiép,
cong dong va dat nudc

Con nguoi: V&i Tap doan CEQ, Con ngudi la tai san quan

trong nhat, 1a nhan t6 quyét dinh tao nén gia tri va thuong C H UGN G I I
hiéu cla Tap doan. Trong triét ly kinh doanh cua Tap

doan, con ngudi va cong dong luén la trong tdm, anh

hudng t&i moi quyét sach va hanh déng. Chinh vi vay, ~

canh ctra CEQ ludn réng ma chao dén nhiing con nguoi THONG TI N CHUNG
c6 dam mé cong hién, chuyén nghiép, cé dic, cé tdm va

co tai, co cung chung khat vong, chung tam nhin, chung
sir ménh, chung muc tiéu.

Sang tao: Tap doan CEO ludn khuyén khich cac thanh
vién suy nght, tim toi, hoc hoi, phan dau khong ngung dé
hoan thién ban than, dé tim ra nhimng yéu t6 mdi, cach
lam mdi, ddm nght, ddm lam nham téng chat luong, tang
hiéu qua. Nhimng y tudng doc ddo va phu hop, du la trong
pham vi nhiing diéu nhé nhat cling sé dugc chép cénh
tai Tap doan CEOQ. Sang tao dé tao ra nhitng san pham,

A dich vu chat luong, an toan, xanh, théng minh, ¢4 tinh va
GIA TRI nhan van hon.
. "
N A

Toc do: Tap doan CEO lay téc do lam ton chi hanh dong
dé tang hiéu qua. Toc dé nhung van 1dy chat luong va an

toan lam trong.

Hiéu qua: Hiéu qua la thude do clia moi hanh dong. Hiéu
qua la nén mong cla phat trién nhanh nhung bén viing
dé phung su xa hoi thong qua viéc tao viéc lam, ndp ngan
sach nha nudc, chia sé cédc gia tri vdi ngudi lao dong,
thuc hién cac cong tac thién nguyén...

Uy tin: Tap doan CEO lay cam két véi khach hang, co
dong, doi tac, cong dong va dat nudc lam dong luc. Uy tin
la danh du ctia Tap doan CEO ma mdi ca nhéan trong Tap
doan déu no luc xay dung, phat huy va gin git.
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THONG TIN CHUNG
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cCeo

GROUP

THONG TIN KHAI QUAT

Tén day da: Cong ty 6 phan Tap doan C.E.O
Tén giao dich: Tap doan CEO

Ma co phiéu: CEO

Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép s6: 0101183550 do
s& K& hoach va bau tu TP. Ha No6i cap 1an dau ngay 29 thang 03
nam 2007 va dang ky thay déi 1an 22 ngay 04/9/2019.

Von diéu lé: 2.573.399.850.000 VND
(Hai nghin nam tram bay muoi ba ty ba tram chin muoi chin triéu
tam tram ndm muoi nghin déng).

Von dau tu cua chu s6 hitu: 2.573.399.850.000 VND
(Hai nghin nam tram bay muai ba ty ba trdm chin muoi chin triéu
tam tram nam muoi nghin déng).

Dia chi: Tang 5, Thap CEO, HH2 -1, D6 thi mdi Mé Tri Ha,
Puong Pham Hung, Phuong Mé Tri, Quan Nam Tur Liém,
Thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

S6 dién thoai: 0243 7875136
Fax: 0243 7875137
Email: info@ceogroup.com.vn

Website: www.ceogroup.com.vn

WWW.CeOogroup.com.vn

17



QUA TRINH HiINH THANH VA PHAT TRIEN

Ngay 29/03/2007, chuyén doi Ngay 19/08/2009, khanh thanh Ngay 11/10/2012, Tap doan
Ngay 26/10/2001, Tap doan CEO loai hinh tUr TNHH sang cong ty Toa thap CEO tai HH2 Pham Hung, CEO chinh thic tré thanh cong
c6 phan, doi tén thanh Cong ty c6 Tu Liém, Ha Noi. ty dai chung.

ra doi v&i tén goi Cong ty TNHH phan, Lor c
Thuong mai, Xay dung va Coéng phan Pau tu C.E.O vdi tdbng von
nghé Viét Nam (VITECO). diéu & 100 ty dong.

m Ngay 29/09/2014, niém yét trén
m Ngay 21/4/2015, Chinh thuc dsi S¢ Giao dich Ching khoan Ha
tén thanh Cong ty ¢S phan Tap NOi (HNX) véi mé c6 phiéu: CEO

doan C.E.O

Ngay 18/1/2016, khai truong
Khu nghi duéng 5 sao Novotel
Phu Quoc Resort

Tang von diéu Ié 1én
1.029.359.940.000 dong.

Ngay 20/01/2019, Khai truong khu
nghi dudng 5 sao Best Western

Premier Sonasea Phu Quoc
Ngay 26/10/2018, Khanh thanh villas Sonasea Paris Villas va pho di bo

va ra méat khu nha phd thuong ShonAasza §hopping Ceqt|er (giai doan 2)
mai (shophouse) thude Khu do thi thudc du an Sonasea Villas & Resort.

Sunny Garden City. Ngay 17/10/2019, Tap doan CEO da
t6 churc Lé cat ndc phan khu Singa-
pore Shoptel — phan khu dau tién
thudc du an té hop du lich nghi duéng
Sonasea Van Bon Harbor City.

2017
Tang von diéu Ié 1én

khu biét thy nghi dudng 5 sao
Novotel Villas thudc khu t6 hop ‘
Sonasea Villas & Resort.

Ngay 30/7/2017, ra mét du an
Best Western Premier Sonasea
Phu Quoc

Tang von diéu Ié 1én
2.573.399.850.000 doéng.

18 BAO CAO THUONG NIEN 2019 WWW.Ceogroup.com.vn 19



BAT DONG SAN

Mang dén su thinh vuong cling nhu thay d6i hinh énh cho
nhitng noi ma Tap doan CEO dat chan dén. Kién tao nhiing
cong trinh dang cap, bat kip xu hudng xanh, théng minh, cé tinh
va nhan van. Thiét 1ap nhirng chudn muc séng chat luong danh
cho cdng dong. D6 la cach Tap doan CEO tao ra dau an riéng
tai cac du an bat dong san doé thi ma Tap doan trién khai.

CAC DU AN TIEU BIEU

THAP CEO

KHU DO THI SUNNY GARDEN CITY
BAMBOO GARDEN

KHU PO THI RIVER SILK CITY

KHU B0 THI HANA GARDEN CITY

KHU D0 THI RIVERINE CAN THO CITY
SONASEA RESIDENCES

KHU DO THI SONASEA KIEN GIANG CITY

|'|!|'_4 [\
y

\ o\ [T
||.!.-IU|\-L \“l";?j II

Linh vuc va dia ban kinh doanh: Jl ) (1

Linh vuc kinh doanh %T“\ =

: - i n@;n

B4t dong san Bat dong san Ay du Du lich va Phat trién
nghi dudng quan Iy khach san  ngudn nhan luc.

G

il i ”l.l I,"l

Dia ban kinh doanh

Tap doan CEOQ hién dang tién hanh cdc hoat déng kinh doanh tai cac dia ban nhu:
e Quang Ninh Quang Binh
e HaNbi Khanh Hoa
e Béc Ninh Can Tho

e HaNam Kién Giang

20 BAO CAO THUONG NIEN 2019 P S — : @, 7 ks '@W
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KHU DO THI SUNNY GARDEN CITY

BAO CAO THUONG NIEN 2019

CEO Tower la mét trong nhiing tda nha van phong
hang A dau tién trén duong Pham Hung cho Tap doan
CEO dau tu va dua vao khai thac tir ndm 2009. Vi tri
trung tdm kinh t€ ndng déng nhat phia Tay Thu do,
khong gian lam viéc sang tao, trang thiét bi tién ich toi
uu, Thap CEO la noi lam viéc ly tudng danh cho doanh
nghiép trong nudc va qudc té vai ti 1é 1ap day cao

THONG TIN DU’ AN
Vi tri: BPuong Pham Hung, Quan Nam T Liém, Ha NOi
Quy mé: 20.000 m2

San phdm: Van phong cho thué

DELPENRGERDRNZEREE ]
nam 2009

Sunny Garden City la du an khu dé thi do Tap doan
CEO dau tu tai Quéc Oai — Ha Noi, két ndi thuan tién
dén trung tdm Thu do chi trong 20 phut di chuyén.
buoc quy hoach dong b va hién dai véi day du cac
tién ich da dang, ddp ing moi nhu cau an cu va vui
chai gidi tri nhu: hé théng siéu thj, nha hang, cong vién
cay xanh, khu vui choi gidi tri, cong vién thé thao...,
Sunny Garden City dugc vi nhu mét “mién xanh thinh
vuong”, mang dén cudc séng an nhién tron ven cho
cac gia dinh.

THONG TIN DU’ AN

Vi tri: Quéc Oai, Ha Noi

Quy mo: 24.4 ha

San pham: Biét thu, Nha lién k&, Shophouse

Du kién hoan thanh
trong nam 2020

*Bamboo Garden

BAMBOO GARDEN

River Silk City

-y

KHU DO THI RIVER SILK CITY

Bamboo Garden la du éan nha & xa h6éi nam trong
khuodn vién khu doé thi Sunny Garden City. Can ho
Bamboo Garden cdé dién tich t&r 48m2 dén 66m?2,
dugc thiét ké t6i uu khong gian voi day du céc
phong chirc ndng, mang dén trai nghiém soéng tién
nghi & hién dai.

THONG TIN DU’ AN

Vi tri: Quéc Oai, Ha Noi
Quy mo: 432 can ho
San pham: Nha & xa hoi

Pa hoan thanh va ban giao
tir nam 2015

Quy hoach bdi CPG Singapore theo tiéu chudn quéc
té, River Silk City hién la dy an khu dd thi hién dai
duoc dau tu ha tang tot nhat tai Ha Nam. S& hiu vi
tri dac dia gan bénh vién Bach Mai (co s& 2) va bénh
vién Viét Duc (co s& 2), River Silk City kién tao mot
moi trudng séng dang cap vdéi hang loat tién ich nhu:
quang truong, cong vién thé thao, bé boi, san cau long,
san tennis, khu tién ich...

THONG TIN DU’ AN
Vi tri: Phd Ly, Ha Nam
Quy md: 126 ha
San pham: Lién k&, Biét thu, Shophouse
Da hoan thanh va ma ban

Phanky I, 1,11l

WWW.Ceogroup.com.vn 23
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KHU DO THI HANA GARDEN CITY

L3N

RIVERINE
CANTHO

KHU DO THI RIVERItNE CAN THO CITY

BAO CAO THUONG NIEN 2019

Hana Garden City la du én nam trong quy hoach
téng thé huyén Mé Linh vdi hé théng ha tang ky
thuat duoc dau tu phat trién dong bo, hién dai. S&
htu hé thong tién ich da dang cung canh quan déc
déo, Hana Garden City hudng dén trd thanh khu do
thi xanh, théng minh, mang dén cudc séng hanh
phuc cho cdng dong dan cu van minh, déng cép.

THONG TIN DU’ AN
Vi tri: Mé Linh, Ha Noi
Quy md: 20.3 ha

San pham: Biét thu, Shophouse, Lién kg,
Nha & x& hoi, Toa nha hén hop

Nam bén dong séng Hau, Riverine Can Tho City khong
chi la khu dbé thi hién dai ma con phat trién trd thanh
di€ém dén nghi dudng cao cép tai khu vuc dong bang
S6ng Clu Long. La su két hop gitra céc khoang khong
gian cla mat nudc va cay xanh, Riverine Can Tho City
tao nén burc tranh thanh phd nang dong day mau séc
song hanh cling nhimg trai nghiém nghi dudng dang
cap tai khu trung tdm thuong mai, bén du thuyén...
ngay trung tam “Thd phd mién séng nudc” Can Tho.

THONG TIN DU’ AN

Vi tri: Can Tho

Quy m6: 96.85 ha

Quy hoach: CPG (Singapore)

San phadm: Khach san, Resort, Shophouse,
Biét thu, Lién k&, Nha & x& hoi, Toa nha hon hop...

©

SONASEA

RESIDENCES

SONASEA RESIDENCES

RIEN GIANG CITY

SONASEA

SONASEA KIEN GIANG CITY

Sonasea Residences la khu biét thy cao cép toa
lac trén suon nui Duong To, Phu Quéc, Kién Giang.
Ngoai su xa hoa ctia khoi kién tric dugc cham chut
ti mi, Sonasea Residences con s& hitu hé théng
tién ich 5 sao khép kin cung nhing trai nghiép séng
cao cép. Co tdm nhin tuyét dep vé phia Bai Truong,
Sonasea Residences mang dén trai nghiém sdng
va nghi dudng hang dau Viét Nam.

THONG TIN DU’ AN

Vi tri: Bai Truong, Phi Quoc
Quy mé: 160 ha
Thiét ké: Site Asia (Phdp)

Séan pham: Biét thu, Nha phd thuong mai, Toa Nha
hon hop, Trung tam y t&, Khach san, Truong hoc

Nam trén bo bién thanh phd Rach Gid, Sonasesa Kién
Giang City la du an khu dé thi bién hién dai, nang dong,
mang dén cudc séng chat luong cao tai khu vuc Béng
bang S6ng Clu Long. Du an hudng dén hinh thanh mot
thanh phd théng minh, két hop véi cac khu phic hop
van phong, khu thuong mai, nghi duéng, giai tri tiéu
chuén qudc té, hai hoa vai moi trudng, canh quan thién
nhién véi ha tang k§ thuat va ha tang xa hoi chat luong.

THONG TIN DU’ AN

Vi tri: Thanh phé Rach Gig, Kién Giang
Quy md: 83,5ha

Quy hoach: Surbana Jurong (Singapore)

San pham: Nha phé thuong mai, Biét thu,
Lién ké, Chung cu, Nha & xa hoi...

WWW.Ceogroup.com.vn 25



BAT DPONG SAN NGHI DUGNG Q

Hop tac phat trién céc khu t6 hop vui choi — gidi tri — nghi duéng :
tiéu chuan qudc té tai cac tinh/thanh phd du lich trong diém, SQ!\IASEA
Tap doan CEO cam két tao ra nhiing gia tri mdi, mang dén su = . —— LT TR S& hitu gan 2 km dudng bo bién Bé[Trudng, Sonaseei
doét pha trong san phdm va dich vu dat tiéu chuén 5 sao, gop = ° —— e ;1/I||a(sj &I.Rszqrt duqc quy hqich d‘e trg thi?]h khu t6
L% P - op du lich dang cap quéc té bao gbm cac khu resort,
khu biét thur va can ho nghi duéng cao cép, khu pho di
b6 va mua sam, khu phirc hop véan phong va thuong
mai sam uat, khu vui choi gidi tri hién dai.

phan quan trong trong viéc nang tam du lich Viét Nam trén ban
do6 du lich Thé gidi.

Om tron vé dep tu nhién cua thién dudng ddo ngoc,

SONASEA VILLAS & RESORT - —— Sonasea Villas & Resort hdi tu cac thuong hiéu khach
_ | ' san cao cap nhat trén thé gisi, ma ra mot thién dudng
NOVOTEL PHU QUOC RESORT _ . T nghi dudng hang dau danh cho du khach.
NOVOTEL VILLAS THONG TIN DU AN
BEST WESTERN PREMIER SONASEA PHU QUOC ‘ = 5o Vi trf: Phu Quéc, Kién Giang
SONASEA PARIS VILLAS . | gl owmoi32na
SONASEA SHOPPING CENTER = > . Quy hoach: Site Asia (Phap)
I - = | — San pham: T6 hop du lich, Biét thu, Khach san,
SONASEA VAN DON HARBOR CITY Can ho du lich, Khu nghi dudng, Khu hén hop
SONASEA VAN DON COMPLEX SONASEA VILLAS & RESORT
SINGAPORE SHOPTEL
_
SONASEA PREMIER NHA TRANG
, : NOVOTEL
SONASEA QUANG BINH RESORT HOTELS & RESORTS

PHU QUOC RESORT

RIVERINE CAN THO CITY )
Novotel Phu Quoc Resort la khu nghi duéng dau tién

thudc t6 hop du lich Sonasea Villas & Resort di vao
van hanh tr ndam 2016. Lay y tudng tU hinh anh lang
chai Phu Quéc, Novotel Phu Quoc Resort gay an tuong
bdi su hai hoa gilta van hda ban dia va hoi thd hién dai
cung khéng gian tran ngap thién nhién.

THONG TIN DU AN

Vi tri: Phu Quoc, Kién Giang

Quy mé: 7.3 ha

Thiét ké: KUME DESIGN ASIA (Nhat Ban)

San pham: Can ho nghi dudng, Biét thu

e —— NOVOTEL PHU QUOC RESORT DPa hoan thanh va van hanh
:::::::::::7::::::::;1:::;::,,,,77777 - o= - :;:: == = ném 201 6
7 >>< »< ‘,1 PYP_ b a. Lw

> { - < 777777”77”:::::;:?111::::;;;:::::;:,7””w””’”
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NOVOTEL

VILLAS

NOVOTEL VILLAS

@ PREMIER | sesrwesrenn

Sonasea Phu Quoc

BEST WESTERN PREMIER
SONASEA PHU QUuOC

BAO CAO THUONG NIEN 2019

Novotel Villas la khu biét thy nghi duéng cao cép
thudc du an Khu t6 hop du lich Sonasea Villas &
Resort. Bao gobm 96 can biét thy sang trong tu
3-5 phong ngu, Novotel Villas dugc quan ly va van
hanh bdi tap doan Accor. Méi biét thu déu sé hiu
san vuan, bé bai riéng, mang lai cho chd nhan mot
khong gian nghi duéng dang cdp ma van riéng tu
tuyét doi.

Day la biét thy nghi dudng thuong hiéu Novotel dau
tién duoc phép ban cho khach hang.

THONG TIN DU’ AN

Vi tri: Phi Quéc, Kién Giang
Quy md: 6.1 ha

San pham: Biét thu

Pa hoan thanh va van hanh
nam 2017

Thang 1 nam 2019, Tap doan CEO khai truong khu
nghi dudng Best Western Premier Sonasea Phu
Quoc. Hop tac quan ly cung Best Western — Téap
doan quan ly khach san hang dau cta My, Top 10
thé gidi, Best Western Premier Sonasea Phu Quoc
mang dén chéat luong dich vu luu trd déng cép
cung hé théng tién ich hang dau nhu ho boi lién
hoan dang dam vinh dai nhat Viét Nam, CView Sky
Bar — noi ngam hoang hon dep nhat Viét Nam...
san sang danh tang du khach mét ky nghi tron ven
ngay trong mot diém dén.

THONG TIN DU’ AN
Vi tri: Phud Quéc, Kién Giang
Quy mé: 3.4 ha

Thiét ké&: KUME DESIGN ASIA (Nhat Ban)

San pham: Can ho nghi dudng, Biét thu

Pa hoan thanh va van hanh
nam 2019

©

SQINASEA

SONASEA SHOPPING CENTER

SONASEA

it T AL Ir

SONASEA PARIS VILLAS

La tuyén pho di bé dau tién tai Phu Quoc cé chiéu
dai gan Tkm, Sonasea Shopping Center dugc thiét
k& dua trén cam hing tir nhing khu phd di bd nai
tiéng thé gidi. Vai dinh hudng phat trién thanh khu
phoé hién dai va sam uat, Sonasea Shopping Center
hira hen sé la dia diém khong thé bo qua danh cho
du khach dén vai bdo Ngoc Phu Quéc.

THONG TIN DU’ AN
Vi tri: Phi Quéc, Kién Giang
Quy m6: 3.4 ha

San pham: Shophouse

Pa hoan thanh va van hanh
nam 2017

Mang vé dep kién trlc va van hda cda Paris - thd do
nudc Phap, Paris Villas la khu shop villas dau tién dugc
khanh thanh tai khu vuc bai Truong. Két hop hoan hao
gira m6 hinh shophouse va biét thu, Sonasea Paris
Villas d@m bdo khéng gian luu trd dang cap, co hoi
dau tu kinh doanh hiéu qua.

THONG TIN DU’ AN
Vi tri: Phu Quéc, Kién Giang

Quy mé: 12 ha
Thiét ké: Site Asia (Phap)

San pham: Shopvillas

P3a hoan thanh va mé ban
nam 2019
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SONASEA SONASEA

VAN DON HARBOR CITY

GAPORE SHOPTEL

SONASEA VAN PON HARBOR CITY

SONASEA VAN DON COMPLEX

BAO CAO THUONG NIEN 2019

Trai dai trén 2 km dudng bo bién Vinh Bai T Long,
Sonasea Van Don Harbor City la té hop “hé sinh thai
san pham, dich vu dang c&p qudc té” khai thac da
chiéu, mang dén trai nghiém vui choi — gidi tri 4 mua
tai Quang Ninh.

Phat trién da dang cac san phdm nhu nha pho
thuong mai, khoi khdch san quoc té, trung tdm hoi
nghi qudc té€, khu vui chai gidi tri trong nha va ngoai
trai, khu vui chai ¢é thudng, hé théng nha hang cao
cap... Sonasea Van Don Harbor City mang dén moi
trai nghiém trong mot diém dén gidi tri dang cép.

THONG TIN DU’ AN

Vi tri: Van Bon, Quang Ninh

Quy md: 358.3 ha

Quy hoach: NIHON SEKKEI (Nhat Ban)
Thiét k& DARKHORSE ARCHITECTURE (Uc)

San phdm: Toa nha hoén hop, Khach san, Cén hd
nghi dudng, Biét thu, Shophouse, BEn du thuyén,
Khu vui choi gidi tri...

Nam trong t6 hop du lich nghi dudng Sonasea Van
Don Harbor City, Sonasea Van bon Complex la t6 hop
khach san c6 quy mé hon 1000 phong dau tién va Ion
nhat trén thé gidi dugc van hanh bdi Accor dudi mo
hinh “3 thuong hiéu 1 diém dén dang cap 5 sao’ bao
goém Pullman, Novotel va Ibis Style.

THONG TIN DU’ AN

Vi tri: Van Bon, Quang Ninh

Quy m6: 12 ha

Thiét k& DARKHORSE ARCHITECTURE (Uc)

San pham: Khach san, Can ho nghi dudng, Biét thu

SINGAPORE SHOPTEL

0w
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SONASEA PREMIER NHA TRANG

Mang am hudng clia qudc dao Singapore gilta Van Don
khéng nglmg phat trién, Singapore Shoptel 1a khu pho
thuong mai sam uéat, s& httu hé théng canh quan déc
sac cung nhiing tuyén phé di b6 da séc mau. Vdi thiét ké
nang dong, dién tich st dung I6n va quy hoach ham gui
xe chung két ndi vdi céc tang dé xe riéng cla ting can,
Singapore Shoptel hira hen la diém dén dau tu khong
ngung gia téng gid tri tai Van bon.

THONG TIN DU’ AN

Vi tri: Van Boén, Quang Ninh

Quy m&: 3.2 ha

Thiét k& HUMPHREYS AND PARTNERS ARCHITECTS (M)
San phdm: 192 can Shoptel

Pa cat néc nam 2019, du kién
md ban trong ndm2020

Nam bén bai Dai, thu tron vé dep thién nhién tuyét my
clia Nha Trang, Sonasea Premier Nha Trang huéng dén
phong céach kién truc hién dai, tdn dung t6i da khong
gian ban dia hoa trong su sang trong. Hé thdng phong
nghi tiéu chuan; cac dich vu tién ich nhu bé bai, cong
vién gidi tri, nha hang, Pool bar... dugc dau tu nham dap
g cao nhat cho mét ky nghi dang c&p danh cho du
khach khi dén Nha Trang.

THONG TIN DU AN

Vitri: Nha Trang

Quy md: 7.9 ha

Thiét ké: KUME DESIGN ASIA (Nhat Ban)

San pham: Khach san, Biét thy, Can ho nghi dudng
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S& hiu dién tich 7,48ha bén bd bién Bao
Ninh hoang so, Sonasea Quang Binh Resort

la moét trong nhing khu nghi dudng ven bién
dang cép tai khu vuc mién Trung. Bén canh
hé thong khach san va biét thy mang thuong
hiéu quéc té, Tai Sonasea Quang Binh Resort,
Tap doan CEO ti€p tuc phat trién cédc san pham
du lich b6 trg nhu khu phé thuong mai, trung
tdm hoi nghi quéc té, Beach Club, Sky Bar..

XAY DUNG

THONG TIN DU’ AN Tap doan CEO la nha thau chuyén nghiép, tham gia trién khai
D . \ thi cobng cac hang muc ha tang ky thuat, cong trinh dan dung
vitri: Bong Hi, Quang Binh I&én trén dia ban ca nudc, hudng dén la dem lai nhiing gidi phap
Quy mo: 7.48 ha va dich vu xay dung t8t nhat danh cho khach hang. Véi dinh
San pham: Khach san, Biét thu, Shophouse, hudng phat trién theo mo hinh tong thau xay lap, Tap doan CEQ
Quang truong khdng ngiing nang cao nang luc tai chinh, nang luc thiét bi,
cong nghé - mdy mac thi cong, ddp ing duoc nhitng yéu cau
khat khe vé k§ - my thuat cia Chu dau tu déi vai nhiing cong
trinh cé quy mo |dn va phuc tap cling nhu dam bao chat lugng
va tién do cong trinh.

Céch san bay Can Tho khoang 12km va bén Ninh Kiéu
khoang 1,2km, Riverine Can Tho City la khu nghi duéng
cao cap nam ven dong Hau Giang tho mong. Vdi tam
nhin tuyét dep vé phia séng va nhiing khu vudn xanh
mudt, Riverine Can Tho City mang vé thanh binh cua
vung “Tay B&” Bong bang Séng Clu Long. Tai day, du
khéach vira cé thé trai nghiém duoc van hod dia phuong
véi chg ndi, vuon trai cay, cdc moén an mién Tay déc sac
va tan hudng nhing dich vu nghi dudng cao cép theo
tiéu chuan quadc té.

THONG TIN DU’ AN

Vi tri: Can Tho

Quy mo: 3 ha

Quy hoach: CPG (Singapore) ) v> < »\ﬂ‘/};v

"}ﬂ%
A>T
VIHI%}

I v < \/
San phdm: Biét thu, Nha lién k& Shophouse, e ,{‘” |V}1 VA ) ;4 H ,@”\
Can ho, Khach san - v
WWW.CEOgroup.com.vn €6
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River Silk City

Swnmz Garden Cifnz

Mién Xanh Thinh Vicong

Hang muc da va dang thuc hién: thi cdng ha Téng thau cac hang muc ky thuéat
tang ky thuat toan duy an bao gobm: san nén,
duong giao thong, hé théng thodt nudc mua,
nudc thai, hé théng dién nudc, hao k§ thuat. Thi

cong hoan thién khu tién ich va nha lién keé.

Téng thau cac hang muc kién tric

KHU DO THI RIVER SILK CITY KHU DO THI SUNNY GARDEN CITY

SONASEA

VILLAS & RESORT

~ “Bamboo Garden

Hang muc da thuc hién: Thi céng
toa CT9B cao 9 tang vdi dién tich
hon 2000 m2 san, tién do thi cong
la 10 thang

Thi cdng ha tang k§ thuéat

Thi cdng cac cdng trinh kién tric

KHU TO HQOP DU LICH SONASEA VILLAS & RESORT

SONASEA

SINGAPORE SHOPTEL DAITVIETCOLLEGE

Hang muc da thuc hién: San nén, duong
giao thong, thoat nudc mua, nudc thai,
cap dién nudc, thi cong gidng dudng va

Thi cong ha tang kY thuat
Thi cong céc cong trinh kién trdc

ky tlc x4

SINGAPORE SHOPTEL TRUONG CAO DANG DAI VIET

BAO CAO THUONG NIEN 2019 WWW.CE0group.com.vn 35



’ PREMIER SON®ASEA
DU LICH VA QUAN LY KHACH SAN ASE

Phat huy loi thé s& hitu céac t6 hop du lich nghi dugng tiéu chuén e B _ e
qudc té trén khap ca nudc, Tap doan CEO sé tap trung khai thac lof s i OIS Vi kinh nghiém phat trién dich vu du lich nghi
ich trong Iinh vuc du lich va quan ly khach san. Cung cép cho thi W L N % dudng theo tiéu chudn quac té, trong 5 nam tdi,
trudng nhitng san phdm — dich vu c6 chat lugng cao, mang dam ban % 7 Joils - N Tap doan CEO sé xay dung SONASEA trd thanh
séc van hoa dan toc, canh tranh dugc vai cac nudc trong khu vuc va ; "y A thuong hiéu quan Iy khdch san hang dau Viét
thé gidi .., hoan thanh muc tiéu dua SONASEA trg thanh thuong hiéu : ' ' Nam vdi céc t8 hop nghi dudng quy ma tai Phu
quan ly khach san hang dau Viét Nam, hudng dén tré thanh don vi

H v A Qudc, Van bon, Nha Trang, Quang Binh...
cung cép cung cap Tour du lich danh cho gia dinh. QUAN LY KHACH SAN

Mang dén nhing hanh trinh kham ph3,
nhiing trai nghiém thu vi danh cho khach
hang thdng qua viéc cung cép da dang
san pham du lich chat lugng nhu: tour

RN trong nudc (ndi dia), tour nudc ngoai

(outbound), tour theo nhu cau cutia khéach
hang... Dong thdi, gép phan dua nhing
gid tri van hoa, gia trj truyén théng téi moi
— ngudi, tao nén gan két gia dinh, xa hoi,

' mang dén cudc sdng chat luong hon cho
xa hoi.
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'\ : - . SONASEA la thuong hiéu quan ly khach san do Tap doan CEO
N W _ —_— Z Ly e 2 (s 2R i a > = . A
12202 %, SR o =S IR ATS hat trién, gan lién vdéi cac du an nghi duéng chién luoc do Ta
N WS S G e SONASEA [ ot
TRLZZRIIN R P = Wit WS doan phat trién trén khap Viét Nam nhu: Phu Quéc - Kién Giang
2L 7N | NSO ) S a0 (Sonasea Villas & Resort), Van Bon - Quang Ninh (Sonasea Van

Don Harbor City), Nha Trang (Sonasea Premier Nha Trang), Quang

L S __ o D AV . . .
,.___Ih‘_r_'-_‘,:_:,:.j.'f A : RS _— g G W N Binh (Sonasea Quang Binh Resort)...
i

Trong chién lugc phat trién bén viing, Tap doan CEO quyét tam
dua SONASEA trd thanh thuong hiéu quan ly khdch san hang dau
Viét Nam, cung cdp 3000 - 5000 phong tiéu chudn 5 sao ra thi
truong vao nam 2021.

SONASEA
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TRUONG CAO DANG DAI VIET

CeO

PHAT TRIEN NGUON NHAN LUC B - o

Hudng dén muc tiéu tao ra nhiing gia tri tot dep cho cudc séng,

Tap doan CEO dau tu manh mé vao viéc xay dung mét chudi ~»,, o e/ i,"' Thanh lap ngay 22/02/2008 theo quyét dinh cua

B6 trudng Bo GD&PT, Trudng cao dang Pai Viét
tham gia dao tao da linh vuc, da nganh, da cap
va da hé vdi phuong cham dao tao theo nhu cau
x& hoi d€ cung cdp ngudn nhan luc ¢ trinh dé va
chat luong cao dap Ung yéu cau cua giai doan
phat trién mai clia dat nude. V&i nén tang gido duc
chuyén nghiép va dugc cap nhat lién tuc dua trén
. nhu cau thuc té cla nha tuyén dung, nha truong
DAO TAO la mot trong nhiing co s& dao tao ngudn nhan luc
XUA’T KHA’U LAO ‘DONG 1 nganh Du lich - Khach san, biéu dudng, Duagc, cac
: khoi nganh Kinh té chat luong cao tai Viét Nam.

gido duc va dao tao lién cap, gan lién gido duc dao tao vdi cung TRUONG CAU'BDANG DAl \NET
irng va xuét khau lao dong ra thi truong qudc té cling nhu phat — T L —

trién dich vu y t€ danh cho ngudi cao tudi.

DICH VU TU' VAN DU HOC
DICH VU Y TE (VIEN DUGNG LAO)

XUAT KHAU LAO DONG

Dén nam 2030 nudc Nhat du bdo sé thiéu khodng 6,44 triéu Lao dong (Bdo céo cua Teikoku
Bank), trong d6 nganh nghé thiéu hut chud yéu lién quan tdi Dich vu, Phuc loi xa hoi, San xuéat, Xay
dung. Nam bat nhu cau thuc t€, Tap doan CEO hudng dén dao tao ngudn nhan luc diéu dudng,
dich vu chat lugng cao, cung Ung cho thi truong thé gidi véi muc tiéu trd thanh top 10 doi téc xuat
khau lao dong hang dau Viét Nam va nam trong top 5 doanh nghiép xuét khau lao dong t6t nhat
vao thi trudng Nhat Ban.
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DICH VU TU VAN DU HOC

Nhat Ban la mot trong nhimg dat nudce hap dan du hoc sinh nhat trong thai gian qua. D€ tao
diéu kién hon cho céc ban tré, Bd Gido Duc va bao tao dd md ra chinh sach du hoc Nhat Ban
vlra hoc vira lam dé gidip hoc sinh trang trai mét phan chi phi hoc tap va sinh hoat. 0 day, hoc
sinh cé thé sédp xép thai gian ngoai gid hoc dé di lam thém véi muc luong kha cao.

DICH VU Y TE (VIEN DUGNG LAO)

Tap doan CEO hudng dén tan dung nguon nhan luc cé kinh nghiém da qua dao tao
vao van hanh céc khu chdm séc strc khde danh cho nguai Ién tudi tai Viét Nam.

Toa lac tai khu d6 thi Sunny Garden, Cong ty TNHH Dich vu Cham séc Surc khde
Cong dong C.E.O (CEQ Care) da trién khai xay dung trung tdm vé hoat déng Dich
vu cham soc strc khoe cdng dong véi mo hinh dau tu la: Phat trién trung tdm cham
soc suc khde ngudi cao tudi theo moé hinh Nhat Ban.

BAO CAO THUONG NIEN 2019

THONG TIN VE MO HiNH QUAN TRI, TO CHU'C KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

M6 hinh quan trj va so d6 bo may quan ly

Hién tai, Tap doan CEO dang &p dung md hinh té chirc
clia Cong ty ¢6 phan. M6 hinh quan tri clia Tap doan
bao goém Dai hoi dong cd dong, Hoi dong Quan tri,
Ban ki€ém sodt, Ban Téng Giam ddoc va cac Phong/Ban
chiic ndng. M6 hinh quan tri va co cdu bé may quan
ly hién tai da dap ung duoc nhu cau quan tri, quan ly
Cong ty, ddm bado hiéu qua hoat dong cta Hoi dong
quan tri va Ban Téng Giam déc. Theo do:

¢ Dai hdi déng co déng

Dai hoi dong c6 dong la co quan co tham quyén quyét
dinh cao nhéat cia Cong ty theo Luat Doanh nghiép
va Diéu & Cong ty. Dai hoi dong ¢6 dong thuong nién
dugc t6 chirc moi ndm mot lan.

e Hoi dong Quan tri

HO6i dong Quan tri la co quan quan ly Cong ty, co
toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh céc
van deé lién quan dén quyén va nghia vu cta Cong ty,
trir nhimng van dé thudc tham quyén Pai hoi déng c6
doéng. Ho6i dong Quan tri cia Cong ty hién tai cd 05
(nam) thanh vién.

e Ban kiém soat

Ban kiém soét 1a co quan do Dai hdi dong cd dong
bau ra. Vai tro cla Ban kiém soét la ddm bédo quyén

|

loi cla cd déng va gidm sat cac hoat déng cta Hoi
déng Quan tri, Ban Téng Giam ddc trong viéc quan ly
va diéu hanh va giam sat cac hoat dong cua Cong ty
theo quy dinh Phap luat. Ban kiém soat clia Cong ty
hién tai gdm 03 (ba) thanh vién, hoat dong ddc lap vai
Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam daoc.

e Ban Tong Giam déc

Co cau Ban Tong Gidam déce c6 03 (ba) ngudi, gom: 01
(mot) Tong Giam déc, 06 (sau) Phé Téng Giam doc.

Téng Giam déc la nguoi dieu hanh cao nhat moi hoat
déng ctia Cong ty, co toan quyén quyét dinh, thuc hién
cac quyén va nghia vu ctiia Cong ty theo quy dinh trur
nhing van dé thudc thdm quyén cta Dai hoi dong cod
déng, Hoi dong quan tri va Ban kiém soat; chiu sur giam
sat clia HOi dong quan tri va Ban kiém soat; chiu trach
nhiém trudc Dai hdi dong ¢6 dong, HOI dong quan tri
va phap luat vé viéc diéu hanh hoat dong cuiia Cong ty
va viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu dugc giao.
Céc Pho Téng Giam déce la ngudi gitip viéc clia Téng
Gidm doc trong viéc quan ly diéu hanh mot so [inh vuc
hoat dong cla Cong ty, bdo cdo va chiju trdch nhiém
trudc Tong Giam doc va trude phap luat vé nhiém vu
duogc phan cong, Uy quyén.

e Cac Phong/Ban trong Cong ty: Thuc hién cong
viéc theo dung chuc nang, nhiém vu dugc phan cong.

[e)

DONG THUONG NIEN 2019
IG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.

NOi, ngay 15 tNas

03 nam 2019
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SO PO BO MAY QUAN LY

BAN CHIEN LUGC

BAN THU KY
VA QUAN HE CO PONG

DAIHOI DONG CO PONG

HOI PONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM POC

BAN KIEM SOAT

BAN THANH TRA NOI BO

TRO LY
BAN TONG GIAM BOC

A\ J

BAT DONG SAN
NGHi DUGNG

Du lich Van Bén

Cong ty CP DT&PT |

BAT DONG SAN

Coéng ty
TNHH MTV
Hai Thi Phi Quéc

Cong ty CP PT&PT
Phu Quéc

Coéng ty TNHH
CE.OQubcté

f

Céng ty
TNHH MTV
Phu Kién Phu Quéc

Cong ty CP PTnha |

A

Congty CP DT

BMC - CEO

t

& d6 thi Phu Quéc |

Coéng ty TNHH
Khach san
Phu Gia Khang

Cong ty CP DT&PT
Nha Trang

Céng ty CP PT
Quang Binh

Coéng ty TNHH MTV
Phat trién
Pao Ngoc Phu Quéc

Nam Can Tho

Coéng ty CP DT&PT |
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Cong ty TNHHMTV |
tu van thiét ké CEO

— Céng ty CP
Xay dung C.E.O

Cong ty TNHH MTV
_,| Xaydung CE.O
Phu Quéc

Cong ty TNHH MTV
| XaydungC.E.O
Van Doén

KHACH SAN
DU LICH

Coéng ty TNHH
C.E.O Hospitality

Céng ty TNHH MTV
Dich vu
Bao vé C.E.O

Coéng ty CP
Du lich CE.O

—

Cong ty TNHH MTV
Du lich & Dich vu
Happy Family

— -

Coéng ty TNHH MTV
Du lich & Dich vu
Happy Family Van Bon

|

PHAT TRIEN
NGUON NHAN LUC

Trudng CD Dai Viét

Céng ty CPPT
Du lich CE.O

Congty CP
Cung tng Nhan luc
Qudc té Viét Nam (CEOS)

Coéng ty TNHH
Phét trién nguén
hhan luc CE.O (CEOHR)

Cong ty TNHH DV CSSK
Cong dong C.E.O
(CEO CARE)

|

Ban Tai Chinh

CAC BAN,CHUYEN
MON/VAN PHONG

Ban Ké toan

F Y

Ban Phap ché

Ban Nhan su

Ban Kinh doanh &
Marketing

A

Ban Kinh té

A

Ban Truyén théng

A

Ban Nghién clu
va Phét trién

Van phong Tap doan

A

I 3

Cac Ban QLDA

'y
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Cac cong ty con, cong ty lién két

Cdc Cong ty con nam gitt 100% von diéu lé

STT f Téncéngty Q@ biachi @- Linh vuc san xuat kinh doanh chinh @ vén diéu 1& Ty I& s& hitu cia Tap doan CEO (%)
1 Congty TNHH C.E.O Quoc té Tang 5 Thap CEO, Pham Hung, Nam TUr Liém, Dau tu bat dong san, thuong mai 350.000.000.000 100%
(CEO Qudc té) Ha Noi
2 Cong ty TNHH C.E.O Hospitality Khu t6 hop du lich Sonasea Villas & Resort, Khach san va nghi dudng 20.000.000.000 100%
(CEO Hospitality) Ap Budng Bao, Duong to, Phi Quéc, Kién Giang
Tu van thiét ké kién trdc, xay dung 10.000.000.000 100%
3 Cong ty TNHH MTV Tu van Thiét ké C.E.O Tang 3, thap CEO, dudng Pham Hung, Ha Noi
(CEOQ Design)
. . Ca . S . . . 176.900.000.000 100%
4 Truong Cao dang bai Viét Tru sd chinh: N&i Dué, Thj tran Lim, Huyén Tién Du, Pao tao nghé

Céc Cong ty con ndm ¢ phan chi phoi

10

11

12

13

14

44

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Phu
Quéc (CEO Phd Quéc)

Cong ty C6 phan Phat trién Nha va Do thi
Phu Quéc (CEO Bao Ngoc)

Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién
Du lich Van Bén (CEO Van bon)

Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién
Nam Can Tho (CEO Can Tho)

Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién
Nha Trang (CEO Nha Trang)

Cong ty C6 phan Phat trién Quang Binh
(CEO Quang Binh)

Cong ty C6 phan Xay dung C.E.O
(CEO Xay dung)

Cong ty C6 phan Phat trién Dich vu C.E.O
(CEO Dich vu)

Cong ty C6 phan Du lich C.E.O (CEQ Travel)

Cong ty C6 phan Dau tu BMC -CEO

BAO CAO THUONG NIEN 2019

Tinh Bac Ninh
Co sé tai Ha Noi: Lo 2B.X3 - Khu d6 thi méi My
Dinh 1, Ttr Liém, Ha Nobi

Khu td hop du lich Sonasea Villas & Resort,
Ap Budng Bao, Duong to, Phi Quéc, Kién Giang

Khu t6 hop du lich Sonasea Villas & Resort,
Ap Budng Bao, Duong to, Phi Quéc, Kién Giang

Khu du lich sinh thai Bai Tt Long, xa Ha Long,
huyén Van Bon, tinh Quang Ninh

S6 88, dudng Huynh Cuong, phudng An Cu,
quéan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho

134 Phan Vinh, phuong Vinh Nguyén,
TP Nha Trang, Tinh Khanh Hoa.

S6 5 duong Bau Tré, phuong Hai Thanh,

TP Bong Héi, Quéng Binh

Tang 5 Thap CEQ, Pham Hung, Nam T Liém, Ha Noi
Tang 5 Thap CEQ, Pham Hung, Nam T Liém, Ha Noi

Tang 5 Thap CEQ, Pham Hung, Nam T Liém, Ha Noi

Tang 5 Thap CEO, Pham Hung, Nam T Liém, Ha Noi

Dau tu Bat dong san

Dau tu Bat dong san

Dau tu Bat dong san va Phat trién Du lich

Dau tu Bat dong san

Dau tu Bat dong san

bau tu Bat dong san

Xay dung va Kinh doanh vat liéu xay dung

Dao tao nghé va cung tmg, xuat khau lao dong

Diéu hanh tua du lich; Kinh doanh It hanh néi dia;

Kinh doanh I&r hanh quoc té

Dau tu Bat dong san

360.000.000.000

200.000.000.000

750.000.000.000

100.000.000.000

300.000.000.000

100.000.000.000

60.000.000.000

65.000.000.000

20.000.000.000

10.000.000.000

60%

51,6%

90%

99

99

99%

51

51

51
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GIOI THIEU

BAN LANH PAO

Gidi thieu HBQT

ONG POAN VAN BINH
CHU TICH HDPQT

BA PHAM THI MAI LAN
PHO CHU TICH HDQT

BAO CAO THUONG NIEN 2019

Trinh d6 hoc van

Ong Poan Van Binh t6t nghiép C& nhan Kinh T&; C& nhan
Ngoai ngl Tiéng Anh, Tiéng Nga; Thac s Luét.

Kinh nghiém lam viéc

Ong la ngudi séng 1ap Tap doan CEO (Tién than 1a Cong
ty TNHH Thuong Mai, Xay dung va Cong nghé Viét Nam -
VITECO) va gilt chirc Cha tich Cong ty tir 2007. Nam 2007,
khi Cong ty VITECO chuyén déi sang hoat déng theo mo
hinh Céng ty ¢6 phan, Ong duoc bau vao Hoi dong quan tri
va gilr chirc Chu tich HDQT Tap doan CEOQ dén nay. Trudc
do, 6ng Binh da ting gilr chie vu Giam déc xuc tién Du an
TODA Corporation (Nhat Ban).

Trinh d6 hoc van

Ba Pham Thi Mai Lan tot nghiép Thac sy quan tri kinh doanh,
Clr nhan Tai chinh- Ké toan

Kinh nghiém lam viéc

Ba ting gitr chirc vu K& todn trudng Van phong Téng Cong ty
Buu chinh vién thong Viét Nam. Nam 2008 ba duoc b6 nhiém
gi chirc vu Phé TGD Tap doan CEO. Tur 2009 dén 2012, ba
duoc bau la Phé Chu tich HDQT kiém Phd Tong Giam doc
Tap doan CEO. Tir 2012 dén nay, ba Lan gitt chirc vu Phé Chu
tich HDQT Tap doan CEOQ.

ONG TAVANTO
THANH VIEN HDQT
KIEM TONG GIAM BOC

BA VU THI LAN ANH
THANH VIEN HDQT
KIEM PHO TONG GIAM DOC

ONG LUU BUC QUANG
THANH VIEN DOC LAP HDQT

Trinh do hoc van

Ong Ta V&n T6 da t6t nghiép Dai hoc Kién tric Ha Noi, bang
k¥ su xay dung.

Kinh nghiém lam viéc

Ong Ta Van T6 gitr chirc danh Phd Téng Gidm déc kiém
Thanh vién HDQT tr ndm 2007 va duoc bd nhiém chic vu
T6ng Giam ddc tir nam 2014 dén nay.

Trinh d6 hoc van

Ba VU Thi Lan Anh dé t6t nghiép Thac s§ quan tri kinh doanh
(truong Pai hoc Kinh té€ qudc dan), Cir nhan Tai chinh - K&
toan (Hoc vién tai chinh - ké todn), C&rnhan tiéng Anh thuong
mai (Pai hoc Ngoai ngt Ha Nbi).

Kinh nghiém lam viéc

Ba gia nhap Tap doan CEO ndm 2009 va dugc bau lam thanh
vién HDQT kiém churc vu Pho Téng Giam tir ndm 2014 dén
nay.

Trinh d6 hoc van

Ong Luu Buc Quang t6t nghiép Thac s§ Quan tri kinh doanh tai
Truong Dai hoc Thuong Mai.

Kinh nghiém lam viéc

Ong gia nhap Tap doan CEO tir nam 2010 véi chirc vu Gidm
déc Cong ty cd phan C.E.O Qudc té€. Thang 11/2012, 6ng
Quang dugc bd nhiém gitr chirc vu Phd Tong Giam déc Tap
doan CEOQ, dén thang 4/2014 duoc bau lam Truéng Ban kiém
soat Tap doan CEO. Ong Luu Buc Quang duoc bau 1a thanh
vién HDQT doc lap Tap doan CEO tir 3/2015 dén nay. Trudc
day, 6ng Quang cling da tung lam Trudng phong Ké toan
thdng ké tai chinh ctia Cong ty dich vu tiét kiém buu dién, Gidm
déc Cong ty ¢ phan quan ly quy dau tu chiing khoan An Binh.

Www.Cceogroup.com.vn
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Gidi thiéu Ban diéu hanh

Trinh do6 hoc van
Ong Ta Van T6 d3 t6t nghiép Dai hoc Kién tric Ha Noi, béng k§ su xay dung.
Kinh nghiém lam viéc
Ong Ta Van T6 gitr chirc vu Phé Téng Gidm déc kiém Thanh vién HDQT
tir ndm 2007 va dugc bd nhiém chirc danh Téng Giam doc tir nam 2014
dén nay.

ONG TA VAN TO : ,

THANH VIEN HDPQT KIEM TONG GIAM BOC

Trinh d6 hoc van

Ba Vi Thi Lan Anh da t6t nghiép Thac s§ quan tri kinh doanh (truong Dai
hoc Kinh té quéc dan), C& nhan Tai chinh - K& todn (Hoc vién tai chinh
- ké todn), Clr nhan tiéng Anh thuong mai (Dai hoc Ngoai nglr Ha Noi).
Kinh nghiém lam viéc

Ba gia nhap Tap doan CEO ndm 2009 va duoc bd nhiém chirc vu Pho

T6ng Giam déc tir nam 2014. BA VU THI LAN ANH

PHO TONG GIAM BOC KIEM THANH VIEN HBQT

Trinh do hoc van

Ong Cao Van Kién t6t nghiép Pai hoc Kién tric Ha Noi, béng K§ su xay dung.
Kinh nghiém lam viéc

Ong gia nhap Tap doan CEO ndm 2007 va dugc b6 nhiém chic vu Pho
Téng Giam déc Tap doan CEO nam 2014.

ONG CAO VAN KIEN
PHO TONG GIAM BOC

Trinh d6 hoc van

Trinh d6 hoc van

Kién truc su, Tién s§ khoa hoc (Pai hoc Kagoshima, Nhat Ban)

Kinh nghiém lam viéc

Ong Nguyén Van Bang gia nhap Tap doan CEO ndm 2019. Puac b6 nhiém
lam Pho Téng Gidm déc thang 2/2019.

ONG NGUYEN VAN PONG
PHO TONG GIAM BOC

Trinh d6 hoc van

Thac sTQuan tri kinh doanh, Ctr nhan Kinh té (Dai hoc Kinh Té€ Qudc dan)
Kinh nghiém lam viéc

Ba gia nhap Tap doan CEO nam 2019. Bugc b6 nhiém lam Phé Téng
Giam déc thang 2/2019.

BA PHAN LE MY HANH
PHO TONG GIAM DOC

Trinh d6 hoc van

Ctr nhan Kinh té (Pai hoc Kinh Té Quéc dan)

Kinh nghiém lam viéc

Ba gia nhap Tap doan CEO tlr nam 2009. Puoc bS nhiém lam Pho Téng
Giam déc thang 2/2019.

BA PO PHUONG ANH
PHO TONG GIAM BOC

“““'-"

Trinh d6 hoc van

Ba Do Thi Thom dé t6t nghiép Dai hoc Thuong mai vdi bang cir nhan Tai
chinh — K& toan.

Kinh nghiém lam viéc
Ba gia nhap Tap doan CEO nam 2002 va dugc bé nhiém chirc vu K&
todn trudng Tap doan CEO nam 2007.

Ong Tran Bao Buc da t6t nghiép Thac s§ Kinh t&€ Pai hoc Kinh t& Quéc dan.
Kinh nghiém lam viéc

Ong gia nhap Tap doan CEO ndm 2014 va duagc bd nhiém chirc vu Pho
Tong Gidam doc Tap doan CEO nam 2016.

ONG TRAN PAO BUC

BA DO THI THOM
PHO TONG GIAM DOC

KE TOAN TRUONG
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Gidi thiéu BKS

Trinh d6 hoc van

Ba Tran Thi Thuy Linh t6t nghiép C& nhan Tai chinh - K& toan
Kinh nghiém lam viéc

Ba gia nhap Tap doan CEO tur nam 2004 vdi chuc vu Pho
phong Tai chinh - K& toan. Thang 7/2007, ba Linh dugc b6
nhiém la K& toan trudng Cong ty ¢6 phan C.E.O Qudc té. Tur
nam 2014 ba Linh dugc bau la Trudng Ban Kiém soat Tap

BA TRAN THI THUY LINH doan CEC.

TRUONG BAN KIEM SOAT

Trinh d6 hoc van
Ong BUi Buc Thuyén 1a Ctr nhan Tai chinh - K& toan
Kinh nghiém lam viéc
Ong gia nhap Tap doan CEO tur ndm 2007 véi chirc danh
thanh vién HDQT Cong ty ¢6 phan C.E.O Qudc té. Tur thang
4/2012, 6ng Tuyén duoc bau la thanh vién Ban Kiém soat
Tap doan CEO. Ngoai ra, 6ng Thuyén dang lam Chu tich
HDQT - Téng Giam déc Cong ty cd phan lam san Nam Dinh
ONG BUI BUC THUYEN
THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Trinh d6 hoc van

Ong Vi Khéc Hung 1a C&r nhan Tai chinh - K& toan, Thac s§
Kinh té&

Kinh nghiém lam viéc

Ong duoc bau la Thanh vién Ban Kiém soat Tap doan CEO tr
3/2012. Ong ting 1a K& toan trudng Cong ty Tai chinh TNHH
Mét thanh vién Buu dién, K€ toan trudng Ban quan ly du én cong
ty VNPT-IT thudc Tap doan Buu chinh vién Thong Viét Nam

ONG V0 KHAC HUNG
THANH VIEN BAN KIEM SOAT
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Dinh hudng phat trién
Muc tiéu cta Tap doan CEO

e Tap doan CEO la Tap doan phat trién BDS nghi dudng hang dau trén thj trudng Viét Nam vaéi cac chuén
quoc té;

e Nang cao uy tin, thuong hiéu va vi thé trén thi truong. Khang dinh doanh nghiép kinh doanh cé trach
nhiém va phat trién bén ving;

e Phat trién bén ving nang luc tai chinh clia Tap doan,

e Téap trung dao tao phat trién ngudn nhan luc trong linh vuc du lich - khach san - diéu dudng;

e Top 250 trong bang xép hang cac doanh nghiép tu nhan Viét Nam VNR500;

e Top 10 cac doanh nghiép kinh doanh BBS tu nhan Viét Nam.

Chién lugc trung va dai han

Vé bat déng san
e pat1.000.000 m? san xay dung (3.500 san pham).
e B4t dong san van phong dat 50.000 m?2.

Vé bat déng san nghi duéng
e S8 luong phong nghi dusng dat tiéu chuan 5 sao tré 1én: 3000 phong

Vé xay dung
e (CoOngtyxaydung la T6ng thau xéy dung cac du an cua Tap doan

Vé du lich va quan ly khach san
e Xay dung SONASEA dat TOP 10 thuong hiéu quén ly khach san cta Viét Nam;
e Top 10 du lich Family clia Viét Nam.

Vé phat trién nguén nhan luc
e Trudng Cao dang Dai Viét vuon Ién Top truong thu hdt sinh vien tot nhat Viét Nam
trong linh vuc dao tao diéu dudng va du lich;

lT o Xay dung mot hé thong truong lién cap trong cac du an ctia Tap doan;
e Top 10 xust khau lao dong. TOP S xuat khau lao dong vao thi trudng Nhat Ban.
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Cacruiro

RUI RO PHAP LUAT

RUI RO LAI SUAT
NGAN HANG

RUI RO VE KINH TE

_ RUIRO _
DPAC THU NGANH

CAC RUI RO

Rui ro vé kinh té

Theo B&o céo clia Tong cuc Thong k&, téng san pham
trong nudc (GDP) nam 2019 dat két qua an tuong Vvdi
téc do tang 7,02% vuot muc tiéu cda Qudc hoi dé ra
tr 6,6%-6,8%. Trong do, khu vuc néng, Iam nghiép va
thly san tang 2,01%, dong gop 4,6% vao muc tang
chung; khu vuc cdng nghiép va xay dung (tdng 8,9%,
goép 50,4%) va khu vuc dich vu (tdng 7,3%, gop 45%).
Co cau kinh té nam 2019 cling cé nhitng chuyén bién
tich cuc vai ty trong khu vue néng, 1dam nghiép va thay
san giam xudng 13,96% GDP, so v&i muc 14,68% cla
nam 2018. Ty trong khu vuc cong nghiép va xay dung
chiém 34,49%; khu vuc dich vu chiém 41,64% va thué
san pham trir tro cdp san phdm chiém 9,91%.

Su bién doéng cla céc bién s6 kinh t& vi md nhu tdc
dd tang trudng, lam phat, 18i suat, ty gid, chinh sach
cla Chinh phu thuc hién diéu chinh céc bién s6 kinh
t& vi mo cling nhu chinh sach phat trién nganh sé cé
tac dong truc tiép hodc gian ti€p dén hoat dong va két
qua kinh doanh cua cac doanh nghiép. Trong do, doi
vdinganh kinh doanh bat déng san, toc do tang trudng
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kinh té la mét nhan té quyét dinh quan trong. Mot nén
kinh t€ tang trudng manh va on dinh sé kéo theo nhu
cau nha &, thué van phong,...gia tang, va nguac lai, nén
kinh t€ tang trudng yéu, tri tré sé anh hudng tiéu cuc
dén hoat dong kinh doanh cta nganh bat dong san,
dau tu xay dung. Do do, viéc ap dung cac chinh sach vi
mo Mot cach hiéu qua cla Chinh phu gitp giam rdiro
vé kinh té doéi véi cac doanh nghiép ndéi chung va cac
doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu va kinh
doanh bat dong san nai riéng.

Rui ro lai suat ngan hang

Doi vai mét doanh nghiép thi rdi ro 14i suat la rdi ro khi
chi phi tra |ai vay ctia doanh nghiép cao hon kha nang
tao ra loi nhuan cuda doanh nghiép va muc dé ruiro vé
Idi suat cling khac nhau gitta cac nganh vdi nhau tuy
theo co cau ng vay cla cac nganh do.

Tang truong GDP giai doan 2009 — 2019 (%)

6,78

2009 2010 2011

Tinh dén thai diém 31/12/2019, t8ng phuong tién
thanh toan tdng 14,78% so vdi cudi nam 2018. Trong
nam 2019, da cé nhiéu dot tang lai suat huy dong du
muc tdng khdong doét bién 1ai suat, theo xu hudng di
ngang va giam dan vé cudi nam. Vé co ban, thanh
khoan cua hé théng ngan hang & muec t6t, kem theo
cac chinh sach diéu tiét dong von ctia Ngan hang Nha
nudc duoc ban hanh khién cho 1ai suat ca ndm binh
on, khéng co nhiéu dét pha.

Thém vao do, 2019 la ndm thé hién su thanh cong
diéu tiét chinh sach tién té cda NHNN khi nhiéu chinh
sach dugc ban hanh, déng thoi cé nhitng dong thai
can thiép dung Iuc khi thj truong bat dau manh nha cé
nhiing bién dong.

Tinh dén thoi diém 31/12/2019, téng vay ng ngan
va dai han cta Cong ty C6 phan Tap doan C.E.O la
2.339 ty dong, chiém 53,52% ng phai tra ctia Cong ty
va chiém 27,78% tdng ngudn von. Thi truong tién té
noi chung va lai suat thi truong da co dau hiéu 6n dinh
sé la yéu to lam giam chi phi vén va rdi ro |4i suat cla
Cong ty trong thai gian tai.

2012 2013 2014 2015 2016

7,08
6,81 7,02

2017 2018 2019

Rui ro Phap luat

Rui ro vé luat phap la sy anh hudng dén hoat dong cla
cong ty khi cé nhitng thay déi trong hé thong cac vén
ban luat truc ti€p hodc gian ti€ép diéu chinh cac hoat
doéng cla cong ty, chién luge phéat trién nganh lién
quan dén hoat dong cua cong ty. Hién tai, Tap doan
chiu su diéu chinh cda Luat Doanh nghiép, Luat Bau
tu, Luat Thué thu nhap doanh nghiép, Luat Thué gia
tri gia tang, Luat Xay dung va cdc van ban dudi luat
lien quan khac. Khi Tap doan tham gia chao ban trén
TTCK sé chiu su tac dong cua Luat Ching khodn va
céc van ban hudng dan thi hanh.

Nhiéu van ban Phap luat thuong xuyén thay doi, tham
chi mdi ban hanh da phai tam hoén thuc hién hodc
phai stra d6i. Trén nhiéu linh vuc, xay dung Phap luat
chua gén vai thuc té x& hoi, dan dén hau qua kho ap
dung céc quy dinh. Ngoai ra van ton tai sy mau thuan
gilta cac van ban phap luat, gitta van ban hudng dan
cling nhu céc van ban dugc hudng dan, khién viéc
trién khai thuc hién phap luat thi€u kip thoi, khong
mang lai hiéu qua cao.
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Rui ro dac thu nganh

RUi ro vé canh tranh

Khi nén kinh té phat trién, nhu cau xay dung cling phat
trién tuong Ung vdi ngay cang nhiéu cong trinh cé quy
mo Ion. Hién nay, trén dia ban ca nudc cé rat nhiéu
doanh nghiép hoat déng trong linh vuc xay dung cac
cong trinh dan dung, céng nghiép, giao thong, thuy loi;
Dau tu va kinh doanh phat trién nha, khu do thi mdi, ha
tang ky thuat khu céng nghiép...

Bén canh do, doi véi nhitng doanh nghiép trong nudc
dang hoat dong trong nganh xay dung, rdi ro vé nguén
nhan luc, rdi ro vé chdy mau chat xam la mot trong
nhiing rui ro rat Ién khi Viét Nam gia nhap vao nén
kinh t€ thé gidi. Nhiing cong ty s& hiru d6i ngl nhan
su ¢o trinh dé cting nhu nhiéu kinh nghiém lam nhiing
cong trinh 1dn vdi cdng nghé tién tién sé co lgi thé rat
I6n trong canh tranh. Bén canh do, trong qua trinh
Viét Nam dang hoi nhap sau rong véi nén kinh té thé
gidi, Tap doan CEO cling chiu nhiéu strc ép canh tranh
tlr cac t6 chirc nudc ngoai cé tiém néng to 16n vé tai
chinh, cdng nghé va nhan luc dau tu vao Viét Nam.
Tuy nhién, véi dinh hudng chién lugc phat trién ré rang,
kha nang trién khai cac du an, chd dong hop téc vdi
céc déi tac hang dau Viét Nam, khu vuc chau A va Thé
gidi, nghién ctru va ap dung nhitng cong nghé tién tién
cho xay dung, tap trung dau tu dé thu hut nhan luc cé
trinh d6 chuyén mén va suc sang tao, Tap doan CEO
tin tudng vao tiém nang va sutc canh tranh cdia minh
ddi vai cac don vi trong nganh.

Rudi ro vé yéu té dau vao

Cdc yéu to dau vao cla Tap doan CEO bao gém chi phi
vé dat (cu thé la chi phi gidi phdng mat bang, chi phi
quyén st dung dat) va cdc nguyén vat liéu xay dung,
xay lap. Do do, su bién dong cuia céc chi phi nay anh
hudng truc tiép dén hoat dong kinh doanh cta Cong
ty. Chi phi gidi phong mat bang va chi phi quyén st
dung dat cua Tap doan CEO sé bj anh hudng néu Nha
nudc thay doi khung gia dat. Day 1a rdi ro kha lon doi
voi cac doanh nghiép bat dong san. Su bién dong gia
vat liéu xay dung anh hudng dén chi phi ctia Cong ty.

DE dai phd vai van dé nay, Tap doan CEO d4 ludn tang
cuong hoat dong kiém soat, quan ly chi phi san xuat
kinh doanh, t6 chirc co cdu bd may quan ly phu hop,
dua ra céc bién phap xur ly linh hoat va kip thoi nham
t6i thi€u hda chi phi va gidm thi€éu anh hudng cuta yéu
t6 lam phat dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.
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Rui ro vé thanh toan

Doi véi nganh xay dung, cdc cdng trinh, du an thudng
can von dau tu lon va thoi gian thi cong kéo dai, viéc
nghiém thu, ban giao dugc thuc hién ting phan va
viéc gidi ngan von cham, qua trinh hoan tat ho so thi
cong cling nhu théng nhat phé duyét quyét toan gitra
chd dau tu va nha thau thudng mat rat nhiéu thoi gian.
Diéu nay coé anh huéng khéng nhé dén tinh hinh tai
chinh cla céac cong ty hoat dong trong linh vuc xay
dung, cu thé 1a tinh hinh cong ng phai thu, phai tra va
dong tién hoat dong. Tinh trang chd dau tu ng, cham
thanh toan cho cac Coéng ty xay dung thudng xuyén
xay ra, co truong hop khong thu hoi dugc von. Nhiing
rdi ro vé thanh toan sé lam giam hiéu qua st dung von
va hiéu qua hoat dong kinh doanh cta cong ty.

Dai vai linh vuc Bat dong san, cac cong trinh, du én
thuong can vén dau tu 16n, thoi gian trién khai dai, viéc
nghiém thu, ban giao duoc thuc hién ting giai doan,
khach hang ndp tién theo tién do. Viéc khach hang
nop tién cham, khéng dung tién dd sé dan dén Chu
dau tu chdm thu hoéi von, anh hudng dén hiéu qua su
dung vén va hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Rdi ro trong mang giao duc va dao tao

Linh vuc gido duc va dao tao dugc danh gia la c6 tinh
on dinh cao, ngay ca trong nhing giai doan bién déng
manh cua nén kinh té. Rui ro chd yéu trong linh vuc
nay la sy canh tranh tr cac don vi day nghé, trung tam
gido duc va dao tao khac trén thi truong.

Hién nay, Tap doan CEO dang la chu s& hiu cua
Trudng Cao dang Dai Viét, Truong da duoc Téng cuc
day nghé cap ma nganh dao tao vé du lich - quan ly
khach san va dugc cho phép thi diém tham gia tuyén
sinh va dao tao diéu dudng cho doi tdc Nhat Ban. Day
la cac thj truong lao dong tiém nang, vira dap ing nhu
cau nhan su cua chinh Tap doan, vira cung cép cho
thj truong nguén nhan luc cé chat luong. Diéu nay da
nang vi thé va uy tin cldia Tap doan trén thi truong.

Rui ro khac

Bén canh doé, hoat dong kinh doanh cua Coéng ty ¢
thé chiu anh huéng bdi nhing rui ro khac nhu rdi ro
do thién tai, bién dai khi hau, sur anh hudng nhiing bién
dong chinh tri, x& hoi trén thé gidi, chién tranh... Néu xay
ra, nhiing rui ro dé sé cé thé gay thiét hai vé con ngudi,
tai san cuia Cong ty hodc lam cho s6 lugng khach hang
clia Cong ty bi giam sut va céc thi trudng tiém nang co
thé méat 6n dinh. Nhiing rdi ro nay du it hay nhiéu cling
sé co nhiing tac dong truc tiép hodc gidn tiép dén két
qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

CHUONG Il

TINH HINH HOAT DON
KINH DOANH NAM 207
VA BAO CAO DANH G
CUA BAN TONG GIAM DOC
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TINH HINH HOAT DPONG KINH DOANH NAM 2019
Thong tin nganh, tinh hinh kinh té vi mé

Dién ra trong b&i canh tinh hinh kinh té€ thé gidi tiép
tuc tang trudng cham lai, cdng thang thuong mai
gitra My - Trung va van dé dia chinh tri cang lam gia
tang dang ké tinh bat 6n cla hé théng thuong mai
toan cau, gay anh hudng khéng nho téi niém tin kinh
doanh, quyét dinh dau tu va thuong mai toan cau,
nhung nam 2019 lai la mét ndm danh dau nhiéu dau
md&c phat trién clda nén kinh té - x4 hoi Viét Nam.
Do la GDP ndm 2019 téng trudng an tuong & muc
7,02% bat chap su giam toc cla nén kinh té thé gidi.
Day la nam thu hai lién tiép tang trudng GDP vuot
muc 7% ké tir nam 2011. Song y nghta hon con s&
7,02% la téng trudng cao nhung Viét Nam van duy
tri duoc 6n dinh kinh t& vi mo vdi viéc gilr lam phat &
murc thap, ng cong giam, kim ngach xuat nhap khau
vugt moe 500 ty USD, doanh nghiép thanh lap mdi
dat muec ky luc, mdi truong kinh doanh khéng ngiing
duoc cai thién...

Nam 2019 clng la ndm xudt nhap khau Viét Nam
thiét 1ap muc ky luc mdi vdi kim ngach dat 516,96
ty USD, tédng 7,6% so v&i nam 2018. Trong do, xuat
khau dat 263,45 ty USD, tang 8,1% va nhap khau dat
253,5ty USD, tdng 7% so v&i nam 2018. K&t qua nay
d& dua kim ngach xuét nhap khau da gidp Viét Nam
lot top 30 quéc gia cé téng trudng xudt nhap khau
tot trén thé gidi.

Do ¢ su tac dong tich cuc cla nén kinh té dat nudc,
nam 2019 ciing la mot ndm cé su phat trién vuot
bac cua Tap doan CEO vdi nhiéu ddu mdoc quan
trong nhu Tap doan da can dich tai vi tri 264 trong
bang xép hang Top 500 Doanh nghiép tu nhan Ién
nhat Viét Nam (tdng 34 hang so v&i ndam 2018),
dung thr 89 trong Top 500 doanh nghiép tu nhan
co loi nhuan t6t nhat va mot s giadi thudng khac
Top 10 Cong ty uy tin nganh Bat dong san 2019, Top
10 khu nghi dudng t6t nhat nam 2019 - du an Best
Western Premier Sonasea Phu Quoc... 6 la nhiing
dong luc dé tao su tu tin cho Tap doan kién dinh
trong chién lugc phat trién, ké hoach kinh doanh
trong ndm 2020 va muc tiéu dén nam 2021.
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DPanh gia veé vi thé va trién vong phat trién clia Tap
doan trong nam 2020

Doi vai linh vuc bat déng san do thi va bat déng san
nghi dudng.

Vdi toc do tang trudng dan s6 cla Viét Nam nhu
hién nay cong véi su phat trién lac quan vé kinh té
trong tuong lai thi nhu cau nha & sé tang lén. Theo
bdo cdo vé chién lugc phat trién nha & dén 2020 va
tam nhin dén ndm 2030 cua B6 Xay dung, trong 10
nam qua ca nudc da xay dung mdi va cai tao dugc
khoang 700 triéu m2 san nha & moi nam xay dung
mdi duoc khodng 70 triéu m? san. Hién tai s6 m? tinh
theo dau ngudi khodng 16m2. Binh hudng phat trién
dén ndm 2020, s6 m? nha & binh quan trén dau nguoi
la 25m? v&i sb dan du kién 1a 100 triéu dan. Nhu vay,
dén nam 2020 chung ta can khoang 2,5 ty m? san nha
3, trong khi dé hién tai cé khoang 1,5 ty m? san, trong
10 ndm tdi Viét Nam can xay dung 1ty m? san nha &
nira (M6i ndm 100 triéu m?). Du bdo vé thi truong BDS
nam 2020, thi trudng chung cu van tiép tuc phat trién
t6t, phan khuc binh dan danh cho dai da s6 ngudi thu
nhap thap sé dan dat thi truong.

Vé tang trudng cla nganh BDS nghi dudng va du lich.
Theo S6 liéu clia Téng cuc Du lich, nam 2019 Viét Nam
da dén hon 18 triéu luot khach quéc té, tang 16,2% so
véi ndm 2018. Tong thu tir khach du lich dat 726 nghin
ty dong, téng 17,1% so véi cung ky nam 2018. Trong
dé, luong khach dén bang phuong tién duong khong
dat hon 14 triéu luot, duong bién dat hon 264 nghin
luot, duong bd dat hon 3,3 triéu lugt. Khach du lich noi
dia trong ca nam 2019 udc dat 85 triéu luot, trong dé
co 43,5 triéu luot khach luu trd. Téc do tang trudng
trung binh trong 3 ndm lién ti€ép cda nganh du lich
(2016 - 2019) dat 22%/nam. Viét Nam dugc danh gia
la moét trong 10 nudc tédng trudng du lich nhanh nhat
thé gidi. Strc hap dan va kha nang thu hat cda du lich
Viét Nam doi véi khach ndi dia cling nhu quéc té da
giup thi truong BDS du lich nghi dudng séi dong trong
nhitng nam qua va nhu cau phong nghi cing téng cao.

Ngay 22/01/2020, Thu tuéng Chinh phd da ban hanh
Quyét dinh 147/Qb-TTg vé viéc phé duyét Chién lugc

phat trién du lich Viét Nam dén ndm 2030. Theo do,
muc tiéu dén nam 2030, du lich thuc su la nganh
kinh t€ mii nhon va phat trién bén ving. Viét Nam
trd thanh diém dén dac biét hdp dan, thudéc nhom
30 quéc gia cd néng luc canh tranh du lich hang dau
thé& gidi. Tong thu tirkhach du lich dat 3.100 - 3.200
nghin ty déng (tuong duong 130 — 135ty USD), tang
trudng binh quan 11 = 12%/nam; déng gép truc tiép
vao GDP dat 15 - 17%. Bong thdi, phan dau doén
dugc it nhat 50 triéu luot khach quéc té va 160 triéu
lugt khdch noi dia, duy tri téc do tang trudng binh
quan vé khach qudc té tur 8 - 10%/nam va khach noi
dia tUr 5 - 6%/nam. V&i cac du an BDS nghi dudng
co vi tri dac dia va chat luong cao, day sé la co hoi
va dong luc I6n dé Tap doan CEOQ ti€p tuc trién khai
chién luoc va muc tiéu dat 3.000 phong nghi duéng

dat tiéu chuén 5 sao trg |én dén ndm 2021.
Dai vai linh vuc xay dung.

Hién nay, trén dia ban ca nudc cé rat nhiéu doanh
nghiép hoat dong trong Iinh vuc xay dung, BBS, dau
tu va kinh doanh phat trién nha, khu do thi mdi... Tap
doan CEOQ van luén gitr duoc vi thé Top céc doanh
nghiép BDS uy tin nhat trén thj truong. Cac du an cua
Cong ty hién dang trién khai ding tién do, ddm bao
chat lugng, dugc cac nha dau tu danh gid cao. Hién
Tap doan CEO la mdt trong ba nha dau tu Ién nhat tai
Phu Quéc. Trong linh vuc xay dung, Cong ty ¢ phan
Xay dung C.E.O (la cong ty do Tap doan CEO nam
quyén chi phéi) dang cé nhing budc phat trién manh
mé va hudng tdi trd thanh Téng thau xay dung cho

cac du an cua Tap doan CEO.
DGi vdi linh vure du lich va quan ly khach san.

Nhing no luc ctia Tap doan CEO trong linh vuc du lich
va quan ly khach san da va dang dugc thi truong va
khach hang ghi nhan. Day la co sd vitng chac dé Tap
doan CEO hudng dén muc tiéu cao hon, cu thé nhu:
Xay dung thuong hiéu SONASEA dat Top 10 thuong
hiéu quan ly khach san Viét Nam va dat Top 10 du lich

Family cta Viét Nam.

Dai vdi linh vuc phat trién nguén nhén luc, Tap doan

CEO 14 chi s& hitu clia Truong Cao dang Dai Viét, vai co
s vat chat dong b, doi ngd can bo, gido vién giau kinh
nghiém, dugc Téng cuc day nghé cdp ma nganh dao
tao vé du lich - quan ly khach san va dugc cho phép thi
diém tham gia tuyén sinh va dao tao diéu dudng cho
doéi tac Nhat Ban, vira ddp Ung nhu cau nhan su cla
chinh Tap doan, vira cung cap cho thi truong nguén
nhan luc cé chéat luong. Trudng Cao déng Dai Viét dang
vuon 1én manh mé dé hudng téi muc tiéu tré thanh Top
truong thu hut sinh vién t6t nhat Viét Nam trong finh
vuc dao tao diéu dudng, du lich.

DGi vai hoat dong xuat khau lao déng.

Tap doan CEO da khang dinh dugc vi thé, nang cao uy
tin trén thi truong, tao dugc su tin tudng va danh gia
cao cua doi tac, ngudi lao dong va céc co quan churc
nang, hién nay Tap doan la mét trong 10 doanh nghiép
hang dau tai Viét Nam xuat khau lao déng sang thi
truong Nhat Ban.

Trong ndm 2019, Tap doan CEO d& xuat khdu 1.314 lao
dong sang thi truong Nhat Ban, gop phan trong viéc
nang ky luc mdi vé sé lao dong Viét Nam ra nudc ngoai
lam viéc da duoc thiét lap vai gan 148 nghin ngudi. bay
[a ndm tha 6 lién tiép, sb lao dong Viét Nam ra nudc
ngoai lam viéc vuot trén con sd 100 nghin ngudi va da
hoan thanh ké hoach 2016-2020 s&m 1 nam.

Co hoi con mé ra khi theo Cuc Quan ly lao dong ngoai
nudc, thoi gian tdi, Nhat Ban dang cé nhu cau tuyén
dung hon 345.000 lao déng nude ngoai lam viéc trong
cac nganh nghé: ho ly cham séc ngudi cao tudi, luu trd
khach san... Dac biét, Nnat Ban dang can rat nhiéu ho
ly, dieu dudng vién dé cham sdc ngudi gia, nguoi bénh
tai cac bénh vién, co s& dudng ldo véi miuc luong cao.
Trén 1.100 ho ly, diéu dudng vién Viét Nam d&, dang
lam viéc tai Nhat. Con sé nay sé tang trong nhiing ném
t6i khi Nhat Ban dang cé nhing chinh sach "cdi md"
hon dé€ ti€p nhan lao dong Viét Nam...

D6 chinh la nhiing co héi cho Tap doan CEO tung budce
phan dau trg thanh maét trong 5 doanh nghiép xuat khau
lao dong sang thi truong Nhat Ban va Top 10 doanh
nghiép xuat khau lao dong hang d4u tai Viét Nam.
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KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2019

e Nam 2019, dudi su chi dao, giam sat clia Hoi dong quan tri, cing véi su nd luc cla toan thé Ban lanh dao
Tap doan va cac Cong ty thanh vién, Tap doan da hoan thanh céc chi tiéu ké hoach nam theo Nghi quyét cua
DHDCD va dat duoc nhiéu thanh tich.

e Keétthicnam 2019, doanh thu va loi nhuan sau thué dat lan luot 4.550 ty dong va 607,8 ty dong, tang lan luot
102,6% va 63,4% so Vi két qua dat dugc nam 2018 va dat lan luot 1a 142,2% va 136,6% ké hoach do BPHDCD
thong qua trong béi canh kinh té nhiéu thach thirc.

Tinh hinh thuc hién ké hoach nam 2019

+/- so VGi SO VOi
cung ky (%)  Ké hoach (%)

Doanh thu 3.200.000 4.550.910 2.246.238 102,6 142,2

Chi tiéu Ké hoach 2019 2019 2018

Loi nhuan truéc thué 600.000 834.359 502.842 65,9 139,1

Loi nhuan sau thué 445.000 607.806 372.078 63,4 136,6

e Doanh thundm 2019 chu yéu tir doanh thu ban hang va cung cap dich vu véi sir dong gép cia 3 mang hoat
doéng kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san, cung cép dich vu va hoat dong thuong mai.

e Trong dé dong gop ty trong Ién nhéat [a nguodn thu tir kinh doanh BDS dat hon 3.817 ty dong, tdng 135,7% so
vai cung ky va chiém 83,8% trong co cdu doanh thu thuan nam 2019. Nguén doanh thu BDS trong ky ghi nhan
dén tur cac du an Khu do thi River Silk City (Phd Ly, Ha Nam), Khu dé thi Sunny Garden City (Quéc Oai, Ha Noi),
Khu nghi dudng Sonasea Villas & Resort (Phu Qudc, Kién Giang).

e Doanh thu cung céap dich vu va doanh thu tir hoat dong thuong mai tang lan luot [a 12,7% va 51%. Nguon
doanh thu cung cép dich vu chti yéu tir cac dich vu xuét khau lao dong, cho thué van phong, dich vu khach san.

TINH HINH TAI CHINH

- T6ng tai san cda Tap doan cé muc tang trudng trong giai doan
2017-2019 1a 35,4% va dat 8.037 ty dong tai thoi diém 31/12/2019,
giam so vdi cung ky nam 2018. Trong dé, tai san ngan han chiém
43,7% va tai san dai han chiém 56,3% tong tai san. Mac du tong tai

san giam nhe, Tap doan van duy tri dugc ty 1€ loi nhuan sau thué
trén téng tai san binh quan & murc 6% trong ba ndm gan day, cu thé
chi s6 nay dat ty 1é 7,4% trong ndm 2079.

e Taingay 31/12/2019, céac chi s6 vé kha ndng sinh loi co su sut giam nhe, nguyén nhan chu yéu do chi phi
ban hang tang manh so véi cung ky nam 2018 (tang 245,2%), tuy nhién, bién loi nhuan gép ndam 2019 van duy
tri & murc cao 31,64%. Ti sO lgi nhuén sau thué trén von chi s& hitu binh quéan (ROE) téng nhe dat 16,58%, dong
goép 16n nho vao lgi nhuéan sau thué ndm 2019 ghi nhan muc tang trudng 163,4% so véi nam 2018

CHi SO VE KHA NANG SINH LOI

bon vi:%
38,08
31,64
17,52
16,56 16,58
15,06
ﬁ . B
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B ROE M Bién lgi nhuan gop Il Bién lgi nhuan rong
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Don vi: Triéu dong

CO CAU DOANH THU CONG TY ME
Don vi: Triéu déng
3.816.682

902.647
589.658
1.619.411
171.101
546.966 613.188 118.883

120.612 92.841
79.861 - 77.507
e BN [ N
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« Tai san ngan han dat 3.512 ty déng cudi ndm 2019, giam
1.961 ty dong so véi ndm 2018, chid yéu do giam luong tien
dang nam gitt va hang ton kho giam manh.

- Tai san dai han ghi nhan murc tdng manh 53,4% so véi cung ky 2018,
dat 4.526 ty dong tai ngay 31/12/2019 chu yéu do cac danh muc bat
dong san dau tu va chi phi xay dung co ban dé dang déu tang manh
4. 526 lan luot 4,6 [an va 1,5 1an. Bat dong san dau tu tdng 679 ty dong trong
TY BONG nam 2019 chud yéu do du dn khu nghi duéng Best Western Premier
Sonasea Phu Quoc nam trong t6 hop du lich Sonasea Villas & Resort

di vao hoat dong ké tirthang 01/2019.

- T6ng ng phai tra tai thoi diém cudi ndm 2019 & mirc 4.372 ty dong,

giam 1.579 ty dong tuong duong 26,5% so véi muc 5.951 ty dong cung

ky nam 2018, chul yéu tir hang muc ngudi mua tra tién trudc ngan han 4.372
giam, trong d6 No ngan han la 2.654 ty dong, chiém 60,7% No phai tra, TY DONG
giam 87% so véi cung ky nam trude, No dai han la 1.171 ty dong, chiém

39,3% No phai tra, tdng 74,1% so véi cung ky nam trudc.

« Von chd sd hitu tai thoi diém cudi ndm 2019 dat
3.666 ty dong, tang 48,3% so v&i nam 2018, chd yéu do
3.666 Tap doan da thuc hién phat hanh co phiéu dé tédng von
TY DONG diéu &, tir 1.544 ty déng 1én 2.573 ty dong tai thoi diém
thang 8 nam 2019, tuong Ung tang 66,7%.
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Anh huéng cta ty gia hoi doai dén hoat dong kinh doanh ctia cong ty: Hién tai, hoat dong san xuat kinh
doanh cta Tap doan CEO chu yéu str dung bang dong Viét Nam. Vi vay, Cong ty sé khong chiu nhiéu anh hudng

khi ty gia hoi dodi bién dong.

e Anh hudng chénh léch lai vay: Cong ty chiu ri ro lai suat phat sinh tir cc khodn vay chiu I4i suat da duoc
ky két. Rui ro nay sé dugc Cong ty quan ly bang cach duy tri & mic do hop ly céc khoan vay va phan tich tinh

hinh canh tranh trén thj truong .
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TONG TAI SAN VA VON CHU S& HOU
Don vi: Triéu dong

8.422.490
8.037.362

45,61%

5.652.286

29,34%

3.665.754

2.471.279

2.238.283

2017 2018 2019

WToNng tai san B Vonchiséhiru —®—Tylé VCSH/TTS

CHi TIEU VE KHA NANG THANH TOAN

Pon vi: Lan
1,51
1,32
—
1,10
0,97 0,94
0,65
0,35 0,46
O 0,31 —
—
—a— Hé so thanh toan ngan han —o—Hé s6 thanh toan nhanh

—e— Hé sd thanh toan tirc thoi

BAO CAO THUONG NIEN 2019

Cac chi tiéu tai chinh chu yéu

Cac chi tiéu bVT 2018 2019

Chi tiéu vé kha nang thanh toan
e Hé sd thanh todn ngan han lan 1,10 1,32

e Hé so thanh toan nhanh lan 0,65 0,94

Chi tiéu vé co cau von
e Hé sd Ng/Tong tai san lan 0,71 0,54

e Hé s6 No/Von chi sé hitu lan 2,47 1,19

Chi tiéu vé nang luc hoat dong

e Vong quay hang ton kho vong 0,79 1,90
e Doanh thu thuan/Téng tai san vong 0,27 0,57
Chi tiéu vé kha nang sinh 16i

e Hé so Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuén % 16,56 13,36
e Hé so Loi nhudn sau thué/Vén Chu sé hitu % 15,06 16,58
e Hé so Lai nhuan sau thué/Téng tai san % 4,42 7,56
e Hé s6 Lgi nhuan tir hoat déng kinh doanh/Doanh thu thuan % 21,79 18,62

e Cac chi tiéu vé kha nang thanh toan: Cac chi s6 vé kha nang thanh todn cé xu hudng gia tang va thé hién
cong ty cé kha nang thanh todn cho cac khoan ng ngan han tét. Hé s6 thanh toan ngan han la 1,32 lan, nghia la
céc tai san ngan han san cé I6n hon nhimg nhu cau thanh toan ngan han, vi thé tinh hinh tai chinh ctia doanh
nghiép duoc coi la lanh manh, cac nguén von dai han cda Cong ty khong nhitng du tai tro cho tai san dai han
ma con du dé tai trg cho tai san ngan han. Sau khi loai trlr hang ton kho, hé sd thanh toan nhanh la 0,94 Ian,
nam 2018 chi s nay la 0,65 va tuong déng vaéi muc tang clia hé s6 thanh todn ngan han thé hién kha nang tu
chu vé méat tai chinh cta cong ty.

e Cd4c chi tiéu vé co cau ngudn von: Hé sd ng trén tong tai san clia cong ty ndm 2019 la 0,54 lan giam so vai
muc 0,71 lan trong ndm 2018. Hé s6 ng trén von chd s& hitu ndm 2019 giam di 1,22 1an so véi nam 2018 va &
muc 1,19 lan. Cac hé s6 nay cho thay tinh trang stc khoe cia cong ty dang & muc tét va cong ty co kha ndng
st dung ngudn von tu co cda chinh minh dé tu thanh toan céc khoan no hién co.

e CAac chi tiéu vé nang luc hoat dong: Vong quay hang ton kho cta cong ty tdng so véi nam 2018 va & muc
1,19 1an cho thay t6c do ban hang ctia cong ty da dugc ddy manh hon trong trong ndm 2019. Hé s6 vong quay
téng tai san (Doanh thu thuan/Téng tai san) dung dé dénh gia hiéu qua cla viéc str dung tai san ctia cong ty, nd
cho biét clr dau tu mot dong téng tai san thi thu vé dugc bao nhiéu déng doanh thu, hé sé nay la 0,57 lan téng
so vdi ndm 2018, dong nghia vdi viéc st dung tai san cla cong ty vao cac hoat dong san xuat kinh doanh dat
hiéu qua.

e Cac chi tiéu vé kha nang sinh 16i: Cac chi s vé kha nang sinh lgi lgi nhuan/doanh thu cé su sut giam nhe,
nguyén nhan chu yéu do chi phi ban hang tdng manh so véi cung ky ndm 2018 (tang 245,2%), tuy nhién, bién lgi
nhuan gop nam 2019 van duy tri & muc cao 31,6%. déng gop Ién nha vao loi nhuan sau thué nam 2019 ghi nhan
murc tang trudng 163,4% so véi ndm 2018.
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TiNH HiNH PAU TU VA THUC HIEN DU’ AN

Trong thang 08/2019, Tap doan CEO da thuc hién chao béan cé phiéu cho cé déng hién hiru nham dap ung
nhu cau von cho hoat déng kinh doanh. Theo do, tdng s6 tién thu dugc tir dot chao ban sé dugc str dung
nham muc dich dau tu Dy an River Silk City phan ky IV, V, VI; Gép von vao Cong ty ¢ phan Dau tu va Phat
trién Du lich Van Bon, Cong ty Cé phan Xay dung C.E.O, Gop von vao Cong ty cd phan Dau tu va Phat trién

Nha Trang va bé sung vén luu dong.

K&t thuc dot chao ban trong thang 8/2019. Tong s6 tién thu dugc tir dot chao ban la 1.029.359.940.000 dong,
sau khi trir di cac khoan chi phi phat sinh, tdng thu rong 1.029.111.940.000 dong. Tién do str dung tién thu duoc

tur dot chao ban tinh dén ngay 31/12/2019 nhu sau:

. So tien Sotienda Sotienchua  Lydochua
NGi dung huy dong tir dot strdung tirdot strdungtirdot  strdung hét
chao ban (dong) chaoban (dong)  chao ban (dong) so tién
Du an dang
Dau tu vao Du an River Silk City 57.300.000.000 0 57.300.000.000  diéu chinh quy
Phan ky IV +V + VI hoach chi tiét
chua thi cong
Gop von vao cac Cong ty con 876.870.000.000  876.870.000.000 0
Trong do:
e Gop von vao Cong ty c6 phan 20.400.000.000 20.400.000.000
Xay dung C.E.O
* Gop vn vao Cong ty ¢S phan 405.000.000.000  405.000.000.000

Dau tu va Phat trién Du lich Van Bon

e  Gop von vao Cong ty c6 phan
DAu tu va Phat trién Nha Trang

171.270.000.000

171.270.000.000

* GOp von vao Cong ty 270.000.000.000  270.000.000.000
TNHH C.E.O Quéc té
A R Von luu dong
® Gop von vao Cong ty ¢ phan 10.200.000.000 10.200.000.000 uéc st dung
Phét trién Dich vu C.E.O cho 1 nam
tai chinh. S&
tién strdung
nay mai chi
dung trong 06
thang
e B6 sung von luu dong 95.189.940.000 50.807.172.533  44.382.767.467

Tong cong 1.029.359.940.000

927.677.172.533 101.682.767.467

62 BAO CAO THUONG NIEN 2019

TO CHUC VA NHAN Sy’
Ban Tong Giam déc
e Gidi thiéu Ban Tong Giam déc:

Tai thoi diém 31/12/2019, Ban Téng Giam déc clia Tap doan gom 07 thanh vién. Bén canh do, Tap doan con
cd cac Giam déc va Trudng bd phan céc Phong/Ban ho trg Ban Téng Giam ddc trong viéc quan ly, diéu hanh
cac bd phan chuyén moén. Ban Tong Giam déc gom céc thanh vién sau:

STT Ho vaTén Chirc vu (gg g:;&gg; & :gf(% )
1 OngTaVanTo Thanh vién HDQT kiém Téng Giam doc 108.750 0,04
2 BaVaThjLan Anh Thanh vién HDQT kiém Phoé Téng Gidam doc 0 0
3 Ong Cao Van Kién Phé Téng Giam dac 28.350 0,01
4 Ong Tran bao buc Pho Téng Gidm déc 0 0
5 OngNguyénVanbéng Pho Téng Giam déc 0 0
6 BaPhanLé My Hanh Pho Téng Giam doc 0 0
7 Babd Phuong Anh Pho Téng Giam doc 1.072.500 0,42

e Nhiing thay déi trong Ban diéu hanh:
Trong ndm 2019, dé ho trg cho hoat déng diéu hanh clda Ban Téng Giam ddc, Hoi dong quan tri d tién hanh
bé nhiém:

+ Ong Nguyén Van Dang gitr chirc danh Phoé Téng Gidm déc ké tir ngay 17/01/2019

+ Ba Phan Lé My Hanh gilt chirc danh Pho Tong Giam déc ké tir ngay 25/02/2019

+ Ba Db Phuong Anh git chirc danh Phd Téng Giam déc ké tir ngay 25/02/2019

Nhan su va chinh sach nhan su

e S0 lugng va co cdu nhan sy ndam 2019:

SO LUONG

1.220

SO LUONG

1.268

61,37%

H NU

. 38,63% | NO
SO LUONG SO LUONG

768 852
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Phan theo trinh d6 hoc van
1,66% 41,90% 46,60%
S LUONG SOLUONG 30 LUONG

33 833 988

34,29%
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36,92%
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374

17,08%
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2,03% 362
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388 43

ATrinh dotrénPaihoc . Trinh do Paihoc .4 Trinh d6 cao dang vatrungcdp 4 Lao dong khac

Phan theo nhém tudi:
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SO LUONG 17 SO LUONG 21
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Chinh sach doi véi nguoi lao dong:

Chat luong ngudn nhan luc la mot trong nhitng yéu té quan trong quyét dinh su phat trién clda Tap doan CEO, vi
vay Tap doan ludn dat muc tiéu xay dung doi ngl nhan vién chuyén nghiép 1én hang dau trong chién lugc phat
trién cta minh. oI ngl nhan su cdia Tap doan CEO tré, nang dong, giau long nhiét huyét, cé nang luc trién khai
du éan. Nam 2019, tong s nhan su Tap doan la 2.120 ngudi. Thu nhap clia ngudi lao dong 6n dinh, cac ché do
chinh sach dugc dam bao.

CHE b0 LAM VIEC

e Thoigian lam viéc: 8 gio/ngay tUr Thir 2 dén Thir 6 va sang Thir 7

e Nguoi lao dong duoc lam viéc trong mot moi trudng 6n dinh, chuyén nghiép,
------- than thién, nhan van, co hdi thang tién cao; ché do dai ngd xung dang véi nang luc
chuyén mon va hiéu qua cong viéc; muc luong, thudng canh tranh.

e Tap doan CEO luén chao dén nhiing cé nhan xuat séc co khat vong céng
hién tri tué va stc luc, cé pham chét tién phong, y chi vugt qua thi thach, dam
mé hoc hoi, ndng dong, tinh than phan bién, than &i, nhan van dé cing xay dung
Tap doan CEQ 6n dinh va phat trién.

e Viéc tuyén dung nhan su thuc hién theo Quy trinh tuyén dung da ban hanh. Cac
g vién duoc tuyén dung phai dap (ng dugc yéu cau vé stic khde va kinh nghiém
cong tac cling nhu cac phdm chét dao duc theo quy dinh clia moi vi tri cong viéc.

J

CHINH SACH bAO TAO

e Dao tao va phat trién nhan vién luén dugc Cong ty ludn cht trong va uu tién.
Cong tac dao tao dugc thuc hién hang thang, quy, nam, tir dao tao ndi b dén
viéc clir CBNV tham gia céc khda dao tao trong va ngoai nudc nham nang cao
nang luc chuyén maon, tinh chuyén nghiép trong céng viéc.

e CBNV sau khi tham gia dao tao duoc tao diéu kién dé ap dung toi da kién thic,
ky nang duoc dao tao dé nang cao hiéu qua cong viéc, khuyén khich chia sé kj ndng
kién thirc cho déng nghiép sau khi két thirc cac khda dao tao bén ngoai Cong ty.

N J

CHiNH SACH LUONG, THUGNG, PHUC LOI

e (CoOngty xay dung day du Quy ché tién luong, Quy ché thi dua khen thudng,
theo dé nguai lao dong duac tra luong, thudng theo ndng suéat, chat luong va
hiéu qua cong viéc. Hang thang, quy, nam déu cé danh gia dé xét tra luong,
xét khen thudng cac danh hiéu. Muc luong trung binh hang thang cia nguoi
lao dong la 12 triéu dong/thang.

e (Cdac ché do: Ky Hop dong lao dong, tham gia BHXH, BHYT, BHTN; nghi phép,
|é Tét; thai sén, con nho, lam thém gio va céc quyén lgi khac theo quy dinh cua
phap luat lao dong va Cong ty.

e Ngoai tién luong, ngudi lao dong duoc hudng céc ché do phuc loi khac:
dm dau, thai san, hiéu, hy, dugc té chirc sinh nhat, duoc té chirc di nghi mat.....

N /
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NHUNG CAITIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH,
QUAN LY

e Nam 2019, Tap doan CEOQ da ti€p tuc hoan thién co
cdu t6 chirc dé€ dap Ung nhu cau quan tri va san xuat
kinh doanh dé gdép phan thuc hién chién lugc phat
trién Tap doan dén nam 2021.

e Ngoaira, Tap doan con tién hanh ra soat hé théng
quy trinh hién hanh nham cai tién quy trinh, tdng cudng
cong tac quan tri, quan ly va diéu hanh cong ty.

KE HOACH NAM 2020 VA CAC GIAI PHAP THUC HIEN

e Téap trung ngudn luc dé hoan thanh céc chi tiéu
SXKD theo Nghi quyét ctia DPHDCD va HDQT;

e Taicau truc md hinh quan tri va nhan su phu hop
vai tinh hinh thuc té;

e Huy dong va thu hdt ngudn von tir nhiéu nguén khac
nhau, dam bao von dap Ung nhu cau SXKD; tiép tuc
phat trién bén vimg nang luc tai chinh cta Tap doan;

e D&y manh va tap trung trién khai céc Du én trong
diém cua Tap doan, ddm bdo tién do, chat luong, an
toan; nam 2020 tiép tuc tap trung trién khai Du &n
Sonasea Van bon Habor City, Dy an Hana Garden
City, Du an River Silk City;

e Kinh doanh va van hanh t6t, hiéu qua Novotel Phu
Quoc Resort, Best Western Premier Sonasea Phu
Quoc, khai thac hiéu qua céc Khu do thi da hoan thanh
clia Tap doan;

BAO CAO THUONG NIEN 2019

e D3y manh cong tac dao tao tao diéu dudng dé
cung cap cho thi trudng trong nudc va sang thi trudng
Nhéat Ban. Trién khai tuyén sinh va dao tao céc chuyén
nganh vé du lich - khach san dap ing nhu cau nhan
luc cla chinh Tap doan va cung cép cho thi truong.

BAO CAO DANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM
VE MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

Tap doan CEO ludn dé ra va thuc hién cdc muc tiéu
phat trién bén vimng cung céng dong, nang cao trach
nhiém xa hoi cta doanh nghiép. Trong nam 2019, Tap
doan déa chi gan 2 ty VND cho céc chuong trinh ho
trg cong dong va cong tac an sinh xa hoi, thuc hién
rat nhiéu chuong trinh va hoat déng cong déng trén
ca nudc. Dai véi trach nhiém vé moi truong, Tap doan
da cé cac chuong trinh hanh déng gép phan thuc
hién giam cac tdc dong anh hudng dén moi truong
va dam bdo cung ton tai trong méi trudng sdng xanh,
sach théng qua viéc ap dung mé hinh 5S, chuong trinh
‘sdng xanh” tai toan Tap doan, tiét kiém nang luong,
strdung cdc vat liéu than thién véi moi trudng vao qua
trinh trién khai du é@n. Céc chuong trinh nay, cho thay
nhiing no luc cla Tap doan trong viéc thuc hién trach
nhiém ctia minh v&i moi trudng va xa hoi.

(Vui Iong xem thém néi dung dénh gia chi tiét vé trach
nhiém cua doanh nghiép vdi méi truong va xa héi duoc
béo cdo trong Chuong VI - Phat trién Bén viing).

CHUONG IV

QUAN TRI CONG TY
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THONG TIN CO PHIEU VA CO CAU CO PONG
THONG TIN CO PHIEU

Tén ching khoan

CG phiéu CTCP Tap doan C.E.O

Ma c6 phiéu

CEO

Loai chirng khoan

C6 phiéu phd thong

SLCP niém yét

257.339.985 cd phiéu

SLCP luu hanh

257.339.985 cd phiéu

Trong d6: SLCP tu do chuyén nhuong

239.857.431 cd phiéu

SLCP bi han ché chuyén nhuong

17.482.554 (han ché chuyén nhugng dén 08/8/2020
do day la c¢6 phiéu phan phdi lai do ¢c6 déng hién hiru tir
chdéi quyén mua trong dot phat hanh thang 08/2019)

SLCP quy 0 ¢ phiéu
San giao dich HNX

EPS (4 Quy gan nhat) 2.404 VND
Gia tri s6 sach trén mét co phan 13.519 VND
Ty lé s& hitu ctia NDT nuéc ngoai 16,64%

Gia dong ctra ngay 31/12/2019 9.400

Gia cao nhat 52 tuan 10.600

Gia thap nhat 52 tuan 8.800

Khéi lugng giao dich binh quan 30 ngay 870.812

BIEU PO GIAO DICH CO PHIEU CEO TRONG NAM 2019
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Co cau co dong tai ngay 31/03/2020 Lich str chi tra c6 tic tir nam 2015 - 2019

11%

‘ : :
9%
8%

M 2015 W 2016 MW 2017 M2018 M2019

B Ong boan Van Binh
M PYN Elite Fund

M C6 dong khac

Lich str chi tra c6 tic
Thuc hién theo Nghi quyét DPHDCD thuong nién nam 2019, Tap doan CEO sé thuc hién chi tra cd tic bang
tién mat vai ty 1& 11%, thuc hién trong nam 2020.

CO CAU CcO DONG TAI NGAY 31/03/2020

S6 lugng Tylé S6 luong Loai c6 dong
STT Pai tugng c6 phiéu s6 hitu (%) co dong Ca nhan T8 chirc

1 C6 déng Nha nudc - - - - -

2 CG6 dong 16n (s& hitu tlr 5% 110.069.675 42,77 2 1 1
tong s6 c6 phan tré lén)

Trong nudc 70.500.000 2740 1 1 -

Nudc ngoai 39.569.675 1538 1 - 1

3 C6 dong khac 147.270.310 57,23 2.311 2.276 365

Trong nudc 146.537.320 56,94 2.250 2.239 11

Nudc ngoai 732.990 028 61 37 24

4 Cophiéuquy - - - - .

TONG CONG 257.339.985 100 2.313 2.277 36

Trong dé: Trong nudc 217.037.320 84,34 2.262 2.239 23

Nudc ngoai 40.302.665 1566 51 38 14

Danh sach c6 dong I6n tai ngay 31/03/2020

sTT Ténto chirc/ S6 CCCD/ Pia chi S6 luong co phan Ty 1@ (%)
ca nhan Ho chiéu/DKKD

1 PoanVanBinh 035071001342  1ang 5 Thap GEO Pham Hing, 70500000 2740
Nam Tu Liém, Ha NOi

2 PYNELITEFUND CA5604

C/0 PYN FUND MANAGEMENT LTD, 39 569 675 1538
(NON-UCITS) PL 139 00101, HELSINKI, FINLAND - '
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Tinh hinh thay d6i von dau tu cta chi sé hitu

Trong ndm 2019, Tap doan CEQ da thuc hién chao ban cho ¢6 déng hién hiru dé tang von diéu 1&, nang von diéu

|é clia Tap doan tinh dén thoi diém 31/12/2019 tir 1.544 ty dong lén 2.573 ty dong, tdng 67% so véi cung ky.

C6 phiéu quy: Khong co

Lich str tang von tir giai doan 2015 - 2019

686.240

1.544.040

1.029.360

2.573.400

1.544.040

M 2015 W2016 M 2017 N2018 M2019

BAO CAO VA PANH GIA HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2019

CO CAU HOI PONG QUAN TRI

CAC NGHI QUYET/QUYET BPINH CUA HPQT

S6 Nghi quyét

Noi dung

e . o =5 S0 CP s¢ hitu (CP Tylé

STT & Ho va Tén < Chire vu phé thang) s& hitu (%)

1 Ong Poan Van Binh Cha tich HPQT 70.500.000 274

2 Ba Pham Thi Mai Lan Phé Chd tich HDQT 1.167.436 0,45

3 Ong Ta Van T6 Thanh vién HDQT 108.750 0,04
kiém Téng Giam doc

4 Ba Vi Thi Lan Anh Thanh vién HDQT 0
kiém Pho Téng Giam déc

5 Ong Luu Burc Quang Thanh vién HDQT doc lap 0

CAC cuQC HOP CUA HDQT TRONG NAM 2019

STT A2 Thanh vién HPQT

@é} Chirc vu

= S0 budi hop
i HPQT tham duv

Ty 1& du hop

1 Ong Doan Van Binh

2 Ba Pham Thi Mai Lan
3 Ong Ta Van T6

4 Ba V{ Thi Lan Anh

5 Ong Luu Puc Quang

Chu tich HPQT
Pho Chu tich HDQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HBQT

Thanh vién HDQT

29

29

29

29

29

100%

100%

100%

100%

100%
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1 01/2019/NQ-HDBQT 17/1/2019 BG nhiém 6ng Nguyén Van Doéng lam Phé Tong
gidm doc Tap doan.

2 0TA/2019/NQ-HDBQT 19/1/2019 Phé duyét phuong an kinh doanh Phan ky |, Il cua
Du an River Silk City.

3 02/2019/NQ-HPQT 16/2/2019 D6i tén Cong ty TNHH MTV Khach san va
Nghi duéng C.E.O thanh Cong ty TNHH MTV C.E.O
Hospitality

4 03/2019/NQ-HDBQT 16/2/2019 Thay déi Nguoi dai dién theo phéap luat cda
Cong ty TNHH MV Tu van Thiét ké C.E.O.

5 04/2019/NQ-HDQT 22/2/2019 Théng qua viéc bd nhiém ba Phan Lé My Hanh va ba
D06 Phuong Anh lam Pho Téng giam déc Tap doan.

6 08/2019/NQ-HDBQT 28/2/2019 Thong qua cht truong dau tu Du én River Silk City
Phan ky IV, V. VI

7 09/2019/NQ-HDQT 25/3/2019 Gop von thanh 1ap va clr ngudi dai dién phan von tai
Cong ty ¢6 phan Dau tu va Phat trién Quang Binh

8 10/2019/NQ-HDQT 27/3/2019 Thoéng qua hé so chao ban ching khoan

9 11/2019/NQ-HDBQT 27/3/2019 Théng qua phuong an st dung von thu duoc tur
dot phat hanh

10 12/2019/NQ-HBQT 27/3/2019 Thong qua viéc dang ky tai khoan phong téa dé
thu tién chao ban ching khoan

11 13/2019/NQ-HDQT 24/4/2019 Nhén chuyén nhuong c6 phan clia ¢6 dong khac
tai Cong ty ¢6 phan Dau tu va Phat trién Du lich
Van bon

12 15/2019/NQ-HDQT 14/5/2019 Diéu chinh thaoi gian thuc hién Du éan dau tu Khu
biét thu cao cap Sonasea Residences

13 16A/2019/NQ-HDQT 06/6/2019 Thong qua B6 Quy téc ing xtr trong Tap doan

14 17/2019/NQ-HDQT 13/6/2019 Thong qua viéc chi tra cd tirc nam 2018
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STT

S6 Nghi quyét

NGi dung

15 18/2019/NQ-HDBQT 17/6/2019 Théng qua chd truong thi diém thanh 1ap
Trung tam dudng lao

16 18A/20719/NQ-HDQT 02/7/2019 Thong qua ky Hop dong kiém toan BCTC ném 2019

17 19/2019/NQ-HBQT 08/7/2019 Thong qua nhan chuyén nhuong phan von gop
clla Cong ty TNHH MTV Dau tu Bao Viét tai
Lién doanh tham gia du an tai 6 dat D27

18 20/2019/NQ-HbQT 26/7/2019 Thong qua nhan chuyén nhuong phan von gop
clia Cong ty c6 phan Séng Da Thang Long tai Lién
doanh tham gia du én tai 6 dat D27

19 21/2019/NQ-HDQT 07/8/2019 Thong qua két qua phat hanh va phan phoi
cO phiéu lé cda dot tang vén nam 2019

20 22/2019/NQ-HDQT 14/8/2019 Théng qua gop von vao cong ty con dé tang von
diéu lé

21 23/20719/NQ-HDQT 20/8/2019 Thong qua téng von diéu 1é ndm 2019

22 24/2019/NQ-HbQT 17/9/2019 Thong qua diéu chinh phuong an str dung von

23 24A/20719/NQ-HDQT 17/9/2019 Thong qua téng von diéu 1é cho CEO Qudc té

24 25/2019/NQ-HBQT 18/9/2019 Thoéng qua gop von vao cac cong ty con

25 26/2019/NQ-HDBQT 25/11/2019 Thong qua viéc thay déi dang ky doanh nghiép
ctlia CEO Quoc té

26 27/2019/NQ-HBQT 25/11/2019 Thong qua ndi dung thuong hiéu ctia Tap doan

27 28/2019/NQ-HBQT 05/12/2019 Thong qua gép von bd sung dé tang ty 1é s& hitu
tai CEO Nha Trang

28 29/2019/NQ-HDBQT 12/12/2019 Thong qua diéu chinh DA xay dung truong tiéu
hoc, mam non tu thuc CEO tai Khu dé thi mdi
Qudc Oai

29 30/2019/NQ-HDQT 27/12/2019 Thong qua Quy ché xd& ly vi pham quy dinh
van hoa doanh nghiép va 5s
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DéNH AGIA CUA HDPQT VE MOI MAT HOAT PONG
CUA CONGTY

Nam 2079 la nam Tap doan tiép tuc dat dugc nhiéu
thanh tich trong hoat déng SXKD, Tap doan da hoan
thanh céac chi tiéu theo Nghi quyét ciia DPHDCD thé
hién qua céc chi tiéu chinh sau:

e Trong linh vuc phat trién Bat dong san va B4t dong
san nghi dudng:

+ Nam 2019, Tap doan CEO tiép tuc khang dinh vi thé
la mot trong ba nha dau tu I6n nhat tai Dao Ngoc Phu
Qudc hién nay, ca vé tdc do trién khai va chat luong
san pham, dich vu.

+  Nham hién thuc hoa chién lugc dau tu chudbi bat
doéng san nghi dudng trén dia ban ca nudc, Tap doan
da tiép tuc thuc day tién do cac du an dang trién khai
dong thoi ddy manh hoat déng M&A dién hinh 1a céc
du an:

- Du an Khu du lich sinh thai Bai Tir Long tai Van bon
- Quang Ninh vd&i quy moé khodng 100 ha (Tap doan
dang nghién ctru mé réng quy moé Du én). Du an ¢co
vi tri dac dia, duoc dau tu trd thanh t6 hop du lich
nghi dudng dang cap qudc té vai cac san phdm nghi
dudng da dang, phu hop véi nhu cau thi truong, kinh
doanh khai thac 4 mua, hira hen la diém dén hap dan
mai trén ban doé du lich nghi duéng mién Bac;

- Du &n Sonasea Premier Nha Trang, vdi dién tich gan
8ha tai Bac ban ddo Cam Ranh - Khanh Hoa.

e Cdc du an trong diém khac cua Tap doan nhu:
Sunny Garden City (Ha N&i), River Silk City (Ha Nam)
trién khai dung tién do, dap ing nhu cau khach hang.
e Nam 2019, Tap doan tiép tuc khdng dinh nédng cao
uy tin trén thi truong, tao duogc su tin tudng va danh
gia cao cua doi tac, ngudi lao dong va cdc co quan
chic nang. Trong nam 2019, CEO Dich vu da xuét
kh&u gan 1.500 lao dong sang thi truong Nhat Ban.
Bén canh doé, Cong ty da t6 chirc tuyén chon ngudn
thuc tap sinh diéu dudng ngay sau khi Bo Lao dong
Thuong binh va X& hoi dong y cho thi diém trién khai
thuc tap sinh diéu dudng sang thi trudng Nhat Ban.
Tap doan CEO tiép tuc khang dinh duoc vi thé 1a mot
trong 10 doanh nghiép hang dau tai Viét Nam xuat
kh&u lao dong sang thi truong Nhat Ban.

e Véquymbd

Nam 2019, Tap doan tiép tuc md rong vé sé lugng don
vi, nhan su va téng tai san. Dén 31/12/2019, Tap doan
da cé 26 don vi thanh vién, téng tai san trén 8.000 ty
dong, Nhan sy hon 2.000 ngudi, luong binh quan cula
CBNV la 12 triéu dong/thang.

e Véthuong hiéu

¢+ Tap doan tang 34 bac (tir 298 nam 2018 1én 264)
trong bang xép hang 500 doanh nghiép tu nhan lén
nhat Viét Nam (VNR500) nam 2019;

+ Tap doan CEO tiép tuc cé tén trong Top 10 Chi dau
tu bat dong san uy tin ndm 2019;

+ Tap doan CEO dung thur 89 trong Top 500 doanh
nghiép tu nhan loi nhuan tét nhat Viét Nam ndm 2019
theo Bao cdo Danh gia Viét Nam (Vietnam Report)

+ Top 200 Sao vang bat Viét - Trung uong Hoi Lién
hiép Thanh nién t6 chirc - Thoi bao Kinh té Viét Nam

+  Novotel Phu Quoc Resort duoc vinh danh la khu
nghi dudng t6t nhat danh cho gia dinh trong Lé cong
bé két qua va trao giai thudng Best Hotels - Resorts
Awards 2019.

PANH GIA CUA HPQT VE HOAT PONG CUA BAN
TONG GIAM POC

Trong nam 2019, HBQT da thudng xuyén theo dai,
giam sat hoat dong cta Ban Tong Giam déc va céc
can bd quan ly khac trong cong tdc quan ly diéu hanh,
cu thé:

e HDQT da giam sat va chi dao viéc trién khai thuc
hién céac chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh nam
2019 da duoc DHDBCD théng qua;

e T6 chuc cac cude hop HDQT thudng ky, dot xuat dé
xem xét cac bao cdo clia Ban Téng Gidm déc vé tinh
hinh hoat dong ctia Cong ty;

e Thudng xuyén kiém tra viéc thuc hién, tuan thd cac
quy dinh cta Luat doanh nghiép, biéu 1é Cong ty, cac
quy dinh ndi bo clia Cong ty va phap luat hién hanh;

e Ban Téng Gidam ddc da trién khai thuc hién céc
nhiém vu theo chi dao va quyét dinh do HDQT ban hanh
phu hop véi céc quy dinh cia Cong ty va phép luat.

KE HOACH, PINH HUGNG CUA HOI PONG QUAN TRI
TRONG NAM 2020

e Diéu chinh m&t s6 ndi dung chién lugc phat trién
téng thé Tap doan dén nam 2021.

* MOt s6 dinh hudng cu thé trong nam 2020 nhu
sau:
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Nang cao nang luc tai chinh
clia Tap doan, dép Ung nhu
------- cau von trién khai cac Du an
va tang kha nang canh tranh
trén thi truong.

Tiép tuc gitt viing va nang
cao vi thé, thuong hiéu cuda
Tap doan.

/

VE NHAN SuU’ VA Quy M6

Tiép tuc hoan thién mo hinh
quan tri, co cdu t6 churc; bé
------- sung nhan su du vé soé luong,
nang cao chat luongnhansu | | FEEANR@ -
clia Tap doan & céc céap, dap
Ung nhu cau SXKD.

Ap dung manh mé cong nghé
chuyén déi s6 trong hoat
dong SXKD, dac biét linh vuc
kinh doanh, marketing.

VE CONG TAC TRIEN KHAI
VE CAC SAN PHAM MG

VA PHAT TRIEN DU’ AN

Nghién ctru, dau tu phat trién Tiép tuc trién khai cac du an

cac linh vuc mdi, san pham | | Bf(gs=de dung tién do, ddm bdo chat
"""" mdi dap ung nhu cau cua luong, an toan, hiéu qué;

khach hang, mang lai nguén

thu 6n dinh, thuong xuyén va

Tiép tuc nghién ctu, phat trién
S, | . cac Dy an mdi tiém nang.
can bang trong Tap doan. ) \_

cau truc doanh thu, loi nhuén

Tap trung dao tao phat trién
nguén nhan lyc trong [inh
vuc du lich - khach san -
diéu dudng; Tiép tuc lay thi
truong Nhat Ban la trong tdm
cho cong tac cung ung thuc
tap sinh, du hoc sinh va diéu

- 2\
Tap trung trién khai cac du an:
Sonasea Van bon Harbor City,
Hana Garden City, River Silk
City... Tiép tuc hoan thién céc
thu tuc phap ly céac du an tai
Can Tho va Quang Binh.

S ) Kduong vién. )

BAO CAO VA PANH GIA HOAT DPONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2019

THANH VIEN BKS

STT <% HovaTén % Chie vy S6 CP s hiiu Ty Ié s6 hitu (%)

z . [l (CP ph6 th6ng) e 1Y 1€ °

1 Ba Tran Thi Thuy Linh Trudng BKS 79.875 0,03
2 Ong Vi Khéc Hung Thanh vién BKS 0 0
3 Ong BUi D Thuyén Thanh vién BKS 485.335 0,19

DANH GIA HOAT DPONG CUA BKS
S6 luong céc cudc hop cua BKS

STT ., Thanh vién BKS % Chire vu @ SO bt'fgi,:ﬁrBKs Ty 18 du hop
T BaTran Thi Thy Linh Truong BKS 4/4 100%
2 Ong Vi Khac Hung Thanh vién BKS 4/4 100%
3 Ong Bui Buc Thuyén Thanh vién BKS 4/4 100%
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¢ Panh gia hoat dong cua Ban kiém soat:

Trong nam 2019, Ban kiém soat da thuc hién tot chirc nang giam sat déi véi HDQT, Ban Diéu hanh va ¢6 dong
theo quy dinh cla phap luat, cu thé:

+ Gidm sat viéc tuan thd phap luat, Diéu |é Cong ty trong cong tac quan tri, diéu hanh;

+ Giam sat thu tuc ban hanh céc quyét dinh, quy ché quan ly ndi bd cia HDQT va Ban diéu hanh;

+ Gidm sat viéc thuc hién Nghi quyét DHDCD;

+ Ban kiém soét da tién hanh tham dinh Béo cdo tai chinh clia Cong ty dinh ky theo quy dinh.

e Su phdihop hoat dong gitra Ban kiém soat doi véi hoat dong clia HDQT, Ban Diéu hanh va cén bo quan ly khac
Trong ndm 2019, Ban ki€ém soat da phdi hop t6t véi HDQT, Ban Diéu hanh dé thuc hién chirc nang, nhiém vu
theo quy dinh cla phép luat va Diéu |é Cong ty, cu thé nhu sau:

+ Ban kiém soat phoi hop véi HPQT, Ban Diéu hanh dé trién khai thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh cda
Cong ty da duoc DHDCD phé duyét;

+ Tham duy day du céc phién hop cia HDQT. Trong cdc phién hop, BKS tham gia thao luan va dong gép y kién
vao ndi dung phién hop dong thai co nhiing kién nghi déi vai HDQT, Ban Tong Giam déc lién quan dén cong téc
quan tri, diéu hanh;

+ Tong Giam ddc va céc thanh vién Ban diéu hanh cung cap day dd thoéng tin, bdo céo theo yéu cau dé BKS
thuc hién nhiém vu.

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH CUA HOI DPONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT

THU LAO CUA HDQT, BKS VA BGD

Tap doan da thuc hién chi trd thu lao cta HDQT, Ban Téng Gidam déc, BKS theo Nghi quyét va ké hoach kinh
doanh dugc DHDCD thudng nién 2019. Thuc chi luong thudng, thu lao cda HDQT va Ban Kiém soat trong nam
2079 nhu sau:

Churc danh S6 lugng Mtrc thu lao/thang

Thoi gian (thang)  Thanh tién

I HO6i déng quan tri

Chu tich HDQT T 10.000.000 12 120.000.000
Pho Cht tich HDQT 1 8.000.000 12 96.000.000
EJy vien HbQT 3 7.000.000 12 252.000.000
Cong 468.000.000

I Ban kiém soat

1 Trudng BKS 1 4.000.000 12 48.000.000

2  Thanhvién BKS 2 3.000.000 12 72.000.000
Cong 120.000.000
Tong cong (1+11) 588.000.000

GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUG1 NI BO VA NGUOI CO LIEN QUAN D01 VG1 C6 PHIEU CEO TRONG NAM 2019

STT Ho vatén Churc v/ Thoi gian SLCP nam gitr SLCP nam gitr Ly do
NNB/nguoi Mbi quan hé thuc hién truéc khi thuc hién sau khithuc hiéen  tang
co lién quan giao dich giao dich giam

cua NNB SLCP(CP) Tyle(%) SLCP(CP) Tylé (%)

1 OngPoanVanBinh ChatichHDQT  18/12/2019 67300000 26,23 70500000 27,4 bau tu
dén 16/01/2019 tai chinh

2 BaPham ThiMailan Pho Chitich  22/08/2019  1.180462 046 380462 0,15  Nhucau
HDQT ca nhan
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Giao dich, hgp déng ctia cong ty véi nguoi co lién quan: Khong co

TANG CUONG QUAN TR] CONG TY

Tu khi tham gia thj truong chiing khodn dén nay, Tap doan CEO ludn tuan thu cac quy dinh cta phdp luat co
lién quan dén quan tri cong ty ndi chung cling nhu cac quy dinh quan tri riéng doi vdi cac cong ty ¢6 phan dai
chung niém yét bao gom:

e Luat Doanh nghiép 2014.

e Nghi dinh 71/2017/ND-CP hudng dan vé Quan tri Cong ty ép dung déi véi cong ty dai ching.

e Thong tu 95/2017/TT-BTC hudng dan mat s6 diéu clia Nghi dinh s6 71/2017/ND-CP cla Chinh pht vé C I I U N G V
Quan tri Cong ty ap dung doi véi cong ty dai chung.

e Thongtu 155/2015/TT-BTC hudng dan cong bo théng tin trén thi truong chimg khoan. BAO CAO

Nhiing viéc trén mot mat nang cao hiéu qua quan ly, mat khac thic day su cong bang, minh bach trong qua

. - P e e A o s e / ~? A ~
’érrl]r;hcx;g/t?r cO va nhiing sai sot phat sinh. Qua do giup 6n dinh va nang cao hiéu qua san xuat kinh doanh P H AT TR | E N B E N VUN G
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MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VONG

Bdo céo phat trién bén ving cutia Tap doan CEO la mét phan quan trong trong Bao cdo Thudng nién nham gitp
nha dau tu, c6 dong va cac bén lién quan ndm bat duoc céc thong tin vé dinh hudng, chi truong phat trién cda
Cong ty, cac chinh sach lién quan dén mai truong, xa hoi, cong dong, nguai lao ddng va cdc bén lién quan khac.

Bdo cdo duoc xay dung dua chi yéu dua trén hudng dan tai thong tu 155/2012/TT-BTC va theo cac danh gia
cu thé trong hoat dong cla Tap doan CEO lién quan tdi moi truong, ngudi lao déng, cong dong va xa hoi. Bao
cdo nay dugc 1ap trong pham vi hoat dong ctia Tap doan, céc don vi thanh vién va trong pham vi lanh thé Viét
Nam. Thong tin di liéu trong bdo cdo dugc cap nhat cho nam tai chinh 2019, bat dau tirngay 01/01/2019 dén
ngay 31/12/2019.

I i con s6 NG BAT

CHITRACOTUC
NAM 2018 CHO CODONG

154,4

TY DONG

TONG THUE
NAM 2019 DA NOP

226,5

TY DONG

LOT NHUAN
TRUGC THUE

834,3

DOANH THU

4.550

TYPONG TY DONG

TANG TRUONG
KINH DOANH BEN VUNG

CHI CHO
HOAT PONG PAO TAO

606

TRIEU DONG

Q. O '\ PHATTRIEN HSXE,II:D(HS.%G
(Y ) § ncuon '
Dy NHAN LUC 3 ,2

TY DONG

DONG GOP CHO ‘
SU' PHAT TRIEN CONG DONG

301

GIO DAO TAO
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BAO CAO PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC
Panh gia hiéu qua kinh doanh va phat trién bén viing
Tap doan CEO ludn xac dinh yéu t6 tién quyét dé dat
dugc su phat trién bén ving lau dai la ddm bao nang
luc tai chinh vimg chéc va tang truéng kinh doanh én
dinh. Thong qua do, Tap doan co thé dong gop xay
dung cong déng — xa hoi, hudng téi loi ich dai han cla
c6 dong va cac bén lién quan.

Trong giai doan 2015 - 2019, Tap doan CEO da ghi
nhimng két qua kinh doanh tdng truéng 6n dinh véi
Doanh thu tir 639 ty dong tang lén 4.550 ty dong, voi
ty 1é tdng trudng CAGR la 48,06%. Loi nhuan sau thué
tang tur 205 ty dong 1én 607 ty dong, vdéi ty 1é tdng
trudng CAGR dat 24,2%. Tong tai san cudi nam 2019
dat 8.037 ty dong va murc von chu sé hitu dat 3.666 ty
dong, tang 48,3% so vai cung ky nam 2018.

Panh gia cac hoat dong lién quan dén mai truong
Dam bao tuan thd cac quy dinh vé an toan mai truong
theo Luat dinh cling nhu yéu cau cua S& Ban Nganh
va co quan quan ly luén dugc chu trong va xuyén sudt
trong hoat déng cua céc Cong ty con dén cac Ban
quan ly du an va cac Nha thau xay dung

Vi dac thu nganh BBS, méi truong séng cho cong
doéng cu dan, canh quan du an luén la yéu t6 quan
trong phan anh chéat lugng san pham dich vu. Nam
2019 Tap doan CEO da tang cudng dau tu vao xay
dung cdc mang khong gian xanh va ha tang k¥ thuat,
qua dé mang lai gia tri bén viing cho cong déng va
gép phan kién tao céac lgi ich tir co s& ha tang hién dai
tai cac khu vuc du an. Song song vdi viéc dau tu xay
dung cong trinh tién ich, Tap doan cling dong thoi chu
trong phat trién ha tang k¥ thuat giao théng tai céc khu
vuc du an dé gép phan xay dung canh quan do thi cho
dia phuong.

Trong tUng giai doan trién khai du an, Tap doan ap
dung nhiéu bién phap st dung tai nguyén va bao vé
moi trudng, xac dinh rd vai tro va trach nhiém cla
cong tac quan ly mai trudong & tung du an; Kiém tra
viéc thuc hién cac giai phap bao vé maoi trudng va xa
hoi trong sudt qua trinh thi cdng; Gidam sat cac viéc
thuc hién cla daéi tac va nha thau lién quan trong viéc
dap Ung céc tiéu chuan moi truong.

Mot s6 bién phap, chuong trinh cu thé Tap doan CEQ
da thuc hién dinh ky hang nam:

e Thuc hién quan trac moi truong dinh ky 02 lan/nam
dé danh gia chat lugng moi trudng;

e | ap Bao cao danh gia tac déng madi truong theo
dung quy dinh

e Ky hop doéng véi Cong ty moi truong do thi dé thu
gom, x(r ly rac thai.

e TG churc cac ngay hoi vi moi truong, ngay hoi trong
cay xanh, thu gom rac thai tai cac khu du an.

Panh gia cac hoat dong lién quan dén ngudi lao
dong

Nguon luc con ngudi la yéu té quyét dinh su thanh
cong trong kinh doanh va dam bao thuc hién thanh
cong chién lugc phat trién bén ving. Chinh vi vay Tap
doan CEO tép trung tdi da ngudn luc dé tao dung moi
truong lam viéc vai cac diéu kién tot nhat, dam bao co hoi
phat trién, thang tién va déi xtr binh dang dén ting nguoi
lao dong cling nhu ché do dai ngd tot nhat dua trén hiéu
qua va dong gop vao su phat trién ctia Tap doan.

SO LUONG NHAN SU CUA TAP DOAN TU 2015 - 2019
Pon vi: nguoi

2.120

1.988
1.380
937
' I

M 2015 W2016 M2017 M2018 MH2019

Co cédu nhan su cta Tap doan ludn duy tri binh dang
gi¢i, nédm 2019 ty lé nhan vién ni trong Tap doan la
40% va 60% la nam, so véi nam 2018 ty |é nay lan luot
la 38% va 61%. Tap doan cd doi ngl nhan su tré chiém
51% téng s6 nhan surtrong do tudi dudi 30, véi nhan sur
tré va giau tiém nang cling la yéu t6 gép phan phat huy
tinh than, nhiét huyét cta Tap doan trén con dudng
phat trién véi sir ménh “vi cudc séng chat lugng hon”.

CO CAU LAO PONG NAM 2019
THEO GIOI TiNH

40,19%

A Nam A NT
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CO CAU LAO DPONG NAM 2019
THEO NHOM TUOI

CO CAU LAO PONG NAM 2019
THEO TRINH B0 HOC VAN

2,03% 7,64%

46,60% 34,29%

32,59%

56,75%

ATrinh dotrén Daihoc . Trinh d6 Dai hoc ATU 16 dén 30 tudi A TU 31 dén 45 tudi

A Trinhdo cao dédngvatrungcdp 4 Laodongkhdc ~ ATU46den55tuGi A TU 56 dén60tudi .4 Trén 60 tudi

Tap doan CEO luén déam bao cho ngudi lao dong dugc hudng day du cac ché do theo quy dinh ciia Phap luat nhu
tham gia BHXH, BHYT, BHTN; nghi phép, 1é Tét; thai san, con nho, lam thém gio va cac quyén loi khac theo quy
dinh cda phép luat lao dong va Cong ty. Ngoai cac ché db theo luat dinh, ngudi lao dong dugc hudng céc ché do

phuc loi khac cuiia Tap doan nhu 6m dau, thai san, hiéu, hy, duoc t6 chire sinh nhéat, duoc t6 chie di nghi mat...

CHI PHi BAO HIEM XA HOI CHO NGUO1 LAO PONG TRONG NAM 2019
bon vi: VND

CHIPHI
NGUOI LAO DONG NOP
BHXN, BHYT, BHTN

CHI PHI
TAP DOAN CEO NQP
BHXN, BHYT, BHTN

TONG CHI PHi NOP
BHXN, BHYT, BHTN

59

35.529.054.685

24.456.604.042 11.072.450.644
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PAO TAO NGUOI LAO PONG

Tap doan CEO xac dinh su phat trién ctia Tap doan anh huéng truc tiép bdi k§ ndng, trinh dé chuyén mon, kha
nang phat trién nghé nghiép ciia méi CBNV. Tap doan lubn mong mudn gop phan ho tro cho su phat trién cla
cdc CBNV thong qua céc chuong trinh dao tao. Céc chuong trinh dao tao clia Tap doan duagc thiét ké theo yéu
cau thyc tién hoat dong dé t6i uu hiéu qua va phtu hop vai ting doi tuong bao gom cédp quén ly va nhan vién.

Téng s6 gio dao tao trong nam 2019 la 301 gid, trong dé dao tao cho cén bd quan ly 1a 146 gio, téng chi phi
dao tao ndm 2019 la 606.068.000 dong, so véi nam 2018 la 450.000.000 dong.

Mot s6 chuong trinh dao tao danh cho Can b quan ly trong nam 2019:
e Chuong trinh huan luyén k§ nang lanh dao — Quan tri Tai chinh.
e Chuong trinh huén luyén ky nang lanh dao — Ho6i thao Kinh té & Toa dam.
e Chuong trinh dao tao ky ndng Lap k& hoach va trién khai k& hoach.
M6t s6 chuong trinh dao tao cho nhan vién trong nam 2019:
e Chuong trinh dao tao van hoa: Nang cao kha ndng hoa nhap, truyén théng van hoéa téi CBNV
+ Dao tao hdi nhap.
+ Dao tao van hoa.
+  Thuc hanh 5S tai noi lam viéc.
e Chuong trinh dao tao ky nang: Nang cao ky nang phuc vu céng viéc.
¢+ K§ nang thuyét trinh.
+ Ky nanglam viéc nhom.
+ Ky nang tin hoc van phong.
e Chuong trinh dao tao Chuyén mon nghiép vu: Bo sung kién thic dé thuc hién cong viéc:
+ Dao tao quy trinh quy dinh.
+ Dao tao Chuyén moén: BSC-KPI, Quan ly Du én & bau thau...
* Céc chuong trinh hdi thdo: Md rong hiéu biét, tang cuong kién thirc cho CBNV
Danh gia cac hoat dong lién quan dén cong dong — xa hoi

Trong sudt hanh trinh hinh thanh va phat trién, Tap doan CEO ludn gan két su phat trién cda Doanh nghiép vdi
trach nhiém ho trg cong dong. Tap doan cling khuyén khich tat ca CBNV cung tich cuc tham gia céc hoat dong
cling chung tay chia sé trach nhiém x& hoi véi Tap doan. Nam 2019, Tap doan CEO da danh khoang 3,2 ty dong
cho céc hoat dong vi ho trg phat trién cong dong vai mét sé hoat dong cu thé nhu:

* Quyén gop ung hé may loc nudc sach nhan dip Trung thu vdi chuong trinh “Trang ram ving cao” nhan dip
Trung thu cho céc tré em ngheo & xa Ché Cu Nha, huyén Mu Cang Chai, Yén Bai

e Ung ho chuong trinh “Qu§ vi ngudi ngheo” do UBND thanh phd Ha Noi va Quan Nam Tir Lién thuc hién.

e Tap doan CEO da phdi hop cung Vién Huyét hoc va Truyén mau Trung uong t6 chic thanh céng Ngay vi
cong déng - Hién mau Nhéan dao vdi sur tham gia dong déo cla toan thé CBNV Tap doan cling nhu khach thué
tai Toa nha CEO.

* Tham gia t6 chirc chuong trinh “Tét vi ngudi nghéo” - xa Doan két, huyén Van Don, tinh Quang Ninh

HO trg mua trang thiét bi cho truong mam non Yén Hai, thon Yén Hai, Quan Lan, Quang Ninh.
* HO tro xay nha van hoa - xa Ha Long, huyén Van Don, tinh Quang Ninh
e Tri an céac gia dinh Thuong binh liét sT- xa Ha Long, huyén Van Don, tinh Quang Ninh.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

Chuing t8i, cac thanh vién Ban Tong gidam ddc Cong ty CS phan Tap doan C.E.O (goi tat 13 “Cong ty”) trinh bay Ban Tong giam déc Cong ty chiu trach nhiem dém béo rang sO k& toan duoc ghi chép mot cach phu hop dé
B&o cdo nay cling vai Bao cdo tai chinh hop nhat cia Cong ty da duoc kiém todn cho nam tai chinh két thuc phan anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rang Bao cao tai
ngay 31/12/2019. chinh hgp nhéat tuan thd chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co

lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat. Ban Téng gidam déc ciing chiu trach nhiém dam
PN . . .. . bado an toan cho tai san ctia Cong ty va thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh
Ho6i dong quan tri va Ban Tong giam doc S ,

vi gian lan va sai pham khac.
Céc thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Tong giam déc diéu hanh Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay

oz o me e Ee Ban Téng gidm ddc xac nhan rang Cong ty da tuan thi céc yéu cau néu trén trong viéc lap Bao céo tai chinh
31/12/2019 va dén ngay lap Bao cao nay, gom:

hop nhat.

Thay mat va dai dién Ban Téng gidm daoc,
Ho6i dong quan tri

Ong Doan Van Binh Chu tich

Ba Pham Thi Mai Lan Pho Chu tich
Ong Luu Bue Quang Uy vién

Ong Ta Van T6 Uy vién

Ba V{ Thi Lan Anh Uy vién

Ban Tong giam doc Ta Vin T6

Ong Ta Van T6 Téng Gidm déc Téng Giam déc

Ba Vi Thj Lan Anh Pho Téng giam doc Ha N6i, ngdy 16 théng 03 ném 2020
Ong Cao Van Kién Pho Tong giam déc

Ong Tran Pao buc Phé Téng giam déc

Ong Nguyén Van Bong Pho Téng giam déc (Bo nhiém ngay 17/1/2019)

Ba D6 Phuong Anh Pho Téng giam doéc (Bo nhiém ngay 25/2/2019)

Ba Phan Lé My Hanh Pho Téng giam doc (Bo nhiém ngay 25/2/2019)

Trach nhiém ctia Ban Tong giam doc
Ban Tong giam ddc Cong ty co trach nhiém lap Bao cdo tai chinh hop nhat phan anh mét céch trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty
trong nam, phu hop véi chuan muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly co
lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhéat. Trong viéc 1ap Bao cdo tai chinh hop nhat nay,
Ban Tong giam doc dugc yéu cau phai:

Lua chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan;

Bua ra cac phan doan va udce tinh mét cach hop ly va than trong;

Néu rd cac nguyén tac ké todn thich hop cé dugc tuan thd hay khong, cé nhiing ép dung sai léch trong yéu

can dugc cong bd va gidi thich trong Bdo cdo tai chinh hgp nhat hay khong;

Lap Bao cao tai chinh hop nhat trén co sé hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang Cong ty sé

ti€ép tuc hoat dong kinh doanh; va

Thiét ké va thuc hién hé thdng kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu cho muc dich Iap va trinh bay Béo céo
tai chinh hop nhat hop ly nham han ché rui ro va gian lan.
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

S6: 243-20/BC-TC/VAE
Ha N6i, ngay 30 thang 03 ném 2020

Kinh guri: Céc c6 dong
Hodi dong quan tri va Ban Tong giam déc
Cong ty Co phan Tap doan C.E.O

Chung toi da kiém toan Bao céo tai chinh hop nhat kém theo ctia Cong ty C6 phan Tap doan C.E.O (goi tat la
“Cong ty”), duoc lap ngay 16 thang 03 nam 2020, tir trang 06 dén trang 51 bao gdm: Bang can doi ké toan hop
nhat tai ngay 31/12/2019, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, Bao céo luu chuyén tién té hop nhat
cho ndm tai chinh két thic cung ngay va Ban Thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhét.

Trach nhiém ctuia Ban Tong giam doc

Ban Tong giam d6c Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bdo céo tai chinh hop
nhat clia Cong ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢
lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhéat va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban
T6ng gidm doc xéc dinh la can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bédo céo tai chinh hgp nhat khéng cé
sai sét trong yéu do gian lan hodac nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cda chung toi la dua ra y kién vé bao céo tai chinh hop nhéat dua trén két qua cuia cudce kiém todn.
Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu cau ching
t6i tudn thd chudn muc va cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat duoc su dam bao hop ly vé viéc liéu bdo cdo tai chinh hop nhat cda Cong ty co con sai sét trong yéu hay
khoéng.

Cong viéc kiém toan bao gom thuc hién cac thd tuc nham thu thap cac bang chimg kiém todn vé céc sé liéu va
thuyét minh trén bdo cdo tai chinh hop nhat. Cac thd tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan cla kiém
todn vién, bao gém danh gia rdi ro co sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh hop nhat do gian lan hodc nham
lan. Khi thuc hién danh gia céc rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo clia Cong ty lién quan
dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhéat trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thi tuc ki€ém toan phu
hop vdi tinh hinh thuc té€, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bo cua
Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop cda céc chinh séch ké toan duoc ap dung
va tinh hop ly clia cac udce tinh ké toan clia Ban Téng giam déc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bao
cdo tai chinh hop nhat.

Chuing t6i tin tudng rang cac bang ching kiém toan ma ching téi da thu thap dugc la day du va thich hop lam
co sé cho y kién kiém toan clia ching toi.
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (7iep theo)

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién chung t6i, bdo cdo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctda Coéng ty tai ngay 31/12/2019, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cung ngay, pht hop véi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat.

Pham Hung Son Nguyén Thi Héng Van

Pho Téng giam doc Kiém todan vién

S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 0813-2018-034-1 S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 0946-2018-034-1
Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2019

l TAI SAN E 31/12/2019 01/01/2019
minh

Mau s6 B 01- DN/HN

Don vi tinh: VND

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (7iép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2019

Mau s6 B 01 - DN/HN

Don vi tinh: VND

l TAI SAN E 31/12/2019 01/01/2019
minh

B TAI SAN DAI HAN

4.525.549.995.306

2.949.320.031.678

A TAI SAN NGAN HAN 100 3.511.811.585.661 5.473.170.382.400
I Tién va cac khoan tuong duong tién 110 V1. 200.976.014.220 358.811.289.562
1 Tién 111 148.976.014.220 286.311.289.562
2 Céc khodn tuong duong tién 112 52.000.000.000 72.500.000.000
Il Pau tu tai chinh ngan han 120 V.2. 1.023.697.936.833 1.163.400.000.000
1 Chudng khoan kinh doanh 121 - 24.400.000
’ g)cl);anphhbng giam gid chung khoan kinh 122 ) (24.400.000)
3 Dautunam gilt dén ngay ddo han 123 1.023.697.936.833  1.163.400.000.000
Il Cac khoan phai thu ngan han 130 1.013.248.643.463 1.563.086.862.974
1 Phai thu ngédn han cuta khach hang 131 V.3. 625.226.319.285 664.194.542.486
2 Tra trudce cho nguoi ban ngén han 132 V4. 173.987.494.068 248.454.598.838
3 Phaithu vé cho vay ngan han 135 V.5 179.600.000.000 86.900.000.000
4 Phaithu ngan han khac 136 V6. 70.034.322.456 586.908.739.945
5 Du phong phai thu ngan han kho doi 137 (35.599.492.346) (23.371.018.295)
IV Hang ton kho 140 V.7. 1.021.560.301.438 2.244.364.133.826
1 Hang ton kho 141 1.021.560.301.438  2.244.364.133.826
V Tai san ngan han khac 150 252.328.689.707 143.508.096.038
1 Chi phi tra trudc ngan han 151 V.13 19.239.830.405 17.874.528.355
2 Thué GTGT dugc khau trur 152 233.060.394.969 115.956.410.684
3 Thuéva cdc khoan khac phdithuNhanude 153 V.16, 28.464.333 9.677.156.999
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I Cac khoan phai thu dai han 210 7.459.136.001 5.322.405.789
1 Phai thu dai han khac 216 V.6. 8.806.498.136 6.669.767.924
2 Du phong phai thu dai han khé doi 219 (1.347.362.135) (1.347.362.135)
Il Taisan co dinh 220 1.390.592.203.568  1.202.440.409.442
1 Taisan co dinh htu hinh 221 V.10. 1.353.470.599.566 1.165.009.751.047
- Nguyén gia 222 1.549.783.706.951 1.302.851.921.753
- Gid tri hao mon luy ké 223 (196.313.107.385)  (137.842.170.706)
2 Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 V.8. 6.287.632.395 8.431.680.003
- Nguyén gia 225 10.604.545.454 10.604.545.454
- Gid tri hao mon luy ké 226 (4.316.913.059) (2.172.865.451)
3 Tai san c6 dinh vo hinh 227 V.11. 30.833.971.607 28.998.978.392
- Nguyén gia 228 39.321.852.490 34.831.420.230
- Gid tri hao mon luy ké 229 (8.487.880.883) (5.832.441.838)
Il Bat dong san dau tu 230 V.12, 868.273.853.773 188.530.896.397
- Nguyén gia 231 926.457.222.782 223.859.538.130
- Gid tri hao mon luy ké 232 (58.183.369.009) (35.328.641.733)
IV Tai san dé dang dai han 240 V.9. 1.747.248.052.558 1.167.244.076.367
1 Chiphi xay dung co ban dd dang 242 1.747.248.052.558 1.167.244.076.367
V Pau tu tai chinh dai han 250 V.2, 1.600.000.000 1.600.000.000
1 Dautu gop von vao don vi khac 253 1.600.000.000 1.600.000.000
VI Tai san dai han khac 260 510.376.749.406 384.182.243.683
1 Chiphi tra trudc dai han 2601 V.13. 116.761.554.710 194.433.701.431
2 Tai san thué thu nhap hoan lai 262 15.826.329.877 21.929.154.247
3 Loithé thuong mai 269 V.18. 377.788.864.819 167.819.388.005
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 8.037.361.580.967 8.422.490.414.078
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2019

Mau s6 B 01 - DN/HN

Don vi tinh: VND

l NGUON VON E 31/12/2019 01/01/2019
minh

C NO PHAITRA

4.371.607.259.882

5.951.210.958.377

I Nogngan han 310 2.654.414.238.013  4.964.993.749.028
1 Phai trd ngudi bdn ngan han 311 V.14, 511.126.816.281 467.414.636.090
2 Ngudi mua tra tién trude ngan han 312 V.15. 273.908.863.216 2.973.336.184.836
3 Thué va cdc khoan phai nép Nha nudc 313 V.16. 353.082.875.022 95.912.198.758
4 Phai tra ngudi lao dong 314 26.478.281.729 22.320.922.872
5 Chiphi phai trd ngén han 315 V7. 184.208.912.880 207.783.272.904
6 Doanh thu chua thuc hién ngan han 318 V.20. 5.485.188.393 14.260.454.995
7 Phaitrd ngén han khac 319 V.21. 152.444.436.370 125.284.221.920
8 Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.19. 1.069.694.661.051 969.933.771.218
9 Quy khen thudng, phuc loi 322 77.984.203.071 88.748.085.435
Il Nodaihan 330 1.717.193.021.869 986.217.209.349
1 Chi phi phai tra dai han 333 V7. 167.619.871.323 75.723.565.512
2 Doanh thu chua thuc hién dai han 336 V.20. 254.158.136.498 158.403.996.748
3 Phai trd dai han khac 337  V.21. 15.352.572.723 16.774.558.738
4 Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.19. 1.270.061.713.971 728.235.006.826
5 Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 10.000.727.354 7.080.081.525
90 | BAO CAO THUONG NIEN 2019

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo) Méu s6 B 07 - DN/HN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2019

Don vi tinh: VND

l NGUON VON E 31/12/2019 01/01/2019
minh

D VON CHU SO HOU 3.665.754.321.085 2.471.279.455.701

| Von chud sé hitu 410 V.22. 3.665.754.321.085  2.471.279.455.701

1 Von gop cua chu s6 hitu 411 2.573.399.850.000 1.544.039.910.000

- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 2.573.399.850.000 1.544.039.910.000

2 Quy dau tu phat trién 418 149.940.147.087  120.119.472.243

3 Loinhuan sau thué chua phan phoi 421 258.609.453.114 226.924.138.250

- LNST chua phén phéi liy k& dén cudi

L 421a (2.593.298.222)
nham truoc

3.681.343.323

- LNST chua phan phéi nédm nay 421b 261.202.751.336 223.242.794.927

4  |giich cd dong khong kiém soat

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 8.037.361.580.967 8.422.490.414.078

Ha Noi, ngay 16 thang 03 nam 2020
CONG TY cO PHAN TAP DOAN C.E.O

Nguoi lap Ké toan trudng
Lé Thu Phuong Do Thi Thom Ta Van To
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Mau s6 B 02 - DN/HN Mau s6 B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phuong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2019

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT)
Cho nam tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 ndm 2019

Don vi tinh: VND

Chi tiéu Thuyét Nam 2018
minh

Don vi tinh: VND

Chi tiéu Thuyét Nam 2018
minh

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu VI.L1.  4.550.482.235.973 2.246.237.955.258 Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
2 Céac khoan giam trir doanh thu 02  VI2. 427.324.660 - 1. Lgi nhuan trudce thué 01 834.358.559.599 372.077.527.976
3 D'coanh thu fhuan ban hang va cung cap 10 4.550.054.911.313 2.246.237.955.258 2. biéu chinh cho cac khoan
dich vu (10=01-02) ~Khau hao TSCP va BAt dong san dau tu 02 122.229.149 337 79.671.585 536
4 Gia von hang ban 11 VI.3. 3.110.631.520.602  1.390.960.786.519 ~Cac khoan du phong 03 12.204.074.051 8922 508.711
Lgi nhuan gop vé ban hang va cung cap A e A e L
5 dich vy (20=10-11) 20 1.439.423.390.711 855.277.168.739 La|: 16 chenilecp t>,/ g|f hoi dgalAdo danh gia lai cac 04 1 540.440 (62.333.653)
- — khoan muc tién té co gbéc ngoai té
6 Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VI.4. 71.893.929.061 76.983.573.893 — - —
7 Chi phi tai chinh 22 VIS5 150434784094  140.189.874.051 Ll lotrhoat dong dau tu 05 (70290684.881)  (71021.928.706)
- Chi phi lai 06 147.075.524.450 117.857.666.994
Trong dé: Chi phi Ii vay 23 147.075.524.450  117.857.666.994 phranvey
g Phan lai hodc 16 trong cong ty lien doanh, ) ) 3, Lot nhuan tir hoat dong kinh doanh trude thay doi - o 1.045.578.162.996  507.445.026.858
lién két von luu déng
9 Chiphibén hang 25 VI8 210.210.242.008 60.902.502.572 - Tang, giam céc khoan phai thu 09 (105.467.908.242)  (346.322.419.590)
10 Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VIS8 204.497.758.058  241.629.255.790 -Tang, gidm hang ton kho 10 1.222.803832.388  (987.789.732.355)
Lgi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh - Tang, gidm cac khoan phai tra (khdng k€ 1ai vay phai
11 30 847.174.535.612 489.539.110.219 . . A . N 11 (2.237.918.547.961) 2.459.025.237.781
{30=20+(21-22)+24-(25+26)} tra, thué thu nhap doanh nghiép phai n6p)
12 Thu nhap khac 31 V6. 11.213.584.962 48.938.980.456 - Tang, giam chi phitra trude 12 76.306.844.671 (66.420.478.020)
13 Chi phi khac 32 V7. 24.029.560.975 35.636.378.704 - Tang, giam chung khodn kinh doanh 13 (24.400.000) i
14 Lgi nhuan khac (40=31-32) 40 (12.815.976.013)  13.302.601.752 - Tien I4i vay da tra 14 (132.518.407.268)  (93.977.695.891)
Téng loi nhuan ké toan trudc thué - Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (142.698.078.565) (129.149.029.231)
15 (50=30+40) 50 834.358.559.599 502.841.711.971 - Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 800.811.461 1.123.981.920
16 Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VIO, 217528675318 135.310.062.050 - Tién chi khdc tir hoat dong kinh doanh 12 (69.984.062.059)  (13.940.333.026)
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép Il. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu (1.403.227.065.589) (1.492.359.146.654)
18 0515 60 607.806.414.082  372.077.527.976 Tien ohi & mua sam. xay dung TSCP va odo i san
(60= ) 1 4 han khic 21 (1.593.792.668.526)  (966.648.596.902)
1g L9 nhuan sau thue cua 6 dong cong ty ¢, 447910116342  223.231.507.253 —— , , ——
me 9 Tién thu tirthanh ly, nhuong ban TSCD va cac tai san 9 1.363.636.364 )
—— — - " dai han khac o
g lOinhuansauthu€cuacodongknong oo, 150.806.207.740  148.846.020.723 '
kiém soat 3. Tién chicho vay, mua céc cong cu ng ctia donvikhac 23 (1.529.746.189.587)  (2.457.700.000.000)
Tién thu hoi cho vay, ban lai cdc cong cu ng clia don
4. Vi khéc 24 1.576.748.252.754 1.730.400.000.000
Ngudi lap Ké toan trudng :
5. Tién chi dau tu gop von vao don vj khac 25 - (28.150.000.000)
Tién thu hoi dau tu gop von vao céc don vi khac 26 24.400.000 145.000.000.000
2 7. Tién thu lai cho vay, ¢6 tic va loi nhuan duogc chia 27 142.175.503.406 84.739.450.248
V Luu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tu 30 (1.403.227.065.589) (1.492.359.146.654)
Lé Thu Phuong Do Thi Thom TaVan To
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (Tiép theo) M&u s6 B 03 - DN/HN

(Theo phuong phap gian tiép)

Cho ndm tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 ndm 2019 o
bon vij tinh: VND

Thuyét Nam 2018
minh

I. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gop

ctia chil s& hif 31 1.039.159.940.000 54.000.000.000
2. Tiénthu tu divay 33 4.099.085.453.148
3. Tiéntrd no gbc vay 34
4. Tién chitrd ng goc thué tai chinh 35 (2.332.999.992) (2.507.975.004)
5. CG6 turc, lgi nhuan da tra cho chd sé hiu 36 (280.249.977.745) (243.856.056.678)

Luu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 1.588.306.199.803  76.967.735.819

Luu chuyén tién thuan trong ky

50 (158.042.618.365) (85.396.852.389)
(50=20+30+40)
Tién va tuong duong tién dau ky 60 358.811.289.562 444.097.062.786
Anh hucng cua thay doi ty gia hoi doai quy ¢, 207.343.023 111.079.165
doi ngoai té
Tién va tuong duong tién cudi ky
70 V.1. 200.976.014.220 358.811.289.562
(50+60+61)
Ha Noi, ngay 16 thang 03 nam 2020
CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Nguoi lap Ké toan trudng
Lé Thu Phuong Do Thi Thom TaVanTo
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT M&u s6 B 09 - DN/HN

(Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi vdi
Béo cdo tai chinh hop nhat kem theo)

I. Dac diém hoat dong ctia doanh nghiép
1. Hinh thirc s6 hitu von
Cong ty C6 phan Tap doan C.E.O (goi tat la “Cong ty”) tién than la Cong ty TNHH Thuong mai, Xay dung va
Cong nghé Viét Nam duoc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0102003701
ngay 26/10/2001 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Néi cdp. Cong ty chuyén déi thanh Cong ty Co
phan Dau tu C.E.O va hoat dong theo Gidy chimng nhan dang ky kinh doanh s6 0103016491 ngay 29/03/2007
do S& Ké hoach va Bau tu thanh phé Ha Noi cap. Tirngay 21/04/2015, theo Gidy chiing nhan dang ky doanh
nghiép thay déi Ian thr 15 s6 0101183550, Cong ty chuyén déi thanh Cong ty Cé phan Tap doan C.E.O. Cong
ty c6 22 lan thay déi Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh.
Theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép thay déi lan thir 22 s6 0101183550 ngay 04/9/2019 vén diéu
|é clia Cong ty téng tir 1.544.039.910.000 VND (M6t nghin, ndm tram bén muoi bén ty, khéng tram ba muoi
chin triéu, chin trdm mudi nghin déng) 1én 2.573.399.850.000 VND (Hai nghin, ndm trdm bay muoi ba ty, ba
trdm chin muoi chin triéu, tdm trdm nam muoi nghin déng).
C6 phiéu clda Cong ty duoc niém yét tai S& giao dich chimg khoan Ha Noi véi mé ching khoan la CEO.
2. Linh vuc kinh doanh
Cong ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh thuong mai, kinh doanh bat dong san, cho thué nha, cung cap
dich vy, dich vu nghi dudng, du lich va gido duc dao tao gan véi xuat khau lao dong.
3. Nganh nghé kinh doanh
Cong ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh chinh la:
Tu van, moi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat. Chi tiét: San giao dich bat dong san;
Quan ly bat dong san; Quang céo bat dong san; Dau gia bat dong san (chi hoat déng theo chimng chi
hanh nghé cua ngudi dai dién theo Phap luat); Dinh gia bat dong san; Moi gidi bat dong san; Tu van bat
dong san;
Xay dung nha céc loai. Chi tiét: Dau tu xay dung nha, khu cong nghiép, xay dung dan dung;
Gido duc mam non; Gido duc tiéu hoc; Gido duc trung hoc co s, Gido duc trung hoc phd thong; Gido
duc trung c8p chuyén nghiép; Day nghé; Dao tao Cao dang (chi hoat dong sau khi dugc co quan Nha
nudc co thadm quyén cap phép);
Tru sé chinh cta Cong ty: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, D6 thi mai Mé Tri Ha, Quan Nam TUr Liém, Ha Noi.
4. Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuong

Tuy ting linh vuc kinh doanh ma chu ky sén xuat kinh doanh thong thuong ctia Céng ty dugc thuc hién trong
khoang thai gian khéng qua 12 thang hoéc trén 12 thang, cu thé:

Dai vdi hoat dong kinh doanh may mac, thiét bi, dich vu va tu van thi chu ky san xuat kinh doanh thong
thuong cua Cong ty dugc thuc hién trong khodng thoi gian khong qua 12 thang.

Dai véi hoat dong kinh doanh phat trién bat dong san thi chu ky san xuat kinh doanh théng thuong cua
Cong ty duoc thuc hién trong thai gian trén 12 thang.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT (7igp theo)

(Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi vdi
Béo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

5. Cau truc Cong ty

Thong tin chi tiét vé cac Cong ty con dugc hop nhéat vao Bao cdo tai chinh hop nhat ciia Cong ty nam tai chinh

két thuc ngay 31/12/2019 nhu sau:

STT Tén Cong ty

Congty TNHH C.E.O
Quéc té

Dia chi tru sé chinh

Tang 5, Thap CEO, HH2-1,
Do thi mdi Mé Tri Ha, dudng
Pham Hung, Phuong Mé Tri,
Quan Nam Tu Liém, Thanh
phd Ha Noi, Viét Nam

Hoat dong kinh doanh
chinh

Xay dung nha cac loai,
cung cép dich vu an udng,
giao duc, ...

Mau s6 B 09 - DN/HN

Ty lé loi

ich cua

Cong ty
me

100%

100%

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (7igp theo)

(Céc thuyét minh nay la mét by phan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi
Béo cédo tai chinh hop nhat kém theo)

Mau s6 B 09 - DN/HN

5. Cau truc Cong ty (Tiép theo)

Thong tin chi tiét vé cdc Cong ty con dugc hop nhat vao Bao céo tai chinh hogp nhat ctia Cong ty nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2019 nhu sau:

Dia chi tru s6 chinh

TV 1 lgi
ich cua
Cong ty

Tén Cong ty Hoat dong kinh doanh

chinh

Cong ty Co phan
Xay dung C.E.O

Tang 5, Thap CEO, HH2-1,
D6 thi mdi Mé Tri Ha, dudng
Pham Hung, Phuong Mé Tri,
Quan Nam Tu Liém, Thanh
phd Ha Noi, Viét Nam

Xay dung nha, khu cbng
nghiép, kinh doanh bat
doéng san, ...

51%

51%

Cong ty CO phan
Phat trién Dich vu
C.EO

Tang 5 Thép CEO, HH2-1,
D6 thi mdi Mé Tri Ha, dudng
Pham Hung, Phuong Mé Tri,
Quan Nam Tu Liém, Thanh
pho Ha Noi, Viét Nam

Xuat khau lao dong, dao
tao cac nganh nghé kinh
doanh bat dong san, ...

51%

51%

Truong Cao dang
Dai Viét

L6 2B.X3, Khu d6 thi md&i My
Dinh 1, Quan Tt Liém, Thanh
phd Ha Noi, Viét Nam

Daotao cdc nganhkétoan
doanh nghiép san xuét,
doanh nghiép thuong mai

100%

100%

Cong ty CO phan
Pau tu va Phat trién
Phu Quoc

Khu t6 hop du lich Sonasea
Villas and Resort, t6 5, ap
buong Bao, Xa Duong To,
Huyén Phu Quéc, Tinh Kién
Giang, Viét Nam

Kinh doanh khach san,
resort, khu vui chaoi, kinh
doanh bat dong san, ...

60%

60%
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Cong ty CO phan
Pau tu BMC - CEO

Tang 5, Thap CEO, HH2-1,
Do thi mai Mé Tri Ha, duong
Pham Hung, Phuong Mé Tri,
Quan Nam Tu Liém, Thanh
phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO THUONG NIEN 2019

Kinh doanh bat dong san,
nha, khu céng nghiép, ...

87,76%

87,76%

me

7. Congty C6 phan Du Tang 2, Thap CEO, HH2-1, Cung cép dich vu nha 51% 51%
lich C.E.O D6 thi méi Mé Tri Ha, duong hang an udng, t6 chuc
Pham Hung, Phuong Mé Tri, tour du lich, ...
Quan Nam Tu Liém, Thanh
phd Ha Noi, Viét Nam
8. Cobng ty C6 phan Khu td hop du lich Sonasea Kinh doanh bat déng séan, 51,59%  51,59%
Phat trién Nha va D6 Villas and Resort, t6 5, ap quyén st dung dat, ...
thi Phud Quéc budng Bao, Xa Duong To,
Huyén Phu Quéc, Tinh Kién
Giang, Viét Nam
9. Congty TNHH C.E.O Khu t6 hop du lich Sonasea Nha hang, dich vu luu trd - 100% 100%
Hospitality ~ (trudc Villas and Resort, t6 5, 8p ngan ngay, quan ly bat
dayla Congty TNHH Duong Bao, Xa Duong To, dongsan,..
MTV Khach san va Huyén Phu Quéc, Tinh Kién
Nghi duéng C.E.O) (i) Giang, Viét Nam
10. Congty CophanDau Khutd hop du lich nghi dudng Dau tu va Phat trién du  90% 90%
tu va Phat trién du Sonasea Van don Harbor City, lich, kinh doanh bat dong
lich Van bon x4 Ha Long, huyén Van doén, san, dulich,..
tinh Quang ninh, Viét Nam
11. Coéngty Cophanbau L6 D12B, khu 4, khu du lich Kinh doanh bat déng san,  99% 99%
tu va Phat trien Nha Bac Ban ddo Cam Ranh, xa quyén st dung déat thudc
Trang Cam Hai boéng, huyén Cam chu s& hiiu, chd st dung
Lam, tinh Khanh Hoa, Viét hodac dithué.
Nam
12. Congty CPPautuva M2, dudng s6 27, Khu db thi Kinh doanh bat dong san,  99% 99%
Phat trién Nam Can mdi Hung Phu, KV2, phuong quyén st dung dat thudc
Tho Hung Thanh, quan Cai Rang, chud sd hiu, chi st dung
Can Tho, Viét Nam hodc di thué.
13. Cong ty TNHH MTV Tang 3, Thap CEO, HH2-1, Tuvan lap quy hoach xdy  100% 100%

Tu van va Thiét ké
C.EO

D6 thi mdi Mé Tri Ha, dudng
Pham Hung, Phuong Mé Tri,
Quan Nam Tu Liém, Thanh
phd Ha Noi, Viét Nam

dung; Thiét k& thdm tra
thiét ké xay dung cong
trinh
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (7iep theo)

(Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc déng thaoi voi

Mau sd B 09 - DN/HN

Béo cdo tai chinh hop nhat kem theo)

(i) Dugc ddi tén theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 1702070874 thay déilan 2 ngay 27/02/2019.

. Thuyét minh vé kha nang so sanh thong tin trén Bao cao tai chinh hgp nhat

Cdc thong tin, dir liéu, s6 liéu tuong ing trong Bao cdo tai chinh hop nhat ciia Cong ty cho ndm tai chinh két
thdc ngay 31/12/2019 duoc trinh bay la cac thong tin, di liéu, s6 liéu mang tinh so sanh.

. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan

. Ky ké toan

Ky ké toan cua Cong ty bat dau tr ngay 01/07 va két thic vao ngay 31/12 hang ndm.

. Don vi tién té str dung trong ké toan

Don vi tién té str dung trong ké todn la dong Viét Nam (“VND”), hach toan theo nguyén téc gia goc, phu hop
véi Luat Ké toan, Chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat.

Chuan murc va ché do ké toan ap dung

. Chuan muc va Ché do ké toan ap dung

Cong ty ap dung céc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu
s6200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh hudng dan Ché do ké toan Doanh nghiép va Thong
tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cuia BO Tai chinh stra ddi, b6 sung mot s6 diéu cdia Thong tu s6
200/2014/TT-BTC; lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhéat theo thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay
22/12/20174 cta Bo Tai chinh.

. Tuyén ba vé viéc tuan thi Chuan muc ké toan va Ché do ké toan

Bdo cdo tai chinh hop nhat clia Céng ty duoc lap va trinh bay phu hop véi cdc Chudn muc ké toan Viét Nam
va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly co lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat.

Riéng Chuan muc ké todn Viét Nam s6 28 — “Bdo cdo bd phan” chua duoc Cong ty ap dung trong viéc trinh
bay Bdo cdo tai chinh hop nhat nay.

IV. Cac chinh sach ké toan chu yéu

1.
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Co s& hop nhat bao cdo tai chinh hop nhat

Béo cdo tai chinh hop nhat bao gém bao cdo tai chinh clia Cong ty va béo cdo tai chinh cuiia cac cong ty do
Cong ty kiém soat (cac cong ty con) duoc lap cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019. Viéc kiém soat
nay dat dugc khi Cong ty co kha nang kiém soat cac chinh séach tai chinh va hoat dong cuia céc cong ty nhan
dau tu nham thu duoc loi ich tir hoat dong cla céc cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh cuia cac cong ty con dugc mua lai hodc ban di trong ky dugc trinh bay trong
Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hodc cho dén ngay ban khodn dau tu & cong
ty con do.

Trong trudng hop can thiét, bao céo tai chinh clia cac cong ty con dugc diéu chinh dé céc chinh sach ké toan
duoc dp dung tai Cong ty va céac cong ty con la giéng nhau.

BAO CAO THUONG NIEN 2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

(Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi vdi
B&o cdo tai chinh hop nhat kem theo)

Mau s6 B 09 - DN/HN

Tat ca cac nghiép vu va so du gilra cac cong ty trong cung Tap doan duoc loai b khi hop nhat bdo cédo tai
chinh.

Lgi ich c6 dong khong kiém soat

Laoi ich ctia ¢6 dong khong kiém soat trong tai san thuan ctia cong ty con hop nhat duoc xac dinh la mot chi
tiéu riéng biét tach khoi phan von chi sd hitu clia cd déng cla cong ty me. Lai ich clia cd dong khong kiém
soat bao gom gid tri cac loi ich clia cd dong khong kiém sodt tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau va phan
loi ich clia ¢6 dong khong kiém sodt trong su bién déng cua téng von chi sé hitu ké tir ngay hop nhéat kinh
doanh. Céc khoan 16 phat sinh tai cong ty con phai dugc phan bo tuong Ung vai phan sé hitu clia ¢d dong
khong ki€ém soat, ké ca trudng hop s6 16 d6 16n hon phan sé hitu clda cd dong khong kiém soét trong tai san
thuan cua cong ty con.

Hop nhat kinh doanh

Hop nhéat kinh doanh duoc hach toan theo phuong phap mua tai ngay mua, 1a ngay ma quyén kiém soat
dugc chuyén giao cho Cong ty. Su kiém sodt ton tai khi Cong ty co quyén chi phdi cac chinh sach tai chinh
va hoat dong cuiia don vi nham thu dugc loi ich kinh té tir cac hoat dong clia don vi dé. Khi danh gia quyén
kiém soat, Cong ty phai xem xét quyén bd phiéu tiém nang co thé thuc hién duoc tai thoi diém hién tai.
Theo phuong phdp mua, tai san, cong ng va cong ng tiém tang cla cong ty dugc mua dugc xac dinh theo
gia tri hop ly tai ngay mua. Bat ky khoan phu tréi nao gilta gia mua va téng gia tri hop ly cla tai san dugc
mua duoc ghi nhan la loi thé thuong mai. Bat ky khoan thiéu hut nao gilra gia mua va téng gia tri hop ly cua
tai san dugc mua dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh cuia ky ké todn phat sinh hoat déng mua
cong ty con.

Lai ich clia c6 dong khong kiém soat tai ngay hop nhéat kinh doanh ban dau duoc xac dinh trén co sty 1€ cua
cd déng khong kiém sodt trong tong gid tri hop ly cda tai san, cong no va cong no tiém tang dugc ghi nhan.
Lgi thé thuwong mai

Loi thé thuong mai phéat sinh trong viéc mua cong ty con hodc mua céc cong ty lién két va co sé kinh doanh
dong kiém soét. Lai thé thuong mai dugc xac dinh theo gid gbc trir di gia tri phan bé Iy ké. Lai thé thuong
mai dugc trinh bay riéng nhu mét tai san khac trén Bang can doi ké todn hop nhat.

Gia goc cua lgi thé thuong mai phat sinh la phan phu tréi gitta muc gia phi hop nhat kinh doanh so vdéi phan
loi ich clia Cong ty trong tong gid tri hop ly cda tai san, cong ng va cong ng tiém tang cdia cong ty con, cong
ty lién két, hodc don vi gop von lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu dau tu.

Loi thé thuong mai duoc coi la mét loai tai san vo hinh, duoc khau hao theo phuong phdp duong thang trén
thoi gian hitu dung udce tinh cua loi thé kinh doanh dé tir 05 dén 10 nam.

Loi thé thuong mai c6 duoc tur viec mua cong ty lién két va co sd kinh doanh dong kiém soat duoc tinh vao
gia tri ghi s6 clia cong ty lién két va co sé kinh doanh déng kiém soét.

Khi ban céng ty con, cong ty lién két hodc don vi gép von lién doanh, gid tri con lai clia khoan Igi thé thuong
mai chua khau hao hét dugc tinh vao khoan 13i/16 do nghiép vu nhugng ban cong ty tuong Ung.

2. Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia géc cong céc chi phi
giao dich co lién quan truc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh ctia Cong ty bao
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goém tién, cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, cac khoan ky quy, céc
khoan dau tu tai chinh va cdc cong cu tai chinh phai sinh.

Cong no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong no tai chinh dugc ghi nhan theo gia géc cong cac chi phi
giao dich co lién quan truc ti€p dén viéc phat hanh cong no tai chinh do. Cong no tai chinh ciia Céng ty bao
goém cdc khoan phai tra nguai ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cac khoan no thué tai chinh, céc
khodn vay va céng cu tai chinh phai sinh.

Danh gia lai sau lan ghi nhan ban dau

Hién tai, chua cé quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

3. Nguyén tac xac dinh cac khoan tién va cac khoan tuong duong tién

Tién 1a chi tiéu téng hop phan anh toan bd sé tién hién cé clia doanh nghiép tai thoi diém béo céo, gom tién
mat tai quy cda doanh nghiép, tién giri ngan hang khong ky han dugce ghi nhan va lap bao céo theo dong
Viét Nam (VND), phu hop véi quy dinh tai Luat Ké toan s6 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢ hiéu lyc thi
hanh ké tir ngay 01/01/2017.

Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan dau tu ngén han cé thoi han thu hdi khéng quéa 3 thang ké tir ngay
dau tu, co kha nang chuyén dai dé dang thanh mét luong tién xac dinh va khong co ri ro trong chuyén doi
thanh tién tai thoi diém béo céo, phu hop véi quy dinh cda Chuan muc ké todn Viét Nam s6 24 — Bao céo
luu chuyén tién té.

4. Nguyén tac ké toan cac khoan dau tu tai chinh
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a) Chung khoan kinh doanh

Chumng khoan kinh doanh la cac khoan chimng khoan dugc Cong ty ndm gilt vai muc dich mua ban dé kiém
lei

Chumng khodn kinh doanh duagc ghi sé k& toan theo gid goc. Gia gbc cla ching khoan kinh doanh duoc xac
dinh theo gid hop ly clia cdc khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phét sinh cong céc chi phi lién quan
dén giao dich mua ching khoan kinh doanh

Nam 2019, Cong ty da thanh ly khodn dau tu ching khodan kinh doanh
b) Cac khoan dau tu nam giir dén ngay dao han

Céc khoan dau tu nam gitr dén ngay déo han bao gém céac khodn dau tu ma Cong ty cé y dinh va kha ndng
gilt dén ngay ddo han. Cac khoan dau tu nam gitt dén ngay déo han bao gom: cac khoan tién gl ngan hang
co ky han.

Cdc khoan dau tu nam gitr dén ngay dao han duoc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dugc xac dinh gid tri
ban dau theo gida mua va céac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Thu nhép l&i tir cac
khodn dau tu nam gilr dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh trén co s& du thu. Lai duoc hudng trudce khi Cong ty nam gilt dugc ghi giam trir vao gia goc tai thoi
diém mua.

Céc khoan dau tu nam gilr dén ngay ddo han dugc xac dinh theo gia goc trir di du phong phai thu kho doi.
Du phong phai thu kho doi clia cac khoan dau tu nam gitr dén ngay dao han duoc trich lap theo cac quy dinh
ké toan hién hanh.

Tai ngay 31/12/2019, Cong ty khong c6 khoan dau tu nam gilr dén ngay ddo han can trich 1ap du phong.
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c¢) Cac khoan cho vay
Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia goc trir di cac khoan du phong phai thu khoé doi.

Du phong phai thu khé doi cac khoan cho vay cta Cong ty duoc trich 1ap theo cac quy dinh ké todn hién
hanh.

Tai ngay 31/12/2019, Cong ty khéng cé céc khoan cho vay can trich lap du phong.
d) Cac khoan dau tu vao cong cu von cua don vi khac

Dau tu vao céng cu von cua don vi khac bao gom céc khodn dau tu cdng cu von nhung Cong ty khong céd
quyén kiém soat, dong kiém soat hodc co anh hudng dang ké doi vai bén duoc dau tu.

Céc khoan dau tu vao céng cu von cua don vi khac dugce ghi nhan ban dau theo gid goc, bao gom gid mua
hodc khoan gop von cong céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. Co tuc va loi nhuén cla céc
ky trude khi khoan dau tu dugc mua duoc hach todn giam gid tri cla chinh khodn dau tu d6. C6 tire va loi
nhuén cula cac ky sau khi khoan dau tu dugc mua duoc ghi nhan doanh thu.

Du phong t6n that cho céc khodn dau tu vao cong cu von cla don vi khac duoc trich 1ap tai thoi diém lap
bdo cdo tai chinh khi cac khodn dau tu co su suy giam so vdi gia goc thi Cong ty thuc hién trich 1ap du phong
nhu sau:
Dai véi khodn dau tu vao c6 phiéu niém yét hoac gia tri hop ly khoan dau tu dugc xéc dinh tin cay, viéc
lap du phong dua trén gia tri thi truong clia c6 phiéu.
Dai véi khodn dau tu khong xac dinh dugc gid tri hop ly tai thai diém béo cdo, du phong duoc trich 1ap
vai muc trich bang chénh léch gitra von gép thuc té clda céc bén tai don vi khac va von chu sé hitu thuc
co nhan vdi ty 1é gdp von clia Cong ty so vai tdng s von gop thuc té clia cac bén tai don vi khac.
Tang, giam s6 du phong tén that dau tu vao cong cu von clia don vi khac can phai trich 1ap tai ngay két thic
ky ké toan dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

5. Nguyén tac ké toan ng phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi so trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.
Viéc phan loai cac khoan phai thu dugc thuc hién theo nguyén tac sau:

Phai thu cuiia khach hang phan anh céc khodn phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
co tinh chat mua — bén gittra Cong ty va ngudi mua la don vi doc lap vai Cong ty.
Phai thu khdc phan dnh céc khoan phai thu khong co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua — ban.
Du phong phai thu kho doi duoc 1ap cho timng khodn ng phai thu khé doi can cir vao tudi no qua han cla céc
khodn no hodc du ki€n murc tén that co thé xay ra do déi tuong ng khé cd kha nang thanh toan vi bi thanh
ly, pha san hay cac kho khan tuong tu.
Tang, giam s6 du du phong ng phai thu kho doi can phai trich 1ap tai ngay khoa sé 1ap bao céo tai chinh hop
nhat dugc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.
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6. Nguyén tac ghi nhan hang ton kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co sé gia thap hon gitra gia goc va gia tri thuan cé thé thuc hién duoc. Gia
goc hang ton kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi philién quan truc tiép khac phat sinh (néu
c0) dé co duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Hang ton kho la bat dong san duoc mua hodc duoc xay dung dé ban trong qua trinh hoat déng binh thudng
clia Cong ty, khong phai dé cho thué hodc cho tang gid duoc xac dinh trén co sd gid thap hon gilra gia thanh
dé dua moi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan cé thé thuc hién duoc. Gia thanh cla
hang ton kho bat déng san bao gom: chi phi tién str dung dat va céc chi phi phat trién dat, chi phi xay dung
phai trd cho nha thau, chi phi lai vay, chi phi tu van thiét ké, chi phi san 1ap, dén bu gidi phong mat bang, phi
tu van, thué chuyén nhuong dat, chi phi quan ly xay dung chung va céac chi philién quan khac.

Gia tri thuan cd thé thuc hién dugc la gia ban udc tinh cda hang ton kho trong ky san xuat, kinh doanh binh
thudng trir chi phi ude tinh dé hoan thanh va chi phi udce tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

Gia tri hang tén kho duogc tinh theo phuong phap thuc té dich danh va dugce hach todn theo phuong phap
ké khai thuong xuyén.

Tai ngay 31/12/2019, Cong ty khéng ¢é hang ton kho can trich 1ap du phong giam gia.

7. Nguyén tac ké toan va phuong phap khau hao TSCD

7.1. Nguyén tac ghi nhan va phuong phap khau hao TSCPD hitu hinh
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Tai san c6 dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, dugc phan anh trén Bang can doi ké toan hop nhat
theo cdc chi tiéu nguyén gid, hao mon Iu§ ké va gié tri con lai.

Viéc ghi nhan Tai san c6 dinh hiru hinh va Khau hao tai san ¢6 dinh thuc hién theo Chudn muc ké toan Viét
Nam s6 03 - Tai san c6 dinh hitu hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh
hudng dan ché do ké toan doanh nghiép, Thong tu sé 45/2013/TT - BTC ngay 25 thang 04 ndm 2013
hudng dan Ché dé quan ly, sir dung va trich khdu hao tai san cd dinh, Thong tu sé 147/2016/TT-BTC ngay
13/10/2016 vé stra ddi, bd sung mot s diéu clia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu sé 28/2017/
TT-BTC ngay 12/04/2017 vé stra d6i, bd sung mot s6 diéu cda Thong tu sé 45/2013/TT-BTC va Thong tu
s6 147/2016/TT-BTC cua B6 Tai chinh.

Nguyén gid tai san c6 dinh hitu hinh mua sam bao gom gida mua (trtr cac khoan chiét khdu thuong mai hodc
giam gid), cac khoan thué va céc chi phi lién quan tryc ti€p dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st
dung.

Nguyén gia tai san cd dinh do cac nha thau xay dung bao gom gia tri cong trinh hoan thanh ban giao, céac
chi phi lién quan truc ti€p va |é phi trude ba.

Nguyén gid tai séan c6 dinh hitu hinh tu xay dung hodc tu ché bao gém gid thanh thuc t€ cla tai san ¢6 dinh
hiru hinh tu xay dung hoéc tu ché va chi phi lap dat chay thtr.

Cdc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau TSCD hitu hinh dugc ghi tdng nguyén gia cula tai san khi cac chi
phi nay chac chan lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai. Cac chi phi phat sinh khong thod man duoc diéu
kién trén dugc Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh trong nam.

Cong ty ap dung phuong phap khau hao dudng thang dai véi tai san ¢ dinh hitu hinh. K& toan TSCH hiiu
hinh duoc phéan loai theo nhdm tai san cé cung tinh chat va muc dich st dung trong hoat dong san xuét
kinh doanh cuia Cong ty gom:
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Loai tai san c6 dinh

Nha clra vat kién tric 05-47
Phuong tién van tai 06 - 09
Thiét bi dung cu quan ly 02-05
Tai san co dinh khac 02 -05

Cac khoan lai, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh |éch gilra thu nhap tu thanh ly va gia tri con lai
cua tai san va duoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh.

7.2 Nguyén tac ghi nhan va phuong phap khau hao TSCP vé6 hinh

Tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, dugc phan anh trén Bang can daéi ké todn hop nhat
theo cdc chi tiéu nguyén gia, hao mon Iu§ ké va gia tri con lai.

Viéc ghi nhan Tai san co dinh vo hinh va Khadu hao tai san cé dinh thuc hién theo Chudn muc ké toan Viét
Nam s6 04 - Tai san c6 dinh vd hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh
hudng dan ché do ké toan doanh nghiép, Thong tu sd 45/2013/TT - BTC ngay 25 thdng 04 ndm 2013
hudng dan Ché do quan ly, sir dung va trich khdu hao tai san c6 dinh, Thong tu sé 147/2016/TT-BTC ngay
13/10/2016 vé stra doi, bd sung mét s6 diéu cda Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6 28/2017/
TT-BTC ngay 12/04/2017 vé stra d6i, bd sung mot s diéu clia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6
147/2016/TT-BTC cta BO Tai chinh.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh vo hinh bao gdém toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé cé dugc tai san
c0 dinh tinh dén thaoi diém dua tai san dé vao trang thai san sang st dung. Chi phi lién quan dén tai san co
dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghinhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi
céc chi phinay gan lién véi moét tai séan ¢ dinh vo hinh cu thé va lam tang loi ich kinh té tir céc tai san nay.
Khi tai san ¢6 dinh vo hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dugc xda sé va i, 16
phat sinh do thanh ly duoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san co dinh vo hinh clda Cong ty bao gém: Quyén st dung dat; Nhan hiéu, tén thuong mai; Ban quyén,
bang sang ché va phan mém may vi tinh
Chuong trinh phan mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phan mém may tinh khéng phai la mot bd phan gan két vai phan
cimg co lién quan dugc von hod. Nguyén gia cla phan mém may tinh la toan bd cac chi phi ma Cong ty
da chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao st dung. Phan mém may tinh dugc khdu hao theo phuong
phap dudng thang tr 03 dén 05 nam.

Nhan hiéu, tén thuong mai; Ban quyén, bang sang ché

Nguyén gia cta nhan hiéu, ban quyén tac gia, bang sang ché mua lai tir bén thir ba bao gom gid mua, thué
mua hang khong duoc hoan lai va chi phi dang ky. Ban quyén tac gia, bang sédng ché duoc khau hao theo
phuong phédp duong thang tir 03 dén 05 nam.

Quyén st dung dat

Quyén st dung dat la toan bd cdac chi phi thuc té Céng ty da chi ra co lién quan truc tiép tdi dat st dung,
bao gdm: tién chi ra d€ cd quyén str dung déat, chi phi cho dén bu, gidi phédng mat bang, san 1ap mat bang, 1é
phi trudc ba... Quyén str dung dat dugc Nha nudc giao co thu tién sir dung dat dugc khdu hao theo phuong
phap dudng thang trong 50 ndm theo thai gian giao dat, quyén str dung dat khong xac dinh thdi han khong
duoc tinh khau hao.
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8. Nguyén tac ghi nhan va phuong phap khau hao TSCD thué tai chinh

Thué tai san duoc phan loai la thué tai chinh néu phan 16n rdi ro va loi ich gan lién véi quyén sd hitu tai san
thudc vé nguai di thué. Tai sén ¢ dinh thué tai chinh dugc thé hién theo nguyén gid trirhao mon Ity ké. Nguyén
gid tai san c6 dinh thué tai chinh la gia thap hon gilra gia tri hop ly cda tai san thué tai thoi diém khéi dau cla
hop doéng thué va gia tri hién tai cia khoan thanh todn tién thué t6i thiéu. Ty |é chiét khdu dé tinh gia tri hién
tai clia khoan thanh todn tién thué t6i thi€u cho viéc thué tai san la 14i sudt ngdm dinh trong hop dong thué tai
san hoac lai suat ghi trong hop déng. Trong truong hop khong thé xac dinh dugc 1ai sudt ngam dinh trong hop
dong thué thi str dung 1ai suat tién vay tai thoi diém khai dau viéc thué tai san.

Tai sén cd dinh thué tai chinh dugc khdu hao theo phuong phap dudng thang dua trén thai gian hiu dung ude
tinh. Trong trudng hop khéng chac chan Cong ty sé cé quyén sd hitu tai san khi hét han hogp dong thué thi tai
san c6 dinh sé dugc khau hao theo thai gian ngan hon gilta thoi gian thué va thoi gian hitu dung udc tinh. S6
nam khau hao cla cac loai tai san c6 dinh thué tai chinh nhu sau:

Thoi gian khau hao (nam)

Mdy madc, thiét bi 03 -07

Loai tai san c6 dinh

9. Nguyén tac ghi nhan va khau hao bat dong san dau tu
Nguyén tac ghi nhan bat dong san dau tu

Bat dong san dau tu ctia Cong ty la quyén str dung dat, nha, moét phan clia nha hodc co s& ha tang thudc s&
hiru cda Cong ty hay thué tai chinh dugc st dung nham muc dich thu 16i tir viéc cho thué hodc cho tang gia.
Bat dong san dau tu duoc thé hién theo nguyén gia trlr hao mon Ily k€& Nguyén gia clia Bat déng san dau
tu la toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bd ra hodc gia tri hop ly cla cac khoan dua ra dé trao déi nham cé
dugc bat dong san dau tu tinh dén thaoi diém mua hodc xay dung hoan thanh.

Cdc chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhan vao chi phi,
trir khi chi phi nay cé kha nang chac chan lam cho bat déng san dau tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai
nhiéu hon muc hoat dong dugc danh gia ban dau thi duoc ghi tdng nguyén gia.

Khi bat dong san dau tu dugc ban, nguyén gia va khau hao Iy ké duoc xoda sé va i, 16 nao phat sinh duoc
hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tlir bat dong san chi sd hitu str dung hodc hang ton kho thanh bat dong san dau tu chi khi chu
s& hitu chadm dut s dung tai san do va bat dau cho bén khac thué hoat dong hoéc khi két thuc giai doan
xay dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat déng san chii sé hiru str dung hay hang ton kho chi
khi chd s& hitu bat dau st dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat
déng san dau tu sang bat dong san chi sd hitru str dung hodc hang ton kho khéng lam thay doi nguyén gia
hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén doi.

Phuong phap khau hao bat dong san dau tu

B4t dong san dau tu str dung dé cho thué dugc khau hao theo phuong phép dudng thang dua trén thoi gian
hru dung ude tinh. S6 nam khau hao ctia bat dong san dau tu nhu sau:

Thoi gian khau hao (nam)

Quyeén st dung dat V6 thoi han
Nha 35-47

Loai tai san c6 dinh
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10. Nguyén tac ghi nhan chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban dd dang la chi phi dau tu cong trinh xay dung nha tién ich tai du an Sonasea Con-
dotel & Villas tai Phu Qudc, du én khu td hop du lich nghi dudng Sonasea Van Don Harbor City va mot s6 du
an khac chua hoan thanh tai ngay khoéa sé 1ap bao céo tai chinh hop nhat. Chi phi xay dung co ban dd dang
duoc ghi nhan theo chi phi thuc té phéat sinh khi cé day di héa don, chimg tir hop phédp. Chi phinay bao gom
chi phi dich vu va chi phi 1ai vay c6 lién quan phu hop véi chinh sach ké todn cliia Cong ty.

Theo quy dinh vé quan ly dau tu va xay dung ctia Nha nudc, tuy theo phan cap quan ly, gid tri quyét toan céc
cong trinh xay dung co ban hoan thanh can dugc céc co quan cd tham quyén phé duyét. Do do, gia tri cudi
cung Ve gid tri cac cong trinh xay dung co ban co thé thay déi va phu thudc vao quyét toan dugc phé duyét
bdi cac co quan cé tham quyén.

11. Nguyén tac ghi nhan hgp tac kinh doanh
Hoat dong kinh doanh déng kiém soat:

Cong ty ghi nhan trong Bao cdo tai chinh hop nhéat cac hop dong hop tac kinh doanh dudi hinh thic hoat
déng kinh doanh déng kiém soat cac ndi dung sau:

Gia tri tai sdn ma Cong ty hién sd hi;

Cac khoan ng phai tra ma Cong ty phai ganh chiu;

Doanh thu duoc chia tir viéc ban hang hda hodc cung cép dich vu cda lién doanh;

Céc khoan chi phi phai ganh chiu.

12. Nguyén tac ghi nhan va phan bé cac khoan chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc bao goém céc chi phi thuc té da phat sinh nhung co lién quan dén két qua hoat dong san
xuat kinh doanh cuia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc bao gém: cong cu, dung cu da xuat dung cho phan bg;
cac khoan tra trudc phi bdo hiém, cac khoan tra trudce tién thué van phong va cac chi phi chd phan bé khac.
Cong cy, dung cu: Céc cong cu dung cu dé dua vao st dung dugc phan bé vao chi phi theo phuong phap
duong thang tir 12 thang dén 36 thang.
Tréa trudce phi bao hiém: Chi phi trd trudce phi bdo hiém phat sinh moét 1an ¢ gié tri lon duoc phan bé vao chi
phi theo phuong phap dudng thang trong 12 thang.
Tra trudc tién thué van phong: Chi phi tra trudc tién thué van phong phat sinh mot 1an cé gia tri I6n dugc
phan bé theo thoi gian thué thuc té theo thda thuan trén hop dong thué.
Chi phi mua quyén thuong hiéu thir cap bao gom gid mua, thué mua hang khéng duoc hoan lai va chi phi
dang ky. Quyén thuong hiéu thir cap duoc phan bé theo phuong phap dudng thang dua trén thdi gian mua.
Chi phi hoa hdng méi gidi chd phan bé 1a toan bd cac khoan chi phi ma Cong ty chira phuc vu cho hoat dong
ban can ho Condotel hinh thanh trong tuong lai va dugc phan bd khi cd doanh thu ban cén ho.
Cac khoan chi phi tra trudc khac la la cac khoan chi phi dugc von hda dudi hinh thirc cac khoan tra trudce va
duoc phan bé vao Bao cédo két qua hoat dong kinh doanh, s&r dung phuong phap duong théng theo céc quy
dinh k& toan hién hanh.

13. Nguyén tac ké toan cac khoan ng phai tra

No phai tra la cac khoan phai thanh todn cho nha cung cép va céc doi tuong khéc. No phai tra bao gom céc
khoan phai tra ngudi ban va phai tra khdc. No phai trd khong ghi nhan thap hon nghia vu phai thanh toan.
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Viéc phan loai cac khoan no phai tréa duoc thuc hién theo nguyén téc sau:

Phai tra ngudi ban gém céc khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tur giao dich mua hang
hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc lap vdi ngudi mua.

Phai tra khac gom céc khoan phai tra khéng cd tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang hoda dich vu.

Cdc khoan phai tra dugc theo doi chi tiét theo ting doi tuong va ky han phai tra.

14. Nguyén tac ghi nhan vay va ng thué tai chinh

Cac khoan vay va ng thué tai chinh duoc ghi nhan trén co sé cac phiéu thu, ching tir ngan hang, cac khé udc
va cac hgp doéng vay, ng thué tai chinh.

Cac khoan vay, ng thué tai chinh duoc theo doi theo tirng déi tugng, ky han.

15. Nguyén tac ghi nhan va vén hoa cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom |ai tién vay va céc chi phi khdc phat sinh lién quan truc tiép dén cdc khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi dugc vén hoa
theo quy dinh clia Chuéan muc ké toan “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc
mua, dau tu xay dung hodc san xuét nhirng tai san can mat thoi gian tuong déi dai dé hoan thanh dua vao
st dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san dé duoc dua vao st dung
hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khodn vay duoc ghi gidm nguyén
gid tai san co lién quan. Doi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san co dinh, bat dong san dau tu,
i vay duoc vén hoa ké cé khi thoi gian xay dung dudi 12 thang.

16. Nguyén tac ghi nhan chi phi phai tra

106

Chi phi phai tra cia Cong ty bao gom chi phi lai vay phai tra, chi phi méi gidi, trich trude chi phi du én, chi phi
phai tra vé loi nhuan phai tra theo cdc hop dong thué biét thu, Ioi nhuan cam két phai tra nha dau tu va céc
khoan chi phi phai tra khac, la cac chi phi thuc té da phat sinh trong ky bdo cdo nhung chua chi tra do chua
c6 hda don hodc chua du ho so, tai liéu ké todn, dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh cta ky bao
cdo va cac khoan phai tra chua phat sinh do chua ghi nhan hang héa, dich vu nhung dugc tinh trude vao chi
phi san xuat, kinh doanh ky nay dé dam bao khi phat sinh thuc té khong gay dot bién cho chi phi san xuét,
kinh doanh duoc phan anh la du phong phai tra.

Chi phi lai vay dugc trich trudc can clr vao cac Hop dong vay va cac khé udc vay ting lan.

Chi phi phai tra vé loi nhuan phai trd theo cac hop dong cho thué biét thu la khoan chi phi phai tra duoc
trich dua trén hop dong thué lai dé kinh doanh khai thac biét thu nghi dudng theo hai hinh thic sau:

+ Loi nhuén phai tra cho chi sé& hitu biét thu vdi [8i suat c6 dinh 9%/nam trén gia tri cda can biét thu,

+ Loi nhuan phai tra cho chu s& hitu biét thu theo ty 1é 85%/15% trén loi nhuan thuc té cua hoat dong
kinh doanh biét thu. Trong dé chd s& htu biét thu sé dugc hudng 85%, bén thué hoat dong hudng 15%.

Loi nhuan cam két phai tréa nha dau tu duoc ghi nhan dua trén hop dong quan ly cho thué can ho, thoi
gian thuc té hudng loi nhuan cua ting nha dau tu.

Cong ty chi trich trudce chi phi @& tam tinh gid von cho cac cong trinh/hang muc da hoan thanh va dugc xac
dinh la da ban trong ky. Chi phi trich trudc vao gia von la cac khoan chi phi da cé trong du toan dau tu, xay
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dung nhung chua cé di ho so, tai lieu dé nghiém thu khai luong. S6 chi phi trich trude duoc tam tinh dam
bao tuong Ung véi dinh miuc gid von tinh theo téng chi phi dur toan cla cong trinh/hang muc dugc xac dinh
da ban.

Viéc trich trudce vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky duoc tinh todn mot cach chat ché va phai co bang
chimg hop ly, tin cay vé céc khodn chi phi phai trich trudc trong ky, dé ddm bao sé chi phi phai tré hach toan
vao tai khodn nay phu hop vdi s6 chi phi thuc té phat sinh.

17. Nguyén tac ghi nhan doanh thu chua thuc hién

Doanh thu chua thuc hién gom doanh thu nhan trudc nhu: S6 tién cla khach hang da tra trudec cho mot
hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué toa nha Thap CEQ, phi str dung dién tich du an Sonasea Villas & Resort
va doanh thu nhan trudc khac. S6 tién khach hang da tra trudc duoc phan bé va ghi nhan doanh thu ting
ky theo phuong phap dudng thang va theo thoi gian thué thuc té duoc thda thuén theo timg hop déng thué.
18. Nguyén tac ghi nhan von chi sé hitu
Vén gop cla chi sé hitu clia Cong ty dugc ghi nhan theo sé von thuc té da gop cla céc cd dong.
Loi nhuén sau thué chua phan phaéi la so 1ai tr hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép sau khi trir chi phi
thu€ TNDN clia nam nay va cac khoan diéu chinh do dp dung hoi t6 thay déi chinh sach ké toan va diéu chinh
hoi t6 sai sot trong yéu cla cac nam trude.
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phdi cho céc ¢ déng sau khi dé trich 1ap cac quy
theo Diéu |é clia Cong ty cling nhu céc quy dinh clda phap luat va da dugc Dai hdi dong ¢ dong phé duyét.
Viéc phan phai loi nhuan cho céc ¢ dong duoc can nhac dén cac khodn muc phitién té nam trong loi nhuén
sau thué chua phéan phai co thé anh hudng dén ludng tién va kha nédng chi tra ¢6 tire nhu I do danh gié lai
tai san mang di gép von, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh la cac khoan muc
phi tién té khac.
C6 tire duoc ghi nhan 1a ng phai tra khi duoc Dai hdi dong c¢6 dong phé duyét.
19.Nguyén tac va phuong phap ghi nhan doanh thu, thu nhap khac

Doanh thu cua Cong ty bao gdm doanh thu ban hang hoa (thiét bi gia dung, vat liéu xay dung,...), doanh thu
ban bat dong san do Cong ty lam chi dau tu va doanh thu cung cép dich vu.

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gém doanh thu ttr i tién g ngan hang va doanh thu hoat déng tai chinh
khac.

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu ban hang hda duoc ghi nhan khi déng thoi thda man tat ca nam (5) diéu kién sau:

Cong ty da chuyén giao phan 1én rdi ro va loi ich gan lién véi quyén sé& hiru san pham hodc hang héa
cho ngudi mug;

Cong ty khong con nam gitr quyén quan ly hang hoa nhu nguai sé hitu hang hda hodc quyén kiém soat
hang hoa;

Doanh thu dugc xac dinh tuong doi chac chan. Khi hop déng qui dinh ngudi mua duoc quyén tra lai san
pham, hang hod, da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhimg diéu kién
cu thé dé khdng con ton tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai sdn pham, hang hoa (trir truong hop
khach hang cd quyén tra lai hang hda dudi hinh thirc doi lai d€ 1dy hang hoa, dich vu khéc);
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Cong ty da thu duoc hodc sé thu duoc loi ich kinh té€ tir giao dich ban hang; va
Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cda giao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cuia giao dich do dugc xac dinh mot
cdch dang tin cay. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhan trong ky theo két qua phan coéng viéc da hoan thanh tai ngay lap Bao cdo tai chinh cta ky dé. Két qua
cla giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi thda man tat ca bén (4) diéu kién sau:

Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac chan. Khi hop déng qui dinh ngudi mua dugc quyén tra lai
dich vu @& mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhan khi nhitng diéu kién cu thé do
khong con ton tai va ngudi mua khong duoc quyén tra lai dich vu da cung cap;

C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay khoa sé lap Bao céo tai chinh; va

Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.
Doanh thu ban bat dong san

Doanh thu ban bat dong san ma Cong ty la chu dau tu dugc ghi nhan khi dong thoi thoa mén tat ca nam

(5) diéu kién sau:

B4t dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rdiro va

loi ich gan lién véi quyén sé hru bat déng san cho ngudi mua;

Cong ty khéng con ndm gitr quyén quan ly bat déng san nhu ngudi sé hitu bat dong san hodc quyén
kiém soat bat dong san;

Doanh thu duoc xac dinh tuong doi chac chan;
Cong ty da thu duoc hodc sé thu duac loi ich kinh t€ tir giao dich ban bat dong san;
Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu tién lai

Tién lai dugc ghi nhan trén co sé& don tich, duoc xac dinh trén s du cdc tai khoan tién gui va lai suat thuc
té tung ky.

20. Nguyén tac va phuong phap ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhan trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat la téng chi phi tai chinh
phat sinh trong ky, khéng bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh, bao gém chi phi lai vay, 1ai phai tra theo
cam két hop dong mua ban, chiét khau thanh toan va |6 chénh léch ty gia.

21. Cac nguyén tac va phuong phap ké toan khac
Cac nghia vu vé thué
Thué Gia trj gia tang (GTGT)

Cong ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hudng dan cua luat thué hién hanh véi murc thué suat thué
GTGT la 5% cho hoat dong kinh doanh Nha & xa héi va 10% cho céc mét hang va dich vu khac.
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Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri cla s6 thué phai tra hién tai.

S6 thué phai tra hién tai duoc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac vdi lgi
nhuén thuan duogc trinh bay trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhéap chiu thué khéng bao
goém céac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trir trong cac nam khac (bao gém ca 16 mang
sang, néu co) va ngoai ra khong bao gom céc chi tiéu khong chiu thué hodc khong duoc khau trir.

Thué thu nhap hoén lai duoc tinh trén cac khoan chénh Iéch gilra gid tri ghi s6 va co sd tinh thué thu nhéap
clia cac khoan muc tai san hodc cong ng trén bao cdo tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong phap Bang
can doi ké toan. Thué thu nhap hodan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam thoi
con tai san thué thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhan khi chac chan cé du lgi nhuan tinh thué trong tuong lai
dé khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho nam tai san dugc thu héi hay no
phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
va chi ghi vao von chid sé hitu khi khoan thué dé cé lién quan dén céc khoan muc dugc ghi thang vao vén
chti sé hitu.

Tai san thué thu nhap hoén lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra duoc bu trir khi Cong ty cd quyén hop
phap dé bu trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh vdi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi céc tai san
thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoén lai phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép duoc
quan ly bdi cung mot co quan thué va Cong ty cé du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh trén co sd
thuan.

Viéc xac dinh thué Thu nhap doanh nghiép ciia Cong ty cén cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhiing quy dinh nay thay déi theo ting thoi ky va viéc xéc dinh sau cung vé thué Thu nhéap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé tham quyén.

Thué khac

Cac loai thué, phi khac Cong ty thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué theo dung quy dinh hién hanh cta
Nha nudc.

V. Thong tin bd sung cho cac khoan muc trinh bay trong Bang can déi ké toan hgp nhat

1. Tién va cac khoan tuong duong tién

31/12/2019 01/01/2019

_ VND VND

Tién 148.976.014.220 286.311.289.562
Tién mat 13.493.982.727 27.262.139.814
Tién gui ngan hang 135.482.031.493 259.048.161.833
Tién dang chuyén - 987.915
Cac khoan tuong duong tién (*) 52.000.000.000 72.500.000.000

Cong 200.976.014.220 358.811.289.562

(*) Céc khoan tuong duong tién la cac khoan tién gui cé ky han dudi 3 thang

WWW.Ceogroup.com.vn 109



‘bueys 60 e/ 1yo neys bugp doy end uey

1041 '6L0Z/0L/v L AebU D1 GH/6£€95€2/6102/20 9S 142 neyl bugp doy oyd oeq wep ues 1ey wej bunp 20np Aeu bugp doH “bugp A1 G i1 eIb 1A bueyr Z| uey
£ ‘uenx yuey | yueyu 149 - WeN IPIA Ul 1eyd eA i ne@ 4oL buey uegbN 11 6102/80//Z Aebu 0F0-X1 91GH/6102/ESH 9S uey £ 09 1nb ugl bugp doH -
‘nes nyu 121 1yo ‘deyo ayi ap Bunp oonp 1N6 ugl buop doy oeo 0o op Buol |

‘Bueyr | ugp Bueyr g ugli uey £ 00 1N6 U UBOYY 08O Bl UBNX YueyL NO - WEN I9IA ULl 1BUd BA Nt ne@ dOIN L Buey uebn 181 uey A 00 106 ugn ugoyy (1)

000°000°00t°€9L"L

000°000°00t°€9L"L

€€8°9€6°L69°EC0°L €E8'9€6°L69°ECO’L

6udn

~

00000000009

00000000009

€€89E6°L6L7L9

€€89E6°L6L°L9

(2) uv yueyl NO - wen 18IA
buonyr bugd d4owL buey uebN

000°000°00v°€0L"L

000°000°00¥°€0L"L

000°000°005°¢96

000°000°005°¢96

(1) uenx yueyy NO - WeN J9IA UL}
1eyd ea np ne@ 4ow.L buey uebN

000°000°00v€E9L’L

00000000 €E9L’L

£€€8966°,69€C0'L

€€89E6°L69€C0L

uey A4 00 16 uglL

uéy uebN
os 1yb in e19 206 e19 os 1yb in e19 206 e19
6L0Z/L0/L0 6L0Z/ZL/LE
aNA Yuitia uoG ueéy oep nib weu Aebu usp m neg (q
naiyd 00 000t :buoN| 0S -
(000007 ¥2) 000007 ¢ DOV BN - buelg
uy ayd €0 40 A1 bugd ngiyd 09
(000°00++2) 000°00¢'¥2 na1yd 0o i e1b Bug|
(000°00¥'¥2) 000°00¥'¥C yueop yupj ugoyy bunyo (e

A1 doy ineio

os 1yb in e

6L02/L0/LO

e = I I

6L0¢C/CL/LE

uey oep Aebu ugp nib weu.nyneg L'z

yuiyd 1e3 3 nep ueoyy 9e9 g
(0ay1 wex 1eyu doy yuiyo e} 0eD okg IOA 10y} bugp 00p 20Np UBD eA yueyl doy ueyd oq 10w e Aeu yuiw 19Any} oe9)

NH/NQ - 60 g 9S NeW (03yrdeir) 1YHN dOH HNJHO IVL OYO 0VE HNIW LIANHL NV4E

Buop A1 G'6/¢ | 1Yo NBYL ONW UBY I0A O1GH/¥S/6/06/6L0Z/20
0s 1Yo neyy buop doy oyo deyod ayi bunp oonp ep Aeu 1nb ugn bugp doy oeo ‘Bugp A1 0ge 13 eI6 Buoy oA Bueyl Z1 Uey A% 00 IN6 ugly ueoyy -

‘Buey 60 el 140 neyl bugp doy end uey

10U '6L0Z/0L/¥ L Aebu 01 @H/6££95€2/610¢/20 9S 1Yo neyl Bugp doy oyo oeq wep ues [ey wel bunp 00np Aeu Bugp doH ‘bugp A1 G171 111 816 104 Bueyl 7| uey
A 'ueny yuey| yueyu 1yo - WeN 1IA uglil 1eyd ea N1 ne@ doINL Buey uebN 181 6102/80/.¢ Aebu 030-X 1 91GH/6102/£5Y 9s uey A% 00 1nb ugn Bugp doH -

‘nes nyu 121 1yo ‘deyo ayi ap bunp oonp N6 ugn bugp doy oeo 0o op Buol |

‘Bueyy z | ugp Bueyl € ugai uey A 00 1N6 gl UBOYX OBD B UBNX YuBYL NO - WeN 1RIA Ul 1.Ud eA N1 ned dOIN L Buey ueb 181 uey A3 00 1n6 ugn ueoyy (1)

€€8'9£6°L69°€20°'L ££8°9€6°L69°EZ0°L budo

(z) uv yueyl NO - wen 1IN
buonyy b6ug) d4owil buey uebn
(1) uenx yuey NO - Wen 18IA UL}

000°000°00¢°€9L°L  000°000°00%°€9L"L

000°000°00009 000°000°00009 €ER9E6'L6L7L9 €€89E6°L6L°L9

000°000°00v°€0L"L

000°000°00¥°€0L"L

000°000°005°¢96

000°000°005°¢96

leyd ea np ne@ 4ow.L buey uebN

000°000°00v€E9L’L

00000000 €E9L’L

€€89€6°L69€C0'L

€€89E6°L69€C0L

uey A4 00 16 uglL

uey uebN
osybinero 206 e19 os1yb inein 206 e19
6L02/L0/10 6L02Z/2L/LE
ANA Yuiia uoG ueéy oep N6 weu Aebu usp mnea (g
na1yd 02 000t :budN| OS -
(000007 ¥72) 000007 v¢ DOV BIA - buelg
uv 9ud 8D 40 A1 Bugd ngiyd 00
(000°00%°¥2) 000°00¥"¥2 naiyd 0o iy ei1b Bug |
(000°00¥'¥2) 000°00v°veC yueop yupj ueoyy bunyy (e

A1 doy in e os 1yb6 in e

T Y N
6L0z/z1/1E ]

uey oep Aebu ugp nib weu.nyneg L'z

6L02/LO/LO

yuIyo 1ey m nep ueoyy de9 °Z
(0ay1 wax 1eyu doy yuiyo e} 0ed okg I9A 10y} bugp 00p 20np ued eA yuey) doy ueyd 9q 19w el Aeu yuiw 194Any; oe9)

NH/NQ - 60 g 0S Ne (03yrdei1) 1 YHN dOH HNJHO IVL OYO 0VE HNIW LIANHL NVE

111

WWw.Cceogroup.com.vn

NG NIEN 2019

uo

BAO CAO TH

110 ‘



Z
D 1 — 1 1 1 1 1 ~~ —_ D O 1 1 1 1 ~—~ ~~

< z 8 S| B z S S| 8

Z > o S SRS > o = SIR:!

i o |5 g 9 | & b [5IS S| 3

' c 0 o <t < [« ‘© Bts SN

o b= < Lo <) < b= = = L] In

o — [=1 o~ O . — o] — .

©

m > ] — M~ = > =1 o0 -

- Y= — 0 © c a B M| X

O o) (=] ~ . (<)} Gg ~ m

n = N : - ~

A =) N N Do
> oN — N
%O g ~ m
= ©| o _ ' o © ©
= S 2l g8l 8 8 8| 8| g/ 38|s s| EBE S| &3
. =) ~ o6} Lo (@] N -}
— 1) S o o S S o — < = ) ) 3 ! )
o o 4 4 4 . 4 . 4 . . 0 [e0) o o
< Ql sl B8 8 o & Sl o | € = S S S|z |a
= o S| o = Sy S S| b | B 2 g S| 3|
& < ve! © o) < < Nl o | o« S S S <
= .o Lo N~ N 0 @) ™~ <| ™ o < = ) ) n
=9 o N o ™~ ™~ O = | = Y el NG

— ™ (@) 0 o o ee] 4 0
\ M) O
AA =
z 2 | sl gl | | Sl o | @ ol | | ] =l
Z o o ol < o % o

S o sl o S| @ | @ =] S al 8
O o c o o M| o o = N=) S 4
0. O. Q o M~ o < o O HIDN = o

'S < ) = M © | o < N9 Bl N
L 9 = O o ol v | < - | ©
- W ol Z =y X e =S — = S =

(= . \ — 3 - =1 =l
Zz 3 = gl o ol e | g = | S e

= = % o
_— N — ~ N
£L © ~ )

. o o ' o o o| w n N | O O o ' 0 00
° 0z = 5[S|S & | S| 8|58 S| R 3|8
= 5 = 5188 2 | 8 | g g|¢g ® | .o R I R = B!
= =2 — S s ) S o| o ™ SN O oS ™

o™ . . g ) <
o @ & o8] ™ < ~| o © g < o — ~

e ™ ~ N I ~ < | ™ ) Q N S © )
g 2 © | o | N oS N STRCEIRY ol e | o © N
© &7 S| w2 2 2 i = = | 2 S| @
o &8 5|8 . - =
,A Q *+ —

[ o) -0 35 -0 35 e —
m ‘m "® 2 < c > c > c O RS ‘© = «©
it = SINS — o a |c = - 2 >
T 85 2 e =] = 2 =2 = = C oz ole |2
oK ) : — ~
z EE = 2 12518 |12 |28 |28 |5 | 3 2 |28le |z
= @© © =) == S £ = © — © C =|= E ol ©
< < 2 _|E 2|5 > > O B = 1552 €= pe
e N -] e
M ‘ww' ,“ UnMDnlnﬂa HCAdmv O I ~ =] AegD,munmm nme °
- < < = O ol | To|X B X & [ (@) M. BnHDh L = o
\ = ~ DVAer Z S|l > n © (o)) c ol a LI o
HES = o z|Z 35 5[FO|cE |2 |85 8 2 5olZ 8 e2|Z| &

= < =] < | O ) . = — >

5 ES B sSl2ol22E22>5 |22 |=I| =2 o sl ST Els5|lT<gl 2
3 > oo+~ = = = = % [3) @ | >Hc| > — > C —

o= =5 h._lDt o > e ] ° h._lh.T_g > & © O
T < c|lo o 9l o<|lo Z|lo olo - o|lo<| © o - Slo S <| ©

> = || S .Sl S|l Sl m|c £ 0|l & D cC ) c 3 S|o I2UCN ey e =3
= 558|556 Ee8l608608les 8|6 = 555525558 8| &

—
ANnmC = 2O E[OF|OF|OT[0B8 0|08 d|0C 6| O| O @ DS SISEIECS I 8| 8
" ' Q9 =
O . .
m Lo ™ <

(00 nau) buoyd Np dg| you1 19X Wax OS 00 00 BNYD
ugu 09 BueT nyd Buoyd ugii 1eyd eanine@ ueyd 00 AY Bugd end 6102/ L/Le AeBu ony3 193 Yujyo 1el weu oyd yujyo ley oed oeg oonp deyi nyi enyo Ay Bug) +

A1 doy i3 eib 16 yuep 2p 191y} ued Ul Buoyl NP 00 BNYO Op 0ONP Yuip oBX BNYD AU Ni nep ueoyy end A| doy i} elo +

000°000°009°L 000°000°009°L bud)
- 000°000°009°L - 000°000°009°L 00 bueT nyd buoyd usLi 1eyd nynea@ 4o A1 bug)
6102/10/10 6L0z/21/ 1 e

ANA YUl iA UoG opyy ia uop oea nj neg

gy lep yuiyo re} m nep ueoyj ge9 (9
Uy yueyL yueyu 1yg - weN RIA buonyy 6uod oL Buey uebn €1 Bueyl £ ugay uey A 00 106 ugn bugp doy oeo (2)

'6L02/0L/vC Aebu 91 @H/€0¥95€2/610¢/L0 9S 1Yyd neyy onw uey bugp
doH oyo oeq wep ues Ie} wej bunp ns o0np ugJy uey A4 00 1nb ugl bugp doH ueoyy 08D ‘uBy oep Aebu oeA ug| | el o0np 296 ugn Bueyl buey ey 1yd o0Np 1g|
ugi ‘bueys z| uey £ 'bugp A1 0€Z 16 ugn 9s ‘610Z/0L/1Z Aebu 100II-XL OLEGH/610Z/6LS 9S UBY £ 90 1nb ugn bugp doH eA uey ogp Aebu oea ug| | g1} 00Np
006 ugn ‘buey) buey ey 1yo 20np 1| ugl ‘bueyl z| uey £y ‘bugp £1 G 1nb ugn 9s '6L02/0L/¥Z Aebu LDOII-X1 9LEH/6102/58S 9S uey £ 00 1nb ugly bugp doH -

91 90nb yuey nj yueop yunj bugp 1eoy oeq
wep ea A 6ug) oyo doyd Aeib deo 19x wex ugAnb weyy 09 donu eyu uenb 02 ep ueol 11 20np Anb Ay Inb ugl ueoyy 11 1Yy USP 910Z/+/SZ Aebu ny eoy buoyd
iq Aeu uey £ 0o Anb A3 1nb ugn ueoyy X1 '91GH/9L0Z/L0L 9S uey £ 09 Anb £ 1nb uan bugp doy oayy buoa Aenb wplp 1oy} 1€1 9] NIY 1ens e] 10A ‘nep ueq Ay
buep Anb £y uey £ oayy buoa Aenb bugp Ny oonp as Anb Ay 1nb uan os ‘uey A onys 19x Aebu oea Bugp gLy 00S i1 eIB 1A bueyl z| uey £y 90 1nb ugl ugoyy -

‘ueny yuey] yueyu 1yd - We 13IA ULl 1eyd eA.ny ne@ 4oL buey uebn 104 810z weu G0 buey)
0€ Aebu 913H/66/8866/8L02/L0 9S 142 neyy bugp doy oyo deyo oyi ‘00 wed 9p bunp 810z/5/0€ Aebu X1 91GH/8L0Z/25Z 9S uey £ 02 1nb ugl bugp doH -

buop A1 6'6/2 €l 1Yo neyr opw uey IoA 91 GH
/¥S§/6£06/6102/20 9S 142 ney: bugp doy oyo deyo syi bunp o0np gp Aeu 1nb ugn bugp doy oea ‘bugp A1 08z i1 e1b bugl 1A bueys Z | uey £ 90 1nb ugli ugoyy -

(0ay1 wex 1eyu doy yuiyo 1e] 0BO 0Bg I9A 10y} bugp 00p 20Np UBD eA yuey) doy ueyd oq 10w e Aeu yuiw 19Any} oe))

113

WWw.Cceogroup.com.vn

‘ BAO CAO THUONG NIEN 2019

NH/NQ - 60 9 9s N (0ayrdorr) 1YHN dOH HNJHO IVL OYO 0Yd HNIWN LIANHL Nyg &



BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (7iep theo)

(Céc thuyét minh nay la mét by phan hop thanh va can duoc doc déng thoi voi

Béo cdo tai chinh hop nhat kem theo)

5. Phai thu vé cho vay

] 31/12/2019 01/01/2019
| Gt | Duphong | Giati | Duphong _

Mau s6 B 09 - DN/HN

Don vi tinh: VND

Ngén han 179.600.000.000 86.900.000.000

Nguyén Thi Thu Hang (1) 5.000.000.000 - 25.000.000.000 -
Pham Thi Tinh (1) 20.000.000.000 - 20.000.000.000 -
Dao Thi Bich Viét (1) 70.000.000.000 - - -
Céc d6i tuong khéc (2) 84.600.000.000 - 41.900.000.000 -

Cong

(1) Cac hop dong va phu luc hop dong cho vay ca nhan dugc ky két véi thai han cho vay 12 thang. Khoan

cho vay khong co tai san dam béo.

(2) Cac hop dong cho vay duoc ky két véi thai han cho vay 6 thang dén 12 thang. Cac khoan cho vay nay

déu khong co tai san dam bao.

6. Phai thu khac

I 31/12/2019 01/01/2019
. | Gawi | Duphong |  Gidti | Duphong

179.600.000.000

86.900.000.000 -

Don vi tinh: VND

a) Ngan han 70.034.322.456 (5.100.000.000) 586.908.739.945
Tam Ung 15.761.189.787 - 7.064.737.993 -
Déng Van Hao 3.107.603.167 - 4.897.244.237
Nguyén Tién Bong 4.310.000.000 - -
Vi Cong Khanh 745.000.000 - 592.228.000
Céc doi tugng khac 7.598.586.620 - 1.575.265.756

Cam co, ky cugc, ky quy

13.023.468.152

(5.100.000.000)

175.610.847.902 -

Cong ty Vat liéu xay dung va Xay lap

5.100.000.000

thuong mai BMC (1) 5.100.000.000  (5.100.000.000)
Cong ty CP bau tu Viét Nam - - 170.000.000.000
Cdc khoan ky qu¥, ky cuoc khac 7.923.468.152 - 510.847.902

Phai thu khac

41.249.664.517

404.233.154.050 -

Phai thu vé tién boi thuong ho tro

va tai dinh cu DA khu dé thi - Du lich - - 10.610.917.700
Duong Bao - Bai Truong - Phu Quéc

Huynh V&n Thom - 10.000.000.000
Nguyén Véan Cu - Nguyén Kim Tho - 610.917.700
Phai thu vé hoat dong hop tac dautu 22 147.411.655 -~ 372.798.805.681
Cong ty CP Dau tu thuong mai dich 4 556 534 929 26.274.845.011

vu Dire Tri Tin (2)
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (7igp theo)

(Céc thuyét minh nay la mét by phan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi

Mau s6 B 09 - DN/HN

Béo cédo tai chinh hop nhat kém theo)

Don vi tinh: VND

I 31/12/2019 01/01/2019

Cong ty CP Senreal (trudc day
la Cong ty CP buc Tri Tin Phu
Quéc) (2)

20.620.876.735 - 346.523.960.670 -

Lai du thu 7.336.440.151 -

12.236.461.195 )

Céc khoan phai thu khac 6.865.791.667 - 13.486.990.518 -

b) Daihan 8.806.498.136 (1.347.362.135)  6.669.767.924 (1.347.362.135)
Ky quy, ky cugc dai han 5245766780 3.011.723.300 -
Phai thu khac 3.560.731.356 (1.347.362.135)  3.658.044.624 (1.347.362.135)
Ban dén bu GPMB Quéc Oai  1.692.084.000 - 1.692.084.000 i
cac khoan phal thu daihan . oo 647356 (1.347.362.135)  1.965.960.624 (1.347.362.135)
Cong 78.840.820.592 (6.447.362.135) 593.578.507.869 (1.347.362.135)

(1) La khoan ddt coc cho Cong ty Vat liéu xay dung va Xay lap thuong mai BMC nham dam bao sé nhan
chuyén nhuong 570.000 ¢6 phan cua Cong ty CP Pau tu BMC-CEO do Cong ty Vat liéu xay dung va Xay Iap
thuong mai BMC nam gitr theo Bién ban ghi nhd gitra hai bén s6 680/2009/BMC- CEO ngay 10/11/2009. S6
luong c6 phan trén sé duoc chuyén nhuong sau khi Cong ty Vat liéu xay dung va Xay lap thuong mai BMC
chuyén chd dau tu du an khu d6 thi méi BMC Théng Long cho Céng ty CP Dau tu BMC-CEO.

(2) S6 du tai 01/01/2019 la khoan chénh léch gitta doanh thu phan chia d& tra vdi gia tri khoan vén gop
thuc gop. cla hop dong hop tac phan chia doanh thu du an Khu t6 hop du lich Sonasea Villas and Resort
dé ban céc can ho, biét tu tai du an. S6 gidam trong ky |a gid tri ghi giam doanh thu khi cac can ho, biét thu
duoc ban giao ghi nhan doanh thu trong ky. S6 du tai 31/12/2019 1a gié tri s& ghi gidm doanh thu khi cac

can hg, biét thu duoc ban giao cho khach hang va ghi nhan doanh thu.

7. Hang ton kho

Don vi tinh: VND

] 31/12/2019 01/01/2019

Nguyén liéu, vat liéu 24.760.341.970 17.534.373.042 -

Cdng cu, dung cu 201.516.968 876.116.381 -
Chi phi sén xuat kinh doanh ) )
d& dang (*) 972.759.645.971 2.225.772.260.237
Thanh pham 2.444.000 -
Hang hoa 23.838 796 529 178.940.166
Cong 1.021.560.301.438 - 2.244.364.133.826 -

(*) Chi phi san xuét kinh doanh d& dang Du én Sonasea Villas and Resort dugc thé chép theo Hop
dong thé chép tai san s6 01/2014/3778372/HDTC ngay 28/11/2014, hop dong thé chap tai san s6
01/2016/3778372/HDTC ndm 2016, van ban stra d6i bo ~sung s6 01A/2016/3778372/SDBSHDTC ngay
4/11/2016; s6 01B/201 6/3778372/SDBSHDTC thang 3 nam 2017 va s6 01C/2017/3778372/SDBSHDTC
thang 4 nam 2017, Cong ty da thé chap cho Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh
Thanh Xuan céc quyén s& hitu va lgi ich cia Cong ty doi vai du én la khu dat SV3+SV4, khu phic hop dich
vu thuong mai SM8 va khu dat mat bién cé dién tich 58.621,6m?2 thudc khu t6 hop du lich Sonasea Villas
and Resort do Coéng ty lam chi dau tu.
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Mau s6 B 09 - DN/HN

OP NHAT (7iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi Béo céo tai chinh hop nhat kem theo)
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3 2 & 228l 828l g5 BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (7iep theo)
< N N % X © « M 9 . NP . - " L A
§ % g % 8’ S o T 9 8 © (Cdc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dugc doc déng thoi vdi Mau s6 B 09 - DN/HN
2 £ = Z :. g. 3 § § 2 g g Béo cdo tai chinh hop nhat kem theo)
o T & ™ = ® 2 o @ 0 o o
Qo € > = ® S ° @ o5 X o X
§ e = =) ’% 2 S Y 9 w N Q8 12. Tang, giam bat dong san dau tu
S g 25 - 5 Pon vi tinh: VND
c = '8 n I o] : :
§e8seg .~ Khoanmyc  01/01/2019  Tangtrongndm Gidmtrongndm  31/12/2019
S = (o4 - 0 1 o o LS - | Lo} >
<§. S £ Q£ ,g é § ’C:) E § ,;é Bat déng san dau tu cho
= In A
Q2 < = FRT) - - N o thué
Q ,<8 N o =-.1: o o N & (3 g
= S Gcl 8 % ﬁgcg,, = % o o o 2 Nguyén gia 223.859.538.130 786.988.767.347 84.391.082.695 926.457.222.782
L = © - = . »
N e S 2 E-‘g oo« - X - Quyén st dung dat 3.407.568.000 114.922.058.746  6.191.805.092 112.137.821.654
uv-). '; <q§; é 8 a § - Nha ctra vat kién truc 220.451.970.130 672.066.708.601 78.199.277.603 814.319.401.128
[e))
g2 o e o ' o o & Gié tri hao mén luy k& 35.328.641.733  22.854.727.276 - 58.183.369.009
§o28ga = 3 3 3 S & - Quyén str dung dat - 2.391.625.525 - 2391625525
; R <58 ‘32 N N N N g -Nha va quyén sirdung dat  35.328.641.733  20.463.101.751 55.791.743.484
S8 T 2 @ o I R R R 5 Gid tri con lai 188.530.896.397 868.273.853.773
S 3w = = = e N~ N~ N N~ T Ia trl con lal . . . . . .
> X & & =38 & & S S & - Quyén st dung dat 3.407.568.000 109.746.196.129
J = = ~ . s o
2= g z 5% > - Nha va quyén strdung dat  185.123.328.397 758.527.657.644
S = 3 f{e)
5 O c e .
23 % (83‘ T o < o o ol < o E - Cong ty da thé chap bat dong san dau tu la Toa thap CEO vdi gia tri con lai tai ngay 31/12/2019 la
e 2 < > < 5 2 5 L g ® 5 3 Er:_ 139.877.418.866 dong (tai ngay 31/12/2018 la 143.267.226.591 dong) dé dam bao cho khoan tién vay
> % T o z ‘g ;’ o u'\: 'c\i N ﬁ E % § Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhdanh Thanh Xuan.
- b L g - : N - v v v ~ > — R . ~ ~ . .
S 8 IS 8_ 2 :g:g < ; ﬁ $ E 3 3 § § - Cong ty da thé chap bat dong san dau tu la 96 Villas thudc Khu t6 hop du lich Sonasea Villas and Resort
S 'CTa E ® =St S N & 8 o R = R @ véi gid tri con lai tai ngay 31/12/2019 la 680.040.502.785 dong (tai ngay 31/12/2018 la 0 dong) dé dam
§ 3 59 8 & bl v w0 ~ @ = bdo cho khoan tién vay theo Hop déng tin dung nguyén tac cho vay du an dau tu sé 90/2017-HDCVDADT/
=~ 4 Iog g 2 NHCT320-PHUQUOC ngay 21/08/2017.
X o N =2 - L o .
:g ?\3 cg g % 5 '3 3 8 8 o v © 9 S Gia tri hop ly cua bat dong san dau tu
< — = - 9 © - O S O . . o ” , A ~ ” R s " R . o
SNONEN ™ :g = S‘ S 5 51'-: oA 8’ 8’ g’ § Theo quy dinh tai Chuan muc ké toan Viét Nam sb6 05 - Bat dong san dau tu, gia tri hop ly cua bat
> 8 g & 2 B e ¥ < o ¥ % © © S dong san dau tu tai ngay 371 thang 12 ndm 2019 can duoc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién
O % o e o © oo o O o o o "a h ‘c dinh d i4 tri h IV na ~ i4 tri h NV el bat dé A 3 . v 371 thd
S o 2 5§ = L 8 5 5 25 5 S e chua xac dinh duoc gia tri op Iy nay nén gia tri op ly cua aj[ ong san dau tu Fal ngay t éng
QRS S T a = o e - - - - S 12 nam 2019 chua duogc trinh bay trén Thuyét minh bao cao tai chinh. Bé xac dinh duoc gia
P zg’ £ %’ 4 ~ o o o S tri hop Iy nay, Céng ty sé phai thué mét cong ty tu van doc lap danh gid gid tri hop ly clia bat dong
$ E 35 ,§ W - san dau tu. Hién tai, Cong ty chua tim duoc cong ty tu van phu hop dé thuc hién coéng viéc nay.
o o 2 =] c
P ~§ 5 x<§ B 2 13. Chi phi tra truéc
S I < o =
-~ o 5 2 ¢ B
o oo 2 5 3 < 31/12/2019 01/01/2019
S > 3 'E {4} 8 ._-
o923 =g kS VND VND
S §8 ¢ < = a) Ngan han 19.239.830.405 17.874.528.355
> > S o 2 = < A — =
IS ‘§ R @ 3 © j; Cong cu, dung cu da xuat dung cho phan bo 14.680.258.653  6.493.313.256
S 23 2 = N Chi phi bao hiém chd phan bé 258.590.465 102.969.604
RN (<)} (=) ()] (=) X B N N
3 2 =8 S = = = = = Chi phi thué vén phong 442757734 570.075.451
D Q (4] w H 0 o o &’ o o o o <g
:; 3 e Z = o 8 o g N 9 E g S 5 3 Chi phi du &n che phan bd 787.500.000 10.547.026.889
o 2 S - N o .
cTE2383 8 S g S| S §, S = § Chi phi cho phan b6 khac 3070723553  161.143.155
£STLER 3 22228 5852 s F ) _Dai han
838253 E 8 2 %8 D o &6 2 T S Cong cu, dung cu da xuat dung chd phan bé 61.476.566.961 28.292.196.969
N O — "Q c ¢ o0 c|(€ c & c|0 T @ = -
£ ;:: S>EQ 2 ‘;>’. 2 L 2|2 s 3852 °2 ‘% Chi phi tra trudc thué van phong 27.392.010.526  33.437.044.832
5 S @ 9 2 0 2 0|8 o & 0|8 & & i phi du an cho phan bé
182730 F MMEsisRaiales o S
o uyén str dung thuong hiéu thir cép Best Western Internationa .712.508. 781.777.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (7igp theo)

(Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi vdi

Béo céo tai chinh hop nhat kem theo)

Loi thé thuong mai chd phan bo

12.650.275.273

Mau s6 B 09 - DN/HN

13.033.294.664

Chi phi khac chd phan bo

9.151.574.813

8.170.731.873

Cong

136.001.385.115 212.308.229.786

(*) Quyén st dung thuong hiéu thir cap Best Western International la khodn chi phi vén héa cla du éan

Sonasea Condotel & Villas.

14. Phai tra nguoi ban

15.

120

S6 co kha nang S6 c6 kha nang
tra no tra ng

511.126.816.281 467.414.636.090 467.414.636.090

Ngan han

31/12/2019

511.126.816.281

Don vi tinh: VND

01/01/2019

Congty TNHH Dich vu va
Thuong mai Duc Thao

30.790.735.350

30.790.735.350

Cong ty CP bau tu va

bt ik 6 thi Xanh 34.130.886.229  34.130.886.229 i i
Congty TNHH Xay dung o )\ 10 090564 0.442.802.564  34.630.581.261  34.630.581.261
Mai Quang-CN Phu Quéc

Cong ty TNHH MTV'DAu ¢ 109 000.000  15.000.000.000 i i
tu Bao Viét

Cong ty CP Bau tu Viet ) £00.000.000  24.500.000.000 i i

Nam

Cong ty TNHH No6i That
Nem

36.894.271.774

36.894.271.774

7.301.272.311

7.301.272.311

Cong ty CP Tap doan xay
dung Hoa Binh

47.396.583.460

47.396.583.460

69.982.681.125

69.982.681.125

Cong ty TNHH Xay dung
Mai Quang

49.871.302.378

49.871.302.378

712.792.492

712.792.492

Cac doi tugng khac

293.890.879.876

293.890.879.876

323.996.573.551

323.996.573.551

Cong

Nguoi mua tra tién trudc

511.126.816.281

Ngan han

511.126.816.281 467.414.636.090

31/12/2019
VND

467.414.636.090

01/01/2019
VND

273.908.863.216 2.973.336.184.836

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (7igp theo)

(Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi
Béo cdo tai chinh hop nhat kem theo)

16. Thué va cac khoan phi phai nép Nha nuédc

Cac doi tuong khac 235.312.208.059

Mau s6 B 09 - DN/HN

2.783.010.028.242

Cong 273.908.863.216

2.973.336.184.836

31/12/2019 01/01/2019

. VND VND
a) Phainép

Thué GTGT dau ra 23.952.510.021 17.200.377.931

Thué tiéu thu dac biét 352.962.871 205.356.739

Thué thu nhap doanh nghiép 122.197.328.044 69.608.270.345

Thué thu nhap cé nhan 12.262.653.825 6.292.649.541

Thué nha thau 4.408.571.205

Thué nha dat, tien thué dat 189.812.221.428 2

Thué khac 96.627.628 2.605.544.200

Cong 353.082.875.022 95.912.198.758
b) Phai thu

Thué thu nhap doanh nghiép 28.464.333 9.677.156.999

Cong 28.464.333 9.677.156.999

17. Chi phi phai tra

31/12/2019 01/01/2019
VND VND

a) Ngan han

184.208.912.880 207.783.272.904

Trich trudce chi phi du an Chi bong 14.848.551.400

14.848.551.400

Trich trudc chi phi I&i vay phai tra 14.236.233.553

16.425.951.729

Trich trudc gia von kinh doanh bat dong san 106.184.452.533

134.161.740.232

Chi phi phai tra khach san Novotel 10.963.906.475 10.241.598.160
Chi phi hgp tac kinh doanh 17.291.718.270 -
Loi nhuén phai tra theo céc hop dong thué biét thu 16.287.987.252 29.472.966.351
Chi phi phai tra khac 4.396.063.397 2.632.465.032
b) Dai han 167.619.871.323 75.723.565.512

Chi phi thué dat tai du an Sonasea Resort (*) 75.723.565.512

75.723.565.512

Trich trudce chi phi ha tang ky thuat va xay dung thiét bj 80.049.491.497

Trich trudce chi phi lai vay 11.846.814.314

Cong ty CP Senreal (trudc day la CTCP DBuc Tri Tin Phu Quéc)

1.861.184.244

22.114.984.852

Nguyén Kim Lién 2.296.245.684 20.715.458.961
Cong ty CP Nang lugng xanh Viét Nam 1.119.576.158 20.922.554.735
Pham Thij Thién 27.584.418.731 33.870.885.272
Khuong Tién Hung 1.247.513.891 23.656.004.454
Lé Duy Hiéu 1.978.243.794 17.048.545.622
Lé Van Minh 1.568.470.796 34.355.040.903

Truong Van Quang va Pham Thi Thanh Kiéu

BAO CAO THUONG NIEN 2019

941.001.859

17.642.681.795

Cong 351.828.784.203

283.506.838.416

(*) Chi phi thué dat Du &n Sonasea resort dugc trich dua trén Hop dong thué dat s6 01/HDTD ngay
30/01/2015 va 05/HDTD ngay 07/07/2015 gilra Ban quan ly dau tu phat trién ddo Phu Qudc va Cong ty
CP DAu tur va Phét trién Phu Quc c6 thai han thué dat 50 ndm (ké tir ngay 25/12/2012 dén 25/12/2062),
duoc mién tién thué dat trong 15 ndm dau tién. Chi phi thué dat dugc udce tinh dua trén s6é m2 str dung
cho ha tang ky thuat nhan véi don gid thué dat quy dinh tai Hop dong va cé diéu chinh truot gid 10%/5

nam cho 35 nam thué dat con lai phai tra chi phi thué dat.

WWw.Cceogroup.com.vn
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Mau s6 B 09 - DN/HN

OP NHAT (7iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhat kém theo)
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0o 8 I g g S8z 22E93 BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (7iep theo)
8 2 g > g E22 £385°2 '
. (<3 Lo - ps . N \ Py ~ ~ \ \ s AN N e 7. P3 ~
a9 § E < DN S >09 ° 225 = (Cac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi vdi Mau s6 B 09 - DN/HN
0 = o = ~ < >0 2585 Béo cdo tai chinh hop nhat kém theo)
N ~ - Lo S oag X O O - O k=
< o £ O x = L . ) L . s “ .
© 5 < 5 E © = > > - Hop doéng tin dung han murc sé 04/2019/4350191/HDTD ngay 09/05/2019 véi Ngan hang TMCP bau tu va
- . C ’ P > N . 7 ~ ~ s ’ \ ~ 7. ~ N A \ 2
o < @ Vo~ é f% § % €8 2R Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh Xuan. Téng han muec tin dung thuong xuyén vdi so tién toi da la 150 ty
P 3 o @ N . . . i . . - ) o e ~ . -
§ g g ® < g c = S 3 ; %’ ﬁ § dong, dugc nhan no bang ca Viét Nam dong va ngoai té. Muc dich dé bo sung von luu dong, bao lanh thanh
: i© BRI R O] , . O, . s . SO . . .
9 e N § ‘—: g % £ @ s = © (ED 9 toan, ma L/C da trir phan ky quy. Thoi han cdp han muec la 12 thang ké tir ngay ky hop déng. Thai han vay, lai
n ~ ! i < @ X ~ s . N N , ~ N > > > N / - > \ N ~ LN N
;' S § g ‘% 3 = ~<§ \g @ S ST ? suat duoc xac dinh theo trng Hop déng tin dung cu thé. Tai san dam bao la cac tai san hinh thanh da hinh thanh
> . e d ‘ e : v N , “ L~ , ,
3 N § = (= 2 X ;g c £ 2 g % tlr céc ngudn von vay trude do.
- 8o <£g82d&
> o 5 53TC D O - Hop dong tin dung han murc s ngay véi Ngan hang au tu va
A~ 5 = > Hop dong tin d h rc s6 01/2018/7761587/HDTD ngay 15/06/2018 véi Ngan hang TMCP Dau tu ve
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (7iep theo)

(Céc thuyét minh nay la mét by phan hop thanh va can duoc doc déng thoi voi
Béo cdo tai chinh hop nhat kem theo)

Mau s6 B 09 - DN/HN

(5) Vay dai han Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam - Chi nhdnh Thanh An theo Hop déng tin dung nguyén
tac cho vay du dn dau tu s6 90/2017-HBDCVDADT/NHCT320-PHUQUOC ngay 21/08/2017, han muc cho vay
875 ty déng, dong thai khong vuot qua 62,5% téng muc dau tu thuc té cia du an Sonasea Condotel & Villa; 14i
sudt cho vay dugc xac dinh tai thoi diém gidi ngan von cho vay theo théng béo 1ai suét cho vay ctia Ngan hang
trong ting thoi ky va duoc ghi trén timg Gidy nhan ng; muc dich vay la dung dé thanh toan céc chi phi dau tu
hop Iy, hop 1€, hop phdp cla Du éan Sonasea Condotel & Villas. Tai san dam bao bao gom:

- Quyén st dung déat theo Giay chimg nhan Quyén st dung dat s6 CE976110 do S& Tai nguyén va Mbi truong
tinh Kién Giang cap ngay 25/01/2017, déng ky diéu chinh bién dong chuyén quyén st dung ngay 06/06/2017
cho Bén vay tai thira dat s6 607, t& ban d6 s& 53, dia chi Ap Duong Bao, Xa Duong To, huyén Phi Quéc, tinh Kién
Giang, dién tich 34.806,6m?2.

- Toan b tai san trén dat da va sé hinh thanh trong tuong lai thuéc Dy éan Sonasea Condotel & Villas gén lién
vai Quyén str dung dat theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6 CE 976110. Va quyén phai thu phat sinh tur
toan bd cac Hop dong mua ban can ho, biét thy cta Dy an.

- C4c tai san la dong san hinh thanh thudc Du an (bao gém nhung khéng gidi han cac mdy mac, trang thiét b,
ndi that, cong cu dung cu, phuong tién van tai...)

(6) Vay dai han céc cé nhan theo céc hop dong vay vdi thai gian vay trén 12 thang, muc dich vay dé phuc vu san
xuat kinh doanh.

20. Doanh thu chua thuc hién
I s
VND VND
a) Ngan han 5.485.188.393 14.260.454.995

Doanh thu chua thuc hién hoat dong cho thué Thap CEO 4.138.052.034 14.233.182.268
Doanh thu nhan trudc vé phi dich vu can hd 1.347.136.359 -

Céc khoan doanh thu chua thuc hién khac - 27272727
b) Dai han 254.158.136.498 158.403.996.748
Doanh thu chua thuc hién hoat déng cho thué Thap CEO 82.257.548.858 85.522.603.210

Doanh thu nhan trudce phi dich vu can ho 97.586.515.207 -
Doanh thu nhan trudce phi sir dung tién ich Dy an Sonasea
Villas and Resort

Cong 259.643.324.891 172.664.451.743

74.314.072.433 72.881.393.538

21. Phai tra khac

31/12/2019 01/01/2019
VND VND

a) Ngan han 152.444.436.370 125.284.221.920

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (7igp theo)

(Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi vdi
Bédo céo tai chinh hop nhat kém theo)

Mau s6 B 09 - DN/HN

Tién quy du' phong va stra chira khu vuce chung thu cua khach
hang mua can hé (2% gia ban can hé nghi dudng)

Tién dén bu giai phdng mat bang do Céng ty CP Pau tu va
Phat trién Phong Phd nép hé

Cong ty CP Senreal (trudc day la Céng ty CP burc Tri Tin Phu

21.635.271.020 -

13.069.738.326 13.069.738.326

Quéc)
Chi cuc thu€ huyén Quéc Oai
Céc khoan phai tra, phai ndp khac

3.383.281.000

10.528.784.029

3.383.281.000

19.277.754.416
11.270.299.363

b) Dai han
Nhan ky quy, ky cuoc dai han
Céc khoan phai tra, phai ndop khac
Phi bao tri Du @n Chi béng

15.352.572.723
4.436.428.641
10.916.144.082
1.321.506.153

16.774.558.738
6.917.046.962
9.857.511.776
1.321.506.153

Phi bao tri du én nha & xa hoi 3.080.936.427 2.757.953.110
P/:)al trz? Corlg ty CP Senreal (trudc day la Cong ty CP burc Tri 5000.000.000 5000.000.000
Tin Phd Quéc) (3)

Céc doi tuong khac 1.513.701.502 778.052.513
Cong 167.797.009.093 142.058.780.658

(1) Khoan gép von dau tu theo hop dong hop tac dau tu phéan chia doanh thu Du én khu té hop du lich Sona-
sea Villas & Resort Béi Trudng, xa Duong To, huyén Phu Quéc, tinh Kién Giang s6 706/HDHTDT/C.E.O-GIS
ngay 06 thang 7 nam 2015 véi muc dich dé ban cac can Biét thu nghi dudng tai Du én Sonasea Villas and
Resort. Theo d6 Cong ty TNHH Dich vu Bat dong san Bao Vang gop vén cung Cong ty dé dau tu ha tang ky
thuat khung céac 16 dat nén, téng gia tri gop von la 126.745.200.000 dong.

S6 du tai 31/12/2019 la khodn chénh léch gitta doanh thu phan chia dé tré theo céc hop dong hop tac dau
tu cho Cong ty TNHH Du lich Bat dong san Bao Vang véi gia tri khoan von gop da thuc gop va gia tri ghi
giam doanh thu khi cac can ho, biét thu dugc ban giao ghi nhan doanh thu.

(2) La chi phi thué can ho nghi dudng phai tra khach hang theo céc hop déng quan ly cho thué cén ho nghi
dudng gitta Cong ty TNHH MTV Phu Kién Phu Quéc véi cdc bén cho thué theo chuong trinh quan ly cho
thué 1a 10 ndm. Trong do, Cong ty TNHH MTV Phu Kién Pht Qudc sé phai tra mot khoan thu nhap cam két
la 10% giad ban can ho nghi duéng/ndm ma bén cho thué da thuc té thanh toan cho Cong ty TNHH MTV
Phu Kién Phi Qudc tai moi thai diém theo dinh ky 6 thang/lan.

(3) Phai tra theo Hop dong hop tac dau tu phan chia doanh thu s6 686/2017/HDHTDT-CEODN-DTTPQ ngay
15/7/2017 va Phu luc hop dong ngay 01/12/2017.

20. Doanh thu chua thuc hién

a) Bang doi chiéu bién déng cua von chu so hitu
Don vi tinh: VND

Kinh phi cong doan, BHXH, BHYT, BHTN phai tra

Nhan ky quy, ky cugc ngan han

COo tuic phai tra

Phai tra, phai ndop khac

Cong ty TNHH Dich vu bat dong san bao Vang (1)

Khoan cam két phai tra cho khach hang theo hop déng quan
ly cho thué cédn hé (2)
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5.015.096.880
28.163.305.334
20.598.973.885
98.667.060.271
12.936.582.104

37.113.403.792

2.173.980.546
13.892.065.680
58.096.919.758
51.121.255.936
4.120.182.831

Chi tiéu Voq gop clia
chu so hiru

S6 du tai ngay 01/01/2018 1.544.039.910.000
- L&i trong nam nay -
- Lgi ich ¢6 dong khong kiém soat tai

ngay mua

- Chia c6 tirc -

Loi nhuan sau thué

chua phan phoi
209.826.641.735 1.753.866.551.735

223.231.507.253

11.287.674

(154.403.991.000)
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223.231.507.253
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (7iep theo) BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (7igp theo)

(Céc thuyét minh nay la mét by phan hop thanh va can duoc doc déng thoi voi Méau sd B 09 - DN/HN (Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi Méau s6 B 09 - DN/HN
Béo cdo tai chinh hop nhat kem theo) Béo cdo tai chinh hop nhat kem theo)
- Trich qu§ dau tu phat trién - (26.312.392.643)  (26.312.392.643) V6n gép tang trong ndm 1.029.359.940.000 -
- Trich quy khen thudng ban diéu hanh - (24.760.393.491) (24.760.393.491) Von gép cudi ndam 2.573.399.850.000 1.544.039.910.000
- Giam khac - (668.521.278) (668.521.278) Co turc, loi nhuan da chia 154.403.991.000 154.403.991.000
S6 du tai ngay 31/12/2018 1.544.039.910.000 226.924.138.250 1.770.964.048.250

d) Co phiéu

-Ta on't 3 i 1.029.359.940.000 - 1.029.359.940.000
ang vn trong nam nay () 31/12/2019 01/01/2019
- L&itrong nam nay - 447.910.116.342 447.910.116.342 - 2 G
R Co6 phiéu Co phiéu
- Cf}la 6 e o - (154.403.991.000)  (154.403.991.000) S6 luong c6 phigu dang ky phat hanh 257.339.985 154.403.991
- Trich quy dautuphattrien - (32977.217.583)  (32.977.217.583) S8 luong c8 phiéu da ban ra cong ching 257.339.985 154.403.991
- Tr.l?h quy,kh?n thudng, ban diéu hanh - (41.121.363.217) (41.121.363.217) - C6 phiéu phé théng 257339 985 154.403.997
_sG'I:Im khiﬁﬁq)z/zmg 2.573.399.850 ooc; giéﬁiiﬁf:ﬁ 2(;223)29332(‘)93;617182 S0 1u1ong o6 phié dang luu hanh 257.539.585 154405997
0 du tai . . . . . . . . . . . . . e
O durtal - C6 phiéu phé théng 257.339.985 154.403.991
(i) Cong ty da hoan thanh thu tuc tdng von theo dung quy dinh ctda phap luat hién hanh va phuong én tang Ménh gié cd phiéu dang luu hanh: 10.000 déng/cé phiéu
von da dugc Dai hdi dong ¢ dong phé duyét tai Nghi quyét dai hdi dong cd dong thudng nién ndm 2019 e) Cac quj ctia doanh nghié
6 01/2019/NQ-DHDCD ngay 15/03/2019. Trong dé, Dai hdi da théng qua phuong &n phat hanh o6 phiéu auy ghiep N
tang von diéu 1é tir 1.544.039.910.000 dong lén 2.573.399.850.000 déng va théng qua phuong an phat Don vi tinh: VND
hanh ¢6 phiéu tang von dieu lé. | 01/01/2019 | Phatsinhting | Phétsinhgiam |  31/12/2019
Theo phuong an strdung chi tiét nguon vén thu duoc tir dot phat hanh cé phiéu la 1.029.359.940.000 dong Quy dau tu phat trién 120.119.472.243  32.977.217.583  3.156.542.739  149.940.147.087
tai Nghi quyét s6 11/2019/NQ-HPQT ngay 27/3/2019 cla Hoi dong quan tri thi téng s6 tién thu duoc sé cong 120.119.472.243 32.977.217.583 3.156.542.739 149.940.147.087
gép vén vao cac Cong ty con la 484.170.000.000 déng (trong dé: gop von vao Cong ty CP Xay dung C.E.O ] . ) o o )
la 20.400.000.000 dong, Cong ty CP Bau tu va Phat trién du lich Van Bon la 292.500.000.000 dong, Cong d) Cac khoan muc nam ngoai Bang can doi ké toan hop nhat
ty CP Dau tu va Phat trién Nha Trang la 171.270.000.000 déng), dau tu vao Du an River Silk phan ky IV + 31/12/2019 01/01/2019
V+VI la 450.000.000.000 doéng va bod sung von luu dong la 95.189.940.000 dong. USD 110.761,56 150.471,36
Theo Nghi quyét s6 24/2019/NQ-HDQT ngay 17/9/2019 cua Hbi déng quan trj vé viéc diéu chinh phuong EUR 38.61541 454538
an st dung chi tiét ngudn vén thu duoc tir dot phat hanh ¢ phiéu thi téng s6 tién thu duoc sé duoc gop ' '
vOn vao cac Cong ty con la 876.870.000.000 dong (trong doé, gép von vao Cong ty CP Xay dung C.E.O la VI. Thong tin bé sung cho cac khoan muc trinh bay trong Bao céao két qua hoat dong kinh

20.400.000.000 dong, Cong ty CP bau tu va Phat trién du lich Van Don 1a 405.000.000.000 dong, Cong ty CP " C s R U
DAu turva Phat trién Nha Trang 4 171.270.000.000 dong, Cong ty TNHH Quéc té C.E.O la 270.000.000.000 1. Tong doanh thu ban hang va cung cap dich vu

dong va Cong ty CP Dich vu C.E.O 1a 10.200.000.000 dong), dau tu gép vén vao Du én River Silk phan ky IV _ Nam 2019 Nam 2018
+V+VI la 57.300.000.000 déng va b6 sung vén luu dong la 95.189.940.000 dong. VND VND

Cong ty da thuc hién str dung vén tir dot phat hanh theo nghi quyét digu chinh néu trén. Doanh thu cung cép diChl vu 613.188.332.722 546.965.831.628
(i) Trong tong gid tri gidm khac la khoan chénh léch gitra gid phi khoan dau tu mua thém Ién hon gid tri Doanh thu k?nh doanh bat dong sgn 3.816.682.319.368  1.619.410.799.909
ghi s6 cua tai san thuan déi vai khodn dau tu mua thém ¢ phan clia Cong ty CP Dau tu va Phét trién Doanh thu kinh doanh thuong mai 120.611.583.883 79.861.323.721
Nha Trang voi gié\tri la 103.780.678.988 dong va Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Du lich Van Bon la Céng 4.550.482.235.973 2.246.237.955.258
82.926.686.018 dong.

2. Cac khoan giam trir doanh thu

b) Chi tiét von gop cua chu so hitu VND VND
_ 31/12/2019 01/01/2019 Hang ban bj tra lai 427.324.660 :
VND VND Cong 427.324.660 -

V&n gdp cua céc c6 dong 2.573.399.850.000  1.544.039.910.000 3. Giavon
Cong 2.573.399.850.000 1.544.039.910.000 _ Nam 2019 Nam 2018
¢) Cac khoan giao dich vé von vaéi cac chu sé hitu va phan phéi cé tirc, loi nhuan : : L L
__ Gia V(A),n cung cap diCh, VU 374.295.660.534 344.070.705.131
VND VND Gia von kinh doanh bat dong san 2.617.951.391.759 967.614.926.847
V6 gép ctia chd sé hitu 2.573.399.850.000 1.544.039.970.000 Gia von kinh doanh thuong mai 118.384.468.309 79.275.154.541
Vén gop dau nam 1.544.039.910.000  1.544.039.910.000 Cong 3.110.631.520.602  1.390.960.786.519
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (7iep theo)

(Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi
Béo cdo tai chinh hop nhat kem theo)

4. Doanh thu hoat dong tai chinh

Nam 2019 Nam 2018
I A
75.042.500.470

110.222.244
1.772.413.802
58.437.377

76.983.573.893

L4i tién gi ngan hang, tién cho vay 70.266.204.881
L&i chénh léch ty gid dénh gia lai cu6i nam -
L&i chénh Iéch ty gia phat sinh trong ndam 567.282.214

Doanh thu hoat déng tai chinh khac 1.060.441.966
Cong 71.893.929.061

5. Chi phi tai chinh

Nam 2019 Nam 2018
VND VND

Chi phi lai vay 147.075.524.450
Hoan nhap du phong giam gia cac khoan dau tu (24.400.000)
Chiét khau thanh toan duoc hudng 12.054.076.262
L6 chénh léch ty gia phat sinh trong nam 129.793.805
L6 chénh léch ty gid danh gia lai cudi nam 1.540.440
Chi phi tai chinh khac 198.249.137
Cong 159.434.784.094

6. Thu nhap khac

Mau s6 B 09 - DN/HN

117.857.666.994
22.024.029.437
165.265.145
47.912.629
94.999.846
140.189.874.051

Thu nhap tir phuong an ho trg, dén bu gidi phdng mat bang (i) -
Tién thu tir boi thudng vi pham cac hoat dong truyén thdng -
XU ly cong no do khong rd déi tuong -
Thu nhap t&r cho thué tai san -

Thu nhap tir tién phat vi pham hop dong 10.839.809.393
Hoan nhap bao hanh cong trinh -
Thu nhap khac 373.775.569
Cong 11.213.584.962

7. Chi phi khac

23.486.544. OOO
400.000.000
4.438.016.516
60.834.829
19.318.394.889
622.203.850
612.986.372
48.938.980.456

Nam 2019 Nam 2018
VND VND

Chi phi chadm nop thué 11.568.795.918
Chi phi thanh ly tai san c6 dinh -
X ly cong no do khdng rd doéi tuong -
Ghi phi kh&u hao cua tai san cho thué -
Thué GTGT doanh thu phén chia hach toan do qua ki hoan

thué

Chi phi ting h6 -
Gid tri con lai cda tai san thanh ly 0.906.824.371
Truy thu thué 1.178.656.851
Chi phi khac 1.375.283.835

Cong 24.029.560.975
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29.231.675.580
55.278.433
4.004.039.598
776.615.543

306.202.872
588.000.000

675.566.678
35.636.378.704
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8. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép
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Nam 2019 Nam 2018
VND VND

a) Cac khoan chi phi ban hang phat sinh trong nam
Chi phi nhan vién ban hang
Chi phi dung cu, dé dung
Chi phi khdu hao TSCD
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

13.735.946.845

127.969.174
195.109.092
177.585.933.432
18.565.283.465

10.004.502.024

147.968.635
195.109.092
38.385.273.775
12.169.649.046
588.000.000

b) Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép phat sinh trong nam

314.672.430.052

276.841.590.672

Chi phi nhan vién quan ly 120.193.635.721 75.939.767.752
Chi phi vat liéu quan ly 71.888.994 1.689.719.737
Chi phi d6 dung van phong 4.195.774.238 3.062.909.076
Chi phi khau hao TSCD 14.769.416.492 5.484.842.464
Thué, phi va Ié phi 991.236.188 652.337.528
Chi phi du phong 38.154.776.572 45.823.787.443
Chi phi dich vu mua ngoai 60.790.489.899 78.788.354.898
Chi phi bang tién khac 40.474.688.762 33.655.399.338
Phan bd lgi thé thuong mai 35.030.523.186 31.744.472.436
c) Cac khoan ghi giam chi phi quan ly doanh nghiép (20.174.671.994)  (35.212.334.882)

Hoan nhap du phong phai thu
Hoan nhap quy du phong tién luong

(20.174.671.994)

(34.638.171.365)
(574.163.517)

Cong

9. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

504.708.000.066

302.531.758.362

Nam 2019 Nam 2018
VND VND

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué nam hién
hanh
Cong

10. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

217.528.675.318
217.528.675.318

135.310.062.050
135.310.062.050

Chi phi thué TNDN hoén lai phat sinh tir cdc khoan chénh
léch tam thoi phai chiu thué
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

9.023.470.199
9.023.470.199
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(4.545.878.055)
(4.545.878.055)
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8. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuan ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép
Céc khoan diéu chinh tang hoac giam loi nhuan ké toan dé

xac dinh lgi nhuéan hodc 16 phan bé cho ¢ dong sd hitu ¢

phiéu phd thong:

Céc khoan diéu chinh giam (*)

- Trich quy khen thudng, phuc lgi

- Trich quy khen thudng Ban diéu hanh

Loi nhuan hoac 16 phan bé cho ¢6 déng sé hiru ¢6 phiéu pho

théng

C0 phiéu phd thong dang luu hanh binh quan trong ky

Lai co ban trén co phiéu (**)

Nam 2019
VND

447.910.116.342

(44.791.011.635)

(44.791.011.635)
(26.874.606.981)
(17.916.404.654)

403.119.104.707

195.578.389
2.061,16
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Nam 2018
VND

223.231.507.253

(22.323.150.725)

(22.323.150.725)
(13.393.890.435)
(8.929.260.290)

200.908.356.528

154.403.991
1.301,19

(*) Ty Ié trich Qu§ khen thudng, phuc loi cho nam 2019 duoc Cong ty tam trich vaéi ty 1é 6% loi nhuan sau
thué va ty lé trich quy khen thudng ban diéu hanh 1& 4% loi nhuan sau thué theo Nghi quyét Dai hoi dong
c6 déng thudng nién ndm 2019 ngay 15/3/2019.

(**) Cong_ty thuc hién diéu chinh hoi t6 chi tiéu L&i co ban trén c6 phiéu do dnh hudng cua viéc trich qu§
khen thudng phuc loi va quy khen thudng Ban diéu hanh theo Nghi quyét Pai hoi dong ¢d dong thudng

nién nam 2019 ngay 15 thang 03 nam 2019 nhu sau:

So trudc diéu chinh

VND

Nam 2018

Loi nhuén ké toan sau thué TNDN

223.231.507.253

Piéu chinh | S6 sau diéu chinh
VND VND

223.231.507.253

Céc khoan diéu chinh tang hodc giam
loi nhuén k& toan dé xac dinh loi nhuén
hoac 16 phan bd cho ¢6 déng sé hitu
c0 phiéu phé thong:

(11.161.575.363)

(11.161.575.362)

(22.323.150.725)

Céc khoan diéu chinh giam

(11.161.575.363)

(11.161.575.362)

(22.323.150.725)

- Trich quy khen thudng phdc lgi

(6.696.945.218)

(6.696.945.217)

(13.393.890.435)

- Trich quy khen thudng Ban diéu hanh

(4.464.630.145)

(4.464.630.145)

(8.929.260.290)

Loi nhuén hoéc 16 phan bé cho c6 dong
s& hitu c6 phiéu pho thong

212.069.931.890

(11.161.575.362)

200.908.356.528

CO phiéu phé théng dang luu hanh
binh quan trong ky

154.403.991

154.403.991

L&i co ban trén ¢ phiéu

1.373,47

Cac giao dich khong bang tién anh hudng dén bao cao luu

chuyén tién té trong tuong lai
L&i vay nhap goc

Giam tra ng goc vay cé nhan do bu trir véi ng phai thu
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VII. Thong tin bé sung cho cac khoan muc trinh bay trong Bao cao luu chuyén tién té hgp nhat

187.808.640.570

1.301,19

12.469.196.882

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (7igp theo)

(Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi
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Béo cdo tai chinh hop nhat kem theo)

2.

VIII.

S6 tién di vay thuc thu trong nam

Tién thu tlr di vay theo khé udc thong thudng 4.099.085.453.148 1.975.768.396.762
S6 tién da thuc tra goc vay trong nam

Tién tra ng goc vay theo khé udéc thong thudng 3.267.356.215.608  1.706.436.629.261
Nhirng thong tin khac

Nhirng su kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Ban Téng giam ddc Cong ty khang dinh rdng, theo nhan dinh ctia Ban Téng giam ddéc, xét trén céc khia
canh trong yéu khong co su kién bat thuong nao xay ra sau ngay khoa so ké toan lam anh hudng dén
tinh hinh tai chinh va hoat déng ctia Céng ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao cdo tai
chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019.

Nghiép vu va so du cac bén lién quan

Cdc bén lién quan véi Cong ty bao gom: cac thanh vién quan ly chd chét, cac ca nhan ¢ lién quan véi
cac thanh vién quan ly chi chét va céc bén lién quan khac.

Danh sach cac bén lién quan:

Poan Van Minh Ngudi co lién quan vdi Chu tich HDQT

Doan Tién Trung Ngudi co lién quan vdi K& toan trudng

(*) Trong nam, Coéng ty da co céc giao dich chu yéu sau véi cac bén lién quan:

Nam 2019 Nam 2018
VND VND

C6 tirc nhan duogc tir Cong ty CP Phat trién nha va do thi
Phti Quéc
Doan Tién Trung

21.323.844.672 28.395.637.568

S6 du vai cac bén lién quan

31/12/2019 01/01/2018
VND VND

Phai thu ctia khach hang

DBoan Van Minh 5.865.706.000 11.262.783.634

(*) Thu nhép cua céc thanh vién quan ly cht chét dugce hudng trong ndm nhu sau:

Nam 2019 Nam 2018
VND VND

Thu nhép cda céc thanh vién quan ly chu chot 9.224.839.618 4.225.700.069
Thu lao cua cac thanh vién Hoi dong quan tri 588.000.000 588.000.000
Cong 9.812.839.618 4.813.700.069
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Cong cu tai chinh

Quan ly rdi ro vén

Cong ty quan ly ngudn vén nham dam bao réng Cong ty cé thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da hoa
loi ich clia céc c6 dong théng qua tdi uu hda sé du ngudn vén va cong na.

Cau truc von clia Cong ty gom cd cac khoan ng thuan (bao gom céc khoan vay nhu da trinh bay tai
Thuyét minh s V.19 trur di tién va céac khoan tuong duong tién) va phan vén cla chu s hitu (bao gom
von gop, cac quy du tr, loi nhuan sau thué chua phan phoi).

Hé s6 don bay tai chinh ctia Cong ty tai ngay két thic ky ké todn nhu sau:

R 31/12/2019 01/01/2018
g ne VND VND

Céc khoan vay 2.339.756.375.022  1.698.168.778.044

Trur: Tién va cdc khoan tuong duong tién 200.976.014.220 358.811.289.562

No thuan 2.138.780.360.802  1.339.357.488.482
\Von chu sd hitu 3.665.754.321.085  2.471.279.455.701
Ty I& ng trén von chd s& hitu 58% 54%

Cdc chinh sach ké toan chu yéu

Chitiét cac chinh séch ké toan chu yéu va céc phuong phdp ma Cong ty ap dung (bao gom céc tiéu chi
dé ghi nhan, co sd xéc dinh gid tri va co s& ghi nhan cac khodn thu nhap va chi phi) déi véi timg loai tai
san tai chinh, cong no tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 V.

Cac loai cong cu tai chinh Gia tri ghi s6
31/12/2019 01/01/2018

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién 200.976.014.220 358.811.289.562
Phai thu khach hang va phai thu khac 667.501.855.396  1.233.436.239.925
Céc khoan dau tu tai chinh 1.204.897.936.833  1.251.900.000.000

Tong cong 2.073.375.806.449 2.844.147.529.487
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Cong no tai chinh
Céc khoan vay 2.339.756.375.022  1.698.168.778.044
Phai trd nguoi ban va phai tra khac 678.923.825.374 609.473.416.748
Chi phi phai tra 351.828.784.203 283.506.838.416

Téng cong 3.370.508.984.599  2.591.149.033.208

Cong ty chua danh gia gia tri hop ly cda tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thuc nién do
ké toan do Thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cling nhu céc quy dinh hién hanh chua co
hudng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly cla cac tai san tai chinh va cong no tai chinh. Thong
tu 210 yéu cau ap dung Chudn muc Béo céo tai chinh Qudc té vé viéc trinh bay bédo céo tai chinh va
thuy&t minh thong tin déi véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra hudng dan tuong duong cho viéc
dénh gia va ghi nhan cong cu tai chinh bao gom cé dp dung cho gia tri hop ly, nham pht hop véi Chuén
muc bdo cdo tai chinh Quéc té.
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Muc tiéu quan ly rti ro tai chinh

Cong ty da xay dung hé théng quan ly rdi ro nham phat hién va danh gia céc rui ro ma Coéng ty phai chiy,
thiét 1ap céc chinh sach va quy trinh ki€ém sodt rii ro & murc chap nhan dugc. Hé thong quan ly rdi ro dugc
xem xét lai dinh ky nham phan anh nhimng thay déi cda diéu kién thi truong va hoat dong ctda Cong ty.

RUi ro tai chinh bao gém rui ro thi truong (bao gém rui ro ty gid, rdi ro I&i suat va rdi ro vé gia), rdi ro tin dung
va rui ro thanh khoan.

Rui ro thj truong

Cong ty khong thuce hién céc bién phdp phong ngira rdi ro nay sau khi Ban Téng Giam déc danh gia chi phi
dé thuc hién phong ngtra rdi ro ty gid hay rdi ro 14i suat ¢ thé cao hon chi phi phat sinh do rdi ro thi truong
khi cé sur thay dai vé ty gia clia cac cong cu tai chinh nay trong tuong lai.

Quan ly rdi ro 1ai suét
Cong ty chiu rui ro I4i suat phat sinh tir cac khoan vay chiu lai suat da duoc ky két. Rui ro nay sé duoc Cong

ty quan ly bang céch duy tri & mie do hop ly cac khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong
d€ cé duac 1ai suat co loi cho Cong ty tir cdc ngudn cho vay thich hop.

Quan ly rdi ro vé gia

Cong ty chiu rdi ro vé gia ciia cong cu von phat sinh tir cac khoan dau tu vao cong cu von. Cac khoan dau
tu vao cong cu von dugc nam gitr khong phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién lugc 1au
dai. Cong ty khong cé y dinh ban céac khoan dau tu nay.

Rui ro tin dung

RUi ro tin dung xay ra khi mot khach hang hodc doi téac khong dép (ng dugc céc nghia vu trong hop déng
dan dén céc ton that tai chinh cho Cong ty. Cong ty co chinh séch tin dung pht hop va thuong xuyén theo
dai tinh hinh dé déanh gia xem Cong ty cé chiu rdi ro tin dung hay khong.

Quan ly rui ro thanh khoan

Muc dich quan ly rdi ro thanh khodn nham dam bao dd ngudn vén dé déap img nghia vu tai chinh hién tai
va trong tuong lai. Tinh thanh khodn cling dugc Cong ty quan ly nham dam bao murc phu tréi gitta cong no
dén han va tai san dén han trong nam & murc cé thé kiém soat déi vai s6 von ma Cong ty tin rang co thé tao
ra trong ndm do. Chinh sach cliia Cong ty la theo doi thudng xuyén cac yéu cau vé thanh khoan hién tai va
du kién trong tuong lai nham dam bao Cong ty duy tri dd murc du phong tién mét, cac khoan vay va du von
ma cdc chu sé& hitu cam két gop nham dap ung céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngan han va dai han hon.
Bang dudi day trinh bay chi tiét cac mirc ddo han theo hop dong con lai doi véi cong no tai chinh phi phai
sinh va thoi han thanh todn nhu da duoc thoa thuan. Bang dudi day duoc trinh bay dua trén dong tién chua
chiét khau ctia cong notai chinh tinh theo ngay sém nhat ma Cong ty phai tra. Bang dudi day trinh bay dong
tién cla cac khoan goéc va tién 1ai. Ngay dao han theo hop dong dugc dua trén ngay sém nhat ma Cong ty
phai tra.

Duéi 1 nam Tir 1- 5 nam Tong cong

Phai tra nguol ban va /o o1 o0 651 15.352.572.723 678.923.825.374
phai tra khac

Chi phi phai tra

Cac khoan vay

184.208.912.880
1.069.694.661.051

167.619.871.323 351.828.784.203
1.270.061.713.971 2.339.756.375.022
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Du6i 1 nam Tir 1- 5 nam Tong cong

Phai trd ngudi ban va

N 592.698.858.010 16.774.558.738 609.473.416.748
phai tra khac
Chi phi phai tra 207.783.272.904 75.723.565.512 283.506.838.416
Céc khoan vay 969.933.771.218 728.235.006.826 1.698.168.778.044

Cong ty danh gid muc tap trung rdi ro thanh khodn & mtuc trung binh. Ban Téng gidm déc tin tudng rang
Cong ty cé thé tao ra ngudn tien dé dap ing cac nghia vu tai chinh khi dén han.

Bang sau day trinh bay chi ti€t mirc ddo han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang duac lap trén co s&
muc ddo han theo hop dong chua chiét khau cua tai san tai chinh gom 1&i tlr céc tai san do (néu co). Viéc
trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phai sinh la can thiét dé hiéu duoc viéc quan ly rii ro thanh khoan
clia Cong ty khi tinh thanh khoan duoc quan ly trén co s cong ng va tai san thuan.

Duéi 1 nam Tir 1- 5 nam Tong cong

Tién va céc khoan tuong duong tién 200.976.014.220 - 200.976.014.220

Phai thu khach hang va phai thu khac 660.042.719.395 2 450.136.001 667.501.855.396

Cac khoan dau tu tai chinh 1.203.297.936.833 1 600.000.000 1.204.897.936.833

Du6i 1 nam Tir 1- 5 ndm Téng cong

Tién va cac khoan tuong duong tién 358.811.289.562 - 358.811.289.562
Phai thu khach hang va phai thu khdc ~ 1.228.113.834.136 5.322.405.789 1.233.436.239.925
Céc khoan dau tu tai chinh 1.250.300.000.000 1.600.000.000 1.251.900.000.000

4. Thong tin so sanh
La s0 liéu lay tir Bao cdo tai chinh hop nhat cho nadm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018 cta Cong ty Co
phan Tap doan C.E.O da dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam (VAE).
Ha Noi, ngay 16 thang 03 nam 2020
CONG TY ¢O PHAN TAP DOAN C.E.O

Nguoi lap Ké toan trudng
Lé Thu Phuong Do Thi Thom TaVanTo
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