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MUC LUC

BAD CAD TAL CHINH HOP NHAT
B BUGC KIEM TOAN
b b el chinh ki e gy 111U

CONGTY OO PHAN TAF DOAN C.EO ] et wi

CHUONG 01 CHUONG 02 CHUONG 03 CHUONG 04 CHUONG 05 CHUONG 06
THONG DIEP CUA THONG TIN CHUNG TINH HINH HDKD NAM QUAN TRI CONG TY BAO CAO PHAT BAO CAO TAI CHINH
TONG GIAM DOC 2021 VA BAO CAO TRIEN BEN VUNG

DANH GIA CUA BAN

TONG GIAM BOC
1. Thong diép ctia Tong Giam Déc 1. Théng tin chung 1. Tinh hinh hoat déng kinh doanh 1. Théng tin ¢6 phiéu va co cau cé 1. Tam nhin bén vimg 1. Bao cao tai chinh
2. Giai thudng tiéu bi€u ndm 2021 2. Linh vuc va dia ban kinh doanh nem ;8;; va trién vong kinh té dong 2. Bdo céo va danh gia cta Ban
3. Mét s5 chi tieu tai chinh co ba 3. Thé in va mé hinh quan tri a 2. Bao cao va danh gia hoat dong Téng Giam ddc vé cac muc tiéu

- Mot 56 chi tieu tal chinh coban .TA,ong’ t|n. Ve mo hin ‘ quAan t,r!' 2. Tinh hinh tai chinh clla Ho6i dong quan tri nam tang trudng bén vimg
4. Khat vong - Tam nhin - S&rménh t6 chuc kinh doanh va bo may b A : A 2021

- thatvong = 1a : quan Iy 3. Tinh hinh dau tu va thyc hién dy

- Gia rj cot ol T ) an 3. Béo cdo va danh gia hoat dong

4. Gigi thiéu Ban lanh dao . clia Ban kiém soat nam 2021
4. T6 churc va nhan su

5. Dinh hudng phat trién 4. Cac giao dich, thu lao va céac
khoan lgi ich ctia Hi déng quan
tri va Ban kiém soat

(S

. Nhimg cai tién vé co cau to
. Cacriiro chure, chinh sach, quan ly

(o))

6. K& hoach nam 2022 va cac giai

phap thuc hién 5. Tang cuong quan tri céng ty

7. Bao cao danh gia lién quan dén
trach nhiém vé moi truong va xa
héi cuia cong ty

DANH MUC VIET TAT

Ban TGP Ban Téng Giam doc CBNV Can bd nhan vién LNTT Loi nhuan trudc thué VND Viét Nam DBong
BCTC Béao céo tai chinh Tap doan CEO Céng ty cd phan Tap doan C.E.O LNST Loi nhuan sau thué

BDS Bat dong san PHDCD Dai hoi déng cé dong NNB Ngudi n6i bod

BKS Ban Kiém soat HbaQT HGi déng quan tri TTCK Thi trugng Chimg khoan

2 | BAO CAO THUONG NIEN 2021 www.ceogroup.comvn | 3
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hanh cung dc am vua qua.
Hon hai muoi ndm dung xay va phét trién, Ban
Lanh dao va tap th€ CBNV Tap doan CEO lubn tam
niém, du lam gi va phat trién trong linh vuc nao thi
st ménh cua doanh nghiép cling hudng tdi: “Vi
cudc séng chat lugng hon” cho con nguoi Viét
Nam, tao dung nhiing gia tri tot dep cho con nguoi
- dat nutc, chung tay thuc hién khat vong Vi Viét
Nam huang cuong.

DU hai nédm qua, hoat déng san xuét kinh doanh
trong cac linh vuc chd chét cia Tap doan nhu:
Bat déng san nghi duéng, Du lich - Quan ly khach
san, Xay dung, Phat trién nguén nhéan luc déu bj
anh huéng nghiém trong bdi dich bénh Covid-19,
chung téi van gitr viing tdm niém dé va né luc tim
giai phap dé vuot qua nhiing thach thuc do dich
bénh toan cau mang dén.

Bang viéc lién tuc thuc hién: Tai cdu tric dé kién
toan bé may, ddy manh dao tao néi bé va chuyén
giao doéi ngl lanh dao cho thé hé tré hon de

{ng vdi béi canh mdi; Cat giam chi phf he
khau trong quy trinh SXKD; Bao tri t6t cac khu nghl
dubng & Phu Quéc dé san sang don khach; va Sang
tao thay doi chién luoc san pham va céng tac ban
hang, nam 2021, Tap doan CEO da hoan thanh ké
hoach nam theo Nghi quyét cua PHDPCP da dé ra
va vuot qua giai doan thach thic nhat trong lich st
hoat déng hon 2 thap ki.

Dai vdi linh vue bat déng san, cling tinh than chu
déng, linh hoat, Tap doan da tap trung kinh doanh
céc san pham & 2 thj truong trong diém la Van Bon
(Quang Ninh) va Phu Quéc (Kién Giang), dam bao

tién do cac duran, déng thoi tao ra nhiéu san pham

mai gay tiéng vang trén thj trutng.

Poi vdi cac khach san Novotel Phu Quoc Resort va
Best Western Premier Sonasea Phu Quoc tai Phu
Quéc, Tap doan CEO da ap dung nhiing phuong an

Song so
Tap doan CEO
qua trong diéu kién mdi va sé tiép tuc mc rong thi

truong trong thoi gian tdi, dua trén nén tang ving
chac da duoc phat trién nhiéu ndm qua. .
Tiép tuc ép dung nhiing gidi phép linh hoa

qua, Tap doan CEOQ ciling dang hop tac vor

doan trong Big4 dé xay dung chién luoc

giai doan 2022-2026 vdi tam nhin m&i, mu

mMG&i, sén pham mdi dé thich ting vdi t h
Trai qua méc son 20 nam thanh Ilar

tinh than kién cuong, khéng ngtng sa g te

Lanh dao Tép doan CEO cung déi ngd day dan kinh '."‘"-‘ -

nghiém, nhiét huyét ciing nhau quyet tdm sé d
doanh nghiép cham tdi nhiing
ngay cang pha

néi:"Thém mét chut
tucng chdng nhu la
thanh thanh céng ruc ro

CEO rat mong nhéan dLro'c_su’ tin tudng
hanh ctia cac Quy cd dong, ddi tac ciing
CBNV trong nhiing bugc dung phat t ;

MGét lan nira, thay mat Tap doan CEO t6

[
trong gui 10i cdm on sau séc va kinh chic sue

dén toan thé Quy vi! -

TONG GIAM POC

Doan Van Minh



GIAI THUONG TIEU BIEU NAM 2021

I R gy I

1. Top 100 Doanh nghiép bén virng nam 2021 theo
danh gia ctda Hoi dong Doanh nghiép vi sy phat trién
bén vimg Viét Nam (VBCSD) thuéc Phong Thuong mai
va Cong nghiép Viét Nam (VCCI)

et
L. T
GIAY KHEN

il by e 1 vk ek o R B

3. chu tich Cong ty Poan
Van Binh dugc UBND TP
Ha Néi tang bang khen
vé thanh tich trong phong
trao thi dua khoi doanh
nghiép trén dia ban TP
nam 2020

O W

DONVICHIDACT DONWITS CHUC

SONASEA

8. Du an Sonasea Van Bon Harbor City dugc vinh
danh Top 10 du an BPS ndi bat, hap dan nhat thj
trudng tai Lé vinh danh San giao dich - Céng nghé
- Du an bat dong san 2020 - 2021.

LE TRAD EIAI THUﬂNG
QUY HOACH B0 THI QUOC GIA LAN THU 1l

HOBCH CHI TIET XAY DUNG KHU B0 TH] 56 13 THUOC
= THANH PHdnAchﬂllN‘m

9. Du an Sonasea Van Don Harbor City dugc vinh
danh “Top 10 du an Bat dong san nghi dudng tiém
nang nam 2021" tai Lé Vinh danh thuong hiéu Bat
déng san dan dau nam 2020 - 2021.

11. Du an Novotel Phu Quoc Resort vinh du' nhan
cu dup giai thudng Haute Grandeur Global Awards
nam 2021 véi 2 hang muc: Khu nghi dudng cé bai
bién t6t nhat va Khu nghi dutng c6 dich vu tot nhat
Viét Nam.

6. CEO Pao Ngoc vinh du nhan bing khen do Chd tich tinh Kién
Giang trao tang do nhimg thanh tich xuat sac trong viéc déng gop
thuc hién cong tac an sinh xa hoi trén dia ban tinh Kién Giang nam
2020 va phong trao thi dua chuyén dé vé cong tac nop ngan sach
Nha nuéc nam 2020.

2. Tap doan duge UBND TP Ha Noi tang co “Don vi xuat sac phong
trao thi dua nam 2020" do c6 nhiéu thanh tich, dong gop tich cuc
cho s phat trién cta kinh t&, xa hoi Tha do6

7. CEO Van Don nhan gidy khen cta Ch tich Uy
ban Nhan dan huyén Van bén (tinh Quang Ninh)
vi da c6 hoat dong san xuat kinh doanh gidi.

4. Tap doan CEO dugc
vinh danh Top 10 nha
phat trién bat dong san
hang dau Viét Nam tai Lé
vinh danh thuong hiéu Bat
dong san dan dau nam
2020 — 2021.

BAT DONG SAI
HAP DAN

12. Du an Best Western Premier Sonasea Phu Quoc dugc vinh danh
Top 10 du an nghi dudng tot nhat nam 2020 tai Lé Vinh danh thuong
hiéu Bat dong san dan dau nam 2020 - 2021.

N Best y
¥, Resort Service ”

<)

)NASEA VAN BON HARBOR

+ HU AU TI

IYEN VAN BON, TINH QUANG NINH “EO GROUP

KHU TO HOP DU LICH NGHi DUONG CAD CAP OUY MO 358, 3 HA, TRAIDAI TREN 2, 2KM BUGNG BO BIEN BAI DAI
MO HINH “ALL IN ONE* GIUP DU KHACH TAN HUGNG MOI NHU CAU TRONG MO T BIEM DEN DUY NHAT

TIEN PHONG THI BIEM MO HINH KINH TE BAN BEM SOI DONG TAI VAN DON

;i

5. TAPDOA[‘JCEODUO’CVINHJDANH,‘FOP]OCHUQ&E’FU"_'ANG e S § /
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WINNER

HOTEL

\ Best )
{ Beach Resort |/
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MOT SO CHi TIEU TAI CHiINH CO BAN

I CHI TIEU NOI BAT 2021

Tong Loi nhuéan Von chu Loi nhuan Von
doanh thu: trudc thué: s6 hiiu: sau thué: diéu lé:
1.249 | 118.931 | 3.534.352 § 82.140 § 2.573.399

ty déng triéu dong triéu dong triéu dong triéu dong

I MOT SO CHi TIEU CHINH NOI BAT GIAI DOAN 2017 - 2021

TONG TAI SAN GIAI POAN 2017 - 2021 VON CHU SO HOU GIAI DOAN 2017 - 2021

Don vi: Triéu dong Don vi: Triéu dong
9.000.000
8.422.490
8.000.000 8.037.362 - - 4.000.000
7000.000 7.050.051 3.500.000 3.665.754 3.534.352
6.000.000 5 g52. 3.000.000 2.238. AT1.
5.000.000 2.500.000
4.000.000 2.000.000
3.000.000 1.500.000
2.000.000 1.000.000
1.000.000 500.000
0 0
2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021
LO1 NHUAN SAU THUE GIAI DOAN 2017-2021
Don vi: Triéu dong
700.000
600.000 607.806
500.000
400.000 372.078
321.160
300.000
200.000
100.000 82.140
0 .
(103.301)
-100.000
2017 2018 2019 2020 2021
| TOM TAT MOT SO CHI TIEU TAI CHINH GIAI DOAN 2017 - 2021
Chi tiéu 2017 2018 2019 2020 2021
Doanh thu thuan 1.832.799 2.246.238 4.550.055 1,323,834 901.810
Loi nhuan sau thué 321.160 372.078 607.806 (103,301) 82.140
T6'ng tai san 5.652.286 8.422.490 8.037.362 7,438,270 7.050.051
Von chu sé hiu 2.238.283 2.471.279 3.665.754 3,456,345 3.534.352

10 | BAO CAO THUONG NIEN 2021

| KHAT VONG - TAM NHIN - SU'MENH - GIA TRI COT LOI

SU MENH

Vi cuée stng chiat luoing e ~
hon (For better life). Tap doan TAM NHIN
CEO ludn ddi méi sang tao, phat
Vi Viét Nam trién nhanh nhung bén vimg, kinh

KHAT VONG

Trd thanh Tap doan
phat trién da nganh
hang dau
Viét Nam

hiing cudng doanh c6 trach nhiém, nhan van,
héi nhap toan cau, hai hoa loi
ich gilra doanh nghiép, cong
déng va dat nudc.

GIA TRI COT LOI
CON NGUOI:

V&i Tap doan CEOQ, Con ngudi la tai san quan trong nhat, la nhan té quyét dinh tao nén gia tri va thuong hiéu ctia Tap
doan. Trong triét ly kinh doanh ctia Tap doan, con ngudi va cong dong ludn la trong tdm, anh hudng téi moi quyét
sach va hanh dong. Chinh vi vay, canh clra CEO luén rong md chao don nhiimg con ngudi cé6 dam mé cong hién,
chuyén nghiép, cé dtrc, c6 tam va cé tai, c6 cung chung khat vong, chung tam nhin, chung sirménh, chung muc tiéu;

SANG TAO:

Tap doan CEO ludn khuyén khich cac thanh vién suy nghi, tim toi, hoc héi, phan dau khong ngimg dé hoan thién ban
than, dé tim ra nhiimg yé&u t6 mdi, cach lam méi, dam nghi, ddm |am nham tang chat lugng, tang hiéu qua. Nhimg y
tudng doc dao va phu hgp, du la trong pham vi nhimg diéu nho nhat ciing sé dugce chap canh tai Tap doan CEO. Sang
tao dé tao ra nhimg san pham, dich vu chat lugng, an toan, xanh, thong minh, ca tinh va nhan van hon;

TOC DO:
Tap doan CEO lay tdc do lam ton chi hanh déng dé tang hiéu qua. Téc dd nhung van |ay chat lugng va an toan lam
trong;

HIEU QUA:

Hiéu qua la thudc do ciia moi hanh dong. Hiéu qua la nén méng cla phat trién nhanh nhung bén vimg dé phung s
x& hoi théng qua viéc tao viéc lam, ndp ngan sach Nha nudc, chia sé cac gia tri vi ngudi lao dong, thuc hién cac
cong tac thién nguyén...

UY TiN:

Tap doan CEO |ay cam két vdi khach hang, c6 déng, doi tac, cong déng va dat nude lam dong luc. Uy tin 1a danh du
clia Tap doan CEO ma mdi ca nhan trong Tap doan déu né luc xay dung, phat huy va gin gitr.

www.ceogroup.com.vn | 11
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THONG TIN CHUNG

THONG TIN KHAI QUAT

Tén day di: Cong ty co phan Tap doan C.E.O
Ten giao dich: Tap doan CEO
Giay chimg nhan dang ky doanh nghiép s6:
0101183550 do s& Ké hoach va Pau tu TP. Ha Noi cap lan dau
ngay 29 thang 03 nam 2007, dang ky thay déi [an 23 ngay 19/07/2021.

Von diéu lé: 2.573.399.850.000 VND
(Hai nghin nam trdm bay muoi ba ty ba tram chin muoi chin triéu
tam tram nam muoi nghin déng).

Von dau tu ctia cht so hiru: 2.573.399.850.000 VND
(Hai nghin nam tram bay muoi ba ty ba tram chin muoi chin triéu
tam trdm nam muoi nghin déng).

Dia chi: Tang 5, Thap CEO, HH2 -1, D6 thi mdi Mé Tri Ha, Putng Pham Hung,
Phuong Mé Tri, Quan Nam Tir Liém,
Thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

So6 dién thoai: 0243 7875136
Fax: 0243 7875137
Email: info@ceogroup.com.vn
Website: www.ceogroup.com.vn

Ma cd phiéu: CEO



QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

*Ngay 29/03/2007, chuyén dai loai hinh tir
TNHH sang cong ty ¢6 phan, déi tén thanh
Cong ty ¢6 phan Dau tu C.E.O vai téng von

Ngay 26/10/2001, Tap doan CEO ra doi diéu 1é 100 ty dong.

Ngay 19/08/2009,

khanh thanh Toa thap

CEO tai HH2 Pham

Hung — TUrLiém — Ha _ g .2

véi tén goi Cong ty TNHH Thuong mai, -Ngay 06/07/2007, Tap doan CEO ky théa Noi. Day la tda nhavan == ==
Xay dung va Cong nghé Viét Nam (VITECO). thuan hop tac véi c6 dong chién lugc: Ngan phong hang Aduge =/ =—
P \ hang TMCP Quan D6i (MB), Cong ty TNHH hoan thanh ding tien —— =<—
,;:-’;',':' ~:',':‘.:~. Chung khoan Thang Long (TSC), Cong ty Tai do dau tién §khuvue —— =—
sy |'~:" N . o . . . .. —
AN NRRNTY chinh Buu dién (PTF) phia Tay Ha Noi — =

Ngay 29/09/2014, niém

yét trén S& Giao dich

Chung khoan Ha No6i
Ngay 11/10/2012, Tap doan CEO (HNX) v6i m3 c8 phiéu:
chinh thirc trg thanh céng ty dai ching. C

P TP L Ty i TP T PPT T
N i

*Ngay 04/05/2018, Tap doan CEO va Tap doan Accor da cung ky ban
ghi nha phat trién Té hgp Sonasea Van B6n Complex vai 3 thuong hiéu
Pullman, Novotel Suites va Ibis Style.

*Ngay 26/10/2018, Khanh thanh va ra mat khu nha phé thuong mai
(shophouse) thugc Khu d6 thi Sunny Garden City.

*Ngay 08/11/2018, Tap doan CEO va Dark Horse Architecture d3 ky két
hop déng tu van thiét k& du an Sonasea Van Don Complex thudc t6
hop Sonasea Van Dén Harbor City.

*Ngay 10/11/2018, Khanh thanh ha tang ky thuat va gidi thiéu du an
Khu d6 thi River Silk City - Song Xanh (phan ky II, I11) tai Ha Nam.

Tang von diéu Ié lén 2.573.399.850.000 dong.

*Ngay 20/01/2019, Khai truong khu nghi dutng 5 sao Best
Western Premier Sonasea Phu Quoc, quy mo 549 can
condotel va 16 villas.

*Ngay 18/5/2019, Khai truong va dua vao van hanh
Sonasea Paris Villas thudc Khu t6 hgp Sonasea Villas &
Resort véi quy mo 318 can biét thur.

*Ngay 17/10/2019, Cat néc Singapore Shoptel — Phan khu
dAu tién cta du an To hop du lich nghi dudng Sonasea
Van Bo6n Harbor City.

@ = =

Tang von diéu lé 1én 1.544.039.910.000
déng.

*Ngay 15/4/2017, Khai truong khu biét thy
nghi dudng 5 sao Novotel Villas thudc khu t6
hop Sonasea Villas & Resort.

*Ngay 30/7/2017, ra mat dur an Best Western
Premier Sonasea Phu Quoc.

|
|
o
77

*Ngay 05/07/2020, L& ra mat phan khu Singapore Shoptel
thuéc du an Sonasea Van Pon Habor City

*Ngay 09/07/2020, Khu nghi dudng 5 sao Best Western
Premier Sonasea Phu Quoc vinh dw nhan giai “ Khu nghi
dudng dugc yéu thich nhat nam 2020" tai |é trao giai chuong
trinh “Du an dang song 2020" do Phong Thuong mai va Cong
nghiép Viét Nam (VCCI) va Tap chi Dién doan doanh nghiép
phdi hgp t8 chirc

Tang von diéu Ié Ién 1.029.359.940.000 dong.

*Ngay 18/1/2016, khai truong Khu nghi dudng
5 sao Novotel Phu Quoc Resort, day la khu
nghi dudng dau tién trong hé théng Bat dong
san nghi dudng ctia Tap doan CEO

*Ngay 17/10/2016, khanh thanh Truong Cao

dang Pai Viét tru s& tai Bac Ninh

*Ngay 21/4/2015, Chinh thirc d6i tén
thanh Cong ty ¢6 phan Tap doan C.E.O

-Ngay 04/05/2015, C phigu CEO chinh
thire ra nhap ré chi s6 HNX30

*Ngay 06/01/2021, Lé dong thd phan khu biét thy bién Wyndham
Garden Sonasea Van Bon, thudc du an Sonasea Van Bon Harbor City
(Khu Kinh t& Van B6n, Quang Ninh)

*Ngay 08/01/2021, Tap doan CEO dugc vinh danh Top 150 Doanh
nghiép tu'nhan Ién nhat Viét Nam tai Lé cong bd va tén vinh Bang xép
hang VNR500 nam 2020.

t hiép dinh hop tac véi thanh phé

*Ngay 31/5/2021, Tap doan CEO ky
Kobe (Nhat Ban)




LINH VUC VA DIA BAN KINH DOANH [ el e TadIEs

I LINH VUC KINH DOANH

QUANG NINH

Phat trién
va quan ly Bat dong san;

Phat trién va quan ly
Bat dong san nghi dudng;

QUANG BINH

Xay dung

BAT DONG SAN

®e
%0 o : : . , : e
lich vz 2 Iv khach o ¢ Mang dén sy thinh vugng ciing nhu thay doi hinh anh cho nhimg noi ma Tap doan CEO dat chan dén. Kién
Du lich va quan ly khach san po g tao nhimng céng trinh dang cap, bat kip xu hudng xanh, théng minh, ca tinh va nhan van. Thiét lap nhimng

chuan muc s6ng chat lugng danh cho cong déng. D6 la cach Tap doan CEO tao ra dau an riéng tai cac du
an bat dong san do thi ma Tap doan trién khai.

R Phat trién nguén nhan luc.

CAC DU AN TIEU BIEU

«THAP CEO

: @ TRULNG SA
KIEN GIANG o @9
o ¢

* CEOHOMES SUNNY GARDEN CITY

PHU QuGC

- CEOHOMES RIVER SILK CITY
- CEOHOMES HANA GARDEN
- SONASEA RESIDENCES
| DIA BAN KINH DOANH + KHU DO THI SONASEA KIEN GIANG CITY

Tap doan CEO hién dang tién hanh cac hoat déng kinh doanh tai cac dia ban nhu:

QUANG NINH(VAN DON) HA NOI BAC NINH HA NAM
QUANG BINH KHANH HOA (NHA TRANG) KIEN GIANG (PHU QUOC, RACH GIA)

18 | BAO CAO THUONG NIEN 2021




THAP CEO

20

CEO Tower la mét trong nhimg toa nha van phong
hang A dau tién trén duong Pham Hung cho Tap
doan CEO dau tu va dua vao khai thac tirnam 20009.
Vi tri trung tam kinh t&€ nang dong nhat phia Tay Tha
do, khéng gian lam viéc sang tao, trang thiét bi tién
ich t6i wu, Thap CEO la noi lam viéc ly tudng danh
cho doanh nghiép trong nudc va qudc té vdi ti 1é 1ap
day cao

BAO CAO THUONG NIEN 2021

THONG TIN DU’ AN

Vi tri: Pham Hung, Nam Tl Liém, Ha Noi
Quy mo: 20.000 m2

San pham: Van phong cho thué

*Bamboo Garden

T4 dm an lanh - Lay thanh hanh chic

Bamboo Garden |a du an nha & xa hoi nam
trong khudn vién CEOHOMES Sunny Garden
City. Can ho Bamboo Garden co6 dién tich tir
48m?2 dén 66m2, dugc thiét ké toi uu khong
gian vdi day du cac phong chirc nang, mang
dén trai nghiém song tién nghi & hién dai.

THONG TIN DU’ AN

Vi tri: Qudc Oai, Ha Noi

Quy mo: 432 can hd

San pham: Nha & xa hoi

Pa hoan thanh nam 2015

i_i'.a_{ d
CEOHOMES SUNNY GARDEN CITY

L B TERE

THONG TIN DU’ AN

Vi tri: Qudc Oai, Ha Noi

Quy mo: 24.4 ha

San pham: Biét thu, Nha lién k&, Shophouse

L T T v

1 ’W)\\
L

Sunny Garden Ohl

Mida Xanh Think Vaprg

CEOHOMES Sunny Garden City la dy
an khu do6 thi do Tap doan CEO dau tuw
tai Qudc Oai — Ha Noi, két ndi thuan
tién dén trung tam Thu dé chi trong
20 phuat di chuyén. Pugc quy hoach
déng bo va hién dai véi day da cac
tién ich da dang, dap Uung moi nhu
cau an cu va vui chai giai tri nhu: hé
thong siéu thi, nha hang, céng vién
cay xanh, khu vui choi giai tri, cong
vién thé€ thao.., CEOHOMES Sunny
Garden City dugc vi nhu mot “mién
xanh thinh vugng”, mang dén cudc
song an nhién tron ven cho céac gia
dinh.

2]
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River Silk City

Quy hoach béi CPG Singapore theo tiéu —
chuan quéc té, CEOHOMES River Silk City 8 il
hién 1a du an khu d6 thi hién dai duoc dau i | :

twha tang tot nhat tai Ha Nam. S& hitu vi tri
dac dia gan bénh vién Bach Mai (co s6 2)
va bénh vién Viét Durc (co sd 2), CEOHOMES
River Silk City ki€n tao m6t moi trudng séng
dang cap vdi hang loat tién ich nhu: quang
trudng, cong vién thé thao, bé boi, san cau
I6ng, san tennis, khu tién ich...

THONG TIN DU’ AN
Vi tri: Phu Ly, Ha Nam
Quy m6: 126 ha

San pham: Lién ké, Biét thu, Shophouse

Linh véi hé thong ha tang ky thuat dugce dau tu phat trién dong bo, hién dai. S& hiru

e sa o hé thong tién ich da dang cung canh quan doc dao, Hana Garden City hudng dén trg

CCOHOMES thanh khu dé thj xanh, théng minh, mang dén cudc séng hanh phuc cho cong déng
FIANA GART dan cu van minh, dang cap.

@ CEOHOMES Hana Garden City la du &n ndm trong quy hoach téng th& huyén Mé

THONG TIN DU’ AN
Vi tri: M Linh, Ha Noi CEOHOMES HANA GARDEN CITY

Quy mé: 20.3 ha

~ San pham: Biét thu, Shophouse, Lién ké

- LA 0a
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SONASEA

RESIDENCES

THONG TIN DU’ AN

Vi tri: Bai Truong, Pha Quoc

Quy mo: 160 ha

Thiét ké: Site Asia (Phap)

San pham: Biét thu, Nha pho thuong mai,

Toa Nha hon hgp, Trung tam y t& Khach
san, Truong hoc

b'ph - : - ‘__&.;._-- 1 :
- -

e T S

SONASEA KIEN GIANG CITY

e

THONG TIN DU’ AN

Vi tri: Thanh phd Rach Gi4, Kién Giang

Quy mo: 83,5ha

Quy hoach: Surbana Jurong (Singapore)

San pham: Nha pho thuong mai, Biét thy,
Lién k&, Chung cu, Nha & xa hai...

Sonasea Residences |a khu biét thu cao cap toa lac trén suon nui
Duong To, Phi Qudc, Kién Giang. Ngoai su xa hoa cua khai kién tric
dugc cham chdt ti mi, Sonasea Residences con s& hitu hé thong tién
ich 5 sao khép kin cung nhiing trai nghiép sng cao cap. Cé tam nhin
tuyét dep vé phia Bai Truong, Sonasea Residences mang dén trai
nghiém sdng va nghi dudng hang dau Viét Nam.

-

_-. " _§‘ = -~
Y e iy

SONASEA RESIDENCES ¢

e

Nam trén b& bién thanh phd Rach Gia, Sonasesa Kién Giang City la
du an khu d6 thi bién hién dai, nang déng, mang dén cudc song chat
lugng cao tai khu vuc Déng bang Séng Ctru Long. Du an hudng dén
hinh thanh mét thanh phé thong minh, két hop véi cac khu phic hgp
van phong, khu thuong mai, nghi dudng, giai tri tiéu chuan quaoc té,
hai hoa vgi méi truong, canh quan thién nhién vai ha tang ky thuat va
ha tang xa hoi chat lugng.
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S& hiru gan 2 km dudng bo bién Bai Truong,
Sonasea Villas & Resort dugc quy hoach dé trg
thanh khu t6 hop du lich dang cap quéc té bao

goém cac khu resort, khu biét thy va can ho nghi
dudng cao cap, khu phd di bé6 va mua sam, khu
phirc hgp van phong va thuong mai sam uat, khu
vui chai giai tri hién dai.

Om tron vé dep twnhién cla thién dudng ddo ngoc,
Sonasea Villas & Resort hdi tu cac thuong hiéu
khach san cao cap nhat trén thé gidi, mé ra mot
thién duong nghi dudng hang dau danh cho du
khach.

> = sl -\ _——— A THONG TIN DY AN

~ BAT DPONG SAN NGHi DUONG P - D

Quy hoach: Site Asia (Phap)
Hap tac phat trién cac khu td hgp vui choi — giai tri — nghi dudng tiéu chuan quéc té tai cac tinh/thanh pho du lich - } ' e 4V eain e San pham: T6 hop du lich, Biét thu, Khach san,
trong diém, Tap doan CEO cam két tao ra nhimng gia tri mai, mang dén su d6t pha trong san pham va dich vu dat - NI A NG,/ ' y 24 Can ho du lich, Khu nghi dudng, Khu hén hop
tiéu chuan 5 sao, gop phan quan trong trong viéc nang tam du lich Viét Nam trén ban d6 du lich Thé gidi. ' S o '

NOVOTE

HOTELS TS
PHU QUOC RESORT

CAC DU AN TI EU BI EU Novotel Phu Quoc Resort la khu nghi dutng

dau tién thudc t6 hgp du lich Sonasea Villas

« SONASEA VILLAS & RESORT & Resort di vao van hanh tirnam 2016. Lay
y tudng tir hinh anh lang chai Pha Quoc,
« NOVOTEL PHU QUOC RESORT Novotel Phu Quoc Resort gay an tugng bai
. su hai hoa gitra van héa ban dia va hoi thd
NOVOTEL VILLAS hién dai cung khéng gian tran ngap thién
« BEST WESTERN PREMIER SONASEA PHU QUOC nhién.

« SONASEA PARIS VILLAS
« SONASEA SHOPPING CENTER
« SONASEA VAN PON HARBOR CITY THONG TIN DU’ AN
* SINGAPORE SHOPTEL Vi triz Phd Quéc, Kién Giang
« SONASEA PREMIER NHA TRANG O Afes 79 ke
. SONASEA QUANG B‘|NH RESORT Thiét ké: KUME DESIGN ASIA (Nhat Ban)

San pham: Can ho nghi dudng, Biét thy

ba hoan thanh va van hanh nam 2016
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NOVOTEL VILLAS

-{.,,Ip P il 55 LTy

@ PREMIER | sesrwesrenn

Sonasea Phu Quoc

Thang 1 nam 2019, Tap doan CEO khai
truong khu nghi dudng Best Western
Premier Sonasea Phu Quoc. Hgp tac quan
ly cing Best Western — Tap doan quan ly
khach san hang dau ctia My, Top 10 thé gidi,
Best Western Premier Sonasea Phu Quoc
mang dén chat luogng dich vu luu tri dang
cap cung hé théng tién ich hang dau nhuhé
bai lién hoan dang dam vinh dai nhat Viét
Nam, CView Sky Bar — noi ngam hoang hén
dep nhat Viét Nam... san sang danh tang du
khach mét ky nghi tron ven ngay trong mot
diém dén.

THONG TIN DU’ AN
Vi tri: Pha Quéc, Kién Giang

Quy mo: 3.4 ha

Thiét ké: KUME DESIGN ASIA (Nhat Ban)

San pham: Can ho nghi dudng, Biét thy

Pa hoan thanh va van hanh nam 2019
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NOVOTEL

VILLAS

Novotel Villas la khu biét thu'nghi dudng cao
cap thuodc du an Khu td hgp du lich Sonasea
Villas & Resort. Bao gém 96 can biét thy
sang trong tr 3-5 phong ngu, Novotel Villas
dugc quan ly va van hanh bdi tap doan
Accor. Méi biét thu déu s& hiru san vuon, bé
bai riéng, mang lai cho chi nhan mét khong
gian nghi dudng dang cap ma van riéng tu
tuyét doi.

Day la biét thy nghi dudng thuong hiéu
Novotel dau tién dugc phép ban cho khach
hang.

THONG TIN DU’ AN
Vi tri: Pha Quéc, Kién Giang

Quy mo: 6.1 ha

San pham: Biét thu

Pa hoan thanh va van hanh nam 2017

BEST WESTERN PREMIER
SONASEA PHU QUOC

=k
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SONASEA SHOPPING CENTER

Mang vé dep kién tric va van
héa cua Paris - thi do nudc
Phap, Paris Villas la khu shop
villas dau tién dugc khanh
thanh tai khu vuc bai Truong.
Két hgp hoan hao giira mo
hinh shophouse va biét thuy,
Sonasea Paris Villas dam bao
khéng gian luu tri dang cap,
co héi dau tu kinh doanh hiéu
qua.

THONG TIN DU’ AN
Vi tri: Pha Quéc, Kién Giang

Quy mé6: 12 ha

Thiét ké: Site Asia (Phap)

San pham: Shopvillas

©

SONASEA

La tuyén phé di bo dau tién tai Phu Quéc
c6 chiéu dai gan 1km, Sonasea Shopping
Center dugc thiét ké dua trén cam himg tir
nhimg khu phé di b néi tiéng thé gidi. Véi
dinh hudng phat trién thanh khu phé hién
dai va sam uat, Sonasea Shopping Center
hira hen sé la dia diém khong thé bd qua
danh cho du khach dén végi Dao Ngoc Phu
Quéc.

THONG TIN DU’ AN
Vi tri: Pha Quéc, Kién Giang

Quy mo: 3.4 ha

San pham: Shophouse

Pa hoan thanh va van hanh nam 2019

SONASEA PARIS VILLAS

27
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Nam bén bai Dai, thu tron vé dep
thién nhién tuyét my cuda Nha
Trang, Sonasea Premier Nha Trang
huéng dén phong cach kién trac

Trai dai trén 2 km dudng bo bién Vinh Bai Tlr Long, Sonasea Van Dén Harbor City |a to hop “hé sinh thai san pham,
dich vu dang cap qudc t&" khai thac da chiéu, mang dén trai nghiém vui choi — giai tri 4 mua tai Quang Ninh.

Phat trién da dang cac san pham nhu nha phd thuong mai, khéi khach san quéc té, trung tam hdi nghi quéc te,
khu vui chai giai tri trong nha va ngoai trai, khu vui choi c6 thudng, hé théng nha hang cao cap... Sonasea Van bon

Harbor City mang d&n moi trai nghiém trong mét diém dén giai tri ddng cap. hién dai, tan dung t5i da khong
@ gian ban dia hoa trong su sang

SONASEA trong.-HCle th§ng ph'éing, nghi tiéli

VAN DON HARBOR C1 chuan; céc dich vu tién ich nhu bé

THONG TIN DU’ AN bai, cong vién giai tri, nha hang,

Pool bar... dugc dau tw nham dap
mg cao nhat cho mét ky nghi dang
Quy mé: 358.3 ha cap danh cho du khach khi dén
Nha Trang.

Vi tri: Van B6n, Quang Ninh

Quy hoach: NIHON SEKKEI (Nhat Ban)
Thiét k& DARKHORSE ARCHITECTURE (Uc)

San pham: Toa nha hon hgp, Khach san, THONG TIN DU AN
Cian hd nghi dudng, Biét thu, Shophouse, — -
Bé&n du thuyén, Khu vui choi gii tri... Vi tri: Nha Trang

Quy mo: 7.9 ha

Thiét ké: KUME DESIGN ASIA
(Nhat Ban)

San pham: Khach san, Biét thu,
Can hoé nghi dutng

S& hiru dién tich 7,48ha
bén b& bi€n Bao Ninh
hoang SO, Sonasea

Quang Binh Resort la mot
trong nhimnng khu nghi
dudng ven bién dang cap

tai khu vuc mién Trung.
Bén canh hé thong khach

san va biét thy mang

Nam trong t6 hop du lich nghi dudng Sonasea Van Dén
Harbor City, Sonasea Van Don Complex |a td hop khach
san c6 quy mé hon 1000 phong dau tién va Idn nhat
trén thé gidi dugc van hanh bédi Accor dudi mé hinh
“3 thuong hiéu 1 diém dén dang cap 5 sao” bao gom
Pullman, Novotel va Ibis Style.

THONG TIN DU’ AN

e ',
e R T

Mang am hudng clia quéc dao Singapore giira Van Bon
khong ngimg phat trién, Singapore Shoptel 1a khu phé
thuong mai sam uat, sd hiru hé thong canh quan dac
sac cung nhimg tuyén pho di b6 da sac mau. Véi thiét
ké nang dong, dién tich sir dung Ién va quy hoach ham
gui xe chung két ndi vai cac tang dé xe riéng cua timg
can, Singapore Shoptel hira hen la diém dén dau tu
khong ngimng gia tang gia tri tai Van bon.

THONG TIN DU’ AN

Vi tri: Van Dén, Quang Ninh

Vi tri: Van Dén, Quang Ninh

Quy moé: 12 ha

Quy mé: 3.2 ha

Thiét k& DARKHORSE ARCHITECTURE (Uc)

Thiét ké: HUMPHREYS AND PARTNERS ARCHITECTS (MY)

San pham: Khach san, Can hé nghi dudng, Biét thy

San pham: 192 can Shoptel

28 | BAO CAO THUONG NIEN 2021

thuong hiéu quoc té, Tai
Sonasea Quang Binh
Resort, Tap doan CEO
ti€p tuc phat trién cac
san pham du lich bé trg
nhu khu phé thuong mai,
trung tadm hoi nghi quéc
té, Beach Club, Sky Bar..

THONG TIN DU’ AN

Vi tri: Dong H&i, Quang Binh

Quy mo: 7.48 ha

San pham: Khach san, Biét thu,
Shophouse, Quang trudng
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River Silk City

SONG XANH

CEOHOMES
RIVER SILK CITY

Hang muc da va dang thuc hién:
thi cong ha tang ky thuat toan du
an bao gém: san nén, dutng giao
théng, hé thong thoat nudc mua,
nudc thai, hé thong dién nudc, hao

ky thuat. Thi cong hoan thién khu
tién ich va nha lién ka.

SONASEA

VILLAS & RESORT

KHU TO HQP DU LICH
SONASEA VILLAS & RESORT
Thi c6ng ha tang ky thuat

Thi cong cac cong trinh kién tric

Tap doan CEO khong ngung nang cao nang

luc tai chinh, nang luc thiét bi, cong nghé, cac

giai phap ky thuat de trién khai thi cong cac

du an cua Tap doan va cac Chu dau tu khac

trén dia ban ca nudc.

SONASEA

SINGAPORE SHOPTEL

SINGAPORE
SHOPTEL

Thi cong ha tang ky thuat
Thi cong cac cong trinh
kién trac

Www.ceogroup.com.vn
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Sunny Garden City

Mién Xanh Thinh Vuong

-
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*Bamboo Garden DU |_|CH
& QUAN LY KHACH SAN

GARDEN

Hang muc da thuc hién: Thi
cong toa CT9B cao 9 tang vdi
dién tich hon 2000 m? san,
tién do6 thi céng la 10 thang

Phat huy lgi thé s& hiru cac t6 hgp du lich nghi dudng
tiéu chuan quac té trén khap ca nudc, Tap doan CEO sé tap trung khai
thac loi thé trong linh vuc du lich va quan ly khach san. Cung cap cho
thi truong nhimg san pham — dich vu cé chat lugng cao, mang dam
ban sac van hda dan toc, canh tranh dugc véi cac nudc trong khu vuc
va thé gidi ..., hoan thanh muc tiéu duwa SONASEA trg thanh thuong

hiéu quan ly khach san hang dau Viét Nam.
DAIVIETCOLLEGE

TRUONG CAO DANG
PAI VIET

Hang muc da thuc hién: San nén,
dudng giao thong, thoat nudc
mua, nudc thai, cap dién nudc, thi
cong giang dudng va ky tuc xa

BAO CAO THUONG NIEN 2021




PREMIER

BEST WESTERN.

QUAN LY KHACH SAN

Hién nay Tap doan CEO dang hop
tac vdi cac don vi Quan ly khach
san hang dau thé gigi dé quan ly va
van hanh cac hé thong khach san
cua Tap doan.

DU LICH LU HANH

Mang dén nhimg hanh trinh kham pha, nhimng trai
nghiém thu vi danh cho khach hang théng qua viéc
cung cap da dang san pham du lich chat lugng
nhu: tour trong nudc (noi dia), tour nudc ngoai
(outbound), tour theo nhu cau cla khach hang...
Dong thai, gop phan dua nhimg gia tri van hoa, gia
tri truyén thong téi moi ngudi, tao nén gan két gia
dinh, xa hoi, mang dén cudc song chat lugng hon
cho xa hoi.

SONASEA

V@i kinh nghiém phat trién dich vu du lich
nghi dudng theo tiéu chuan quéc té, trong
5 nam t6i, Tap doan CEO sé xay dung
SONASEA tr¢& thanh thuong hiéu quan ly
khach san hang dau Viét Nam vai cac t6
hop nghi dudng quy mé tai Phi Qudc, Van
Don, Nha Trang, Quang Binh...

SONASEA
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PHAT TRIEN
NGUON NHAN LUC

Tap doan CEO tap trung dao tao cac chuyén nghanh lién quan dén du lich, diéu dudng
dé& phuc vu nhu cau nhan su cta Tap doan, cac doanh nghiép khac trong linh vuc du

lich khach san va cung timg cho thi trutng Quéc té.

DICH VU CHINH
- DAO TAO
« PUA NGUO! LAO BONG BI LAM VIEC O NUGC NGOAI
» TU VAN DU HOC



TRUONG CAO DANG DAl VIET
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DAITVIETCOLLEGE

PAO TAO

Thanh lap ngay 22/02/2008 theo quyét dinh
cla Bo trudng Bo GD&PT, Trudng cao dang

Dai Viét tham gia dao tao da linh vuc, da
TRWN&%AMI \NQT nganh, da cap va da hé véi phuong cham dao
DAIVIET COLLEGE _ tao theo nhu cau x3 hoi d&€ cung cap ngudn
nhan luc c6 trinh dé va chat lugng cao dap
(mg yéu cau cua giai doan phat trién méi
clia dat nudc. Vai nén tang gido duc chuyén
nghiép va dugc cap nhat lién tuc dua trén
nhu cau thuc té€ cua nha tuyén dung, nha
truong la mot trong nhimng co s& dao tao
ngudn nhan luc nganh Du lich - Khach san,
Diéu dudng, Dugc, cac khoi nganh Kinh té
chat lugng cao tai Viét Nam.

PUA NGUO1 LAO PONG PI LAM VIEC & NUGC NGOAI

Dén nam 2030 nudc Nhat du bao sé thiéu khoang 6,44 triéu Lao dong (Bao cao cla Teikoku Bank), trong d6 nganh
nghé thiéu hut chd yéu lién quan tGi Dich vy, Phic lgi xa hoi, San xuat, Xay dung. Nam bat nhu cau thuc té, Tap doan
CEO hudng dén dao tao nguén nhan luc diéu dudng, dich vu chat lugng cao, cung (g cho thi trudng thé gidi véi
muc tiéu trd thanh top 10 doanh nghiép hoat dong dich vu dua nguai lao déng di lam viéc & nude ngoai hang dau
Viét Nam va nam trong top 5 doanh nghiép phai c(r t6t nhat vao thi trudng Nhat Ban.
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TU VAN DU HOC

Nhat Ban 1a mét trong nhimg dat nudc hap dan du
hoc sinh nhat trong thai gian qua. D€ tao diéu kién
hon cho céc ban tré, B6 Gido Duc va Pao tao da md
ra chinh sach du hoc Nhat Ban vira hoc vira lam dé
gitp hoc sinh trang trdi mot phan chi phi hoc tap
va sinh hoat. § day, hoc sinh c6 thé sap xép thoi
gian ngoai gi& hoc dé di lam thém véi muc luong
kha cao.
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THONG TIN VE MO HiNH QUAN TR,
TO CHUC KINH DOANH VA B MAY QUAN LY

I MO HINH QUAN TRI

Tap doan CEO dang ap dung mé hinh t6 chirc ctia Céng ty ¢6 phan. Md hinh quan tri cGia Tap doan bao gém
Dai hoi dong c6 dong, Hoi dong Quan tri, Ban kiém soat, Ban Téng Giam déc va cac Phong/Ban chirc nang.
Mo hinh quan tri va co cau bd may quan ly hién tai da dap img duoc nhu ciu quan tri, quan ly Cong ty, dam

bao hiéu qua hoat déng ctia Hoi déng quan tri va Ban Tong Giam déc. Theo dé:

l@

GROUP

PHAN

k\-\.

Annual General Meetmq of Shareholders 2021

N S

PAI HOI PONG CO PONG

Dai hoi déng cé déng la co quan cé tham quyén quyét
dinh cao nhat ciia Cong ty theo Luat Doanh nghiép
va Diéu |é Cong ty. Pai hoi dong cd dong thudmng nién
dugc t8 chirc méi nam mét [an.

HOI DPONG QUAN TR|

H6i déng Quan tri la co quan quan ly Céng ty, cé
toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh cac
van dé lién quan dén quyén va nghia vu cla Cong ty,
trir nhimg van dé thudc thAm quyén Dai hoi déng co
dong. Hoi dong Quan tri cia Cong ty hién tai cé 05
(nam) thanh vién.

BAN KIEM SOAT

Ban ki€ém soat 1a co quan do Pai hdi dong c6 déng
bau ra. Vai tro cia Ban kiém soat la ddm bao quyén
loi clia c6 déng va giam sat cac hoat déng cua Hoi
dong Quan tri, Ban Tong Giam déc trong viéc quan ly
va diéu hanh va giam sat cac hoat dong ctia Céng ty
theo quy dinh Phap luat. Ban kiém soat ctia Cong ty
hién tai gém 03 (ba) thanh vién, hoat dong déc lap voi
Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam déc.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

7 "i“'“ ngay 20 uﬁnémZUZ] 7 : -

BAN TONG GIAM POC

Co cau Ban Téng Giam ddc c6 06 (sau) ngudi, gom:
01 (mét) Téng Giam déc, 05 (nam) Pho Tong Giam
déc.

Téng Giam déc la nguoi diéu hanh cao nhat moi hoat
doéng cua Cong ty, c6 toan quyén quyét dinh, thuc
hién cac quyén va nghia vu ctia Cong ty theo quy
dinh trir nhimg van dé thudc tham quyén cutia Dai hoi
déng cé doéng, Hoi dong quan tri va Ban ki€ém soat;
chiu su giam sat ctia Hoi dong quan tri va Ban kiém
soat; chiu trach nhiém trudc Pai hoi dong cé dong,
HGi dong quan tri va phap luat vé viéc diéu hanh hoat
déng clia Cong ty va viéc thuc hién cac quyén va
nhiém vu dugc giao.

Céac Pho Tong Giam ddc la ngudi giup viéc cua Téng
Giam d6c trong viéc quan ly diéu hanh mot s6 linh
vuc hoat déng cua Cong ty, bao cdo va chiu trach
nhiém trudc Téng Giam déc va trude phap luat vé
nhiém vu dugc phan cong, Gy quyén.

CAC PHONG/BAN TRONG CONG TY
Thuc hién cong viéc theo dung chirc nang, nhiém vu
dugc phan cong.

BEST WESTERN PREMIER SONASEA PHU QUOC




1 SO PO BO MAY QUAN LY

PAI HOI PONG CO PONG

BAN KIEM SOAT

HOI DONG QUAN TR

BAN DIEU HANH TAP DOAN
Ban Chién lugc

Ban Thanh Tra Noi Bo

Ban Thu ky va QHCD

Ban Truyén théng

Ban R&D

Ban Kinh té

Ban Phap ché

Ban Quan ly thiét ké

Ban Quan ly du an

Ban Kinh doanh &MKT

Van phong Tap doan

Ban CNTT
Ban Tai chinh

Ban Ké toan

CEOHOMES CEOSONA
(PT & QL BDS) (PT & QL BDS nghi dubng)

Quan ly theo khu vuc

40

BAO CAO THUONG NIEN 2021

CEOCONS
(Xay dung)

CEOEDU
(Gido duc & PT NNL)

Quan ly theo linh vuc hoat dong

CEOCARE
(Cham sdéc st khoe)
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I CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

STT

‘ Ten Cong ty

CAC CONG TY CON NAM GIU 100% VON PIEU LE

@ Dia chi

s@} Linh vuc san xuat kinh doanh chinh

(®) vén diéu lé (VNB) Ty Ié s& hiiu ciia Tap doan CEO (%)

100%

1 Cong ty TNHH C.E.O Qudc té Tang 5 Thap CEO, Pham Hung, Nam Tir Liém, Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dat 350.000.000.000 _
(CEO Qudc té) Ha Noi thudc chd sé hitu, chd sirdung hoac di thué

2 Cong ty TNHH C.E.O Hospitality Khu t& hgp du lich Sonasea Villas & Resort, Dich vu quan ly khach san 20.000.000.000
(CEO Hospitality) Ap Buding Bao, Duong To, Phu Quéc, Kién Giang .

3 Cong ty TNHH MTV Tu van Thiét ké C.E.O Tang 3, thap CEO, Pham Hung, Nam Tir Liém, Tu van thiét ké kién trdc, xay dung 10.000.000.000
(CEO Design) Ha Noi .

4 Truding Cao dang Dai Viét Tru s& chinh: Noi Dug, Thi tran Lim, Huyén Tién Dao tao hé cao dang 176.900.000.000 _

Du, Tinh Bac Ninh
Co s tai Ha N6i: L6 2B.X3 - Khu dbé thi mai My
Pinh 1, Nam Tir Liém, Ha Noi

CAC CONG TY CON NAM CO PHAN CHI PHOI VA CONG TY LIEN KET

Cong ty C6 phan Dau tuw va Phat trién Phu

Khu t6 hgp du lich Sonasea Villas & Resort,

Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dat

396.000.000.000

43%

Qudc (CEO Phu Qudc) Ap budng Bao, Duong To, Pha Quoc, Kién Giang thudc chd sé hitu, chd stirdung hoac di thué
6 Cong ty C6 phan Phat trién Nha va D6 thi Phu Khu t8 hop du lich Sonasea Villas & Resort, Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dat 200.000.000.000 51.50%
Qudc (CEO bao Ngoc) Ap Buting Bao, Duong To, Phu Quéc, Kién Giang thudc chd sé hitu, chd sirdung hoac di thué —
7 Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Khu t8 hop du lich nghi dudng Sonasea Van Don Har- Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dat 750.000.000.000
Du lich Van B6n (CEO Van Don) bor City, Xa Ha Long, Huyén Van Dén, Tinh Quang Ninh thudc chu sé hitu, cha strdung hoac di thué
8 Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién L6 D12b-Khu 4, Khu du lich Bac ban dao Cam Ranh, Xa Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dat 300.000.000.000
Nha Trang (CEO Nha Trang) Cam Hai bong, Huyén Cam Lam, Tinh Khanh Hoa thudc chu sé hity, chd sirdung hoac di thué
9 Cong ty Co phan Phat trién Quang Binh (CEO S6 5 duong Bau Trd, phudng Hai Thanh, Kinh doanh bat déng san, quyén str dung dat 100.000.000.000
Quang Binh) TP D6ng Héi, Quang Binh thudc chu sé hity, chd sirdung hoac di thué .
10 Cong ty C6 phan Xay dung C.E.O Tang 12 Thap CEO, Pham Hung, Nam Tir Liém, Ha Noi Xay dung va Kinh doanh vat liéu xay dung 100.000.000.000
(CEO Xay dung) -
11 Cong ty C6 phan Phat trién Dich vu C.E.O (CEO Tang 5 Thap CEO, Pham Hung, Nam Tt Liém, Ha Noi Cung (mg va quan ly nguén lao dong 65.000.000.000
Dich vu) -
12 Cong ty C6 phan Du lich C.E.O (CEO Travel) Tang 5 Thap CEO, Pham Hung, Nam Tt Liém, Ha Noi Diéu hanh tua du lich; Kinh doanh I&r hanh néi dia; 20.000.000.000
Kinh doanh I&r hanh quéc t& .
13 Cong ty C6 phan Bau tw BMC -CEO Tang 5 Thap CEO, Pham Hung, Nam Tt Liém, Ha Noi Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dat 10.000.000.000 _

thudc chu sé hity, chd sirdung hoac di thué
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GIO1 THIEU BAN LANH BAO

1 GIO1 THIEU HPQT

ONG DOAN VAN BINH
CHU TICH HPQT

Trinh d6 hoc van

Tién si Luat; C&r nhan Kinh T&; Clr nhan
Ngoai nglr Tiéng Anh, Tiéng Nga;

Kinh nghiém lam viéc

Ong la nquoi sang lap Tap doan CEO
(Tién than la Cong ty TNHH Thuong Mai,
Xay dung va Cong nghé Viét Nam - VITE-
CO) va gilrchurc Chu tich Cong ty tir2001.
Nam 2007, khi Céng ty VITECO chuyén
d6i sang hoat dong theo mé hinh Céng
ty c6 phan, Ong dugc bau vao Hoi dong
quan tri va gitr chic Chu tich HPQT Tap
doan CEO dén nay. Trudc do, 6ng Binh da
timng gilr chire vu Giam déc xuc tién Dy an
TODA Corporation (Nhat Ban).

BAO CAO THUONG NIEN 2021

BA PHAM THI MAI LAN
PHO CHU TICH HPQT

Trinh do hoc van

Thac s quan tri kinh doanh, C&r nhan Tai
chinh- K& toan

Kinh nghiém lam viéc

Ba timg gilr chic vu K& toan trudng Van
phong Téng Céng ty Buu chinh vién théng Viét
Nam. Nam 2008 ba dugc bé nhiém gitr chic
vu Pho TGD Tap doan CEO. Tir 2009 dén 2012,
ba dugc bau la Pho Chu tich HDQT kiém Pho
Téng Giam déc Tap doan CEO. Tir 2012 dén
nay, ba Lan gilr chirc vu Phé Chu tich HDQT
Tap doan CEO.

ONG POAN VAN MINH
THANH VIEN HDQT
KIEM TONG GIAM DOC

Trinh do hoc van

Thac si Quan tri kinh doanh
(Pai hoc Benedictine, MY).
Clr nhan Kinh té (Pai hoc
Kinh Té Quéc dan).

Kinh nghiém lam viéc

Ong gia nhap Tap doan
CEO tr nam 2008. Pugc bd
nhiém lam Phé T6éng Giam
doc thang 7/2020 va bé
nhiém Tong Giam doc thang
07/2021. BDugc DHDCD
thuong nién 2021 ngay
29/06/2021 théong qua bo
nhiém lam thanh vién HDQT.

BA VU THI LAN ANH
THANH VIEN HDQT
KIEM PHO TONG GIAM DOC

Trinh d6 hoc van

Thac si quan tri kinh doanh
(truong Dai hoc Kinh té quoc
dan), Clr nhan Tai chinh - K&
toan (Hoc vién tai chinh - ké
toan), C&r nhan tiéng Anh
thuong mai (Pai hoc Ngoai
ng(r Ha Noi).

Kinh nghiém lam viéc

Ba gia nhap Tap doan CEO
nam 2009 va dugc bau lam
thanh vién HDQT kiém churc
danh Pho Téng Giam tirnam
2014 dén nay.

ONG LUU bUC QUANG
THANH VIEN BOC LAP HDQT

Trinh d6 hoc van

Thac si Quan trj kinh doanh
tai Truong Pai hoc Thuong
Mai.

Kinh nghiém lam viéc

Ong gia nhap Tap doan
CEO tur nam 2010 véi chuc
vu Giam déc Céng ty co
phan C.E.0 Qudc té. Thang
11/2012, 6ng Quang dugc
bé nhiém gitr chic vu Pho
Téng Giam déc Tap doan
CEO, dén thang 4/2014 duoc
bau lam Trudng Ban kiém
soat Tap doan CEO. Ong
Luu Buc Quang dugc bau
la thanh vién doc lap HBQT
Tap doan CEO tir3/2015 dén
nay. Truéc day, 6ng Quang
cling da ting lam Trudng
phong Ké toan thong ké tai
chinh cua Coéng ty dich vu
tiét kiém buu dién, Giam doc
Cong ty cd phan quan ly quy
d4au tu chimg khoan An Binh.
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| GIGI THIEU PIEU HANH

ONG POAN VAN MINH
TONG GIAM POC

Trinh d% hoc van

Thac si Quan tri kinh doanh (Pai hoc
Benedictine, My). C&r nhan Kinh té (Pai hoc
Kinh T& Quéc dan),

Kinh nghiém lam viéc

Ong gia nhap Tap doan CEO tir ndm 2008.
DPugc bd nhiém lam Pho Téng Giam déc thang
7/2020 va bd nhiém Tong Giam doc thang
07/2021.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

ONG TA VAN TO
PHO TONG GIAM DOC THUGONG TRUC

Trinh d% hoc van

Ky su xay dung Pai hoc Kién tric Ha Noi

Kinh nghiém lam viéc

Ong qitt chirc danh Phé Téng Giam ddc kiém
Thanh vién HPQT tir ndm 2007 va dugc bo
nhiém chirc danh Téng Giam déc tir nam 2014
dén 2021. Thang 07/2021 dugc bd nhiém chuc
danh Pho Téng Giam doc thuong truc.

BA PO PHUONG ANH
PHO TONG GIAM BOC

Trinh dd hoc van

C(r nhan Kinh t& (Dai hoc Kinh Té Quéc dan)
Kinh nghiém lam viéc

Ba gia nhap Tap doan CEO tr nam 2009.
Dugc bd nhiém lam Phé Téng Giam déc thang
2/2020.

e O “'“"‘%’f) DELLYE

o
GIAl THUONG BA g VIET NAM 2016

Y e - svonw @ O

RO Moo fom
Q Brandt @ youmecs
i

vy O

ONG TRAN PAO BUC

PHO TONG GIAM DOC

Trinh dd hoc van

Thac si Kinh t& Dai hoc Kinh t& Quéc dan.
Kinh nghiém lam viéc

Ong gia nhap Tap doan CEO ndm 2014 va dugc
bd nhiém chirc danh Phé Téng Giam doc Tap
doan CEO nam 2016.

ONG CAO VAN KIEN
PHO TONG GIAM BOC

Trinh dd hoc van

Ky su xay dung Dai hoc Kién tric Ha Noi

Kinh nghiém lam viéc

Ong gia nhap Tap doan CEO ndm 2007 va dugc
b& nhiém chirec danh Phé Téng Giam doc Tap
doan CEO nam 2014.

Hién nay Ong dang giif chirc vu Téng Giam ddc
Cong ty c6 phan D3au tu va Phat trién Du lich
Van Pén.

BA VU THI LAN ANH
PHO TONG GIAM BOC
Trinh do hoc van

Thac si quan tri kinh doanh (truong Dai hoc
Kinh t& qudc dan), Cr nhan Tai chinh - K& toan
(Hoc vién tai chinh - ké toan), C&r nhan tiéng
Anh thuong mai (Pai hoc Ngoai ngir Ha Noi).
Kinh nghiém lam viéc

Ba gia nhap Tap doan CEO nam 2009 va dugc

bau lam thanh vién HPQT kiém chic danh Pho
T6éng Giam tir nam 2014 dén nay.

y -

BA DO THI THOM
KE TOAN TRUONG

Trinh dd hoc van

Clr nhan Tai chinh - Ké toan Pai hoc Thuong
mai

Kinh nghiém lam viéc

Ba gia nhap Tap doan CEO nam 2002 va dugc
b nhiém chic danh Ké toan truéng Tap doan
CEO nam 2007.
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| GIGI THIEU BAN KIEM SOAT

BA TRAN THI THUY LINH
TRUGNG BAN KIEM SOAT

Trinh do hoc van
Ctrnhan Tai chinh - K& toan

Kinh nghiém lam viéc

Ba gia nhap Tap doan CEO tir nam 2004 véi
chirc vu Phé phong Tai chinh - K& toan. Thang
7/2007, ba Linh dugc b6 nhiém la K& toan
trudng Cong ty c6 phan C.E.O Qudc té. Tirnam
2015 ba Linh dugc bau |4 Trudng Ban Kiém
soat Tap doan CEO.
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N

ONG BUIDUC THUYEN
THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Trinh d6 hoc van
Ctr nhan Tai chinh - K& toan

Kinh nghiém lam viéc

Ong gia nhap Tap doan CEO tir ndm 2007 véi
chic danh thanh vién HDQT Cong ty cé phan
C.E.O Quéc té. Tur thang 4/2012, 6ng Thuyén
dugc bau la thanh vién Ban Kiém soat Tap doan
CEO. Ngoai ra, 6ng Thuyén dang lam Cha tich
HDQT - Téng Giam ddc Cong ty cd phan lam
san Nam Pinh

BA NGUYEN THU PHUONG
THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Trinh d6 hoc van
CUlrnhan K& toan.

Kinh nghiém lam viéc

Ba duoc bau la Thanh vién Ban Kiém soat Tap
doan CEO tir6/2020. Ba timg la Ké toan trudng
Cong ty c6 phan Dau tu va Phat trién Phi Quéc

PINH HUGNG PHAT TRIEN

| CHIEN LUQC PHAT TRIEN CUA TAP DOAN CEO

Tap doan CEO la tap doan kinh té twnhan da nganh hang dau Viét Nam.
Tap doan CEO la nha phat trién bat dong san hang dau trén thi truong
Viet Nam

Dungtrong top 150trong bang doanh nghiép twnhan Viét Nam VNR500
Nang cao uy tin, thuong hiéu va vi thé trén thi truong. Kinh doanh cé
trach nhiém véi cong dong (Corporate Social Responsibilities - CSR)
va phat trién bén vimg theo xu hudng M6éi truong, Xa Hoi, Quan tri (En-
vironment, Social, Governance - ESG).

Nang cao chat lugng nguén nhan luc, nhat la cap quan ly, dap img nhu
cau phat trién.

Nang cao nang luc tai chinh cua Tap doan, da dang cac hinh thdc huy
dong von, quay vong von nhanh, str dung von hiéu qua.

Chuyén doi so dé thuc day cong tac marketing, ban hang, quan tri hiéu
qua.
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I CAC RUI RO

Tap doan CEO da xay dung khung Quan trj rti ro hudng dén thong Ié va chuadn myc qudc té 1ISO 31000, nhung

van ddm bao phu hgp véi mé hinh t8 chirc va mai trudng hoat dong kinh doanh cda Viét Nam. Céng tac Quan

tri rdi ro (*QTRR") tai CEO dugc xay dung va trién khai nham cac muc tiéu chinh sau day:

« HO trg chién lugc phat trién kinh doanh thdng qua viéc trién khai cac quy trinh, céng cu va ky thuat QTRR
hiéu qua va nhat quan trong toan Tap doan;

« Kip thoi nhan dién rdi ro va khai thac t6i da cac co hoi ¢é lgi;

* Phan dinh rd rang trach nhiém s& hiru va quan tri rdi ro, xay dung co ché giam sat va bao céo ri ro lién tuc
trong toan Tap doan;

+ Thiét 1ap mot ngdn ngir chung vé QTRR nham tang cudng van hoa QTRR tai Tap doan.

Quan diém cla Tap doan la cé co hoi trong rui ro. Vi vay, QTRR khdng phai chi bao gém giam thiéu rii ro, ma
can phan tich day du rui ro, téi uu héa tuong quan gilra rui ro va co hoi, va chap nhan rdi ro trong pham vi cho
phép ctia Tap doan. Nho dé Tap doan chon loc va chap nhan rdi ro mot cach than trong va cé kiém soat vi
nhimg muc tiéu kinh doanh hop ly.

Bl RUROVE QN
DAU TU'DY AN

RUI RO VE
TAI CHINH

|

o

CAC RUI RO

RUROVE
KINH TE VI MO

RUI RO VE
CANH TRANH

RU RO VE
MOI TRUONG

BAO CAO THUONG NIEN 2021

RUI RO VE KINH TE Vi MO

Bat dong san la linh vuc kinh doanh chiém ty trong I6n trong doanh thu ctia Tap doan CEO nhung cé xu hudng
bién déng theo tinh hinh kinh t&€ vi m6. Nhimg yéu t6 quan trong ctia nén kinh té nhu toc do tang trudng, lam
phat, tang trudng tin dung, ty gia, chi so gia tiéu dung, ty lé tiét kiém, dau tu hay ty Ié that nghiép déu c6 anh
hudng dén hoat déng va két qua kinh doanh ctia Tap doan. Tap doan luén sang tao dé da dang héa san pham
Bat dong san, trong dé c6 cac san pham hudng dén phan khic trung cap, cao cap vdi chat lugng tot nhat .
Ngoai ra, cac bd phan chuyén mén giam sat méi trung kinh té vi mé va tu van cho Ban Téng Giam ddc Tap
doan sé du bao xu hudng kinh t& vi mé trong tuong lai va nhimg tac déong dén linh vuc kinh doanh trong yéu,
tlr d6 dua ra quyét sach va chién lugc phu hop.

RUI RO VE TAI CHINH

Cac rdi ro tai chinh ctia Tap doan bao gém rui ro vé thanh khoan, |ai suat va ngoai té. Dinh ky méi Quy, Tap
doan déu thuc hién danh gia tinh hinh thi truong vén va tai chinh dé cha déng diéu chinh danh muc téng no
vay va nghia vu phai trd mét cach hgp ly. D€ giam thiéu rai ro vé thanh khoan, Tap doan chd déng quan ly
dong tién va ky han ctia cac nghia vu phai tra.

RUI RO VE CANH TRANH

Cac nganh kinh doanh cta Tap doan CEO thuong c6 mirc dé canh tranh cao, dién hinh 1a Bat dong san, Bat
dong san du lich, nghi dudng va Phat trién ngudn nhan luc. Tuy méi nganh, dai tha canh tranh cla Tap doan
CEO la nhimg tap doan da qudc gia hoac dai thd trong nudc chao ban san pham, dich vu tuong tu. D€ tang
tinh canh tranh, Tap doan CEO khéng ngimg sang tao, dua ra thi trudng san pham mdéi, hap dan, chat lugng
cao, tang gia tri cho khach hang.

RUI RO VE PAU TU DU AN

Viéc dau tu vao du an mai dugce thuc hién dua trén chién luge kinh doanh da dugce hoach dinh tir dau nam.
M6i du an dau tu phai cé gia tri vé mat tai chinh so véi binh quan chi phi vén cua Tap doan, hoac cé y nghia
vé mat chién lugc. Ngoai viéc xem xét vé hiéu qua dau tu, trudc khi trién khai méi du an mai, nhimg rdi ro cda
du an nhu thi trudng, hanh lang phap ly, gidy phép, thué hay van hanh dugc tham dinh mét cach ky ludng va
cac giai phap hoéa giai rui ro dugc dé xuat néu can thiét. Tap doan luén tham van nhiéu chuyén gia tai chinh,
phap ly hay tu van thué cé uy tin va cé quy trinh tham tra chi tiét viéc mua ban va sap nhap dai voi moi du an
tiém nang

Tap doan CEO c6 quy trinh quan ly du an chat ché bao gom nhiéu quy trinh cu thé, chi tiét dé 1ap ngan sach
va quan ly chi phi, quan ly chat luong va két qua, quan ly tién do thi cong ciling nhu dap (mg yéu cau vé tha
tuc phap ly. Tap doan ap dung nhimg tiéu chi chat ché vé kinh nghiém va uy tin d& chon nha thau cho du an
va c6 doi ngli giam sat thudng xuyén. Lanh dao bo phan Kiém soat xay dung tai cac céng ty trong Tap doan
la nhimg chuyén gia vé kién truc, co khi va ky su giau kinh nghiém d€ cé thé tham dinh cac thiét ké va chat
lwong ctia nha thau bén ngoai.

@) RUIRO VE NHAN SU

Nhan su chat lugng, dac biét [a nhan sy cap cao van con han ché trén thi truong. Do d6, d€ thu huat va tao dong
luc cho ngudi lao dong, Tap doan CEO c6 chinh sach dai ngé canh tranh va minh bach, dua vao két qua cha
khong phai tham nién. Bén canh d6, théng qua cac hoat déng van héa, tap the, Tap doan da xay dung thanh
cdng mdt méi trudng van hda dac trung cua Tap doan, bién noi day thanh Ngdi nha chung ciia méi CBNV, tao
surgan bé lau dai véi Tap doan. D& bao dam ngudn nhan sy chat lugng va 6n dinh trong khi lién tuc but pha
vé mat quy mo hoat dong, Tap doan CEO da phat dong phong trao hoc tap trén toan Tap doan, thudng xuyén
t6 chirc cac chuong trinh dao tao cho dong dao nhan vién va dao tao can bo lanh dao ké can. Mat khac, Tap
doan CEO ciing chu trong chon loc can bd nguon, tim ra cac guong mat tré tai nang lam nong cot trong tuong
lai.

) RUI RO VE MOI TRUONG

Du an dang xay dung c6 thé phat sinh & nhiém khéng khi, tiéng 6n, nguén nudc cho méi trudng xung quanh.
Ngoai ra, khi ban giao hay dua vao hoat déng, cac du an phirc hgp quy mé Ién co thé lam thay doi tai nguyén
— maéi truong — sinh thai & nhimg viung phu can, hoac thay déi méi trugng kinh té, xa hoi, nhan sinh quanh khu
vuc du an. Tap doan CEO quan tam cao do dén tac dong vé moi trudng trong moi dy an. Méi du an clia Tap
doan déu dugc nhimg chuyén gia uy tin danh gia tac dong maéi trudng trude khi thue hién, uu tién thiét ké va
str dung nguyén vat liéu it gdy 6 nhiém trong quy trinh xay dung.
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TINH HINH HOAT DONG KINH DOANH NAM 2021
VA TRIEN VONG KINH TE NAM 2022

THONG TIN NGANH, TINH HINH
KINH TE Vi MO NAM 2021

Nam 2021 la mot nam day bién dong, day khé khan va
thach thurc 16n dai véi kinh té thé gidi ndi chung, trong
dé c6 Viét nam do su bung phat cua dai dich toan cau.
Hang loat qudc gia phai ap dung cac bién phap phong
tda, dong ctra nén kinh té, gian cach xa hoi,... lam gian
doan cac hoat déng san xuat kinh doanh ciing nhu han
ché& cung tmg va luu chuyén thuong mai toan cau khién
kinh té chung bi dinh tré.

Tuy vay, dén nay da cé nhimg tia sang tir hoat dong
nghién cuw, trién khai vac-xin, cac géi kich thich kinh
té 16n tir cac chinh phd va NHTW, cac hiép dinh thuong
mai tu do,... mang dén hy vong xua tan béng dém cta
dai dich, thém ly do lac quan dé& ky vong vao su phuc hoi
kinh té toan cau.

Trudc tinh hinh do6, Viét nam tiép tuc cho thay kha nang
thich nghi va phuc hoi cao, va la mot diém sang trong
khu vuc Déng Nam A, duy tri tang truéng véi GDP dat
2.58%.

GDP VIET NAM GIAI POAN 2011 - 2021
Nguon: Téng cuc Théng ké
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Chat lugng tang trudng kinh t€ cling c¢6 nhiéu cai thién
kha quan, tao niém tin cho nguoi dan, doanh nghiép va
cac nha dau tuthong qua cac chi tiéu can doi vi mo nhu
lam phat, ty gia hai doai, can can thanh toan, ng xau cla
hé thdng ngan hang, ng cong/GDP déu khdng cé bién
déng 16n va co ban dugc gitr trong mirc an toan giira boi
canh nén kinh t& dang gap nhiéu kho khan thir thach vi
dai dich.

Mot diém sang trong burc tranh kinh té€ nam 2021 khéng
thé& khéng nhac dén do6 |a xuat khau vuot khé trong tinh
hinh dich bénh, duy tri tang truédng duong; tdng gia tri
xuat khau dat murc cao 336 ty USD tang 19% so vaoi nam
2020 . Viéc ky két cac Hiép dinh thuong mai tu do da
mang lai nhimg tin hiéu tich cuc cho nén kinh té Viét
Nam, dac biét |a Hiép dinh Thuong mai tu do gilra Viét
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Nam va EU (EVFTA).

S0 liéu vé von dau tu nudce ngoai vao Viét nam nam 2021
cling la con sd rat kha quan trong tinh hinh dich bénh.
Téng von dat 31,15 ty USD tang 9,2% so véi nam 2020.

CO' CAU VON FDI THEO NGANH NAM 2021

18% San xuat phan phai dién,
khi, nudc, digu hoa

Banbudnbanlé sia 59
chira, 6t6, moto6, xe may

Cacnganhkhac 7%

Hoat dong kinh doanh
bat dong san 9%

58%
Coéng nghiép ché bién,
chétao

Hoat dong chuyén mon,
khoa hoc congnghé 3%

Nam 2021, nganh Du lich Viét Nam ciing da phai ganh
chiu nhimg tén that vé cung ning né. Sau nhiéu ndm
lién tuc dat murc tang an tugng, ndm 2021 Viét Nam ghi
nhan su sut giam manh vé lugng khach du lich quoc té
va noi dia do anh hudng cda dich Covid-19. S6 lugng
khach néi dia khoang 40 triéu lugt nguoi . Khach quéc
té€ dén Viét Nam gidm 95% so v&i nam trude, chi dat
157.300 lugt nguoi.

S6 lugng khach du lich noi dia va qudc té giam manh
da kéo theo doanh thu cho cac co s& luu trd va Itr hanh
cling sut giam nghiém trong, udc tinh dat 180 nghin ty
déng.

Tuy vay, nganh du lich dugc cho la nganh sé hoi phuc
dau tién khi dai dich dugc kiém ché va guéng quay cua
cac hoat dong kinh té - xa hoi binh thuong trd lai.

Vé nganh bat déng san nam 2021 - tiép tuc la mot nam
khé khan kéo dai cdia 2020. Nam 2021 la ndm ma thi
truong bat déng san phai doi mat véi kho khan kép: dai
dich Covid-19 va sukhan hi€m nguon hang — vén la khé
khan kéo dai tir 2020.

MGt trong nhitng diém nghén I6n cua thi truong bat
déng san la viéc siét chat cap phép du an cla co quan
chirc nang khién nguén cung méi cla thi truong rat
han ché. Thach thirc nay duge phan anh ré & nhiing thi
truong Ién cua ca nudc.

Thuc trang nguén cung khan hiém trong khi luc cau cda
thi trudng lon da day thi trudng roi vao nhimg hé luy la
gia nha tang cao, hién tugng sot dat & nhiéu khu vuec.
Nam 2021 ciing la mét ndm nhiéu kho khan déi véi hoat
déng xuat khau lao dong khi dich bénh bung phat trd lai

khién cac nudc budc phai tam dimg ti€p nhan lao déng
tir nudc ngoai. Tat cd nguén cung va nguén cau lao
déng nudc ngoai déu trong trang thai mo ho vé thai gian
két ndi trd lai. Hién tinh hinh dich bénh van dang dién
bién phuec tap, khé luong & nhiéu qudc gia, anh hudng
I6n d&n moi mat cua doi séng san xuat, kinh té - xa hoi
culia hang ty nguoi trén thé gidi. Va nhimg khé khan dé
cling khong phai la ngoai Ié d6i vdi linh vuc xuat khau
lao d6ng cua Viét nam.

Theo s6 liéu cia Cuc Quan ly lao dong ngoai nudc, tong
s0 lao dong Viét Nam di lam viéc & nudc ngoai trong
nam 2021 |a 45.058 lao dong (15.177 nii), chi dat 50%
k& hoach dugc giao nam 2021 (90.000 lao dong), bang
57,29% so vai so lugng lao dong xuat canh clia nam
2020 (78.641 lao dong).

SO LAO DONG DI LAM VIEC ¢ NUGC NGOAI
TRONG NHONG NAM GAN DAY

Ngudn: Bo Lao déng - Thuong binh va Xa hi, don vi: nguti
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DANH GIA VE V| THE VA TRIEN
VONG PHAT TRIEN CUA TAP
DOAN TRONG NAM 2022

DU BAO VE TANG TRUGNG GDP VIET NAM,
KHU VUC VA THE GIOl
GDP Viét Nam, khu vuc va Thé gidi

Country/Area 2022 2023 2024 2025 2026
Vietnam 6.6 6.8 7.0 7.1 6.9
ASEAN -5+ 5.8 6 5.6 5.4 5.4
Southeast Asia | 5.5 5.7 5.3 5.2 5.1
World 49 3.6 3.4 3.3 3.3

Nguén: Quy tién té quéc té - IMF
ASEAN-5+: Indonesia, Malaysia, Philippines, Thailand, Vietham

DY BAO GDP VIET NAM, KHU VUC VA THE GIGI

Nguon: IMF
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Chién tranh thuong mai My - Trung van con tiép dién

va theo xu huéng mé réng ra cac déng minh. Lugng

cac nha san xuat chuyén dan tir Trung Qudc sang Viét

Nam tang lén va thi truong Viét Nam sé la thi truong

mai ndi. Viét Nam sé tang xuat khdu manh nh& dong

von cla cac cong ty ca map. 17 FTAs mai sé giup

hang hoa Viét Nam di sang céac thi trudng dé dang hon

trudc day.

» Nhu ciu vé BDS cong nghiép van gia tang

» Nhu cau vé nhan luc da xuat khiu lam tai cac quoc
gia tién tién ( Nhat — Han ..) tang lén

Chinh pht méi cia My du kién tai gia nhap CPTPP sé

la luc day t6t cho kinh té Viét Nam

* Tac dong cua COVID con kéo dai trong khoang 2 nam
nira khi c6 du vaccine cho ca thé gidi:

» Do d6 chi tiéu ca nhan va hoat dong du lich chua thé
phuc héi nhanh dugc nhung sé c6 xu hudng di 1én.
Diéu nay sé lam giam 16 cho cac hoat déng du lich.

» Cac hoat dong kinh doanh thiét y&u van gitr nhip
tang trong 2 nam 2022-2023 d€& phuc vu cho cac
nhu cau toi thiéu clia con nguoi.

TRIEN VONG NGANH

Vi nganh bat dong san: trong boi canh tinh hinh kinh té
vi mod co nhiéu tich cuc nhu trén, dau tuw cong va dau tv
co s ha tang dugc Chinh pha day manh thi xét vé dai
han, trién vong nganh Bat déng san la tich cuc. Covid-19
khong anh huéng nhiéu dén tién do cda nhimg duan lén
va nhu cau mua ban, dau tu, kinh doanh bat dong san.
Bat dong san khu cong nghiép, can ho va ban 1é da cé
phuc h6i nhe va nhan dugc nhiéu su quan tam cua thi
truong. Chinh sach séng chung véi Covid-19 lam giam
ap luc véi nganh kinh t& mdi nhon la du lich. Bat dong
san du lich nghi dudng, khach san va van phong de khé
khan hon.

Hién co6 nhimg tin hiéu tich cuc thao go nat that cla
nganh, md ra ca hoi cho thi trutng bat dong san 2022.

www.ceogroup.com.vn | 55




Novotel Phu Quoc Resort

Chinh pht da c6 Nghi quyét 164 thao go vudng mac dau
tw trong khu dd thi; Luat Dau tu stra ddi co hiéu luc vao
1/1/2022 sé thao g6 dugc phan Ién vudng mac phap
ly cho thi truong bat dong san. Nghi quyét 164 dugc ki
vong sé théi luéng gié mai cho thi trudng véi nhimg co
hoi phat trién maéi.

Thi truong bat dong san 2022 sé budce vao nhiém ky mdai
vdi nhiéu du an sira ddi luat du kién sé dugc hoan thién.
Diéu nay dong nghia cac vudng mac vé chinh sach phap
luat & mot vai phan khc, loai hinh sé dugc thao go theo
hudng cu thé, chi tiét hon. Do d6, cac diém nghén dugc
khoi théng, kéo theo sukhdi sac ciia cac hoat dong kinh
doanh, phat trién du an.

Ngoai ra, nhiéu chinh sach mdgi hé trg thj truong, cac
van ban quy pham phap luat mai da va dang dugc Chinh
pht chi dao nghién ctru ban hanh sé gop phan giai quyét
nhirg vudng mac tén dong cda thj truong bay lau nay.
Du bao thi truong bat déng san 2022, thi truong dugce
ki vong dén tir dong von qua cac kénh khac nhau. Gan
day cac ngan hang thuong mai dang gap kho vi khong
c6 khach vay nén lai suat huy dong va cho vay lién tuc
giam. Khi |ai suat giam manh, tat yéu cac ngan hang sé
uu tién lua chon kénh cho vay bat dong san, bai day van
14 kénh dau tw dam bao sinh lgi nhuan kha chac chan.

VO1 BAT DONG SAN DU LICH, NGHi DUONG

Hién nay, ty Ié tiém vac xin cta Viét Nam rat cao . Ty
I& bao phu it nhat 01 liéu vaccine 1a 100% va ty |é tiém
du liéu co ban 14 92,6% dan s6 tir 18 tudi trd 1én (nguon :
website BO'Y Téngay 11/1/2022)

Diéu do6 sé khién cac hoat dong kinh té - xa héi nhanh
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chong duge binh thudng héa trd lai. Lan phuc ho6i sau
dai dich t6i day dugc nhan dinh sé 1a cudc phuc héi do
dich vu dan dau chir khéng phai do san xuat. Khi cac
han ché vé khoang cach xa hoi dugc néi 1dng, ti€p dén
la cac bién gigi dugc ma ctra trd lai, hoat dong du lich sé
nhanh chong khdi sac trd lai.

Viét Nam dang c6 nhiéu lgi thé khi la mét quéc gia kiém
soat thanh cong dich COVID-19 sdm nhat, duoc cac
nudc trén thé gidi danh gia rat cao, 1a diém dén an toan
hap dan khach du lich.

Thém vao d6 la cac chuong trinh kich cau du lich dugc
khdi xudng tir B Van hoa, Thé thao va Du lich cho dén
cac dia phuong, cac doanh nghiép du lich; cac chinh
sach ho trg vé thué, mién giam céc loai thué phi san bay,
dich vu hang khong, dich vu du lich, khach san, cac géi
tai chinh wu dai danh cho doanh nghiép cta Chinh phu
chac chan sé gép phan giam bét ap luc tai chinh giup
doanh nghiép cé nguén von dé tiép tuc hoat dong ciing
nhu dau tu phat trién, san sang cho su but pha khi dai
dich qua di.

V01 LINH VUC PHAT TRIEN NGUON NHAN LUC

Thi truong Nhat Ban — thj truong chinh cua linh vuc
xuat khau lao dong ctia Tap doan van dugc danh gia la
thi truong nhiéu tiém nang. Nam 2020, lugng lao dong
Viét Nam tai Nhat Ban da tang 10,6% - chinh thirc vugt
Trung Qudc trd thanh céng déng lao dong nudc ngoai
déng nhat tai Nhat Ban, cho thay lao dong Viét Nam
da, dang va sé tiép tuc trd thanh nguén cung cap quan
trong cho cac nganh nghé dang thiéu lao déng tram
trong tai Nhat. Nhu c3u vé lao déng nudc ngoai da tang

|én tai Nhat Ban sau khi nudc nay dé bé tinh trang khan
cap, va dugc du bao chac chan sé con tang cao hon nira
sau khi dich bénh covid-19 co ban dugc khéng ché.

Tap doan CEO dang la mot trong 10 doanh nghiép hang
dau tai Viét Nam xuat khau lao déng sang thj truong

chd déng nam bat tinh hinh thi truong, ndng cao cong
tac dao tao nghé, ngoai ngt, kién thirc vé van hoa, xa hoi,
tap quan... cho ngudi lao dong, luén san sang cung (g
ngudn lao dong c6 chat lugng, dap Uing tot yéu cau cla
thi trudng noi tiéng vé su khat khe nay.

Nhat Ban. Trong bdi canh dai dich, Tap doan van luén

KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2021

+ Nam 2021, dudi su chi dao, giam sat cGia H6i déng quan tri, cung vdi su nd luc cta toan thé Ban lanh dao Tap doan
va cac Cong ty thanh vién, mac du do anh hudng ctia dich bénh Covid-19 nhung Tap doan da co gang thuc hién cac
chi tiéu ké hoach nam theo Nghi quyét cia DHDCD

« K&t thic nam 2021, mac du Doanh thu thuan dat dugc 901.810 triéu dong giam 32% so vaéi cung ky nam 2020
nhung Lgi nhuan sau thué dat 82.140 triéu déng tang 185 ty dong so védi cung ky nam 2020 va vuot 2,6% so vdi ké
hoach dé ra.

+ Nam 2021, Lgi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh dat 102.793 triéu déng tang 98.911 triéu déng so vdi nam
2020. Lgi nhuan khac dat 16.138 triéu déng tang 35.251 triéu déng so vai 2020.

TINH HINH THUC HIEN KE HOACH NAM 2021

Chi tiéu K& hoach Thuc hién 2020 +/- So v@i cung _So vai
2021 2021 y °/ Ké hoach (°/o
Doanh thu thuan 1.600.000 901.810 1.323.834
(triéu dong)

Loi nhuan trudc thué 100 000 'I'|8 931 (15.230)
(triéu déng)
Loi nhuan sau thué 80 (00]0] 82 140 (103.301)
(triéu dong)

« Tai ngay 31/12/2021, cac chi s vé kha nang sinh lgi c6 da cé cai thién so véi nam 2020 do cong ty da dan thich
(g vai dich bénh va da cai thién hoat dong kinh doanh cho phlu hgp vdi tinh hinh mdi.

CHi SO VE KHA NANG SINH LO1 CO CAU DOANH THU 2021
Pon vi: % Don vj: Triéu déng
14.00% 13.19%
12.00%
10.00%
’ Cung cdp 240,996

8.00% dich vu 122,068

6.00%

4.00% 2.32%

2.00% . Kinh doanh 660,814

0.00% — BDS 175,069

-2.00% -1.15% -

-4.00% -2.99%

2020 2021 - 100000 200,000 300,000 400000 500,000 600,000 700,000
Bién loi nhuan rong I ROE Doanh thu Céng ty me Il Doanh thu hop nhat s

+ Doanh thu ndm 2021 chd yéu tir doanh thu ban hang va cung cap dich vu véi su déng gop ciia 2 mang hoat dong
kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san, cung cap dich vu.

* Trong d6 dong gop ty trong Ion nhat la nguon thu tir kinh doanh BDS dat hon 660 ty dong, gidm 29% so véi cung
ky va chiém 73% trong co cau doanh thu thuan nam 2021.
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TINH HINH TAI CHINH

- Tong tai san cta Tap doan dat 7.050 ty dong tai thai di€m 31/12/2021. Trong do, tai san ngan han chiém
36,37% va tai san dai han chiém 63,63% t6ng tai san. Téng tai san giam nhe, sau mdt nam 2021 day bién
dong do dich bénh Covid-19.

« Tai san ngan han dat 2.564 ty déng cudi nam 2021, tang 60 ty déng so véi nam 2020,

« Tai san dai han dat 4.485 ty dong tai ngay 31/12/2021, gidm 9,08% so v&i cung ky 2020, cha yéu do chi phi
xay dung co ban d& dang giam va lgi thé thuong mai giam.

« Tong ng phai tra tai thai diém cudi ndm 2021 & muc 3.515 ty déng, giam 466 ty dong tuong duong 11,7% so
véi mirc 3.981 ty déng cung ky nam 2020 chu yéu tir hang muc vay va ng thué tai chinh dai han giam,

* No'ngan han la 2.192 ty déng, chiém 62,36%% Ng phai tra, tdng 11,46 % so vai cung ky nam trudce, No dai han
la 1.322 ty d6éng, chiém 37.64% Ng phai tra, giam 9,58% so védi cung ky nam trudec.

* Von chd sé hitu tai thoi diém cudi nam 2021 dat 3.534 ty dong, giam 78 ty dong so vdi cung ky nam 2020.

« Anh hudng ctia ty gia héi doai dén hoat dong kinh doanh ctia cong ty: Hién tai, hoat dong san xuat kinh
doanh cua Tap doan CEO chui yéu sir dung bang B6ng Viét Nam. Vi vay, Cong ty sé khéng chiu nhiéu anh
hudng khi ty gia hoi dodi bién dong.

TONG TAI SAN VA VON CHU SG HOU

Don vi: triéu déng
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1 CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

Cac chi tiéu bvT 2020 2021

Chi tiéu vé kha nang thanh toan
* Hé s6 thanh toan ngan han [an 1,19 117
+ Hé sb thanh todn nhanh [an 0,87 0,89

Chi tiéu vé co cau vén
* Hé s6 Ng/Tong tai san lan 0,53 0,50
+ Hé s6 No/Von cha sé hu lan 1,15 0,99

Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang tén kho vong 1,15 1,23
+ Doanh thu thuan/Téng tai san vong 0,18 0,13

Chi tiéu vé kha nang sinh 16i

+ Hé s6 Lagi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % -7.8 9,11
+ Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Vén Chu s hiiu % -2,99 2,32
* Hé s0 Loi nhuan sau thué/Téng tai san % -1,39 1,17
+ Hé s6 Lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan % 0,29 11,4

» CAC CHi TIEU VE KHA NANG THANH TOAN:

Cac chi sé vé kha nang thanh toan c6 xu huéng gia tang va thé hién céng ty cé kha nang thanh toan cho cac khoan
ng ngan han tot. Hé sé thanh toan ngan han 1a 1,17 [an, nghia |a cac tai san ngan han san cé 16n hon nhimg nhu cau
thanh toan ngan han, vi thé tinh hinh tai chinh cta doanh nghiép dugc coi la lanh manh, cac nguon von dai han cia
Coéng ty khéng nhimg du tai trg cho tai san dai han ma con du dé tai trg cho tai san ngan han. Sau khi loai trir hang
tén kho, hé sd thanh toan nhanh la 0,89 [an, nam 2019 chi s6 nay la 0,87 lan.

» CAC CHi TIEU VE CO CAU NGUON VON:

Hé s6 ng trén téng tai san ctia cong ty nam 2021 14 0,50 [an gidam so v&i mirc 0,53 [an trong ndm 2020. Hé s6 ng trén
von chd s& hitu ndm 2021 gidm di 0,16 [an so véi nam 2020 va & muc 0,99 lan. Cac hé so nay cho thay tinh trang
strc khde cua céng ty dang & muec t6t va cong ty c6 kha nang str dung ngudn von tu cé cda chinh minh dé tu thanh
toan céac khoan ng hién cé.

» CAC CHIi TIEU VE NANG LUC HOAT BONG

Vong quay hang t6n kho ctia céng ty tang so véi nam 2020 va & mdrc 1,23 [an cho thay toc do ban hang cua cong ty
da dugc day manh hon trong trong nam 2021. Hé sé vong quay tong tai san (Doanh thu thuan/Tong tai san) dung
dé danh gia hiéu qua cua viéc sir dung tai san cla cong ty, né cho biét cir dau tw mot déng téng tai san thi thu vé
dugc bao nhiéu déng doanh thu, hé s nay 1a 0,13 [an giam so 0,05 v&i nam 2020.

» CAC CHI TIEU VE KHA NANG SINH LOI:

Cac chi s0 vé kha nang sinh 161 déu tang manh so véi ndm 2020 cho thay hiéu qua trong dudng 16i, chinh sach kinh
doanh linh hoat ctia Ban Lanh dao Céng ty trong bdi canh anh hudng ctia dich bénh Covid-19.

I TINH HINH PAU TU VA THUC HIEN DU’ AN
Pai véi linh vuc Bat dong san nha ¢

Nam 2021, Tap doan tap trung trién khai cac du an trong diém dap (mg tién do cong tac kinh doanh va ban giao cho
khach hang. Bong thdi, né luc thic ddy viéc hoan thién céc tha tuc phap ly quan trong cho cac du an trong diém.

Pai vai linh vuc Bat dong san nghi dudng
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DU chiu nhiéu anh hudng béi dai dich Covid-19 nhung thoi gian qua, Tap doan CEO van né luc day manh hoat
dong kinh doanh cac san pham & 2 thj trudng trong diém la Van D6n (Quang Ninh) va Pha Qudc (Kién Giang).

Tai Dy 4n Sonasea Van B6n Harbor City, Tap doan CEO [an dau tién dinh danh va phat trién concept nghi
dudng “"Homeliday” (két hgp cla “second-home” (ngéi nha thir 2) va “holiday” (ky nghi). Doanh nghiép ky
vong concept nay sé gép phan dua Van Bén vuon minh trd thanh trung tdm ngéi nha thi hai cda ca nudec.
Dong thai, gidi thiéu cac san pham mdéi dugce thi trudng don nhan.

Dai véi linh vuc phat trién nguén nhan luc

Nam 2021, do anh hudng cuda dai dich bénh Covid-19 va cac chinh sach dong cilra bién gidi cda Chinh phd
Nhat Ban, viéc dua cac thuc tap sinh sang thi truong Nhat Ban cta Tap doan chiu anh hudng tiéu cuc do hoat
déng nay gan nhu bi tam dimg. Tinh dén 12/2021, Tap doan da dua dugc hon 6.000 lao déng sang thi trudng
Nhat Ban, tiép tuc la mot trong cac don vi Idn nhat dua nguoi lao dong sang thi truong Nhat Ban.

Tiép tuc duy tri hoat dong dao tao nghé dap ing nhu cau nguon nhan luc cho Tap doan, cho thi truong trong
nudc va san sang thi truong Nhat Ban.

Dai véi linh vuc xay dung

Nam 2021, CEO Xay dung tap trung trién khai thi cong cac Duw an cua Tap doan tai Van B6n, Ha Noi, Phu Quéc,
Ha Nam; céng tac thi cong dap img dugc yéu cau theo dung tién do dé ra cda cac Du an.

Pai véi linh vuc du lich va quan ly khach san

Nam 2021 tiép tuc la nam ma nganh du lich Viét Nam phai d6i mat vdi nhimg khé khan. Hoat dong du lich va
quan ly khach san ctia Tap doan bi anh hudng nang ng, cac khach san tai Pha Quéc cta Tap doan da phai
van hanh & muc téi thi€u trong sudt thoi gian gian cach xa hoi do dich bénh Covid-19. Mac du vay, cac td
hop khach san cta Tap doan van luén trong trang thai sén sang dé tiép don du khach trong nudc ciing nhu
quoc té.

TO CHUC VA NHAN Sy

1 BAN TONG GIAM POC

GIGI THIEU BAN TONG GIAM BOC

Tai thoi diém 31/12/2021, Ban Téng Giam ddc ctia Tap doan gom 06 thanh vién. Bén canh do, Tap doan con
c6 cac Giam ddc va Trudng bd phan cac Phong/Ban hd trg Ban Téng Giam ddc trong viéc quan ly, diéu hanh
cac bd phan chuyén mén. Ban Téng Giam doc gém céac thanh vién sau:

STT Hovatén Churc vu S6 CP sé hitu Ty lé
(CP ph& théng)  s& hitu (%)
1 OngboanVanMinh  Téng Giam ddc kiém thanh viéen HDQT 50 0,000019
2 OngTaVvanTs Phé Téng Giam déc thudng truc 8.750 0,003
3 BaViiThiLan Anh Pho Téng Giam ddoc kiém thanh vien HPQT 0 0
4 Ong Cao Van Kién Ph6 Téng Giam ddc 28.350 0,01
5  Ong Tran Pao birc Phé Téng Giam déc 0 0
6 Ba D6 Phuong Anh Pho Téng Giam déc 1.072.500 0,42

NHONG THAY DOl TRONG BAN PIEU HANH

Trong nam 2021, d€ thich img vdi hoan canh mai Hoi déng quan tri da tién hanh tai co ciu bo may nhan sy

véi muc tiéu dan chuyén giao cho thé hé lanh dao tré, timg budc dét pha va chinh phuc cac muc tiéu méi:

+ B6 nhiém Ong Doan Van Minh giit chirc danh Téng Giam déc ké tirngay 01/7/2021;

+ B6 nhiém Ong Ta Van T8 gitr chirc danh Phé Téng Giam ddc thudng truc ké tir ngay 01/07/2021;

+ Mién nhiém thanh vién Ban diéu hanh ddi v6i Ba Phan Lé My Hanh ngay 01/07/2021 va Ong Nguyén Van
bong ngay 01/09/2021

BAO CAO THUONG NIEN 2021

I NHAN SU’ VA CHINH SACH NHAN SV

SO LUONG VA CO CAU NHAN SU'NAM 2021: 1.108 NHAN SU’

I Nir. 6 luong: 355

Cao dang va trung cap
Ti 1&: 29%; S6 lugng: 320

Lao dong khac
Tilé:19%; S8 lugng: 211 Trinh dé
Trén Dai hoc ,, hoc van

Ti l&: 2%; SO luong: 23

Pai hoc
Ti I&: 50%; S6 lugng: 554

CHINH SACH D01 VGI NGUO! LAO DONG:

Phan theo

gioi tinh

M Nam. S& luong: 753

Phan theo
nhém tudi

Tir 16 dén 30 tuodi
Ti l&: 27%; S6 lugng: 298

Tir 46 dén 55 tudi

Ti lé: 22%; S6 lugng: 244
Tir56 dén 60 tudi

Tilé: 3%; S6 lugng: 3

Trén 60 tudi
Tilé: 0%; S6 lugng: 3

Tir31 dén 45 tudi

Ti l&: 48%; S6 lugng: 532

Chat lugng ngudn nhan luc 1a mét trong nhimmg yéu td quan trong quyét dinh su phat trién cda Tap doan CEO, vi vay
Tap doan ludn dat muc tiéu xay dung déi ngii nhan vién chuyén nghiép Ién hang dau trong chién lugc phat trién cla
minh. Déi ngii nhan su cua Tap doan CEO tré, nang dong, giau long nhiét huyét, cé nang luc trién khai du an. Nam
2021, tong s nhan su Tap doan la 1.108 ngudi. Thu nhap cta ngudi lao déng 6n dinh, cac ché dé chinh sach duoc

dam bao..

CHE PO LAM VIEC

« Thoi gian lam viéc: 8 gid/ngay tir Thir 2 dén Thir 6 va sang Thir 7

* Nguti lao dong dugc lam viéc trong mot méi trugng 6n dinh, chuyén nghiép, than
thién, nhan van, co hoi thang tién cao; ché dé dai ngé ximg dang véi nang luc
chuyén mon va hiéu qua céng viéc; muc luong, thudng canh tranh.

CHINH SACH TUYEN DUNG

« Tap doan CEO luén chao don nhimg ca nhan xuat sac c6 khat vong cong hién tri
tué va surc luc, c6 pham chat tién phong, y chi vuot qua thirthach, dam mé hoc hdi,
nang dong, tinh than phan bién, than ai, nhan van dé cung xay dung Tap doan CEO

on dinh va phat trién.

* Viéc tuyén dung nhan su thuc hién theo cac quy dinh, quy ché va quy trinh tuyén
dung da ban hanh. Cac img vién dugc tuyén dung déu phai dap img dugc yéu cau
vé strc khde va kinh nghiém céng tac cling nhu cac pham chat dao dic theo quy
dinh cia méi vi tri céng viéc.
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CHINH SACH DbAO TAO

» Dao tao va phat tri€n nhan vién luon dugc Cong ty chu trong va uu tién. Céng tac
dao tao dugc thuc hién hang thang, quy, nam, tir dao tao noi bo dén viéc cir CBNV
tham gia cac khda dao tao trong va ngoai nugc nham nang cao nang luc chuyén
mon, tinh chuyén nghiép trong céng viéc.

« CBNV sau khi tham gia dao tao duoc tao diéu kién dé€ ap dung téi da kién thuec, ky
nang dugc dao tao dé nang cao hiéu qua cong viéc, khuyén khich chia sé kj nang
kién thie cho déng nghiép sau khi két thire cac khoa dao tao bén ngoai Cong ty.

CHINH SACH LUONG, THUONG, PHUC LOI

- COng ty xay dung day dua Quy ché tién luong, Quy ché thi dua khen thudng, theo
dé nguoi lao dong duoc tra luong, thudng theo nang suat, chat luong va hiéu qua
cong viéc. Hang thang, quy, nam déu cé danh gia dé xét tra luong, xét khen thudng
cac danh hiéu. Muc luong trung binh hang thang ctia nguai lao dong la 17,1 triéu
déng/thang.

« Cac ché do: Ky Hop déng lao dong, tham gia BHXH, BHYT, BHTN; nghi phép, 1€ Tét;
thai san, con nho, lam thém gio va cac quyén lgi khac theo quy dinh cta phap luat
lao dong va Cong ty.

* Ngoai tién luong, ngudi lao dong dugc hudng cac ché do phuc loi khac: 6m dau,
thai san, hiéu, hy, duoc t6 chirc sinh nhat, dugc t6 chire di nghi mat.....

NHUNG CAI TIEN VE CO' CAU TO CHUC,
CHINH SACH, QUAN LY

« Nam 2021, Tap doan CEO d tiép tuc théng qua don vi tu'van KPMG dé hoan thién bo may to chirc, xay dung
ma tran phan quyén phan nhiém, tao ra hanh lang hoat déng cho cac Pon vi thanh vién, cac bo phan phong
ban dugc chi dong va trach nhiém trong céng viéc.

* Ngoai ra, Tap doan ciling tién hanh ra soat hé thong quy trinh hién hanh nham cai tién, tang cudng cong tac
quan tri, quan ly va diéu hanh.

KE HOACH NAM 2022 VA CAC GIAI PHAP THUC HIEN

P01 V1 LINH VUC BAT DONG SAN:
« Tap trung trién khai cac du an trong diém: CEOHomes Hana Garden City tai Ha N6i, Sonasea Residences tai
Phu Qudc, dap umg tién do cong tac kinh doanh theo ké hoach.

P01 VA1 LINH vyC BAT PONG SAN NGHi DUONG:

* Hoan thién HTKT, tién ich va thi cong xay dung cac hang muc/san pham tai du an trong diém Sonasea Van
Doén Harbor City, trong dé tap trung trién khai san phadm Wyndham Garden Sonasea Van Dén;

* Hoan thién thd tuc cac du an BPS nghi dudng khac dé€ chuan bi thi cong va kinh doanh khi diéu kién thuan
loi;

« Tiép tuc gidi thiéu téi thi trudng nhimg san pham BDS dap (g nhu cau thi trudng tai cac Du an trong diém
clia Tap doan trong nam 2022: Sonasea Van Don Harbor City, Sonasea Residences Phu Quéc, Sonasea
Premier Nha Trang...

+ S&m dua cac du an tiém nang khac vao trién khai.

BAO CAO THUONG NIEN 2021

P01 VO LINH VYT XAY DUNG:

« D3y manh tién do thi cong cac hang muc céng trinh tai cac du an trong diém cda Tap doan, dap img cong
tac kinh doanh va ban giao cho khach hang;

+ Tan dung th& manh vé thi céng HTKT tim kiém cac cong trinh/dw an ngoai Tap doan.

P01 VA1 LINH VYT DU LICH VA QUAN LY KHACH SAN

+ Kiém soat, quan ly chat ché va tiét kiém chi phi van hanh dai véi cac khach san. Thuc hién cac giai phap dé
dén du khach trong nudc cling nhu qudc té, tang ty |é |ap day;

+ Ngoai viéc ho tro dé tang ty 1é |ap day tai cac khach san cua Tap doan, ddy manh hoat dong tour tai cac dia
phuong ¢6 nhu cau du lich 16n sau mét thai gian dai han ché do dich Covid-19 bung phat;

* Xay dung va phat trién thuong hiéu quan ly khach san cia Tap doan.

P01 VO LINH VUC PHAT TRIEN NGUON NHAN LYC

« Trién khai tot cong tac tuyén dung, dao tao d€ san sang dua thuc tap sinh sang thi truong Nhat Ban khi md
clra rong rai trd lai. Tiép tuc lay thi truong Nhat Ban la thi trudng trong tam trong nam 2022.

« Tiép tuc day manh céng tac tuyén sinh cac chuyén nganh vé du lich, diéu dudng. Nghién ctu, 1ap ho so xin
cap giay phép md ma nganh Ngon ngir Nhat dé kip thai phuc vu cho céng tac tuyén sinh nam 2022. Nghién
ctru m6 hinh dao tao chuyén déi sé theo CN 4.0, dao tao online va t8 chirc dao tao nghé gan véi Doanh
nghiép.

CAC HOAT PONG KHAC

« Trién khai thuc hién va hoan thanh ké hoach SXKD 2022 dugc DHDCD théng qua;

* Nghién ctru va dé xuat phat trién cac du an tiém nang trén dia ban ca nudc, dam bao tinh hiéu qua, phu hop
véi chién luge va dinh huéng phat trién cta Tap doan, chd truong clia Hoi dong quan tri;

« Tiép tuc ap dung cac phuong phap kinh doanh linh hoat, Tap doan CEO ciing chuan bi moi diéu kién dé cac
[inh vuc kinh doanh chi chét khac déu ¢ thé bt tdc hau Covid-19. Kiém soat dé dam bao téi uu hoa viéc
strdung nguén vén, dap img dugc nhu cau san xuat kinh doanh ctia Tap doan;

« Trién khai cac hinh thic huy déng von phu hgp, téi uu héa hiéu qua strdung von dé phuc vu viéc thuc hién
ké hoach kinh doanh nam 2022, chién lugc trung va dai han cta Tap doan;

« T8 churc, sap xép lai bd may, nhan su, hoan thién cac quy trinh d€ nang cao hiéu qua quan ly; trién khai
manh mé chuyén déi sd va ing dung cong nghé thong tin trong quan ly diéu hanh va cong tac kinh doanh,
ban hang;

+ Xay dung maéi truong lam viéc hiéu qua, xay dung van héa doanh nghiép.

BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM

VE MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

Tap doan CEO ludn dé ra va thuc hién cac muc tiéu phat trién bén vimg cung céng dong, nang cao trach
nhiém xa hoi ctia doanh nghiép. Trong nam 2021, Tap doan da chi hon 13 ty VND cho céac hoat dong cong
déng nhu'mua Vacxin, trang thiét bi y t€,... dong thoi thuc hién rat nhiéu chuong trinh va hoat dong céng déng
trén ca nudc. DAi véi trach nhiém vé méi truong, Tap doan da cé cac chuong trinh hanh dong gop phan thuc
hién giam cac tac dong anh hudng dén moi trudng va dam bao cung tén tai trong moi trudng sdng xanh,
sach thong qua viéc ap dung mé hinh 5S, chuong trinh “séng xanh" tai toan Tap doan, tiét kiém nang lugng,
strdung céc vat liéu than thién véi mai truong vao qua trinh trién khai du an. Cac chuong trinh nay, cho thay
nhimg né luc cua Tap doan trong viéc thuc hién trach nhiém cda minh véi méi trudng va xa hoi.

(Vui long xem thém néi dung danh gia chi tiét vé trach nhiém ciua doanh nghiép véi méi truong va xa héi duoc
bao cao trong Chuong VI - Phat trién Bén viing).
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GIA DONG CUA
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THONG TIN CO PHIEU VA CO CAU cO PONG

1 THONG TIN cO PHIEU

Tén chimg khoan

C& phiéu CTCP Tap doan C.E.O

Ma cd phiéu

CEO

Loai chimg khoan

Co phiéu pho thong

SLCP niém yét

257.339.985 c6 phiéu

SLCP luu hanh
Trong dé:

257.339.985 c6 phiéu

+ SLCP tuwdo chuyén nhuong

257.339.985 c6 phiéu

« SLCP bi han ché chuyén nhuong 0 ¢c6 phiéu

SLCP quy 0 cd phiéu

San giao dich HNX

Gia dong ctra ngay 31/12/2020 70.900 déng

Gia cao nhat 52 tuan 70.900 dong

Gia thap nhat 52 tuan 7.700 dong

Khéi lugng giao dich binh quan/ngay nam 2021 5,212,779 cd phiéu

BIEU PO GIA VA KHOI LUONG GIAO DICH CO PHIEU CEO

TRONG NAM 2021
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I DANH SACH CO DONG LON TAI NGAY 31/12/2021

BAO CAO THUONG NIEN 2021

. Poan Van Binh
035071001342

Tang 5, Thap CEO Pham Hung,

Nam Tir Liém, Ha Noi
70.500.000

. C6 dong khac

HOId OVI9 ONONT IQHX

1 CO CAU CO DPONG TAI NGAY 31/12/2021

STT Déi tugng S6 lugng Tyle S&lugng Loai c6 dong
cophiéu sohiu(%) codong Ca nhan T6 chire
1 €6 dongI6n (s& hitu tir 5% 70.500.000 27,40 1 1 -
téng sd ¢6 phan trg 1én)
Trong nudc 70.500.000 27,40
2 Co dong khac 186.839.985 72,60 26.433 26.386 47
Trong nudc 186.524.492 72,48 26.380
Nudc ngoai 315.493 0,12 53
TONG CONG 257.339.985 100 26.434 26.387 47
Trong do: Trong nudc 257.024.492 99,88 26.381
Nudc ngoai 315.493 0,12 53
I TINH HINH THAY D01 VON PAU TU CUA CHU SG HOU
LICH SU'TANG VON TU GIAI DOAN 2015 DEN NAY 2.573.400

Don vi: Triéu déng

1.544.040
TAI THOI DIEM
31/12/2021 1.029.360
VON PIEU LE CUA TAP
DOAN CEO LA 686.240
2.573 TY DONG. -
2015 2016 2017

I LICH SU CHI TRA ¢0 TUC (2013-2021)

2019

Nam Ty lé chi tra c6 tuc/VDL Hinh thirc chi tra
2013 7,5% Bang tién
2014 8% Bang tién
2015 9% Bang tién
2016 10% Bang tién
2017 10% Bang tién
2018 10% Bang tién
2019 0

2020 0
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GIAO DICH CO PHIEU CUA NGU®1 NOI BO VA NGUO1 CO
LIEN QUAN CUA NGUO1 NOI BO TRONG NAM 2021

STT | Ngudi thuc hién giao dich| Ngudi ndi b

S6 c6 phiéu

S0 ¢ phiéu é
s& hiru cudi ky

s& hiru dau ky

S6 co phieu | Tylé | S0 co phiéu Ty lé
1 | Ong Poan Van Minh Téng Giam doc 132.750 0,05 % 50 0,000019%
2 Ong Ta Van To Pho Téng Giam déc | 108.750 0,04% 8.750 0.003%
3 | Ong Bui Buc Thuyén Thanh vién BKS 200.035 0,08% 50.035 0,02%

Co phiéu quy: Khéng cé

I HOAT DPONG QUAN HE CO DONG & NHA DAU TU' TRONG NAM 2021

Tap doan CEO bao dam tinh trung thuc, minh bach
va théng nhat trong viéc cung cap théng tin, giai dap
cau hadi cho ¢d dong; nha dau tu, chuyén gia phan
tich va cac bén lién quan qua website chinh thic
www.ceogroup.com.vn, dam bao tat ca cac co dong
dugc d6i x{r binh dang.

Cac tai liéu danh cho nha dau tu, ban tin va théng tin
vé tai chinh ctia Tap doan dugc cap nhat cung lic
va c6 thé duge xem va tai tai muc Quan hé cé dong
trén website. Ban Thu ky & Quan hé ¢ dong duy tri
su tuong tac thutng xuyén vdi cac cé dong, nha dau

tu va cac chuyén gia phan tich. Nam 2021 do anh
hudng cuta dich bénh va ddm bao cac bién phap kiém
soat clia co quan co tham quyén, hoat dong gap gé
nha dau tu, cac du kién héi nghi, thdm quan du an
chua th€ t6 chuc nhu ké hoach.

Ban Thu ky & Quan hé cé dong cia Tap doan CEO
sé tiép tuc phat huy, tdng cuong cac hoat dong cua
minh trong tuong lai. Ching t6i luén cé gang nhanh
chéng phan héi nhitg yéu cau clia nha dau tuva cac
chuyén gia phan tich. Quy vi c6 thé lién lac véi ching
t6i qua dia chi email: banthuky@ceogroup.com.vn.

BAO CAO VA PANH GIA HOAT DPONG CUA HOI DONG

QUAN TRI NAM 2021
1 CO' CAU HOI PONG QUAN TRI

Tinh dén 31/12/2021
STT  {) HovaTén {k,Chirc vy (gg g::ﬁ?glglr‘;) sd Iéllje )
1 ()ng Poan Van Binh Chu tich HPQT 70.500.000 27,4
2 BaPham ThiMaiLan Pho Cha tich HPQT 1.167.436 0,45
3 OngboanVanMinh  Thanh vién HDQT kiém Téng Giam ddc 50 0,000019
4 BaVi ThiLan Anh Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Giam doc 0 0
5 OnglLuubicQuang  Thanh vién doc lap HDQT 0 0
I CAC CUQC HOP CUA HBQT TRONG NAM 2021
STT () Thanh vién HDQT {6, Chirc vy HSD% _?liﬁgs:z ’ d;yhlgp
1 Ong Doan Van Binh Chu tich HPQT 20 100%
2 Ba Pham Thi Mai Lan Pho Cha tich HBQT 20 100%
3 Ong TaVanTé Thanh vién HBQT 8 100%
4 Ba Vi Thi Lan Anh Thanh vién HPQT 20 100%
5 Ong Luu Birc Quang Thanh vién doc lap HDQT 20 100%
6 Ong Doan Van Minh Thanh vién HBQT 12 100%

BAO CAO THUONG NIEN 2021

I CAC NGHI QUYET/QUYET DINH CUA HPQT

So Nghi quyét

Noi dung

1 01/2021/NQ-HbQT 22/1/2021 Thong qua giao dich giira Tap doan CEO véi cac bén
lién quan trong nam 2021

2 01A/2021/NQ-HBQT 04/2/2021 Thong qua viéc tang von cua Cong ty TNHH C.E.O
Quoc té

3 02/2021/NQ-HbQT 05/02/2021 Diéu chinh phuong an st dung vén thu duge tir dot
phat hanh nam 2021

4 03/2021/NQ-HBbQT 02/03/2021 Triéu tap Pai hoi déng c¢6 déng thuong nién 2021

5 03A/2021/NQ-HBQT 30/03/2021 Théng qua viéc vay von va strdung tai san dé dam bao
cho khoan vay

6 04/2021/NQ-HBQT 09/04/2021 Gia han thai gian t8 chic hop DHDCD thudng nién
2021

7 05/2021/NQ-HbBQT 13/05/2021 Chot danh sach hop DHDCD thudng nién 2021

8 05A/2021/NQ-HBQT 30/06/2021 Phé duyét dau tu khu thap tang va vay von cta Cong ty
TNHH C.E.O Quéc té

9 06/2021/NQ-HDBQT 01/07/2021 Théng qua viéc mién nhiém, bd nhiém can bé quan ly
clia Tap doan

10 07/2021/NQ-HbQT 01/07/2021 Thoéng qua viéc thay d6i ngudi dai dién theo phap luat

11 07A/2021/NQ-HbQT 02/07/2021 Lua chon don vi kiém toan BCTC 2021

12 08/2021/NQ-HDPQT 14/07/2021 Phé duyét diu chinh du &n xay dung Khu dé thi méi
tai 16 dat N1+N3, khu d6 thi Qudc Oai, huyén Qudc Oai

13 09/2021/NQ-HDbQT 20/07/2021 Thong qua chd truong gop von thanh 1ap va ctr nguoi
dai dién quan ly phan von gop cua Cong ty tai Cong ty
cd phan Dau tu va Phat trién Gido duc Tri Tué Viét

14 10/2021/NQ-HDbQT 29/07/2021 Diéu chinh mot s6 ndi dung Nghi quyét sd 09/2021/
NQ-HDPQT ngay 20/07/2021 ctia H6i déng quan tri

15 11/2021/NQ-HDQT 31/08/2021 Mién nhiém Phé Téng Giam ddc Nguyén Van Pong

16 12/2021/NQ-HDBQT 01/09/2021 Thay doi nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty
TNHH MTV Tu van thiét ké C.E.O

17 13/2021/NQ-HDQT 20/10/2021 Théng qua mot s ndi dung lién quan dén Dy an Dau tu
xay dung ha tang ky thuat Khu d6 thi Chi bong

18 14/2021/NQ-HDQT 26/10/2021 Diéu chinh Dy an dau tu xay dung Khu phan mém CEO

19 15/2021/NQ-HbQT 26/10/2021 Diéu chinh Dy an dau tu xay dung Trung tam dao tao
Coéng nghé Cao bai Viét

20 16/2021/NQ-HbQT 28/10/2021 Théng qua néi dung vé dy an Pau tu xay dung Khu

phan mém CEO
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I DANH GIA CUA HDQT VE MOI MAT HOAT PONG CUA CONG TY

N&m 2021, HDQT danh gia Tap doan da co nhiéu nd luc trong viéc t8 churc trién khai cac hoat dong kinh doanh, déng
thoi thuc hién tot cong tac quan tri ndi bo.

HOAT DONG GIAM SAT:

Thuc hién cac quy dinh tai Diéu I, cac Quy ché quan ly ndi bé cta Tap doan va quy dinh clia phap luat, H6i déng

quan tri da thuc hién viéc giam sat, cu thé nhu sau:
+ Chu tri, chi dao t6 chirc thanh c6ng DHDCD thudng nién nam 2021,

+ Chi dao, giam sat viéc chuan bi nguén von va cong tac trién khai cac Du an cta Tap doan;

« T8 chirc chi dao thuc hién nghiém tic ché do bao cao tai chinh quy, bao céo tai chinh ban nién va bao céo tai
chinh nam 2021;

« Giam sat thuc hién cac Nghi quyét cia HDQT va DPHDCD da ban hanh; kiém tra, giam sat hoat dong diéu hanh cua
Ban Téng Giam déc trong cac hoat dong SXKD nham hoan thanh céc chi tiéu ké hoach nam 2021;

« Giam sat, chi dao cong b thong tin ddm bao tinh minh bach, kip thai theo ding quy dinh.

« Giam sat, ki€ém tra viéc thuc hién cac Quy ché, Quy dinh, Quy trinh ctia Tap doan va cac Don vi thanh vién.

KET QUA GIAM SAT:

Nam 2021 tiép tuc la mét nam Tap doan gap nhiéu khoé khan do anh hudng cda dai dich Covid-19, tuy nhién vdi sy
thich img linh hoat cua Ban Lanh dao va su né luc cua toan thé CBNV, Tap doan da vugt qua giai doan thach thirc
nhat trong lich sr 20 nam xay dung va phat trién, hoan thanh céc chi tiéu theo Nghi quyét cia DPHDCD, khang dinh
dugc uy tin va thuong hiéu ctia Cong ty thé hién qua céac chi tiéu chinh sau:

1. Vé cac chi tiéu tai chinh

Téng doanh thu hop nhat nam 2021: dat 1.249 ty dong

Loi nhuan sau thué: dat hon 82 ty dong tang 185 ty déng so vdi cung ky nam 2020 vugt 2,1 ty déng tuong duong
2,6% so vdi ké& hoach dé ra.

Tinh dén ngay 31/12/2021:

* Ng phai tra giam 476 ty dong;

« Tién va cac khoan tuong duong tién ting hon 80 ty dong so vai thoi diém ngay 1/1/2021;

2. Vé cac du an trong diém

Doi véi linh vuc cha chot |a Bat dong san, Tap doan CEO d3 tap trung ddy manh tién dé duw an va hoat déng kinh
doanh tai cac thi truong trong diém la Van Dén (Quang Ninh), Pha Qudc (Kién Giang) va cac du an trong diém khac
tai mot so dia phuong trén ca nudc.

Tai Van bon, du an Sonasea Van B6n Harbor City quy mé 358,3ha do doanh nghiép lam Chu dau tu da tao tiéng vang
t6t trén thi truong khi lién ti€p gidi thiéu nhimg dong san pham cao cap va mang tinh tién phong tai khu vuc. Bén
canh viéc hoan thién khu phd thuong mai Singapore Shoptel va cong bé thong tin vé nhitng dong san pham méi
nhu: biét thu bién Wyndham Garden Sonasea Van D6n, nha phé bién Sonasea Silk Path..., cac cong trinh tién ich nhu
bai bién Sonasea Long Beach, dudng néi khu va canh quan du an ciing tich cuc dugc thi cong.

Tap doan CEO ciing manh dan trién khai va phat trién sdn pham mang tinh dinh huéng, dé la concept nghi dudng
“Homeliday", la sukét hgp cla 2 yéu td “second-home” (ngdi nha thir 2) va “holiday” (ky nghi). Concept nay duoc ky
vong sé gop phan tao thanh tiéu chuan dua cac san pham BDS nghi dudng trd thanh khéng gian da nang, noi dé g,
dé song, lam viéc, hay an minh trong thién tai, dich bénh.

Vi kinh nghiém timg phat trién thanh céng cac du an nghi dudng tai Phi Quéc, Tap doan CEO dat muc tiéu sé dua
Van Don trd thanh trung tam “second-home"” cho Viét Nam va toan cau théng qua nhimg san pham nghi dudng
dang cap.

3. Vé thuong hiéu

Nam 2021, mac du chiu anh hudng ning né cda dich bénh nhung Tap doan CEO d4 xuat sac vuot qua giai doan

nhiéu khé khan va bat pha manh mé, dat nhimg két qua dang ghi nhan, khang dinh thuong hiéu va su phat trién bén

vimg cua Tap doan.

* Tap doan CEO nam trong Top 100 Doanh nghiép bén vimg nam 2021 theo danh gia ctia Hoi dong Doanh nghiép vi
su phat trién bén vimg Viét Nam (VBCSD) thudc Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam (VCCI);

« Tap doan dugc UBND TP Ha Néi tang c& “Don vi xuat sac phong trao thi dua nam 2020" do c¢6 nhiéu thanh tich,
déng gop tich cuc cho su phat trién cda kinh t&, xa hoi Thua do;

« Tap doan CEO dugc vinh danh Top 10 nha phat trién bat dong san hang dau Viét Nam tai Lé vinh danh thuong hiéu
Bat dong san dan dau nam 2020 — 2021 va duoc vinh danh Top 10 chi dau tu hang dau nam 2020-2021 tai BCI
Asia Awards;

« Cac Dy an trong diém cua Tap doan cling dugc vinh danh va nhan céac giai thudng cé uy tin.

HDQT da giam sat
va chi dao viéc
trien  khai thuc
hién cac chi tiéu
ké hoach san xuat
kinh doanh nam
2021 da duoc
DHDBCD théng qua;

Chi tiéu chinh :

T8 chuc cac cudc
hop HDQT thudng

ky, dot xuat dé

xem xét cac bao
cao clia Ban Tong
Giam doéc vé tinh
hinh hoat déng cua
Cong ty;

Téng doanh thu hop nhat: 3.000 ty dong

T6ng lgi nhuan sau thué hgp nhat: 300 ty dong

Thuong Xuyén
kiém tra viéc thuc
hién, tuan tha cac
quy dinh cta Luat
doanh nghiép, Diéu
Ié Cong ty, cac quy
dinh ndi bd cua
Cong ty va phap
luat hién hanh;

I DANH GIA CUA HDQT VE HOAT DONG CUA BAN TONG GIAM POC

Trong nam 2021, HDQT da thuong xuyén theo dbi, giam sat hoat dong ctia Ban Téng Giam doc va cac can bo
quan ly khac trong cong tac quan ly diéu hanh, cu thé:

Ban Téng Giam
déc da trien khai
thuc hién cac
nhiém vu theo chi
dao va quyét dinh
do HDQT ban hanh
phu hgp vdi cac
quy dinh ctua Cong
ty va phap luat.

I DINH HUONG CUA HOI PONG QUAN TRI TRONG NAM 2022

Trong b6i canh thé gidi va trong nudc van dang chiu tac dong tir dai dich Covid-19, trudc dién bién phrc tap
do xung dét chinh tri gitra mdt s6 qudc gia, vdi nhimg thach thirc va co héi cla tinh hinh méi, H6i dong quan
tri dat ra dinh huéng va k& hoach hoat déng nam 2022 nhu sau:

P& phat trién bén viing, khang dinh thuong hiéu, tang kha nang canh tranh, hoat dong
hiéu qua hon, da dang hoa dong tién, doanh thu, Tap doan tap trung:
« Tai cau tric cac nganh nghé kinh doanh chinh. Tap trung nhiéu hon cho phat trién BDS nha &, khu dé
thi tich hop du lich, nghi dudng. Cai thién nang luc cho linh vuc xay dung. Thuc day cong tac dao tao
nghé dap img nhu cau ngay cang tang vé nhan luc cho thi truong trong nudce va Nhat Ban. Chu trong

du lich néi dia d& khai thac hiéu qua cac khu nghi dudng trong tinh hinh mdéi;

* Nghién ctiru md réng sang cac nganh, linh vuc méi nhu nang lugng xanh, bat dong san khu cong
nghiép, bat dong san logistics, bat dong san phuc vu nguoi cao tudi, vién dudng lao..;

« Tiép tuc hoan thién cac quy ché quan tri doanh nghiép;

+ Nang cao nang luc tai chinh dap (mg nhu cau phat trién;

+ Day manh viéc phat trién quy dat: Tham gia dau thau, dau gia, M&A, hgp tac dau tw cac du an cé tiém
nang, phu hop véi dinh huéng phat trién ctia Tap doan. Trong nam 2022, Tap doan co ké hoach phat
trién thém cac du an mdi trén dia ban ca nudc vai téng quy mo gap rudi hoac gap dai hién nay, dam
bao quy dat phat trién cho nhiéu nam tdi;

« Tap trung trién khai cac du an cé day da phap ly dé téi uu hoa nguén luc, quay vong von nhanh, tranh
dan trai dau tu va gidi thiéu téi thi trudng nhimg san pham BDS phu hgp nhu cau tai cac dia ban trong
diém nhu Quang Ninh, Ha N6i, Khanh Hoa va Kién Giang;

« Chuyén d6i sé va nang cao chat lugng nguon nhan luc;

« Tiép tuc nang cao trach nhiém cda doanh nghiép véi cong déng (CSR) va cai thién moi truong, xa hoi

va quan tri (ESG).

} Pao tao vé quan tri Tap doan

Tang cuong cac budi dao tao ndi bd cho Ban Lanh dao dé luén cap nhat kién thic vé quan tri doanh
nghiép theo cac théng & t6t nhat va quy dinh cta phap luat hién hanh.

} Hoan thanh ké& hoach SXKD nam 2022 theo Nghi quyét ctia PHDCD.



BAO CAO VA DANH GIA HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2021

SU PHOI HOP HOAT DONG GIJA BAN KIEM SOAT BOI V31 HOAT DONG CUA HDQT, BAN DIEU HANH VA CAN

| THANH VIEN BKS Tinh dén 31/12/2021 BO QUANLY KHAC
- Trong nam 2021, Ban kiém soat da phéi hgp t6t véi HDQT, Ban Diéu hanh dé thuc hién chirc nang, nhiém vu
T Ho va Tén 5% Chiic vy ~=5S0 CP s0 hitu Ty lés¢ hi chu theo quy dinh cta phap luat va Diéu 1& Cong ty, cu thé nhu sau:
ST G, He g Chiow W (cPphothong)  “hauge O oM A gy epmenursat o ,
+ Ban kiém soat phdi hop véi HDQT, Ban Diéu hanh dé trién khai thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh cta
1 BaTran Thi Thuy Linh Trudng BKS 79.875 0,031 Cong ty dé dugc DHDCD phé duyét;
2 Ong Bui Buc Thuyén Thanh vién BKS 50.035 0,02% + Tham du day du céac phién hop clia HPQT. Trong cac phién hop, BKS tham gia thao luan va déng gép y kién

vao ndi dung phién hop déng thai c6 nhiimg kién nghi déi véi HDQT, Ban Téng Giam déc lién quan dén cong

Ba Nguyén Thu Phuon Thanh vién BKS 0 0 .
3 i . 9 v tac quan tri, diéu hanh;

« Téng Giam déc va cac thanh vién Ban diéu hanh cung cap day da thong tin, bao céo theo yéu cau dé BKS
thuc hién nhiém vu.

I DANH GIA HOAT DONG CUA BKS NAM 2021

SO LUONG CAC cuOC HOP CUA BKS

I KE HOACH, DINH HUGNG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2022

STT &Thénh vién Ban kiém soat @%Chﬂc vu % g;g:ﬁ;:fgu %Z&Eop Nham phat huy hon nira vai tro trong viéc giam sat, ki€ém tra tinh tuan thd, minh bac trong hoat déng ctia Tap
- ~ doan, BKS du kién sé tiép tuc ddy manh hoat déng, tap trung hon nira vao cong tac ki€m tra kiém soat noi
1 BaTran Thj Thuy Linh Trudng BKS 2/2 100% b0, cu thé:
) Ong Bui Birc Thuyén Thanh vién BKS 2/2 100% + Tang cutng coéng tac giam sat tinh tuan tha cac quy dinh, quy ché trong viéc quan ly diéu hanh hoat déng
3 BaNguyén Thu Phuong Thanh vién BKS 2/2 100% san xuat kinh doanh ctia Tap doan va cac Pon vi thanh vién;

+ Dinh ky kiém tra viéc hach toan, 1ap Bao céao tai chinh quy, nam cta Tap doan va cac don vi thanh vién;
+ Phai hgp vdi cac bo phan chuyén mén cla Tap doan dé kiém tra dot xuat va dinh ky theo timg chuyén dé
] i R , . ] cac cong ty con;
DANH GIA HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT. + Tich cuc nghién ciw, tu van va dé xuat véi HDQT, Ban Téng giam déc cac bién phap nham nang cao tinh
« Nam 2021, Ban kiém soat Tap doan da tién hanh trién khai va thuc hién nghiém tuc viéc giam sat tinh hinh minh bach, gidm sat va phong ngira ri ro cac mang hoat dong san xuat kinh doanh.

hoat dong kinh doanh, hoat dong tai chinh — ké toan, dam bao tinh hgp phap trong cac hoat déng cutia cac

thanh vién Hoi dong quan tri (HDQT), Ban Tong giam ddc, cac can bo quan ly khac clia cong ty, s phdi hop

hoat dong gitra Ban kiém soat véi Hoi dong quan tri, Téng giam déc diéu hanh va cé dong, va cac nhiém CAC GIAO DlCH THU LAO VA CAC KHOAN Ldl |CH
vu khac theo quy dinh cta phap luat va Diéu lé cdng ty nham bao vé quyén lgi hgp phap cda cong ty va c6 CUA H0| DONG QUAN TR| VA BAN K|EM SOAT
dong;
« Vai tinh than trach nhiém xay dung va hop tac trong qua trinh hoat dong, thuc hién nhiém vu do cac co dong THU LAO CUA HDQT, BKS
giao cho, Ban kim soat ludn phdi hop trao ddi va déng gop y kién thang than, trung thuc véi HDQT, Ban Tap doan da thuc hién chi tra thu lao cia HDQT, Ban Téng Giam ddc, BKS theo Nghi quyét va ké hoach kinh
Téng giam ddc cong ty trong viéc xay dung cac Quy ché& hoat dong, Nghi quyét, Quyét dinh doanh dugc DPHDCD thuong nién 2021. Thuc chi luong thudng, thu lao cia HDQT va BKS trong nam 2021 nhu
sau:

+ Giam sat chat ché viéc thuc hién nhimg néi dung da dugc thong qua tai Nghi quyét Pai hoi déng ¢6 dong

thuong nién nam 2021; Chrc danh SGluong Mdc thu lao/thang  Thoi gian(thang) Thanh tién  Ghi chu
+ Giam sat, dam bao viéc thuc hién cac Nghi quyét ctia Hoi déng quan tri, Ban Tong giam déc cong ty;

I H6i déng quan tri 1
. Ct]u dong lap ké hoach kiém soat va trién khai thuc hién ké hoach theo quy dinh ctia phap luat va biéu lé 1 Cha tich HPQT 1 10.000.000 12 120.000.000
cong ty; _
oy L o o 2 Ph6 Chd tich HDQT 1 8.000.000 12 96.000.000
+ Chua dong phoi hgp véi Hoi dong quan tri, Ban Tong giam doc va cac Phong/ Ban chuyén mén trong cong .
viee: 3 Uy vién HBQT 3 7.000.000 12 252.000.000
e e o ) Co 468.000.000
« Tham dy day dud cac cudc hop Hoi dong quan tri va dong gop y kién, kién nghi trong viéc giam sat hoat dong ong — -
td churc va diéu hanh kinh doanh ctia céng ty trong cac cudc hop; I Ban kiém soat
+ Tham dinh, soat xét tinh day du, hop phap va trung thuc ctia Bao céo tai chinh quy, 06 thang, ca ndm cua 1 Truong BKS 1 4.000.000 12 48.000.000
cong ty; 2 Thanh vién BKS 2 3.000.000 12 72.000.000
+ Xem xét tinh minh bach cuia qua trinh céng bé théng tin theo quy dinh cla phap luat; Cong 120.000.000
+ Giam sat viéc thuc hién cac quy ché, quy dinh ctia cong ty da ban hanh. Tong cong (1+11) 588.000.000
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GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUOI NOI BO VA NGUTI CO LIEN QUAN CUA NGUOI NI BO BOI VG €O PHIEU
CEO TRONG NAM 2021

S0 co phiéu sd S0 co phiéu sd Ly do tang, giam

Nguoi thuc hié Ngui ndi bd . - ; e
STT gL;?;; ;?:h I Eel X9 hiru dau ky hiru cuéi ky  (mua, ban, chuyén
: S6cophiéu Tyle S5cophieu Tyle  doi, thudng...)
1 Ongboan Van Minh  Téng Giam déc 132750 0,05% 50 0,000019% Ban
2 OngTaVanTs Phé Téng Giam déc 108.7560 0,04% 8.750 0.003% Ban
3 OngBUI Bic Thuyén Thanh vién BKS 200.035 0,08% 50.035 0,02% Ban

GIAO DICH, HOP PONG CUA CONG TY V&1 NGUOT CO LIEN QUAN:

Tén to chirc/ca nhan Cong ty cd phan xay dung C.E.O

M6i quan hé lién quan Coéng ty con
V@i cong ty

S6 CMND/ Hd chiéu/ 0102389667
DKKD, ngay cap, noi cap

Pia chi tru s& chinh/ Pia Tang 12, thap CEO, HH2-1, dudng Pham Hung, Phuong Mé Tri, Quan
chi lién hé Nam Tir Liém, Ha Noi

Thoi diém giao dich vai 04/01/2021 07/07/2021 21/09/2021
cong ty

S6 Nghi quyét/ Quyét 01/2021/NQ-HPQT 01/2021/NQ-HPQT 01/2021/NQ-HPQT
dinh ctia PHPCD/

HBAQT... thong qua

(néu c6, néu ré ngay

ban hanh)

Nbi dung, s6 lugng, tdng Hop déng stra chira bdo Hogp dong thi cong va Hop d6ng thi céng cac
gia tri giao dich tri cac can biét thy hoan thién mat ngoai can biét thy
mot sd can biét thu

Ghi chu

I TANG CUONG QUAN TRI CONG TY

Tur khi tham gia thi truting chimg khoan dén nay, Tap doan CEO ludn tuan thu cac quy dinh cta phap luat ¢
lién quan dén quan tri céng ty néi chung ciing nhu cac quy dinh quan tri riéng doi véi cac cong ty ¢6 phan dai
chuing niém yét.
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TAM NHIN BEN VUNG

1 CAC CON SO NOI BAT

Tai Tap doan CEO, ching t6i quan niém rang mot doanh nghiép kinh doanh hiéu qua la doanh nghiép cé kha
nang tao ra nhiing gia tri bén vimg dam bao su phat trién khdng ngimg trong tuong lai.

Tap doan CEO dat muc tiéu 1a Tap doan hang dau trong linh vuc kinh doanh, va la hat nhan tao ra nhing TANG TRUONG KINH DOANH BEN VONG

chuyén bién tich cuc cho xa hai. véi dinh hudng trén, ching toi da duc két thanh cac nguyén tac trong van T6ng doanh thu: Loi nhuan trude thué: Loi nhuan sau thué:
hda, hoat déng va sir dung lam thudc do dai véi timg ca nhan va timg don vi thanh vién trong Tap doan. 'l 2 49 ) _l _l 8 9 3 _I ' 8 2 _I 4 0 '
DGi v6i xa hoi Ty dong triéu dong triéu dong

+ Phan dau dé dat duoc nhimng thanh tich vugt troi, qua d6 dong gop tich

\ cuc vao céng cudc xay dung dat nude va nang cao hinh anh Viét Nam trén
trudng quac te;

J « Tich cuc tham gia cac hoat dong xa hdi, tir thién dé€ gitp dé nhimg ngudi

c6 hoan canh khé khan;

DONG GOP CHO SU PHAT

PHAT TRIEN NGUON NHAN LUC G GC 0
TRIEN CONG DONG

AN

+ S6ng va tu duy tich cuc, thé hién trinh d6 van hoa cao, qua dé gép phan

thic ddy su phat trién vin minh xa hoi; A8 A8 %
6 0 '
0 ‘ 13,026
TRIEU DONG GIY TV DBNG
Doi véi nguoi lao dong
O O + Coi trong ngudi lao déng nhu la tai san quy gia nhat trong hé théng;
* Xay dung moi truong lam viec chuyén nghiép, nang dong, sang tao va CHI CHO HOAT DONG DAO TAO DAO TAO CHI CHO HOAT BONG XA HOI
nhan van;

* Thuc hanh cac chinh séph phuc loi uu viét, tao diéu kién thu nhap cao va
co hoi phat trién cong bang cho tat ca can bo nhan vién.

78

Pai vai khach hang

+ Nhan thic sau sac rang khach hang chinh 1a ngudi mang lai lgi ich cho
Tap doan, Tap doan CEO lay su hai long ctia khach hang la thude do thanh

cong.

Do vai co dong va doi tac
+ Ton trong va dé cao tinh than hgp tac cung phat trién

+ Cam két xay dung va phat trién quan hé hgp tac bén viing

BAO CAO THUONG NIEN 2021

BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC VE CAC MUC

TIEU TANG TRUONG BEN VUNG

TOI UU KINH TE BE TANG TRUGNG MOT CACH HIEU

QUA VA BEN VONG

Trong nam 2021, Tap doan tiép tuc trién khai cac chuong

trinh, hanh dong cu thé va thiét thuc, theo sat dinh hudng

chién lugc phat trién bén vimg da deé ra.

+ Tap doan day manh nguén doanh thu, lgi nhuan thutng
xuyén, 6n dinh: Linh hoat trong viéc dich chuyén co cau
doanh thu, tang ty trong doanh thu thuong xuyén. Theo
do, Tap doan nd luc da dang hoa san pham, dich vu
trong su hién dién va nd luc cai thién chat lugng dich
vy, san pham trong tat ca cac linh vuc kinh doanh.

« Co cau von hagp ly, tang cuting hiéu qua sir dung von:
Cau trdc von cua Tap doan ludn dugce toi uu hoa, st
dung hgp ly va hiéu qua nh& dong tién tir viéc trién khai
thanh céng cac hoat dong kinh doanh ban hang, két
hop linh hoat véi cac nguén von thi truong, von huy
dong hop ly khac.

TUAN THU CAC CHUAN MUC VE BAO VE MOI TRUONG
TRONG PHAT TRIEN DU AN:

* Lua chon nha cung cap: Tap doan CEO da va dang
hop téc, lién két véi hang nghin nha cung cap trong va
ngoai nudc. Do d6, viéc quan tri nha cung cap va doi
tac dugc coi la yéu t6 then chot trong chién luge phat
trién bén vimg cta Tap doan. Cac nha cung cap, dai tac
dugc Tap doan CEO lwa chon phai dam bao dap (mg
cac tiéu chi vé tuan tha quy dinh phap luat, tiéu chuan
chat lugng, nang luc va tiéu chuan vé bén vimg nhu
van dé lao déng, dam bao vé moi trudgng. Viéc lua chon
nha cung cap, doi tac sé dugc thuc hién théng qua qua
trinh danh gia nghiém ngat ctia bé phan chuyén mén
cua Tap doan.

Lua chon va trién khai du an: Yéu t6 bén vimg dugc
phan anh trong hoat dong dau tu ctia Tap doan CEO
ngay tur khi lyra chon dy an. Viéc nghién ctu danh gia
va xtry cac rui ro clia dy an dau tu gidp Tap doan nhin
nhan va giam thiéu dugc nhimg nguy co tiém tang cé
thé gay anh hudng tiéu cuc 1én méi trudng va xa hoi.
Do dé, trong cac bao cao danh gia kha thi ctia du an,
tac dong moi truting va cong déng la mot néi dung Tap
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doan dac biét quan tam.

« Trong qua trinh trién khai du an, yéu t6 bén vimng ciing
duoc quan triét xuyén sudt moi giai doan. Ngay tirkhau
thiét k& muc tiéu cong trinh xanh da dugc dat Ién hang
dau vai nhimg thiét ké tiét kiém nang lugng, c6 canh
quan thoang dang va mat do cay xanh cao

DAT YEU TG MOI TRUONG — XA HOI — QUAN TRI LAM

TRONG TAM

Yéu t0 bén vimng luén dugc coi trong trong moi hoat

dong trong Tap doan CEO. Toan bd chudi gia tri tir cung

img dau vao dén hoat dong kinh doanh va cac yéu to
dau ra déu dugc xem xét trén ba khia canh: Méi trutng

— xa hoi — quan tri.

+ Quan ly, han ché phat sinh khi thai, rac thai: Tap doan
luén y thirc viéc sir dung nang lugng va tai nguyén tiét
kiém, hiéu qua |a van dé quan trong, song hanh véi suw
phat trién bén vimg cua doanh nghiép. La mot doanh
nghiép hoat dong trong linh vuc bat dong san va du
lich nghi dudng, véi muc tiéu phat trién bén vimg, Tap
doan khéng chi chu trong tao lap moi truong lam viéc
xanh cho nhan vién ma con khong ngimg kién tao cac
du an méi than thién véi moi truong.

- Tiét kiém tai nguyén, nang lugng trong cac du an cda
Tap doan: Y thirc bao vé mai trudng ludn dugc dé cao
trong tat ca cac hoat dong cua Tap doan. Tai toan bo
cac co sd trong hé thdng clia Tap doan CEO déu dugc
ki€ém soat mue tiéu thu nang lugng, dién nudc va trién
khai cac sang kién, chién dich tiét kiém nang lugng dé
giam thiéu tdi da muc tiéu thu nay.

« & linh vuc du lich nghi dudng, Tap doan tng dung cac
bién phap ky thuat nham gidm chi phi dién nang vao
khung gi¢ thap diém, van dam bao tiéu chuan dich vu.

80 ‘ BAO CAO THUONG NIEN 2021

Ngoai ra, tai cac khach san, khu nghi dudng cta Tap
doan, toan bo xe van chuyén khach va hanh ly trong
khuon vién dy an hoat déng bang xe dién nham giam
thai truc ti€p vao maéi trudng.

« Kién tao san pham xanh, khéng gian sdng gan giii vdi

thién nhién, gép phan bao vé méi truong: Tap doan
hiéu ré6 tam quan trong cla viéc bao vé moéi trutng
trong qua trinh thiét k&, xay dung va khai thac cac to
hop du lich va can hd. Méi du an méi déu dugc quy
hoach bai ban, khoa hoc, déng b trong thiét ké bao vé
mai trudng, khai thac t6i da thé manh thién nhién bang
cach ton tao va phat huy lgi thé khong gian san cé.
Doi véi linh vuc bat dong san, khéng gian xanh ludn
la nhitng diém nhan khéng thé thiéu trong cac du an
clia Tap doan CEO. Mat d6 xay dung thap, dién tich cay
xanh va mat nudc chiém ty Ié I6n trong téng thé du
an va dugc sap xép hap ly, kién tao nhimg khong gian
song hién dai chan hoa vai thién nhién. Cac cong trinh
clia Tap doan CEO déu la nhimmg khu dé thi sinh thai tao
nén diém nhan xanh.

« Dai vai linh vuc bat déng san nghi dudng, Tap doan

CEO han ché tai da viéc strdung tdi nilon dung mét [an
va chuyén dai hau hét cac vat dung sang loai chat liéu
than thién véi méi truong. Cac khach san va khu nghi
dudng cua Tap doan chuyén sang dung ong hut giay,
hop dung thic an, tii dung d6 bang cac chat liéu tot
cho méi truong nhu cac khuyén céo clia co quan to
chic moi trudng.

« Thé hién trach nhiém vai dai tac, khach hang va céng

déng:

- Tap doan CEO luén dé cao quy tac cong bang, minh
bach, hai hoa lgi ich ciia cac bén, phu hop theo quy
dinh hién hanh va thong lé thi truong.

A e 55T

- Thuc hién cam két dat lgi ich ciia khach hang 1én hang
dau, Tap doan luén chd trong cung cap san pham, dich
vu chat lugng, dam bao tinh bén vimmg trong quan hé
véi khach hang. Cac san pham dich vu cta Tap doan
da va dang trién khai cac chuong trinh hau mai, khao
séat lay y kién phan hodi cia khach hang nham nang cao
chat lugng dich vu. Cac khu du lich nghi dudng thudng
Xuyén ra soat cac tiéu chuan an toan phong chay chira
chay va vé sinh an toan thuc pham, trién khai céac
chuong trinh, sdn phdm hudng téi 16i séng lanh manh.

DANH GIA CAC HOAT PONG LIEN QUAN DPEN NGUOI

LAO DONG
« Xac dinh con nguoi la yéu t6 quyét dinh su thanh céng

SO LUGNG NHAN SU CUA TAP DOAN TU' 2016 - 2021

Dbon vi: nguoi
2.120 2.030
1.988
1.380 1.108
937
2016 2017 2018 2019 2020 2021

CO CAU LAO DONG NAM 2021
THEO GIGI TiNH

CO CAU LAO DONG NAM 2021
THEO TRINH B0 HOC VAN

Trinh d6 Dai hoc

50%

Lao dong khac
19%

Trinh d6 cao dang
va trung cap

29%

CO CAU LAO DONG NAM 2021
THEO NHOM TUOI
Tir 56 dén 60 tudi 3% Tur 46 dén 55 tusi 22%

Tir 31 dén 45 tudi 48% Tir 16 dén 30 tusi 27%

trong kinh doanh ciing nhu triét ly hoat déng nhan van
clia Tap doan, cac chinh sach lién quan dén ngudi lao
dong lién tuc dugc cai tién, b sung va ap dung nham
tao ra mdt moi truong lam viéc cé diéu kién tot nhat,
dam bao co hoi phat trién, thang tién va thu nhap theo
nang luc va hiéu qua cong viéc.

* VGi anh hudng cta dich bénh trong nam 2021, Tap doan
van ¢6 gang duy tri sé luong nhan s dam bao cong an
viéc lam cho ngudi lao déng va co cau lai viéc strdung
nhan su cho cac loai hinh hoat ddng khac nhau.

VGi co cau nhan su theo gidi tinh, d6 tudi va trinh d6 lan

luot nhu sau:

« Ty |é lao dong nir chiém 32% trong t6ng so lao dong
cla Tap doan

* Lao déng chu yéu trong do tudi tir 18 dén 45 tudi, chiém
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75%, trong dé lao dong tir 31 dén 45 tudi chiém 27%,
diéu nay cho thay lao dong cta Tap doan la lao déng
c6 kinh nghiém, nang déng va tinh than dam nghi, dam
lam, dam chiu trach nhiém cao.

* Hau hét nhan su cta Tap doan déu dugce dao tao bai
ban va c¢6 trinh d6é dap img yéu ciu cong viéc, trong do
ty & lao déng dai hoc va trén dai hoc chiém 52%.

Tap doan CEO luon dam bao cho nguoi lao dong dugc
hudng day dd cac ché do theo quy dinh cua Phap luat
nhu tham gia BHXH, BHYT, BHTN; nghi phép, |é Tét; thai
san, con nhg, lam thém gi& va cac quyén lgi khac theo
quy dinh cta phap luat lao dong va Cong ty. Ngoai cac
ché d6 theo luat dinh, ngudi lao déng duge cham séc vé
mat y t€, bao hi€ém surc khoé théng qua cac chuong trinh
bao hiém strc khoé, kham surc khoé dinh ky hang nam,
tham gia cac hoat dong van ho4, xa hoi cling nhu nang
cao tinh than théng qua cac hoat déng nghi mat, té chirc
sinh nhat dinh ky, déng vién tham hai kip thai...

Dac biét trong nam 2021, khi déi dién vai dich bénh
Covid-19, Tap doan d3 kip thai ho trg CBNV va gia dinh
cac goi luong thuc phuc vu cho viéc gian cach xa hoi.
Day la mot trong nhing nét van hoa dep cua Tap doan
trong viéc cham lo cho doi s6ng cia CBNV cung vdi gia
dinh.

TAO NGUOT LAO DONG

Trong nhitng nam gan day, Tap doan CEO xac dinh sy

phat trién ctia Tap doan anh hudng truc tiép bai ky nang,

trinh d6 chuyén mon, kha nang phat trién nghé nghiép

clia méi CBNV. Tap doan luén mong mudn gép phan

hd trg cho su phat trién clGia cac CBNV théng qua céac

chuong trinh dao tao. Cac chuong trinh dao tao clia Tap

doan dugc thiét ké theo yéu cau thuc tién hoat dong dé

t6i uu hiéu qua va phu hgp vai timg daéi tugng bao gém

cap quan ly va nhan vién.

Téng so gio dao tao trong nam 2021 14 450 gig, trong d6

dao tao cho can b6 quan ly la 166 gio, tdng chi phi dao

tao nam 2021 la 570.000.000 dong, so v&i nam 2020 la

567.000.000 dong.

Mot s6 chuong trinh dao tao/hdi thao chuyén dé danh

cho Can bo quan ly va can b nguén trong nam 2021:

« Toa dam véi cac chuyén gia vé bat dong san trong thai
ky khing hoang

* Xay dung hinh anh va thuong hiéu

« Chuong trinh huan luyén ky nang lanh dao

» Cac chuong trinh kj nang vé phan nhiém, uy quyén va
giao viéc cho CBNV

« Dao tao ky nang Lap ké hoach va trién khai ké hoach.

Mot sé chuong trinh dao tao cho nhan vién trong nam

2021:

* Chuong trinh dao tao van hoa, hoi nhap: Nang cao kha
nang hoa nhap, truyén théng van hoa tdi CBNV

82 | BAO CAO THUONG NIEN 2021

»BDao tao hoi nhap.
»Dao tao van hda.
» Thuc hanh 58S tai noi lam viéc.
» BO quy tac img xtr trong doanh nghiép
Chuong trinh dao tao ky nang: Nang cao ky nang phuc
vu cbng viéc.
» Ky nang thuyét trinh.
» Ky nang lam viéc nhom.
» Ky nang tin hoc van phong.
» Ky nang lap ké hoach
» Ky nang quan tri rdi ro
« Chuong trinh dao tao chuyén mén nghiép vu: Bé sung
kién thirc dé thuc hién cong viéc:
»BDao tao quy trinh quy dinh.
»BDao tao chuyén mon: BSC-KPI,
»Dao tao quan ly Du an & Dau thau...
»Dao tao vé quan tri hiéu suat trong giai doan binh
thudng méi
»D3ao tao vé quan trj rdi ro theo céc tiéu chuan
»Pao tao vé cong tac thiét ké cac du an BDBS
« Cac chuong trinh hoi thao: M& rong hiéu biét, tang
cuong kién thic cho CBNV.

DANH GIA CAC HOAT DONG LIEN QUAN DEN CONG
DONG — XA HOI
Trong sudt hanh trinh hinh thanh va phat trién, Tap doan
CEO ludn gan két sy phat trién cia Doanh nghiép vdi
trach nhiém hé trg céng déng. Tap doan cling khuyén
khich tat ca CBNV cung tich cuc tham gia cac hoat dong
cung chung tay chia sé trach nhiém xa héi véi Tap doan.
Nam 2021, Tap doan CEO da danh hon 13 ty déng cho
cac hoat dong vi ho trg phat trién cong déng va chung
tay ca nudc day Iui dich Covid-19 véi mot sé hoat dong
cu thé nhu:
* H6 trg quy vaccine phong Covid-19 théng qua Quy
vaccine chinh phu va Uy ban Trung wong mét tran to
quéc Viét Nam 12 ty dong

H6 trg mua may tinh cho Trung tam y t&€ Quan Nam Tur
Liém phuc vu cho viéc day nhanh so liéu tiém vaccine
Ién hé théng

H6 trg trang thiét bj y t& cho Uy Ban Nhan dan quan

Nam TUr Liém trong céng tac phong chéng Covid-19

trén dia ban Quan

« Ung ho trang thiét bj y t& cho Bénh vién Y hoc c@ truyén
tinh Ha Nam trong cong tac phong chéng covid-19
trén dia ban tinh.

* Phdi hgp cung Vién Huyét hoc va Truyén mau Trung

uong td chire Ngay vi cong dong - Hién mau Nhan dao

dinh ky hang nam véi sy tham gia déong dao cua toan

thé€ CBNV Tap doan ciing nhu khach thué tai Toa nha

CEO.

o R | ey
e |

JE EVN A BRAE A M om oY
Ha Noi, Ngay 18/10/2021
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BAO CAO TAI CHI'NH HOP NHAT
PA BUQC KIEM TOAN

Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2021
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O

Dia chi: Ting 5, Thip CEO, HH2-1, D6 thi méi M& Tri Ha, Quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BANG CAN POI KE TOAN HGP NHAT

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

BAO CAO THUONG NIEN 2021
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Dia chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, D& thi méi MEé Tri Ha, dinh kém Bdo cdo tai chinh hop nhat
Quén Nam Tir Liém, Ha Noi cho nédm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chiing 161, céc thanh vién Ban Téng gidm dée Cong ty Co phén Tap doan C.E.O (goi tit la “Cong ty”) trinh bay
Béo cdo nay cing v6i Bo céo tai chinh hop nhat clia Cong ty da dugc kiém toan cho nim tai chinh két thic
ngdy 31/12/2021.

Hoi ddng quan tri va Ban Téng gidam dbc

Cic thanh vién clia Hoi dong quan trj va Ban Téng gidm déc diéu hanh Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2021 va dén ngay 1ap Bao cdo nay, gom:

Hbpi dong quan tri

Ong Poan Vin Binh Chu tich

Ba Pham Thj Mai Lan Phé Chi tich

Ong Poan Vin Minh Thanh vién (B nhiém ngay 29/6/2021)
Ong Luu Pirc Quang Thanh vién

Ong Ta Vian TH Thanh vién (Mién nhiém ngay 29/6/2021)
Ba Vil Thi Lan Anh Thanh vién

Ban Téng gidm déc

Ong Poan Vin Minh Téng Giam dbc (BS nhiém tir ngdy 01/7/2021 va Mién nhiém chirc
danh Phé Téng gidm ddc tir ngay 01/7/2021)

Ong Ta Vin Té Phé Téng Gism dbc (B6 nhiém ngay 01/7/2021 va Mién nhigm chire
danh Tdng Giam dbc tir ngy 01/7/2021)

Ba Vii Thi Lan Anh Phé Tong gidm dbc

Ong Cao Vin Kién Ph6 Téng gidm dbc

Ong Tran Dao Pic Ph6 Téng gi4m ddc

Ong Nguyén Van Dong Phé Téng gidm déc (Mién nhiém tir ngdy 01/9/2021)

Ba D& Phuong Anh Phé Tong gitm ddc

Ba Phan Lé My Hanh Phé Tdng giam ddc (Mién nhiém tir ngay 15/7/2021)

Tréch nhiém ciia Ban Téng gidim dbe

Ban Téng gitm dbc Cong ty c6 trach nhiém I4p Béo cdo tai chinh hop nhét phan dnh mot cach trung thye va hop
Iy tinh hinh tai chinh ciing nhw két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té ctia Cong ty trong
ndm, phit hop véi chuén muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam v cdc quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét. Trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét niy, Ban
Téng giam déc duge yéu ciu phai:

- Lua chon cic chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mot cach nhit quan;
- Dua ra cc phéan doan va udc tinh mét cach hop ly va thén trong;

- Néu 18 cic nguyén thc ké todn thich hop c6 duge tuin thi hay khong, c6 nhing dp dung sai lich trong yéu
cén duge cong bd va gidi thich trong Béo céo tai chinh hop nhét hay khong;

- Lép Béo cdo tai chinh hop nhat trén co s¢ hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Céng ty sé
tiép tuc hoat dong kinh doanh; va
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.0 BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Pia chi: Tz’ing 5, Thap CEO, HH2-1, B4 thi méi ME& Tri Ha, dinh kém Bdo cdo tai chinh
Quén Nam Tt Liém, Ha Noi cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

- Thiét ké va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu cho myc dich 1ap va trinh bay Bao cio tai
chinh hop nhét hop 1y nhdm han ché rui ro va gian lan.

Ban Téng gidm déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao 1ang s6 ké toan dugc ghi chép mét cach phu hop dé phan
anh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bét ky thai diém ndo va dam bao ring Béo céo tai chinh
hop nhét tudn thi chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh hgp nhét. Ban Téng giam dbe cung chiu trach nhiém dam bao
an toan cho tai san cia Céng ty va thuc hién céc bién phap thich hop dé ng#n chin va phat hién céc hanh vi gian
1an va sai pham khdc.

Ban Téng gidm déc x4c nhan rang Cong ty d tuan thi cac yéu céu néu trén trong viéc 14p Bdo cdo tai chinh hop
nhat.

Thay mat va dai dién Ban Tﬁng gidm doc,
CONG. T cé PHAN TAP POAN C.E.O

FONL, Y
c L) I’HAN
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Poan Vin Minh
Téng Giam dbe

Ha Ngi, ngay 18 thdang 3 ndm 2022

BAO CAO THUONG NIEN 2021

{
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| CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DiNH GIA VIET NAM
THANH VIEN POC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

e Chuyén ngdanh Kiém todn, Dinh gid, Tu vén tai chinh, ké todn, thué

$b: 42 0 -22/BC-TC/VAE

He Noi, ngay2-[  thang % ndm 2022
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: Cic cb dong
Hi dong quén tri va Ban Tong gidm dbe
Cong ty Co phin Tap doan C.E.O

Chung t6i da kidm toan Bao céo tai chinh hgp nhit kém theo ctia Cong ty C6 phan T4p doan C.E.O (goi
it 1a “Cong ty”), duoc Idp ngay 18 thang 03 ndim 2022, tir trang 06 dén trang 48, bao gbm: Bing cén ddi
ké toan hop nhit tai ngay 31/12/2021, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo céo luu
chuyén tién t& hop nhét cho nim tai chinh két thilc cing ngdy va Ban thuyét minh bdo cdo (i chinh hop

nhat.

Trach nhiém ciia Ban Tdng gism dbe

Ban Téng giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thwc va hop 1y béo cao tai
chinh hop nhit ctia Céng ty theo chuén myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phéap 1y c6 lién quan dén viée lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé
kiém sodt ndi b ma Ban Tong gidm dbc xac dinh la cin thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bdo
céio tai chinh hop nhét khong cé sai s6t trong yéu do gian lan hogc nham Ian.

Tréch nhiém cia Kiém toan vién

Trdch nhiém ciia chiing t6i 1 dua ra ¥ kién vé béo céo tai chinh hop nhit dya trén két qua cia cudc kiém
toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac chuén myc kiém toan Viét Nam. Cac chufin myc nay yéu
céu ching t6i tuan thi chuin myc va céc quy dinh vé dao dire nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién
cude kiém toan dé dat duge sy dam bao hop 1y vé viéc liéu bao cao tai chinh hop nhét ciia Cong ty ¢ con

sai st trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gém thue hién cac thi tuc nhim thu thap cac béng ching kiém to4n vé cée b lidu
v thuyét minh trén bao cdo tai chinh hop nhét. Cac th tuc kidém toan dwoc lwa chon dua trén xét doan clia
kiém to4n vién, bao gom danh gia rai ro c6 sai sot trong yéu trong bao cdo tai chinh hop nhét do gian lan
hodc nham lan. Khi thyc hién ddnh gia cac rii ro nay, kidm toan vién di xem xét kiém soat ndi bd cua
Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét trung thye, hop 1y nhim thiét ké cac
thu tuc kiém todn phi hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nham muc dich dwa ra ¥ kién vé hiéu qua
ctia kiém soat noi b cuia Cong ty. Cong viée kiém toén ciing bao gém danh gia tinh thich hop cua cac
chinh sach ké toan dwogc dp dung va tinh hop 1y ctia céc wéc tinh ké toan ctia Ban Tdng gidm dbc ciing nhu
danh gia viéc trinh bay tong thé béo céo tai chinh hop nhét,

Chung t6i tin tuéng ring cic bing chimg kidm toan ma chiing t6i da thu thap dugc la dy do va thich

hop 1am co s6 cho y kién kiém todn cuia ching tol.
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)

’ . A - A r s a
Y kién cia Kiém toan vién

Theo ¥ kién chiing t8i, béo céo tai chinh hgp nhét da phan anh trung thyc va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2021, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té cho nidm tai chinh két thic ciing ngay, phii hgp véi chudn mye ké toén,
ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay
béo céo tai chinh hop nhét.
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Nguyén Thi Hong Vin

Gi’ém f.jléc kiém toan

S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 0946-2018-034-1
Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM

Diing Thi Thu Hing
Kiém toan vién )
S6 Gidy CN DKHN kiém tocn: 3744-2021-034-1
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O

Dia chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, D6 thi méi ME Tri He,

Quan Nam Tir Liém, thinh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thitc ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

Miu s B01- DN/HN

Don vi tinh: VND

TAI SAN Md  Thuyét 31/12/2021 01/01/2021

s6 _ _minh
A TAI SAN NGAN HAN 100 2.564.422.795.753  2.504.608.922.298
I Tién va cic khoan twong dwong tién 110 V.. 319.051.369.169  228.678.131.745
1 Tién 111 201.551.369.169  214,278.131.745
2 Céc khoan twong dwong tién 112 117.500.000.000 14.400.000.000
IT Phu tu tai chinh ngén han 120 V.. 580.197.936.833  479.697.936.833
1 Déu tu ném gitt dén ngdy déo han 123 580.197.936.833  479.697.936.833
IIT Céc khoén phai thu ngén han 130 847.527.942.680  893.550.160.861
| Phai thu ngén han ctia khach hang 131 Va3 676.363.801.090  526.899.903.076
2 Tra truc cho ngudi bén ngén han 132 Va4, 163.767.868.800  147.626.447.294
3 Phai thu vé cho vay ngin han 135 V.5, - 159.750.000.000
4 Phai thu ngén han khic 136 V6. 57.252.919.081 93.039.754.253
5 Du phong phai thu ngin han khé doi 137 (49.856.646.291)  (33.765.943.762)
LV Hang tdn kho 140 V.7 606.707.616.874  665.079.499.806
| Hang ton kho 141 606.707.616.874  665.079.499.806
V 'Tai san ngin han khac 150 210.937.930.197  237.603.193.053
1 Chi phi tra truéc ngin han 151 V.13, 4.925.117.702 10.300.833.612
2 Thué GTGT duge khéu trir 152 200.843.739.330  221.881.228.431
3 Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude 153 V.16, 5.169.073.165 5.421.131.010
B TAISAN DAI HAN 200 4.485.628.897.906  4.933.661.156.087
I Céc khodn phai thu dai han 210 8.674.711.267 8.446.272.092
| Phai thu dai han khéac 216 V6. 10.022.073.402 9.793.634.227
2 Du phong phai thu dai han khé doi 219 (1.347.362.135) (1.347.362.135)
I1 Taisan c6 dinh 220 1.444.167.991.026  1.346.032.537.254
1 Tai san c6 dinh hiru hinh 221 V8. 1.394.537.259.760  1.302.667.555.611
- Nguyén gia 222 1.715.276.091.730  1.556.910.558.463
- Gid tri hao mon luj ké 223 (320.738.831.970)  (254.243.002.852)
2 Tai sin b dinh thué tai chinh 224 V.10, = 4,153.685.775
- Nguyén gid 225 = 10.604.545.454
- Gig tr hao mon lup ké 226 = (6.450.859.679)
3 Tai sin b dinh v6 hinh 227 V9. 49.630.731.266 39.211.295.868
- Nguyén gid 228 65.649.827.455 50.815.024.549
- Gid trj hao mon luy ké 229 (16.019.096.189)  (11.603.728.681)
111 B4t ddng san dau tu 230 V.11 734.956.993.003  813.075.312.679
- Nguyén gia 231 826.681.837.983  885.826.794.084
- Gié tri hao mon luy ké 232 (91.724.844,980)  (72.751.481.405)
IV Taisin d& dang dai han 240 V.12, 2.121.591.044.273  2.338.095.559.133
1 Chi phi xay dung co ban dé& dang 242 2.121.591.044.273  2.338.095.559.133
V Piu tu tai chinh dai han 250 V.2 1.600.000.000 1.600.000.000
1 Diu tu gbp vén vio don vi khéc 253 1.600.000.000 1.600.000.000
VI Tai sin dai han khéc 260 174.638.158.337  426.411.474.929
1 Chi phi tra truée dai han 261  V.13. 62.351.632.792 85.977.471.614
2 Tai san thué thu nhép hodn lai 262 21.042.926.131 16.155.894.057
3 Loi thé thuong mai 269  V.18. 91.243.599.414  324.278.109.258
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 7.050.051.693.659 _ 7.438.270.078.385

(Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 48 Ia bg phdn hop thanh cita Béo cdo tai chinh hgp nhdt ndy)

WWW.Ceogroup.com.vn 93

3



94

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Bia chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, D6 thi méi ME Tri Ha,
Quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho néim téi chinh két thiic ngay 31/12/2021

BANG CAN DPOI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021

MAiu s6 B01- DN/HN

(tiép theo)

Don vi tinh: VND
NGUON VON Mid  Thuyét 31/12/2021 01/01/2021

) minh
C NO PHAI TRA 300 3.515,699.437.284  3.981.924.727.646
I No ngén han 310 2.192.825.376.722  2.101.353.227.427
| Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.14, 258.283.086.339  404.170.607.548
2 Ngudi mua tri tién trude ngén han 312 V.15, 327.424.141.055  254.002.606.247
3 Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 313 V.16. 53.762.036.906  113.905.949.740
4 Phai tra ngudi lao déng 314 12.041,352.477 16.013.504.923
5 Chi phi phai tra ngin han 29 T 407.746.287.862 469.811.246.160
6 Doarnh thu chua thyc hién ngin han 318 V.19, 2.881.665.156 4,182.307.558
7 Phai tra ngén han khéc 319 V.2l 221.409.213.838  235.463.093.523
8 Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.20. 840.748.053.800  532.618.638.267
9 Quy khen thuémg, phiic loi 322 68.529.539.289 71.185.273.461
I Ng dai han 330 1.322.874.060.562  1.880.571.500.219
1 Chi phi phai tra dai han 333 V.17 121.674.991.135  166.312.385.959
2 Doanh thu chwa thyc hién dai han 336 V.19. 214.150.622.016  233.584.227.416
3 Phai tra dai han khéc 337 Va2l 40.259.562.487 37.385.429.834
4 Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.20. 906.291.129.625  1.411.735.850.237
5 Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 40.497.755.299 31.553.606.773
D VON CHU SO HUU 400 3.534.352.256.375  3.456.345.350.739
I Vén chit s& hitu 410 V.22.  3.534.352256.375 3.456.345.350.739
1 Vén gép ctia chi s¢ hitu 411 2.573.399.850.000  2.573.399.850.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 41la 2.573.399.850.000  2.573.399.850.000
2 Quy déu tir phat trién 418 164382321475  164.352.190.670
3 Loi nhudn sau thué chua phén phéi 421 262.852.904.612 172.752.470.445
- LNST chiea phén phéi liy ké dén cudi ndm truée  421a 169.702.503.128  239.917.019.188
- LNST chuea phén phéi néim nay 421b 93.150.401.484 (67.164.548.743)
4 Loi ich ¢b dong khong kiém soét 429 533.717.180.288  545.840.839.624
TONG CONG NGUON VON (440=300-+400) 440 7.050.051.693.659 _ 7.438.270.078.385

Ngudi lap
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L& Thu Phuong

K& todn truéng
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D3 Thi Thom

Ha Ngi, ngay 18 thang 3 ndm 2022
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.0

Poan Vin Minh

BAO CAO THUONG NIEN 2021

(Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 48 la b phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay)
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CONG TY €O PHAN TAP POAN C.E.O
Pia chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, D6 thj méi Mé Tri Ha,
Quéan Nam Tir Liém, thanh phd Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim 1ai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho néim téi chinh két thite ngay 31/12/2021

MAu s6 B02 - DN/HN

Don vi tinh: VND
Chi tiéu Mi  Thuyét Ni#m 2021 Niim 2020
50 minh
Doanh thu bén hang va cung c4p dich vu 01 VLI 901.810.533.700  1.323.834.759.536
2 Céc khoan giam tnx doanh thu 02 - -
Doanh thu thun b4n hang va cung cip dich vy 10 901.810.533.700  1.323.834,759.536
(10=01-02)
4  Gia vén hang ban 11 VL2 784.864.130.605 966.007.451.201
5 Lgi nhufin gdp v& ban hang va cung cap djch vy 20 116.946.403.095 357.827.308.335
(20=10-11)
6 Doanh thu hoat dong tai chinh 2l VI3 329.522.664.132 98.000.832.752
7  Chi phi tai chinh 22 Vl4. 147.724.503.536 134.144.201,026
Trong dé: Chi phi Idi vay 23 147.277.724.912 133.735.806.546
8 Phin lai hodc I8 trong cong ty lién doanh, lién két 24 : .
9  Chi phi ban hing 25 ‘YL 31.169.554.878 76.647.830.428
10 Chi phi quan 1y doanh nghiép 26  VLT. 164.781.994.727 241.153.243.763
11 Lgi nhuin thudn tir hoat dgng kinh doanh 30 102.793.014.086 3.882.865.870
{30=20+(21-22)+24-(25+26)}
12 Thu nhap khac 31 VIS 17.828.771.677 13.120.780.043
13 Chi phi khéc 32 VIé. 1.689.810.645 32.234.154.429
14 Loi nhuin khic (40=31-32) 40 16.138.961.032  (19.113.374.386)
15 Tong lgi nhudn ké todn truée thué 50 118.931.975.118 (15.230.508.516)
(50=30+40)
16 Chi phi thué TNDN hién hinh 51  VIS. 32.734.787.360 66.847.388.682
17 Chi phi thué TNDN hodn lai 52 VIS. 4.057.116.452 21.223.315.239
18 Lgi nhun sau thué thu nhip doanh nghigp 60 82.140.071.306  (103.301.212.437)
(60=50-51-52)
19 Loi nhufn sau thué ciia céng ty me 61 93.150.401.484 (67.164.548.743)
20 Lgi nhufn sau thué cha ¢ ddng khéng kiém soat 62 (11.010.330.178)  (36.136.663.694)
21 Lii co ban trén c6 phiéu 70  VLI10. 362 (261)

Nguwoi lap

Lé Thu Phuwong

Ké toan trueéng

D6 Thi Thom

Ha Noi, ngay 18 thang 3 nam 2022

/ON --y\o PHAN TAP POAN C.E.O
Zo\01 ”'35‘4

Gidm dbc

Poan Vin Minh

(Cac thuyét minh tic trang 11 dén trang 48 la b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay)
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nédm téi chinh két thitc ngay 31/12/2021

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: Téng 5, Thap CEO, HH2-1, P6 thj méi ME Tri Ha,
Quén Nam T\t Liém, thanh phé Ha Noi

Miu s6 B03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuang phdp gidn tiép)

Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Don vi tinh: VND

Chi tiéu Niﬁ Th uyét MNim 2021 Niam 2020
50
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhuén truéce thué 01 118.931.975.118 (15.230.508.516)
2. Ditu chinh cho céc khoin
- Khéu hao TSCP va Bét dong sin dau tu 02 128.712.475.617 133.848.759.943
- Cac khoan du phong 03 16.090.702.529 (1.833.548.584)
- Lii, 15 chénh léch ty gia hdi dodi do danh gid lai cdc 04 5.944,733 (166.510.064)
khoan muc tién t& c6 gbc ngoai t&
- Li, 15 tir hoat dong dau tr 05 (329.462.347.958) (96.179.419.546)
- Chi phi 1ai vay 06 147.271.7124.912 133.735.806.546
3. Loi nhufn tir hoat dgng kinh doanh trudc thay abi 08 81.556.474.951 154.174.579.779
von leu dong
- Téng, giam céc khoén phai thu 09 (132.324.054.427) 279.979.023.963
- Téng, giam hang ton kho 10 58.371.882.932 356.480.801.632

- Tiing, giam céc khoan phai tra (khong k& 14i vay phai 11
tra, thué thu nhép doanh nghiép phai nép)

- Ting, giam chi phi tra trude 12
- Tién 1i vay da tra 14
- Thué thu nhép doanh nghiép da nop 15
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17
Liru chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh 20

II. Luu chuyén tidn tir hoat djng dau tw

1. Tién chi d& mua sém, xdy dung TSCD va céc tai sén 21
dai han khéc

2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va céc tai sén 22
dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cc cong cu no cia don vi khde 23

4, Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cOng cu ng cia don 24
vi khac

5. Tién chi diu tu gop von vao don vj khic 25
6. Tién thu hdi dau tu gop von vao céc don vi khéc 26
7. Tién thu Iai cho vay, ¢b tirc va loi nhuan duge chia 27
Luru chuyén tién thudn tiv hoat djng diu tw 30
II. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir &i vay 33
2. Tién tré ng gbe vay 34
3. Tién chi trd no géc thué tai chinh 35

(21.268.791.695)

29.001.554.732
(109.717.326.064)
(80.558.401.906)
12.798.557.700
(5.034.740.302)
(167.174.844.079)

(29.854.540.605)
9.601.451.546

(262.105.589.042)
304.006.257.250

(5.100.000.000)
420.000.000.000

44.683.262.020
481.230.841.169

1.019.018.833.636
(1.214.195.555.369)
(2.138.583.346)

(287.625.770.633)

39.723.079.889
(116.245.487.496)
(111.470.922.716)
(32.360.679.493)
282.654.624.925

(586.514.911.744)
924.397.722

(887.300.000.000)
1.451.150.000.000

128.409.221.606
65.605.192.390
172.273.899.974

1.612.985.189.154
(2.006.054.075.680)
(2.332.999.992)

(Céc thuyét minh tix trang 11 dén trang 48 1a bg phdn hgp thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhdt ny)

BAO CAO THUONG NIEN 2021

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: Tang 5, Thap CEQ, HH2-1, D6 thi méi M& Tri Ha,
Quén Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho néim téi chinh két thiie ngay 31/12/2021

MAu s6 B03 - DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2021
(tiép theo)
Don vj tinh: VND
Chi tiéu Mi Thuyét Niim 2021 Nim 2020
56 minh

5. Cb tirc, lgi nhufn da tra cho chii s hitu 36 (26.358.845.621) (31.991.473.885)

Lueu chuyén tién thudan tic hogt djng tai chinh 40 (223.674.150.700) (427.393.360.403)

Luru chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 90.381.846.390 27.535.164.496

Tidn va twong dwong tién dau ky 60 228.678.131.745 200.976.014,220

Anh huéng cia thay ddi ty gid hoi dodi quy ddi ngoai 61 (8.608.966) 166.953.029
té

Tién v tuong duong tién cudi ky (50+60+61) 70 V. 319.051.369.169 228.678.131.745

Ha Néi, ngay 18 thang 3 néim 2022

cgmry CO PHAN TAP POAN C.E.O
/ \01 18355, ng Giam doc

Ngudi lp K& todn truéng

L& Thu Phuong P4 Thi Thom

Poan Vin Minh

P s

R

(Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 48 lé b6 phdn hop thémh cia Béo cdo tai chinh hop nhdt nay)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: Téng 5, Thap CEQ, HH2-1, D6 thj méi Mé Tri Ha,

Quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim téi chinh két thiic ngay 31/12/2021

MAu s B 09 — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
(Cde thuyét minh nay 1a mgt bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

L.

; 2

Pic diém hoat déng ciia doanh nghigp
Hinh thie 56 hitu von

Céng ty Cb phan Tap doan C.E.O (goi tit 1a “Cong ty”) tién than 1a Cong ty TNHIH Thuong mai, Xay dyng
va Cong nghé Viét Nam dugc thanh Iap va hoat dong theo Glﬁy chimg nha.n ddng ky kinh doanh so
0102003701 ngay 26/10/2001 do S& Ké hoach va DAu tu thinh phd Ha Néi cap. Céng ty chuycn d6i thanh
Cong ty Cb phan Pau tir C.E.O va hoat ddng theo Glay chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0103016491
ngay 29/03/2007 do S Ké hoach va Pau t thanh phd Ha Nai cap. Tir ngy 21/04/2015, theo Gidy chu'ng
nhén ding ky doanh nghiép thay ¢ ddi 1an thir 15 s6 0101183550, Cong ty chuyén déi thinh Céng ty Cé phin
Téap doan C.E.O. Cong ty c6 23 14n thay d6i Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép.

Theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nthf;p thay ddi 14n thir 23 s6 0101183550 ngay 19/7/2021 do thay
ddi ngudi dai dién theo phap luat, von diéu 1& ctia Cong ty 12 2.573.399.850.000 VND (Hai nghin, ndm trim
bay muei ba ty, ba trdm chin meoi chin triéu, tam trdm ndam mwoi nghin dong).

C6 phiéu ctia Cong ty dwgc niém yét tai S& giao dich chiing khoan Ha Néi véi mé chimg khoan 1a CEO.
Linh vwe kinh doanh

Cong ty hoat dong trong linh virc kinh doanh thuong mai, kinh doanh bét dong san, cho thué nha, cung cép
dich vu, dich vu nghi duéng, du lich va gido duc dao tao gan v6i xudt khau lao dong.

Nganh nghé kinh doanh
Céng ty hoat dong trong linh vyc kinh doanh chinh la:
- Diu tu Xay dyng nha & cc loai. Chi tiét: Pu tu xdy dung nha, khu cong nghiép;

- Tu vén, moi gidi, ddu gi4 bat dong san, ddu gia quycn sir dung d4t. Chi tiét: San giao dich bat dong san;
Quan ly bit dong san; Quang céo bit dong san; PAu gi4 bit ddng san (chi hoat dong theo chirng chi hanh
nghé ciia ngudi dai dién theo Phép luat); Tu vén bat dong san;

Tru sé chinh ciia Céng ty: TAng 5, Thap CEO, HH2-1, P thi méi M& Tri Ha, Quan Nam Tt Liém, Ha
NObi.
Chu ky san xunit, kinh doanh théng thwing

Tay timg linh vire kinh doanh ma chu k¥ san xuét kinh doanh théng thuong cua Cong ty duoc thyc hién
trong khoang thoi gian khong qua 12 thang hodc trén 12 thang, cu the:

- Péi véi hoat dong kinh doanh may méc, thiét bi, dich vu va tr van thi chu ky san xuit kinh doanh théng
thuomg ctia Cang ty duoc thue hién trong khodng théi gian khdng qua 12 thang.

- Déi véi hoat dong kinh doanh phat trién bit dong san thi chu ky san xuét kinh doanh thong thudng cia
Cong ty duge thyc hién trong thoi gian trén 12 thang,

BAO CAO THUONG NIEN 2021

k_“_‘-‘_ J-_l'. o

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

CONG TY CO PHAN TAP BOAN C.E.O

m, thanh phé Ha Nai

a
o
~

Nam Tur Li

in

Dia chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, Dé thi méi M& Tri Ha, Qu

Maiu sé6 B 09 — DN/HN

&

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdc thuyét minh néy Il mot bg phdn hop thanh va can dwge doe déng thoi véi Béo cdo tai chink hop nhét kém theo)

-

=

-

Céu triic Cong ty

5

31/12/2021 nhir sau:

~

iic ngay

Céng ty cho nim tdi chinh két thi

cia

at

t vio Bdo cdo tai chinh hop nh

a

ty con duoc hop nh

ong

C

Thong tin chi tiét vé cdc
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O

Dia chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, D6 thi m&i M& Tri Ha, Quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha N6i

T

Mau so B 09— DN/HN

>
£
S
~
5
§7
5
§
> §
W
= 8§
Q., f-’Q
BN
& &
SR
3§
S
3
o
%.
& 5
0 s
-
23
0 A
< 8
O &
Q&
@ o
[~= [~
£
EE
3
=R
= =
um "‘§
5 E
oS
=8
O
r% 3
m L

o
= = b =2 o =]
o = 9 o -2 o% o o o
@ o B0 S| S = S X X S
&E5E8f| 5 o = & & 2
20 &
= B
21
= EID e = = o ° X
&E e e a S X X &
w O E " — = & & =
=% ’
o
" 2 |w |
rg = !g
5 = o
B =
= i = a8 = ¢
= = 4 S e -'go § ”
5] o &n o e an E
g z | & BE | &
{a} ﬁ E.ﬂ < 3
[3) & 2 E = @0 g
* ;.a. < ba Q‘E < 'g z‘
2 E g e |®8 |3 2
< =} o ) o S0
b © o g B &b o Yo
= £ e
g c g 8 |.af g =%
= v a o] T
o Qg 0 o = T B
5% ﬁﬂ Eﬁ ﬁg gﬁ ig
i
E n g 2 cﬁ. 2 (5- ‘g g o g 2 n g
=z8| 8% | 8¢ |5E |§§ o
B Z ME Mé o BEZ
o] (=] o =)
e a- gl 8F g | 3 29 [Wgn
S HE T R AT
=59 o= =]
“ER | s 88| 938 = | 8E | oAs
ﬂ-«m 05._. £y o B = 1 m’»IJ
D8 | 8eyl fuwlas |38 |Ha%
g & Sﬁg gﬁg %35 285 g9
" 4 L. 2 = !
; Omg S5 | 25 .r:éz ﬂ; Z, Om:g
BEE | =R a|oRa|Sws| THg |8 85
a O & m g m g o &0 sk
® %ﬁé %mg -é’oog 3 ..>ﬁ :§§> %ﬂd
= = m;‘:—-’l gg,a g-g,a g«é‘ "0 o | 8 B
& E SRE| SR, .n'U'—g R I
4 B2 =H = Sk a8
= = e o] “Q M g | o B0
(3] m)"d w2 aen || A2 ey e ) :g m"c’
S |Eoi|Ee|5eg|34d|549 500
& cds|gud|dand|dds |88 |E83
o -
S d v
g "(8 'gr(g ’g ;
8, § & E% ) =
R = =
= 2 reqd € -ccd &n
A ng | A B> @ &
g =) ) e 2O
’:d .:qo/ ,:g "g. .:g["‘ m
> A, Bog % S oy n.% %O
=] g = = e
%” U 89:, -é‘ 8;% 8.(8 %
S oy ol | B‘E BE 2g Eﬁ‘%
= & S B 2= 2 2
[LH) ©Q Q . «Q O «© E ©Q o Q .
=t O O > (@ Raw O O (S5
E ; : ; S — o
= ~ o6 o S = 5

100 ‘ BAO CAO THUONG NIEN 2021

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: Tﬁng 5, Thap CEO, HH2-1, P thi méi ME& Tri Ha,

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Nai

MAu sé B 09 — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay Ié mét bg phan hop thémh va can duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt kém theo)

6.

I1.

II1.

IV.

Dic diém hoat ddng ciia doanh nghigp trong ky hoat dong c6 anh huéng dén bdo cdo tii chinh hop
nhét

Hoat déng kinh doanh mang lai doanh thu chinh ctia Céng ty la hoat dong kinh doanh bat dong sén va kinh
doanh khéch san nghi dudng tuy nhién do dnh huong {oan cau vé s bung phat va lay lan cta dai dich do
virus corona (“Covid -19”) da va dang tac dong dén nén kinh té Thé gi¢i cling nhu‘ Viét Nam nén hoat dng
kinh doanh ctia Cong ty gip nhidu khé khin din dén doanh thu kinh doanh bit dong san va kinh doanh
khach san nghi dutng bj sut gidm so v6i ky trude, theo d6 da 1am anh huong dang ké dén loi nhuan trong
nam.

Thuyét minh v& kha niing so sanh théng tin trén bio cdo tai chinh hop nhét

Céc théng tin, dir ligu, $6 liéu twong tmg trong Béo cdo tai chinh hop nhit ctia Cong ty cho nim tai chmh \
két thiic ngay 31/12/2021 dugc trinh bay 13 céc thong tin, dit liéu, o liéu mang tinh so sanh, -

Ky ké todn, don vj tién té sit dung trong ké todn

Ky ké todn
Ky ké toan ndm ctia Cong ty bt déu tir ngay 01/01 va két thiic vio ngdy 31/12 hing nim.

Don vi tién té sir dung trong ké toan

¢ lién quan dén viée Iap va trinh bay Bao cao tai chinh hcfp nhét.

Chufin mue va ché dd ké toan 4p dung

Chuéin mire va Ché d@ ké todn 4p dung

Céng ty 4p dung cdc Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu
s0 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 cia B6 Tai chinh huéng din Ché dd ké toan Doanh nghi¢p va
Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngiy 21/03/2016 ctia Bo Tai chinh sira dbi, bd sung mot s6 didu ciia Théng
tu 6 200/2014/TT-BTC; lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhét theo théng tur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bg Tai chinh.

Tuyén bé vé viée tuin thi Chudn myc ké todn va Ché df ké todn

ol

Béo cdo tai chinh hgp nhét ciia Céng ty duoc 1ap va trinh bay phu hop véi céc Chuén mye ké toan qu:t
Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc
14p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat.

Riéng Chudn muc ké toan Viét Nam s6 28 — “Béo céo bd phén” chua dwgc Céng ty 4p dung trong viée

trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit nay.

Cic chinh sdch ké todn chi yéu
Co sé hop nhit Béo co tai chinh hop nhat

Béo céo tai chinh hop nhét bao gdm béo cdo tai chinh ctia Cong ty va bdo céo tai chinh cua cac cong ty do
Céng ty kiém soat (cac cong ty con) dugc 1p cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021. Viéc kiém soat
nay dat duge khi Céng ty c6 kha ning kiém soét céc chinh sach tai chinh va hoat dong cia céc cong ty nhin

déu tu nham thu duge loi ich tir hoat dong cuia cac cong ty ndy.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dia chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, D6 thi mé&i Mé& Tri Ha, Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Néi

MAu s6 B 09 — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (#iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tdi chinh hop nhdt kém theo)

Két qua hoat dgng kinh doanh ciia cic cong ty con duge mua hoéc ban trong ky dugce trinh bay trong Bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét ti ngay mua hodc cho dén ngay bén khoan dau tir & cong ty con
do.

Trong tn.rcrng hop cin thiét, bdo cdo tai chinh clia céc cong ty con dugc diéu chinh d& céc chinh sach ké
toan duge &p dung tai Céng ty va cic cong ty con 14 gidng nhau.

Tét ca cac nghiép vu va sb du giita céc cong ty trong ciing Tép doan dugc loai bo khi hop nhét bio céo tai
chinh.

Lgi ich cb déng khong kiém so4t

Loi ich ctia ¢b dong khong | kjem soat trong tai san thuan cha con g ty con hop nhét duge xéc dinh la mdt chi
tiéu riéng b1¢t tach khoi phan von chu s& hiru cua cb déng cua cong ty me. Loi ich cta cb dong khong kiém
soat bao gom gia tri cac loi ich cua c0 dong khong kiém soat txal ngay hop nhét kinh doanh ban du va phén
lgi ich cua co dong khong kiém soét trong sy bién dong ctia tong von chi s¢ hitu ké tir ngay hqp nhat kinh
doanh. Cac khoan Io phat sinh tai cong ty con phai dugc phan bd h.r(mg img voi phan s& hitu clia ¢d dong
khong kiém soat, ké ca trromg hgp $6 16 d6 16m hon phan s@ hitu cia c6 dong khong kiém soat trong tai san

thudn ciia cong ty con.

Hop nhit kinh doanh

oS
Hop nhét kinh doanh dugc hach toan theo phuo’ng phép mua tai ngé.y mua, la ngay ma quyén kiém soat =g 2
duoc chuyén glao cho Cong ty. Su kiém sodt ton tai khl Cong ty c6 quyéen Chl phor cic chinh sach tai chm_h. 16 TY
va hoat dong ctia don vi nhdm thu dugc 1¢1 ich kinh té tir chc hoat dgng ctia don vi d6. Khi danh gia quy&né iy il
kiém soat, Cong ty phai xem xét quyén bo phiéu tiém ning c6 thé thyc hién duge tai thdi diém hién tai. i VA DINKG
Theo phwong phap mua, tdi sén, cong ng va cong ng tidm tang clia cong ty duvoc mua dugce xac dinh theo™ TN ﬂ}n/
gia tri hop ly tai ngay mua. Bat ky khoan phu tréi nao gura gia mua va tong gid tri hr,rp Iy cua tai san duge ;7 ‘;v 29
mua dwgc ghi nhan 13 loi thé thuong mai, Bit ky khoan thiéu hut nao gn.ra gia mua va tong gia tri hep ly cua —
tai san dugc mua duge ghi nhan vao két qua hoat d6ng kinh doanh cuia ky ké todn phét sinh hoat déng mua
cong ty con. 1

Lo': ich cuia cb déng khong klem soat tai ngdy hop nhét kinh doanh ban dau duoc xdc dinh trén co 56 ty 1€ cua
cd dong khong kiém soét trong tong gia tri hop 1y cta tai san, cong ng va cong ng tiém ting dugc ghi nhan.

Lgi thé thwong mai
Loi thé thwong mai phét sinh trong vi¢c mua cong ty con hodic mua céc cong ty lién két va co s& kinh doanh
do ong kiém soat. Loi thé thwong mai duoc xéc dinh theo gla goc trir di gid tri phén b4 lity ké. Loi thé thuong

mai duoc trinh bay riéng nhu mot tai san khéc trén Bang can ddi ké toan hop nhét.

Gia gbe cua loi thé thucmg mai phat sinh 1a phan phu troi glua mirc gla phi ho‘p nhét kinh doanh so véi phan
lgi ich ciia Céng ty trong tong gid trj hop 1y cuia tai sn, cOng ng va cong ng tiém tang cuia cong ty con, cong
ty lién két, hodic don vi gop von lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu dau tu.

Loi thé thwong mai dwgc coi 14 mét loai tai sén v4 hinh, dugc khéu hao theo phuong phép dudmg thang trén
thor gian hitu dung wéc tinh cia lgi thé kinh doanh do tir 05 dén 10 nam.

Loi thé thwong mai c6 duge tir vige mua cong ty lién két va co s¢ kinh doanh ddng kiém soat dugc tinh vao
gid tri ghi s cia cong ty lién két va co sd kinh doanh déng kiém soat.

Khi ban cong ty con, cong ty lién két hodc don vi g6p von lién doanh, gi4 tri con lai clia khoan loi thé
thwong mai chwa khau hao hét duge tinh vao khoan 13i/15 do nghi€p vu nhuong ban cong ty tuwong g,
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2.

Cong cu tai chinh
Ghi nhédn ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau, ta.l sén i chinh dwgc ghi nhan theo gia gbc cong céc chi phi
giao dich ¢o lién quan tryc tlep dén viéc mua sdm tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ctiia Cong ty bao
gdm tién, céc khoan twong dwong tién, cic khoan phai thu khach hang, phai thu khac, c4c khoan ky quy,
cc khoan dAu tu tai chinh va céc cong cy tai chinh phai sinh,

Cong ng tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban d4u, cong ng tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong cic chi
phi giao dich co lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh ciia Cong ty
bao gom cac khoan phai frd ngudi ban, phai tra khéac, cac khoan chi phi phai trd, cac khodn ng thué tai
chinh, cac khoan vay va cong cu tai chinh phai sinh. '

Didnh gid lgi sau lan ghi nhin ban dau
Hién tai, chwra cé quy dinh vé d4nh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.
Nguyén tic xdc dinh cic khoin tién va cic khodn twong dwong tién

Tién 14 chi tiéu téng hop phan énh toan bé sb tién hién c6 cia doanh nghiép tai thoi diém bdo céo, gdm tién
mit tai quy ciia doanh nghiép, tién giri ngan hang khong ky han dugc ghi nhdn va ldp bdo cdo theo ddng
Viét Nam (VND), phii hop véi quy dinh tai Luét Ké toan s6 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 c6 hiéu lrc
thi hanh ké tir ngay 01/01/2017.

Céc khoan twong duong tién la céc khodn dhu tu ng#n han c6 thoi han thu hdi khéng qué 3 théng ké tir ngay

ddu tur, c6 khd ning chuyen dbi d& dang thanh mot lwgng tién xac dinh va khéng c6 rii ro trong chuyén déi :
thanh tién tai th(‘n diém béo céo, pht hgp véi quy dinh ciia Chuidn myc k& toan Viét Nam sb 24 — Béo céo

lru chuyén tién (8.

Nguyén tic ké toan edc khoan diu tw tai chinh

a) Cdc khodn diu tw ndm giit dén ngay ddo han

Céc khoan déu tw ndm giir dén ngay ddo han bao gdm cac khoan dAu fw ma Céng ty ¢6 ¥ dinh va kha ning
giit dén ngay déo han. Céc khoan déu tu ndm giit dén ngdy déo han bao gém: céc khoan tién giri ngan hang
co ky han.

Céc khoan d4u tu nim giit dén ngay ddo han dugc ghi nhan bit diu tir ngdy mua va duge xéc dinh gia tri
ban diu theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cic khoan ddu tw. Thu nhap 13i tir céc
khoan déu tr ndm gifr dén ngay déo han sau ngdy mua dugc ghi nhan trén Bio cdo két quéa hoat dong kinh
doanh hop nhét trén co sé du thu. Lii dwgc hudng trde khi Cong ty ndm giit duoc ghi giam trir vao gia gbc
tai thoi diém mua.

Céc khoan dau tu ndm giir dén ngdy déo han dwrge x4c dinh theo gid gbc trir di dy phong phai thu khé doi.
Khi co céic hﬁng ching chéc chén cho thdy mét phan hoic todn bd khodn dau tu c6 thé khong thu hdi duoc
va 50 ton that dugc xac dinh mét cach déng tin cy thi ton thit duge ghi nhan véo chi phi tai chinh trong ky
vA gidm tryuc tiép gia trj dAu tur.

b) Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc x4c dinh theo gia gbc trir di céc khoan dy phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi cdc khoan cho vay cia Céng ty dugc trich 13p theo cac quy dinh ké toén hién
hanh.

1L
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hang ton kho bat déng san bao gém: chi phi tién sur dung gﬁt va céc chi phi phat trién dat, chi phi xdy dung
; 3 R i@ P phai tra cho nha thau, chi phi 1di vay, chi phi tu van thiét ke, chi phi san lap, dén bu gidi phong mdt bing, phi
¢) Cde khodn ddu tie vio cong cy vén cila don vi khdc tu vAn, thué chuyén nhuong dt, chi phi quan 1y xdy dyng chung va cac chi phi lién quan khac.

Tai ngay 31/12/2021, Céng ty khéng cé céc khoan cho vay cén trich lap dy phong.

Piu tu vio céng cu von ciia don vi khac bao gém céc khoan du tr cong cu vén nhung Céng ty khéng co

quyén kiém soét, ddng kidm soét hodic cé anh huéng dang ké déi voi bén dugc dau tu. Gié tri thuin c6 thé thyc hién duoc 14 gi4 bén uéc tinh ciia hang tdn kho trong ky sén xuét, kinh doanh binh

3 . thudng trir chi phi wée tinh d& hoan thanh va chi phi wéc tinh cén thiét cho viéc tiéu thy ching.
Céc khoan déu tur vio cong cu vén cia don vi khic duge ghi nhén ban dau theo gia goc, bao gdm gis mua

hodc khoan gop vén cong céc chi phi trye tiép lign quan dén hoat déng dau tw. C4 tirc va lgi nhudn ciia céc Gi4 trj hang ton kho dugc tinh theo phwong phép thuc t& dich danh va dwoc hach toan theo phwong phép ké
ky trwée khi khodn dAu tur duge mua dwoc hach toan giam gid tri cta chinh khodn ddu tw d6. C3 tire va loi khai thudng xuyén.

nhudn cua cac ky sau khi khoan dau tr dwoe mua duge ghi nhin doanh thu, C§ tirc durge nhan bing cd

phiéu chi dugce theo di theo sb lwong cd phiéu ting thém, khong ghi nhan gia trj cé phiéu nhin duge. ' Tai ngdy 31/12/2021, Céng ty khong c6 hang tdn kho cén trich 1ap dy phong gidm gid.

Du phong tdn thit cho cac khodn (?é‘m tw vio cong cu von cha don vitkhéc duge trich 13p tai thoi diém lap 7. Nguyén tic ké todn va phwong phap khéu hao TSCD

béo céo tai chinh khi céc khodn dau tir c6 su suy giam so vdi gia goc thi Cong ty thuc hién frich lap dy

phong nhur sau: 7.1. Nguyén tic ghi nhdn va phwong phip khiu hao TSCP hitu hinh

Tai sén ¢é dinh hiru hinh duge ghi nhdn theo nguyén gia, duge phan anh trén Bang cn dbi ké toan hop nhat 2
theo céc chi tiéu nguyén gia, hao mon lity ké va gia trj con lai. GNG T
i NHIEM H
‘0AN VA DI
IET NA

+ Dbi voi khoan dau tw vio cb phiéu niém yét hodc gid tri hop 1y khodn diu tr duge x4c dinh tin cly, viée
lap du phong dua trén gia trj thj trudng cia co phieu.

Viéc ghi nhan Tai san ¢6 dinh hitu hinh va Khéu hao tai san ¢6 dinh thyc hién theo ChuAn muc ké toan Viét
Nam sb 03 - Tai sdn ¢b dinh hitu hinh, Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 ciia B) Tai chinh
huéng din ché d ké toan doanh nghiép, Théng tr s6 45/2013/TT - BTC ngdy 25 thing 04 ndm 2013 hudng
din Ché do quan ly, sit dung va trich khéu hao tai sin co dinh, Théng tr s0 147/2016/TT-BTC ngdy

+  Dbi véi khoan dau tir khéng xéc dinh duge gia trj hop 1y tai thoi diém béo cdo, dy phéng duge trich lap
v6i muc trich bing chénh 1éch giita von gbp thuc t€ clia céc bén tai don vi khic va von chit s& hitu thyc
¢ nhén véi ty 18 gop von ciia Cong ty so voi tong sb von gop thue € cia céc bén tai don vi khéc.

Téng, gidm s dy phong tbn that dau tw vio cong oy vén clia don vi khac can phai trich 13p tai ngay két thiic 13/10/2016 v siza d&. b sung mot sb didu cita Théng b 6 45/2013/TT-BTC va Thong t s6 28/2017/TT- -5
ky ké toan dugc ghi nhdn vao chi phi tai chinh, BTC ngay 12/04/2017 vé sira dbi, bd sung mét s6 diéu cta Thong tu b 45/2013/TT-BTC va Thong tu s0

- 147/2016/TT-BTC cua Bo Tai chinh.
5. Nguyén tic ké todn ng phai thu 7 : )
” : . R g . " Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh mua sim bao gém gid mua (trir céc khoan chiét khau thuong mai hogc giam
Céc khodn ng phai thu duge trinh bay theo gid trj ghi so trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi. Vige gid), cic khodn thué va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang sir dung.
phan loai cac khoan phai thu dugc thwe hién theo nguyén tac sau:

=i

Nguyén gia tai san c6 dinh do c4c nha thau xay dung bao g0m gi4 tri cong trinh hoan thanh ban giao, céc chi
- Phai thu cta khach hang phan anh cac khodn phéi thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao djch phi lién quan tryc tiép va 1¢ phi trude ba.

cé tinh chit mua — béan giita Céng ty va ngudi mua 12 don vi doc 1ap véi Cong ty. X

_— >

; L Sm : : . : . Nguyén gid t3i san cb dinh hitu hinh ty xAy dyng hodc ty ché bao gdm gid thanh thyc (¢ cia ti san cd dinh
- Phai thu khéc phdn dnh cdc khoan phai thu khéng co6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich hitu hinh tr x4y dung hodc tw ché va chi phi lﬁp dat chay thur.
mua — ban, : 4 e ek

3 ¥ o gas A \ . . A ; = ol Cac chi phi phét sinh sau ghi nhén ban d4u TSCP hitu hinh duge ghi ting nguyén gid cta tai san khi cac chi

Ehﬁ,]f ?:?53;; :;l: kljgi f:l):rf ]fg; tlﬁgtciot%n}giél;h?; ré ;1 % gihz;;g; ﬁqkigl g?nk}ig ;gg;’;glagﬁ Eu'a ha,l‘nbr:ut?] Cj; phi ndy chic chin lim ting l¢i ich kinh té trong twong lai. CAc chi phi phét sinh khong thod mén dugc dicu
e HOMD G : : 0 oan vi bi tha = ” 3 PGl M e i e .

Iy, pha san hay cac khoé khin tuong tir. kién trén dugc Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuat oanh trong nam

Cong ty ap dung phwong phap khéu hao dudng thing dbi voi tai sin b dinh hitu hinh. Ké todn TSCP hitu

Téng, giam s6 du dy pho hai thu kho doi cén phai trich 14p tai ngay khoa sb 14p B4 ai chi & A cn :
&, &1 i pEOOR i ALt Jhio don o pl troeCl e dgay hiosed Tap B cap el ot Sopaist hinh dugc phén loai theo nhom tai san c¢6 cing tinh chat va muc dich sit dung trong hoat dong sén xudt kinh

dugc ghi nhén vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

doanh cia Céng ty gom:
A < . ~ o X
6. Nguyén tac ghi nhin hang ton kho Loai tai sn ¢b dinh Thoi gian khiu hao <nim>
Hang ton kho dwgc xéc dinh trén co s& gid thdp hon gifra gia gbc va gid trj thudn c6 thé thye hién duge. Gia Nha cira vét kién tric 05 - 47
gbc hang ton kho bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién va cic chi phi lién quan truc tiép khéc phét sinh
(néu c6) dé c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang théi hién tai. Phuong tién van tai 06 - 09
Hang tdn kho 12 bat dong san dugc mua hodc dugce xdy dung dé ban trong qué trinh hoat ddng binh thudng Thiét bj dung cu qudn ly 02

cita Cong ty, khong phai dé cho thué hodic ché ting gia dugc xéc dinh trén co s& gia thap hon giita gia thanh : 2 .
2 Ll 2 £ Lot on A T oy S L Ay 5 . ai san co 02 -05
dé dua mdi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuin c6 thé thyc hién dugce. Gia thanh cia Tatsn Ee i e

i 18
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Céc khoan 1i, 16 phat sinh khi thanh 1y, bén tai san 1a chénh 1&ch gitra thu ‘nhép tir thanh ly va gia tri con lai cuia
tai san va duge ghi nhan vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

7.2 Nguyén tidc ghi nhin va phuwong phdp khéu hao TSCD vé hinh

Ti sén ¢6 dinh v6 hinh duge ghi nhan theo nguyén gid, dugc phan anh trén Bang can ddi ké toan hop nhét theo
céc chi tiéu nguyén gi4, hao mon liiy ké va gié tri con lai.

Viéc gh] nhan Tai san co dinh v0 hinh va Khéu hao tai san c6 dinh thue hién theo Chuén muc k& todn Viét
Nam sb 04 - Tai san c6 dinh v6 hinh, Thong tu ) 200!2014;’1""[‘ BTC ngay 22/12/2014 clia B¢ Tai chinh
hudng dén ché do ké todn doanh nghch, Thong tu sb 45/201 3)"1"’[‘ BTC ngdy 25 thang 04 ndam 2013 hudéng
din Ché do quan 1y, st dung va frich khéu hao tai sin co dinh, Théng tu sb 147/2016/TT-BTC ngay
13/10/2016 v& stra doi, bo sung mot sé diéu clia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu 56 28!201?ﬂ‘"1-
BTC ngay 12/04/2017 vé stta dbi, bd sung mot s6 didu ctia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6
147/2016/TT-BTC cua By Tai chinh.

Nguyén gid tai san co dinh vo hinh bao g@m toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san ch
dinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang théi sin sdng str dung. Chi phi lién quan dén tai san cé dinh
v6 hinh phat sinh sau khi ghl nhén ban dﬁu dugce ghl nhén 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong nédm trir khi
cac chi phi nay gén lién véi mot tai san ¢b dinh v6 hinh cu thé va lam tang l¢i ich kinh té tir céc tai san nay.

Khi tai san ¢b dinh vb hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gié va gia tri hao mon liiy ké dwoc x6a sb va 3,
15 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ndm.

Tai san ¢b dinh v hinh ciia Cong ty bao gdm: Quyén sir dung dAt; Nhin hiéu, tén thuong mai; Ban quyén,
béng sang ché va phin mém may vi tinh

Chuwong trinh ph(’fn mém

Chi ph1 lién quan dén cac chuong trinh phﬁn mém méy tinh khong phai 1a mot by phan gin két vai phan
ctng c6 lién quan dwoc von hoa. Nguyén glﬁ ctia phin mém may tinh 14 toan bg cac chi phi ma Cong ty di
chi ra tinh dén thoi dlem dua phan mém vao st dyng, Phin mém may tinh dugc khéu hao theo phuong phap
duéng thing tir 03 dén 05 nam,

Nhén hiéu, tén thirong mai; Ban quyén, bing sing ché

Nguyén gia cua nhan hiéu, ban quyén tac gia, bing sing ché ‘mua lai tir bén thir ba bao gom gia mua, thué
mua hang khéng duge hoan lai va chi phi ding ky. Ban quyén tac gia, bing séang ché dugc khiu hao theo
phuwong phéap dudng thing tir 03 dén 05 nim.

Quyén sir dung dit

yén sir dung dit 1a toan b céc chi phi thye té Céng ty d4 chi ra ¢6 lién quan truc tiép toi dét sir dung, bao
gom: tién chi ra dé co quyen sir dung d4t, chi phi cho dén bu giai phéng mgt bang, san l4p mit bing, 1¢ phi
trude ba... Quyen sir dung dit dugc Nha nude gxao co thu tién sir dung dat dugc khau hao theo phuong phép
duong théng trong 50 ndm theo thdi gian giao dat, quyén st dung dét khong xéc dinh thoi han khéng duge

tinh khéu hao.
8. Nguyén tic ghi nhin va phwong phap khau hao TSCD thug tdi chinh

Thué tai san duge phén logi 12 thue tai chinh néu phén 16n i ro va lgi ich gin lién véi quyén s& hitu tai san
thude vé nguoi di thué. Tai sin ¢b dinh thué tai chinh duge thé hién theo nguyén gia trit hao mon liiy ké.
Nguyen gia tai san cé dinh thué tai chinh la gia thdp hon giita gia trj hop ly cua tai san thué tai thoi dlém
khi ddu ctia hop dong thué va gia trj hi¢n tai cia khoan thanh toén tién thué t5i thiéu. Ty 18 chlet khau dé
tinh gié tri hién tai cia khodn thanh todn tién thué téi thiéu cho viéc thué tai san 14 141 sudt ngdm dinh trong
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10.

hop ddng thué tai san hodc lai suét ghi trong hop dﬁng Trong trudng hop khong thé xac dinh dugc 13i suit
ngam dinh trong hop ddng thué thi st dung 14i suit tién vay tai thoi diém khoi diu viéc thué tai san.

Tai san cd dinh thué tai chinh dwgc khiu hao theo phuong phap dudémng thing dya trén thoi gian hitu dung
ude tinh. Trong truong hop khéng chéc chin Cong ty s€ cé quyén s¢ hitu tai san khi hét han hop ddng thué
thi tai san ¢O dinh s& dwroc khéu hao theo thm gian ngén hon giita thoi gian thué va thoi gian hiru dyng uéce
tinh. S8 ndm khau hao ciia céc loai tai sén ¢d dinh thué tai chinh nhu sau:

Logi tai san Thoi gian khdu hao (nim)
May moc, thiét bi 03-07

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bAt dong san diu tw
Nguyén tic ghi nhin bat dong san diu tw

Bét dong san ddu tu ctia Cong ty 12 quyén sir dung d4t, nha, mét phin ctia nha hoic co s& ha ting thudc si
hitu ctia Cong ty hay thué tai chinh duge st dung nhdm muc dich thu 161 fir vi€e cho thué hodc cha tang gia.
Bt dong san dau tr dwoc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon lay ké. Nguyén gi4 ciia Bat dong san dau tu
14 toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gia tri hop 1y ciia cdc khoan dua ra dé trao d6i nhim c6
dugc bit dong san dau tw tinh dén thoi diém mua hoic xdy dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bét dong san dAu tir phét sinh sau ghi nhan ban déu dugc ghi nhén vao chi phi, trir
khi chi phi ndy cé kha ning chic chin 1am cho bit déng san ddu tur tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai
nhiéu hon mtrc hoat dong dwrge dédnh gia ban dau thi duoc ghi ting nguyén gia.

Khi bt dong san dau tir duge ban, nguyén gié va khéu hao lity ké dwgc xoa sé va Iai, 15 ndo phét sinh duge
hach todn vdo thu nhdp hay chi phi trong ndm.

Viée chuyén tir bat déng san chi s¢ hitu str ‘dung hodc hang tdn kho thanh bét dong sén déu fu chi khi chi s&
hitu chdm dit sir dung t:h san d6 va bét d4u cho ben khéc thué hoat dong hoiic khi két thic _giai doan xdy
dung. Viéc chuyen tir bt dong san dau tu sang bt dong san chil s& hitu str dung hay hang tdn kho chi khi
chii s¢ hitu bét ddu sir dung tai san nay hodic bat du trién khai cho muc dich ban. Viée chuyén tir bit dong
san dAu tu sang bét dong san chi s¢ hiru sir dung hodc hang ton kho khong lam thay dbi nguyén gia hay gia
tri con lai ctia bt déng san tai ngay chuyén di.

Phuong phdp khiu hao bit dpng sin diu tw

Bét dong san dAu tu sir dung dé cho thué duge khAu hao theo phuong phép duong thang dya trén thoi gian
hitu dyung wéc tinh. S6 nim khéu hao ctia bit dong san dAu tw nhu sau;

Loai tai sin ¢b dinh Thoi gian khiu hao <nim>
Quyén str dung dat V6 thoi han
Nha 3547

Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dung co ban dé dang

Chi phi x3y dyng co ban d¢ dang la chi phi dAu tu cbng trinh xdy dung nha ti¢n ich tai dw 4n Sonasca Villas
& Resort 2 tai Phii Quc, dyr 4n khu to hop du lich nghi dudng Sonasea Van Dén Harbor City va mét s6 du 4n
khac chua hoan thanh tai ngay khéa sb 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét. Chi phf xdy dyung co ban do& dang dugce
ghi nhén theo chi phi thuc té phat sinh khi c6 day di hoa don, chimg tir hop phép. Chi phi ndy bao gom chi
phi dich vu va chi phi 13i vay c6 lién quan phu hgp véi chinh sach ké toan ctia Cong ty.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (fiép theo)
(Cde thuyét minh néy I mot bg phén hop thanh va cén dige doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

11. Nguyén tic ghi nhin hop tic kinh doanh

Hogt djng kinh doanh dong kiém sodt
Cong ty ghi nhén trong Béo cdo tai chinh hop nhat céc hgp dong hep tac kinh doanh duéi hinh thirc hoat
dong kinh doanh dong kiém soat cac ngi dung sau:
- Gi4 tri tai sdn ma Cong ty hién so hiru;
- Céc khoan ng phai tra ma Céng ty phadi ganh chju;
- Doanh thu duoc chia tir viée ban hang héa hoic cung cip dich vu cuia lién doanh;
- Céc khoan chi phi phai ganh chiju.
12. Nguyén tic ghi nhin va phin bd cic khoan chi phi tra truée
Chi phi fra truée bao gdm céc chi phi thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dén kf:t qua hoat ddng san xuat

kinh doanh ciia nhiu ky ke toan. Chi phi tra trudc bao gdm: cbng cu, dung cu di xuét ding chd phén bd; cac
khoan tra trudc phi bao hiém, cac khon tra trudc tién thué vin phong va céc chi phi ché phan bd khac.

Cong cy, dung cu: Céc cong cu dung cu da dwa vao sir dung duge phan b6 vio chi phi theo phwong phép

duong thang fir 12 thang dén 36 thang,

Tra trude phi bao hiém: Chi phi trd treéc phi bao hiém phét sinh mét 1dn c6 gid tri lon dugc phan bd vao

chi phi theo phuong phap dwong thang trong 12 thang.

Tra truge tién thué viin phong: Chi phi tra truge tién thué vin phong phat sinh mét 1an c6 gia trj 16n duge
phén bd theo théi gian thué thyc té theo thoa thuin trén hop dong thué.

Chi phi mua quyen thuong hi¢u thu‘ cép bao gom gi4 mua, thué mua hing khong dugc hoan lai va chi phi
dang ky. Quyén thwong hidu thir cip dwoc phén bd theo phwong phap dudng thing dua trén thdi gian mua.

Chi phi hoa hdng méi gidi che phén bd 1a toan b cac khoan chi phi ma Cong ty chi ra phuc vu cho hoat
dong ban cdn hé Condotel hinh thanh trong fwong lai va dugc phén bo khi c6 doanh thu ban cin hé.

Céc khoan chi phi tr trude khéc 12 1a céc khodn chi phi dugce vén héa duéi hinh thirc cac khodn tra truée va
dugc phan bd vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phép dudng thang theo céc quy
dinh ké toan hién hanh.

13. Nguyén tic ké toan cac khoan ng phai tra

No phai tra la cac khoan phéi thanh toén cho nha cung cép va céc ddi twgng khéc. Ng phii tra bao gdm céc
khodn phai tra ngudi ban va phai tra khéc. No phai trd khong ghi nhén thap hon nghia vu phai thanh toén.
Viéc phan loai cac khodn ng phai trd duge thye hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao djch mua hang
hoa, dich vu, tai sdn va ngudi ban 1a don vi dc lap voi ngudi mua.

- Phai tra khéc gdm céc khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang hoa dich vu.

Cac khoan phéi tr dwoc theo ddi chi tiét theo ting d6i twong va ki han phai tra.
14. Nguyén tic ghi nhan vay va ng thué tai chinh

Céc khoan vay va ng thué tai chinh duge ghi nhén trén co s cac phiéu thu, chimg tir ngén hang, cic khé
udc va cac hgp dong vay, ng thué tai chinh.
Céc khoan vay, ng thué tai chinh doc theo déi theo timg ddi fuong, ky han.
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(Cdic thuyét minh nay la mét bé phdn hop thénh va cdn dwge dpe dong thei voi Béo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

15. Nguyén tic ghi nhén va von hoa cic khodn chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm I&i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san Xuit, kmh doanh trong ky khi pht sinh, trir khi dugc vén hoa
theo quy dinh ctia Chuén myc ké toan “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc
mua, diu tw x4y dung hodc san xuét nhiing tai san can mot thoi glan twong d6i dai d& hoan thanh dva véo str
dung hodc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 duge dwa vao sir dung hoiic
kinh doanh. Cac khoan thu uhap phét sinh tir viéc ddu tu tam thoi cac khoan vay duge ghi giam nguyén gia
tai san co hen quan. D4i voi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dyung tai san co dinh, bit dong san dau tu, 1ai

vay duoc von hoa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 théng,

16. Nguyén tic ghi nhén chi phi phii tra

Chi phi phai tra caa Cong ty bao gdm chi phi 13i vay phal tra, chi phi moi gidi phai tra, tnch trude chi phi du
an, chi phi phai tra vé lgi nhuén phai tra theo cic hop dong thué biét thy, loi nhuan cam két phai tra nha dau
tw va céc khodn chi phi phai tra khdc, 14 céc chi phi thyc te dé phat sinh trong ky bao cao nhung chua chi tra
do chua c6 hoa don hodc chua du ho so, tai lidu ké toan, dugc ghi nh@n vao chi phi sdn xuét, kinh doanh cua
ky bdo cdo va cdc khoan phai trd chwa phét sinh do chua ghi nhén hang héa, dich vy nhung duge tinh truée
vio chi phi sén xuét, kinh doanh ky nay dé dam bao khi phét sinh thyc té khong gy dot bién cho chi phi san
xuét, kinh doanh.

- Chi phi lai vay dwgc trich trudc cin ¢l vao cic Hop ddng vay va céc khé udc vay timg lan.

- Chi phi phai tra vé loi nhudn phai tra theo cac hgp déng cho thué biét thy la khoan chi phi phai tra dugc
trich dya trén hop dong thué lai dé kinh doanh khai thac biét thy nghi dudng theo hai hinh thic sau:

+ Lgi nhudn phai tra cho chu s& hitu biét thy véi lai suét cd dinh 9%/nim trén gia trj ca cin biét thy;

+ Loi nhuén phai tra cho chi s& hitu biét thy theo ty 1& 85%/15% trén lgi nhuén thuc té clia hoat dong
kinh doanh biét thu. Trong do chu s& hitu biét thy s& duge hudng 85%, bén thué hoat dong huong
15%.
- Loi nhudn cam két phai trd nha dau tu duoc ghi nhan dya trén hop dong quén 1y cho thué cin hd, thoi
gian thuc té huong loi nhudn ciia ting nha dau tu.

Cong ty chi trich truede chi phi dé tam tinh glé vén cho cac cong trinh/hang myc da hoan thanh va dlroc xéc
dinh la da ban trong ky. Chi phi trich trudc vao gia vén 1a céc khoan chi phi d4 cé trong du toan dau tu, xiy
dung nhung chua cé du hé so, tai lu;u dé nghlcm thu khdi lugng. S6 chi phi trich trude duge tam tinh dam
bao twong vmg véi dinh mc gid von tinh theo tong chi phi dy toan ciia cong trinh/hang muc dugce xéc dinh

da ban.

Viéc trich trudce vao chi phl san xudt, kinh doanh trong ky dugc tinh todn L m§t cach chit ché va phai c6 bing
chirng hop 1y, tin céy vé cac khoan chi phi phai trich truéc trong ky, dé ddm bao sd chi phi phai tri hach
toén vao tai khoan nay phit hop véi s6 chi phi thuc té phat sinh.

17. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thyc hién

Doanh thu chua thue hién gdm doanh thu nhan truéc nhu: S tién ctia khdch hang &3 tra truée cho mét hodc
nhiéu ky ké toan vé cho thué tda nha Thap CEO, phi sir dyng dién tich du 4n Sonasea Villas & Resort va
doanh thu nh4n truéc khac. S8 tién khich hé.ng da tra tru'(rc dwgc phin bd va ghi nhin doanh thu timg ky
theo phuong phép duong thing va theo thoi gian thué thye té duoc thoa thuin theo timg hgp ddng thué.

18. Nguyén tic ghi nhdn von chii sé hitu

Vén gbp cuia chii s& hitu ctia Cong ty duge ghi nhan theo 56 von thye té d& gop cta cac ¢b dong.
29
www.ceogroup.com.vn | 109



110

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho néim (ai chinh két thiie ngay 31/12/2021

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: T?\ng 5, Thap CEO, HH2-1, D6 thi méi ME Tri Ha,
quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

MAu s6 B 09 — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
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Loi nhuan sau thué chua phan phdi 1a s6 1 tir hoat déng kinh doanh cuia doanh nghlep sau khi trir chi phi thue
TNDN cua ndm nay va céc khoan diéu chinh do ap dyng héi t6 thay ddi chinh sach ké todn va diéu chinh héi (6 sai
sot trong yeu ctia cac nam trude. :

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phén phéi cho cc ¢b dong sau khi da trich 1ap céc quy theo Picu
1& ctia Céng ty cling nhu céc quy dinh ciia phép ludt va da duge Pai hoi dong cd dong phé duyét.

Viéc phén phéi 101 nhudn cho céc b déng dugc cin nhic dén cac khoan muc phi tién t& ndm trong loi nhugn sau
thué chua phén phdi co thé anh huémg dén luong tién va kha ning chi tra c6 tre nhw 14 do d4nh gid lai tai san mang
di gop vén, Iai do dénh gid lai céc khodn muc tién t§, cic cong cy tai chinh 13 c4c khodn muc phi tién & khéc.

C tire dugc ghi nhan 13 ng phai tra khi dugc Pai hoi ddng cb dong phé duyét.
19. Nguyén tiic vd phwong phdp ghi nhin doanh thu, thu nhép khic

Doanh thu cia Cong ty bao gom doanh thu ban hang héa (thJet bi gia dung, vét liéu xay dung,...), doanh thu bén bt
dong san do Céng ty 1am chi déu tw va doanh thu cung cdp dich vu.

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gdm doanh thu tir 14i tién giri ngan hing va doanh thu hoat dong tai
chinh khéc.

Doanh thu bdn hang hoa
Doanh thu ban hang héa dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa mén tit cd nim (5) diéu kién sau:
- Cong ty dd chuyén giao phan l6n i ro va lgi ich gan lién véi quyén s¢ hitu sin phim ho#c hang hoa
cho ngudi mua;
- Cong ty khong con nim giit quyén quan 1y hing héa nhu ngudi sé hiru hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa;

- Doanh thu dugc xéc dinh twong ddi chic chan. Khi hop dfmg qui dinh ngudi mua dwge quyén tra lai
san phém, hang hod, d& mua theo nhung didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhitng
didu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyen tra lai san phim, hang hoa (tr
truong hop khach hang co quyén tra lai hang héa duéi hinh thic dbi lai dé liy hang héa, dich vy
khac);

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu duge loi ich kinh té tur giao dich ban hang; va
- Xéc dinh duoc chi phi lign quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung crfp dich vu

Doanh thu cua giao djch vé cung cip dich vu duge ghi nhén khi két qua cua glao dich d6 dugc xac dinh mot
cach déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugce ghi
nhén trong ky theo két qua phan cong viéc dd hoan thanh tai ngay ldp Béo cdo tai chinh hop nhit cia ky d6.
Két qué cua giao dich cung cip dich vu dugc xéc dinh khi thda mén tét ca bén (4) diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xic dinh tLrUng d6i chéc chan, Khi hgp dong qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai
dich vu da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhlrng didu kién cu thé
dé khong con ton tai va nguoi mua khéng duge quyén tra lai dich vu di cung cép;

- (6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;
- Xac dinh duoc phéu cong viéc di hoan thanh tai ngay khoa 50 lap Béo cao tai chinh hgp nhat; va
- Xdc dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.
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Doanh thu bdn bit dong san
Doanh thu ban bt dong sin ma Cong ty 14 chi dau tir dwoc ghi nhén khi dbng thoi thoa man tit ca nim (5)
diéu kién sau:
- Bét dong sdn dé hoan thanh toan bj va ban giao cho ngudi mua, doanh nghigp da chuyén giao i ro
va lgi ich gén lién voi quyen s& hitu bat déng san cho ngudi mua;
- Céng ty khdng con ném gift quyén quan Iy bit dong san nhu ngudi s& hitu bit dong san hoiic quyén
kiém soét bit dong san;
- Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chic chin;
- Cbng ty da thu dugc hodc s thu dugce lgi ich kinh té tir giao djch ban bit ddng san;
- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

Doanh thu tién ldi
Tién ldi duoc ghi nhén trén co s& don tich, duge xéc dinh trén s6 dur cac tai khoan tién gui va lai suat thlib\ té
ting ky. |z
20. Nguyén tic va phuong phdp ghi nhén chi phi tai chinh </

Chi phi tai chinh dugc ghi nhan trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét 14 tong chi phi tai chmh
phat smh trong ky, khong bt trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh, bao gbm chi phi 13i vay, I4i phai tra theo
cam két hop dong mua ban, chiét khau thanh toan va 13 chénh 1éch ty gia.

21. Cice nghia vy vé thud
Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cia lugt thué hién hanh véi mic thué suét
thué GTGT 12 5% cho hoat dong kinh doanh Nha & x& hgi va 10% cho cdc miat hang va dich vu khac.

Thué thu nhip doanh nghigp
Thué thu nhap doanh nghiép thé hign tdng gid tri ctia s6 thué phai tra hién tai.

S thué phai trd hién tai duoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhép chiu thué khac véi lgi
nhuén thudn dugc trinh bay trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thue khong bao
gom céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duge khau trir trong céc ndm khic (bao gbm ca 16 mang
sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hoic khong dwoc khéu tri,

Céng ty 4p dung nic thué suat thué thu nhap doanh nghi¢p 1a 20% trén lgi nhugn chju thué, Riéng dbi véi
hoat dong kinh doanh nha & x& hoi, Cong ty duoc hudng mirc thué suét thud thu nhép doanh nghiép wu di

4 10%.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén céc khoan chénh léch gifta gi4 tri ghi s8 va co s tinh thué thu nhap
cua cac khoan muc tai san hodc céng no trén bdo cdo tai chinh va dugc ghi nhan vao bao céo tai chinh.

Thué thu nhép hodn lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tit ¢4 c4c khoan chénh 1&ch giita gi tri ghi sb va co
s& tinh thué thu nhap ctia cic khodn muyc (ai sin hogc cong ng trén béo cao tai chinh con tai san thué thu
nhdp hoan lai chi dugc gh1 nhan khi chiic chin c6 di loi nhudn tinh thué trong twong lai dé khéu trir céc
Kkhoan chénh léch gifta gi tri ghi s va co s& tinh thué thu nhap cia cdc khoan muyc tai san hojc cong ng
trén bao c4o tai chinh hop nhat.
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Thué thu nhap hodn lai phai trd phai dugc ghi nhén cho tit ca cdc khoan chénh léch gilia gia tri ghi sb va co s&
tinh thué thu nhap cua cac khoan muyc tai sdn hodc cong ng trén béo cdo tai chinh con i sin thué thu nhap
hoin lai chi dugc ghi nhan khi chéc chén cé du lgi nhuan tinh thué trong tuong lai dé khéu trir cac khoan chénh
léch gifta gia tri ghi $6 va co s& tinh thué thu nhap cta cic khoan muc tai san hodc céng n¢ trén bao cdo tai

chinh hop nhit.

Thué thu nhép hodn lai duge x4c dinh theo thué suat dy tinh s& 4p dung cho nim tai san dugc thu hoi hay ng
phai tra duoc thanh toan. Thué thu nhap hodn lai duge ghi nhén vao Béo cio két qua hoat dong kinh doanh va
chi ghi vao vén chi s& hiru khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cc khoin muc duge ghi théng vao vbn chu s&

hiru.

Tai san thué thu nhap hoén lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty cé quyén hop phép
dé bi trr gii¥a tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phdi ndp v khi céc tai san thué thu
nhdp hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tré lién quan t&i thué thu nhép doanh nghiép duge quén 1y bai
ciing mét co quan thué va Céng ty ¢6 du dinh thanh toan thué thu nhp hién hanh trén co 8¢ thuan.

Viée xéc dinh thué thu nhap doanh nghiép ctia Cong ty can clt vdo cdc quy (‘Imh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhép doanh nghiép tiy
thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué cé thim quyén.

| Ta0aen
Thué lchic e
cONG 1
Cac loai thué, phi khic Céng ty thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué theo diing quy dinh hién hanh ctia i HH IEM K
Nha nude. Y um’l VA
\HL‘ TN
V. Théng tin bd sung cho cic khodn muyc trinh by trong Bang cin dbi ké toan hop nhit =
: vlfzw
1. Tién va céc khodn twong duong tién =
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Tién 201.551.369.169  214.278.131.745 4
) ’
Tién mat 19.988.566.218 19.611.805.405 .
Tién giti ngan hang 181.562.802.951  194.666.326.340 "
Cic khoan twong dwong tién (*) 117.500.000.000 14.400.000.000 \
Cing 319.051.369.169  228.678.131.745

(*) Cac khodn tuong dwong tién 1a cdc khoan tién giri c6 kp han dudi 3 thang

2. Céc khoan diu tu tai chinh

a)  PAu tw ndm giir dén ngay ddo han
Pon vi tinh: VND

31/12/2021 01/01/2021
Gid gbc Gi4 tri ghi sb Gis gc Gid tri ghi sb
Ngiéin han
Tién giri ¢6 ky han 580.197.936.833  580.197.936.833  479.697.936.833  479.697.936.833

Nedn hang TMCP Déu tir 579.000.000.000  579.000.000.000 478.500.000.000 478.500.000.000
va Phdt trién Viét Nam -
CN Thanh Xudn (1)

112 | BAO CAO THUONG NIEN 2021

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Pja chi: Téng 5, Thap CEO, HH2-1, P6 thj méi Mé Tri Ha, Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2021
Quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Nai

M#u s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)
(Céc thuyet minh nay la mét bé phin hop thanh va can duwge doc dong thoi véi Bébo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

Ngan hang TMCP Cong 1,197.936.833 1.197.936.833 1.197.936.833 1.197.936.833
thirong Viét Nam - CN
Thanh An (2)

Cong 580.197.936.833  580.197.936.833 479.697.936.833  479.697.936.833

(1) Khoan tién giri c6 ky han tai Ngén hang TMCP Péu tr vd Phét tridn Viét Nam - CN Thanh Xuén 13 c4c
khoan tidn giri ¢6 ky han trén 3 thang dén 12 thang. Trong dé c6 cic hop dong tién giri duge ding dé thé chép,
chi tiét nhu sau:

- Hop déng tién giti c6 Iy han sé 458/2020/HPTG.TX-CEOTD ngay 11/08/2020 tai Ngdn hang TMCP Bdu t
va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh Xudn, kp han 12 thang véi gid tri 30 ty déng, tra ldi hang thang.
Hop déng tu déng quay vong cho dén khi tdt toan. Hop dong nay dwoc ding lam tai san dam béao cho hop
déng thdu chi sé 03/2021/2356339/HPTC ngay 21/09/2021, théi han ctia hop déng thdu chi tir ngay ky hop
déng dén ngay 11/08/2022.

- Hop dong tien giri c6 ky han s6 720/2020/HPTG.TX-CEOTD ngady 29/12/2020, kp han 12 thang véi gid tri
70 ty déng, tra lai hang théng. Hop dong ndy dwoc ding lam tai san dam bdo cho hop dong thdu chi sé
01/2021/2356339/HDTC ngay 07/06/2021, thoi han cia hop déng thdu chi tir ngay ky hop dong dén ngay
29/12/2021.

- Hop déng tién giri ¢6 ky han s 725/2020/HPTG.TX-CEOTP ngay 30/12/2020, ky han 12 thang véi gid tri
90 ty dong, tra lai hang thang. Hop déng nay dwoc dimg lam tai san dam bao cho hop dong thau chi sé
02/2021/2356339/HDTC ngay 07/06/2021, thoi han cia hop dong thdu chi tir ngay ky hop dong dén ngay
30/12/2021.

ty dong, trd lai hang thang. Hop déng ndy duge ding lam tai san dam bdo cho hop dong thiu chi sé

04/2021/2356339/HPTC ngay 21/09/2021, théi han cia hgp déng thau chi tir ngdy ky hop déng dén ngdy -

30/08/2022.
- Hop déng tién gii ¢d ky han sé 684/2021/HPTG.TX-CEOTD ngay 14/12/2021, ky han 12 thing véi gid tri
100 ty dong, trd ldi hang thang,

- Hop dong tién giti c6 ky han s6 75/2021/HPTG.TX-CEOQT ngdy 05/02/2021, s6 tién giri 50 ty dong, ky han
12 thang, hop dé}ng tién guri ¢6 ky han nay dugc sir dung dé cam cé dam béo cho Hop déng czfp han mire thau
chi 56 01/2021/2356403/HDTC ngay 25/03/2021.

- Hop ding tién giki 6 kp han s6 182/2021/HPTG.TX-CEOQT ngdy 07/04/2021, 5o tién giri 20 ty dong, kp han
12 thang, hop déng tién giri co ky han nay duoc su dung dé cdm cé dam bdo cho Hop déng czfp han mirc thiu
chi s6 02/2021/2356403/HDTC ngay 04/05/2021. .

- Hop ddng tién giti s6 s6 349/2021/HPTG.TX-CEOVD ngay 23/06/2021, kp han 12 thang tic ngay 23/06/2021
dén ngdy 23/06/2022; Idi tré hang thang; Géc trd khi ddo han. dwge ding dé cam cd, thé chap cho hop déng
théu chi theo Hop ddng cdm cd tai san sé 01/2020/9988799/HPBP ngay 21/09/2020.

- Hop déng tién gii 56 525/2020/HDTG.TX-CEOVD ngay 21/09/2020 gid tri 1 ty dong, thoi han giki 12 thing
ké tir ngay ky hop dﬁng, khi hét han hop d‘c';ng néu khéng co thoa thudn khdc thi hop d‘é:ng duoc tdi tuc chuyér:
sang ky han moi. Hop dé‘ng nay dwoc dung dé cdm cé, thé chép cho hop d‘cfng théu chi theo Hop dc;‘;ng cam cé
tai san s6 01/2020/9988799/HPBP ngay 21/09/2020.

- Hop ddng tién giri sé 685/2021/HPTG.TX-CEO ngdy 14/12/2021 véi s6 tién giri la 43 ty dong, kp han 12
thing tir 14/12/2021 dén 14/12/2022. Hop déng tién giti ndy dugc cdm cé thé chdp cho khodn vay thau chi sé
03/2021/9079754/HDTC véi han mitc thdu chi la 42,9 ty dong.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dija chi: TAng 5, Thap CEO, HH2-1, D4 thi méi M& Tri Ha,

Quén Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)

MAu sé B 09 - DN/HN

(Céc thuyét minh ndy la mét bé phan hop thanh va can dwge doe dong thoi véi Bdo céo tai chink hop nhit kém theo)

b)

- Hop déng tién givi sé 646/2021/HPTG.TX-CEQ ngay 09/12/2021 véi s6 tién gid la 8 tp dong, kp han 12
thang tir 09/12/2021 dén 09/12/2022. Hop déng tién givi ndy dige cam cé thé chdp cho khodn vay thau chi s6
02/2021/9079754/HPTC véi han mire thau chi la 7,9 ty dong.

- Hop ddng tién giri s6 700/2021/HPTG.TX-CEO ngay 27/12/2021 véi s6 tién giri la 52 ty dong, ky han 12
thang tiv 27/12/2021 dén 27/12/2022, hop ding tién gii ndy duge edm cé thé chép cho khodn vay théu chi sé
04/2021/9079754/HPTC vdi han mirc thaw chi la 51,9 1y déng.

- Hop déng tién giti ky quy c6 kp han s6 107/2016/HPTG.TX. Khodn tién giri ky quy cé ky han ndy bi phong
toa tir ngay 25/4/2016 dén khi tai khodn tién giri ky quy duge tdt todn dé co quan nha nuée cé tham quyén xem
xét cdp gidy phép cho Cong ty va dam bao hoat déng kinh doanh li hanh Qudc té.

(2) Céc hop ddng tién giri ¢6 ky han 12 théng tai Ngan hang TMCP Céng thuong Vigt Nam - Chi nhanh Thanh

An.

Céc khodn dau tw tai chinh dai han

Pau tw vao don vi khic

Céng ty CP Péu tu phat
trién Phong Phi Ling Cb

Cong

Pon vi tinh: VND

31/12/2021 01/01/2021 e

Gi4 gbe Duw phong Gia géc Dw phing (=
1

1.600.000.000 - 1.600.000.000 -\
\

1.600.000.000

1.600.000.000

+ Gid tri hop 1y cua khodn d4u fur ndy chura xéc dinh dwoc do chua cé di théng tin cén thiét dé danh gia gia tri :-,?f

hop ly.

+ Céng ty chua thu thap dwgc Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021 cia Céng ty CH
phan Pau tw va Phat trién Phong Phi Lang C6 nén chua cé co s& xem xét trich 1ap du phong (néu cé).

Phéi thu cua khach hang

Ngiéin han

Cong ty CP Xay dung va
Thuong mai Van Phat
Céng ty TNHH MTV Biéu
tr Trang Nguyén Phi
Quéc

Céng ty CP Dau tu Sic
mau Nhiét doi

Cong ty CP Khéach san An
Thinh Phat

Céng ty CP Pu tuir khich
san An Hung

Céc dbi twong khac

Cong

BAO CAO THUONG NIEN 2021

31/12/2021

Don vj tinh: VND i

01/01/2021

Gia tri

Du phong

Gia tri

Dw phong

28.451.494.272

16.750.000.000

280.000.000.000

19.228.860.000

331.933.446.818

(4.943.675.868)

(14.240.940.000)

(24.831.014.155)

04.451.494.272

21.350.000.000

19.228.860.000

11.347.846.000

380.521.702.804

(11.392.752.000)
(1.561.424.200)

(15.330,197.562)

676.363.801.090

(44.015.630.023)

526.899.903.076

(28.284.373.762)

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: TAng 5, Thap CEO, HH2-1, D6 thj méi ME Tri Ha,

Quén Nam Tt Liém, thanh ph6 Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

MAu sd B 09 - DN/HN

{Cac rlmyé! minh ndy la mét bg phdn hop thanh va ecan duge doc c?cfng thoi vai Bao cao tai chinh hop nhét kém theo)

4,

Tra trwde cho ngwoi ban

Ngin han
Cong ty CP Bé tong dic
san Thing Long

Trung tim Phat trién quy
dét huyén M@ Linh
Cac dbi twong khac

Cong

Phéi thu vé cho vay

Negin han
Cho céc ca nhan vay (i)

Cong

31/12/2021

Bon vj tinh: VND

01/01/2021

Gia tri

D phong

Gia tri

Dy phong

7.011.575.850

121.670.000.000

9.501.225.350

115.370.000.000

35.086.292.950 (340.000.000) 22.755.221.944 (381.570.000)
163.767.868.800 (340.000.000)  147.626.447.294 (381.570.000)
Don vi tinh: VND
31/12/2021 01/01/2021
Gia trj Du phong Gia trj Du phong
- - 159.750.000.000 -
- - 159.750.000.000 -

(i) Phai thu v& cho vay 13 khoan phét sinh tai céc cong ty con theo cac hop dong va phu luc hop dbng cho vay c4
nhan duge ki két voi thoi han cho vay 12 thdng. Céc khoan cho vay ndy d4 dugc tAt toan trong ndm 2021.

Phai thu khac

Ngiin han
Tam ting

Cém cb, ky cuge, ky quy
Cong ty Vit liéu xay dung
va Xay lip thuong mai
BMC (1)

S¢ Ké hoach va Diu tu
thanh ph8 Ha Nbi (2)

S& Ké hoach va Déu tu
tinh Kién Giang (3)

Ky quy tai Ngin hing
TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam (4)

Cdc khoan ky quy, ky
cuoc khac

Pon vi tinh: VND

31/12/2021 01/01/2021
Gia trj Du phong Gia tri Dw phong
57.252,.919.081 (5.501.016.268) 93.039.754.253 (5.100.000.000)
6.233.319.939 B 21.957.315.888 -
42.571.670.652 (5.100.000.000) 42.614.849.552  (5.100.000.000)

5.100.000.000

2.720.000,000

14.715.000.000

19.831.495.000

205.175.652

(5.100.000.000)

5.100.000.000

2.720.000.000

14.715.000.000

19.831.495.000

248.354.552

(5.100.000.000)
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Dia chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, D6 thi méi M& Tri Ha, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (iiép theo) 27 |2 oe SREse B S$-8s8R g &
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phéan hop thanh va cén diege doc déng thoi véi Béo cdo tai chink hop nhdt kém theo) EEQ jg g § — S QE\ é g E’ G = a § g % 5
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021
Cong

Pon vi tinh: VND

Mau s6 B 09 -DN/HN

Bin quyén, bing
sang ché

Nhén hiéu, tén
thwong mai
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Nguyén gid

Sa dir n:

50.815.024.549
14.834.802.906

208.518.000

14.872.675.074 267.227.596

35.466.603.879

01/01/2021

ay

i
=

6.308.382.500
21.181.057.574

8.526.420.406
43.993.024.285

Mua trong nam

208.518.000 65.649.827.455

267.227.596

S& dw ngay 31/12/2021

Gid tri hao mén luy ké
S6 du ngay 01/01/2021

Khiu hao trong nam

8.713.715.174 267.227.596 147.468.824 11.603.728.681

2.475.317.087

4.415.367.508

36.629.496
184.098.320

3.426.383.164

952.354.848
3.427.671.935

S6 dw ngay 31/12/2021

16.019.096.189

267.227.596

12.140.098.338

Gid tri con Igi

39.211.295.868
49.630.731.266

61.049.176
24.419.680

6.158.959.900
9.040.959.236

32.991.286.792
40.565.352.350

Tai ngay 01/01/2021
Tai ngay 31/12/2021

sir dung voi gid tri 1 882.033.346 VND (Tai 31/12/2020: 882.033.346 VND)

van con

o
o

- Nguyén gié TSCP cudi ndm da khdu hao hét nh

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, Dé thi méi ME Tri Ha,

Quén Nam Ti Liém, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (1iép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mgt bg phin hop thanh va can dwoe doc dong théi véi Béo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

10.

11.

Ting, gidm tai sin 6 dinh thué tai chinh

Khodn mue

Nguyén gid

S6 dw ngay 01/01/2021
Mua lai TSCD thué tai chinh

S6 dw ngay 31/12/2021
Gid tri hao mon luy ké
S6 dw ngay 01/01/2021
Khéu hao trong nim

S6 du ngay 31/12/2021

Gid tri con lgi

Tai ngay 01/01/2021
Tai ngay 31/12/2021

Ting, gidm bét djng san diu tir

My méc thiét bi

DPon vi tinh: VND
Tong cong

10.604.545.454
(10.604.545.454)

6.450.859.679
1.044.399.348

4.153.685.775

10.604.545.454
(10.604.545.454)

6.450.859.679
1.044.399.348

4.153,685.775

Don vi tinh: VND

Khoan muc 01/01/2021 Ting trong nim  Gidm trong nim 31/12/2021
Bit dgng san diu twe cho thué
Nguyén gia 885.826.794.084 4.154.777.989 63.299.734.090  826.681.837.983
- Quyén st dung dat 118.288.115.734 - 6.420.262.949  111.867.852.785

- Nha cira vat kién tric

Gid tri hao mon luy ké
- Quyén st dung dat
- Nha ctra vt kién triic

Gia tri con lai

- Quyén sir dung dit
- Nha va quyén sir dung dat

767.538.678.350

72.751.481.405
5.210.224.893
67.541.256.512

813.075.312.679
113.077.890.841
699.997.421.838

4.154.777.989 56.879.471.141

20.244.168.431 1.270.804.856
2.621.313.575 398.355.924
17.622.854.856 872.448.932

714.813.985.198

91.724.844.980
7.433.182.544
84.291.662.436

734.956.993.003
104.434.670.241
630.522.322.762

- Céng ty da thé chip bit dong san ddu tu 13 Toa thép C.E.O véi gia tri con lai tai ngdy 31/12/2021 1a
132.214.233.074 VND dé dam bao cho khoan tién vay Ngan hang TMCP Pau tw va Phét trién Viét Nam - Chi
nhénh Thanh Xuén va bit déng san d4u tr di 4n Sonasea Condotel Phtt Qudc Resort véi gia tri con lai tai ngdy
31/12/2021 14 514.104.397.901 VND (Tai ngay 31/12/2020: 573.335.219.204 déng) dé dam bao cho khodn tién

vay ngin hang.

Gi4 tri hop 1y ctia bit ddng sin diu tur

Theo quy dinh tai Chuin muec ké toan Viét Nam s6 05 - Bit dong san déu tu, gia trj hop Iy ciia bit dong san dau
tw tai ngdy 31 thang 12 nam 2021 can duge trinh biy. Tuy nhién, Céng ty hién chwa x4c dinh dugc gid trj hop 1y
nay nén gia tri hop 1y cua bit dong san dau tu tai ngay 31 thang 12 ndm 2021 chua duge trinh bay trén Thuyét
minh béo céo tii chinh hop nhét. Bé xé4c dinh duge gia tri hop 1y nay, Cong ty s& phai thué mot cbng ty trr vn
doc 1ap danh gi4 gia tri hop 1y ctia bit dong san dAu tw. Hién tai, Cong ty chua tim dugc céng ty tu vAn phu hop

dé thyc hién céng viée nay.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, D6 thj méi Mé Tri Ha,

Quéan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

MAu sé B 09 - DN/HN

(Céc thuyét minh ndy la mét b phan hop thanh va cén duwge doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh hgp nhat kém theo)

12. Taisan dé dang dai han

Xay dung co bdan do dang

31/12/2021
VND

01/01/2021
VYND

Chi phi xdy dung nha ti¢n ich tai Du an Sonasea Villas & Resort 2
Du 4n Khu t& hop du lich nghi dudng Sonasea Véan Pén Harbor City
Dy an Khu du lich Green Hotel & Resort

Dy 4n Hana Garden City
Céc du 4n khac

Cing

13. Chi phi tra trudc

a)  Ngiin han

Cong cu, dung cu di xut ding chd phan bd

Chi phi bao hiém ché phén bd

Chi phi thué vin phong
Chi phf chd phén bd khic

b)  Daihan

Céng cy, dung cu di xuét ding chd phén bd

Chi phi tra truéc thué van phong

Quyén sir dung thuong hiéu thit cAp Best Western International (*)

Chi phi khéc ché phan bé
Cong

2.048.916.199.077
51.057.520.049

1

21.617.325.147

123.486.941.826
2.116.988.106.988
44.378.638.259
33.401.009.080
19.840.862.980

2.121.591.044.273 2.338.095.559.133
31/12/2021 01/01/2021

VND VND
4.925.117.702  10.300.833.612
4.320.716.463 7.839.686.478
70.155.551 85.888.875

i 439.856.389

534.245.688 1.935.401.870

62.351,632.792

85.977.471.614

15.504.526.788 38.894.387.764
30.160.299.422 31.002.860.522

86.882.923 921.416.256
16.599.923.659 15.158.807.072
67.276.750.494 96.278.305.226

(*) Quyén st dung thwong hiéu thix cip Best Western International 13 khoan chi phi vén héa cia di 4n Sonasea

Condotel & Villas.

14. Phai trd nguoi ban Don vi tinh: VND
31/12/2021 01/01/2021
Gia goc S$6 ¢6 kha ning Gi4 gbc S6 c6 khi ning
tra ng tra ng

Ngén han
Céng ty CP K¥ nghé lanh 24.622.838.965 24.622.838.965 28.016.890.965 28.016.890.965
(SEAREFICO)
Cong ty CP Tap doan xdy 42.996.583.460 42,996.583.460 47.396.583.460 47.396.583.460
dung Hoa Binh
Céng ty CP Xay dung - - 11.758.970.777  11.758.970.777
Coteccons
Céng ty TNHH MTV Déu 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000
tir Bao Viét
Coéng ty TNHH Xay dung 16.472.569.614 16.472.569.614 22.590.047.739 22.590.047.739
Mai Quang
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O

Dia chi: Ting 5, Thép CEO, HH2-1, Dé thi méi M& Tri Ha,

Quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)

Miu s6 B 09 - DN/HN

(Céc thuyét minh nay ld mdt b phan hop thanh va cin dwge doc déng théi véi Bao cdo tai chink hop nhdt kém theo)

15,

16.

@)

b)

17

Cong ty CP Quén Pat
Céc dbi irong khac

13.403.673.380
145.787.420.920

13.403.673.380
145.787.420.920

5.158.119.287
274.249.995.320

5.158.119.287
274.249.995.320

Cing ' 258.283.086.339

258.283.086.339

404.170,607.548

404.170.607.548

Nguwdi mua tra tién trude

Ngin han

Pinh Hong Khanh

Trinh Thj Xuén Huong

Do Minh Quang

Ngd Xuan Anh

Céng ty TNHH CKB Investment

Céng ty TNHH MTV Ngoc Trai Van Dén
Céc d6i twgng khic

Cing

Thué va cdc khodn phai ndp Nha nwéc

Phai nip

Thué GTGT déu ra

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhép c4 nhan
Thué nha thiu

Thué khéc

Cing
Phdi thu
Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhép ca nhan
Thué khac

Céng

Chi phi phai tra

Ngin han

Trich truéce chi phi du an Chi Déng

Trich trude chi phi lai vay phai tra

Trich trude gia von kinh doanh bat déng san

Trich trude chi phi phai tra tién st dung dét du 4n Quéc Oai
Trich trudce chi phi phai trd khach san Novotel

Trich trwde chi phi hop tic kinh doanh

31/12/2021
VND

01/01/2021
VND

13.934.024.167
13.629.346.470
20.436.688.323
6.754.956.878
272,669.125.217

9.522.576.399
12.301.070.715
9.289.349.445

6.174.377.622
216.715.232.066

153.410.697.000
4.172.027.025
127.272.727

327.424.141.055  254.002.606.247
31/12/2021 01/01/2021
VND VIND
14.715.366.467 19.558.099.651
22.059.110.332 70.923.619.733
9.208.994.426 15.221.151.952
8.268.268 76.930.838
7.770.297.413 8.126.147.566
53.762.036.906  113.905.949.740
5.029.713.849 5.421.131.010
133.648.944 -
5.710.372 -
5.169.073.165 5.421.131.010
31/12/2021 01/01/2021
VYND VYND
407.746.287.862  469.811.246.160
- 14.848.551.400
36.555.434,112 10.712.629.785
199.653.740.082  249.325.253.503

153.410.697.000
4.151.744.229
17.657.247.749
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Trich truéc chi phi phai tra khic 2.762.472.059 10.930.973.283
b)  Dai han 121.674.991.135  166.312.385.959
Chi phi thué dét tai dy 4n Sonasea Villas and Resort ) 75.723.565.512 75.723.565.512
Trich trudc chi phi ha tang k§ thuat va xay dung thiét bi 8.966.526.462 57.728.083.315
Trich trude chi phi h tro 13i suét 12.145.095.287 -
Trich trude chi phi 1ai vay 24.839.803.874 32.860.737. 132/
Céng 529.421.278.997  636.123.632.119| =
(*) Chi phi thué dit Dy 4n Sonasea resort duge trich dwa trén H(rp déng thué dit s6 01/HDTD ngay 30/01/2015
va 05/HBTD ngay 07/7/2015 gitta Ban quan ly dAu tr phat trién dao Phi Quéc va Cong ty CP Bau tu va‘ at
trién Phti Quéc c6 thoi han thué dit 50 nam (ké tir ngay 25/1 212012 dén 25/12/2062), dwoc mién tidn lhuQ .
trong 15 nam dau tién. Chi phi thué dét dugc wéc tinh dya trén sé m2 st dung cho ha tang k§ thuat nhéf
don gia thué dit quy dinh tai Hop ddng va ¢ didu chinh trurot gi4 10%/5 ndm cho 35 nim thué dét con lai" :
tra chi phi thué dat. t\Q.
18. Loi thé thwong mai
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Céng ty TNHH C.E.O Qudc té = 391.998.000
Cong ty CP Phét trién Nha va D6 thj Phit Quéc 61.788.578.860 74.572.422.760
Céng ty TNHH Déu tu va Phét trién Bai Truedng Viét Nam = 217.210.958.904
Céng ty C6 phin DAu tir va Phét trién Nha Trang 27.517.020.554  32.102.729.594
Céng ty CP Tép doan gido duc va Tuyén dung Unigate 1.938.000.000 =
Cong 91.243.599.414  324.278.109.258
19. Doanh thu chua thue hién
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
a)  Ngin han 2.881.665.156 4.182.307.558
Doanh thu chua thue hig¢n hoat ddng cho thué Thap CEO 2.777.675,409 4.182.307.558
Doanh thu chua thyc hién hoat déng cho thué Chung cu Bamboo 94.989,747 -
Garden
Doanh thu nhan trée vé cho thué mit bing quang céo 9.000.000 -
b)  Dai han 214.150.622.016  233.584.227.416
Doanh thu chwa thye hién hoat dong cho thué Thap CEO 77.623.320.802 79.940.434.830
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, Pé thi méi M& Tri Ha,
Quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (4ép theo)

M#u s6 B 09 - DN/HN

(Céc Ikuyéf minh nay ld mét bg phdn hop thanh va cén duge doc ﬁéng thoi voi Bao cdo idi chinh hop nhét kém theo)

Loi nhugn phai tra theo cac hop ddng thué biét thy

Doanh thu nhan trude phi dich vu cén hj

Doanh thu nhan trude phi sir dung tién ich Dy 4n Sonasea Villas and
Resort

Cdng

BAO CAO THUONG NIEN 2021

11.064.644.857

8.774.149.211

ML |j|

58.523.207.322
78.004.093.892

88.198.268.989
65.445.523.597

217.032.287.172

237.766.534.974
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

O PHAN TAP POAN C.E.O

-

CONGTYC

Dia chi: Téng 5, Thap CEQ, HH2-1, D thi méi M2 Tri Ha, Quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha Nai

-

Mau sb B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP

ép theo)

NHAT (i

(Céc thuyét minh ndy ld mét bg phdn hop thank va can dwge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhit kém theo)

Pon vi tinh: VND

01/01/2021

20. Vay va ng thué tai chinh

Trong nam

31/12/2021

S6 cé kh

i ning

S6 c6 kh

Gia tri

Giim

Tang

4 nang

Gi4 tri

trd ng
532.618.638.267

tra no
840.748.053.800

Vay va ng thué tai chinh ngin han

1.129.334.138.715 532.618.638.267

1.437.463.554.248

840.748.653.800

@)

)

Vay ngin han

846.637.236.448  1.019.355.826.944 295.420.990.496 295.420.990.496

122.702.400.000

122.702.400.000

1.352.400.000 1.352.400.000 1.352.400.000

Phong giao dich Ngan hang chinh sach xi

hoi thanh phb Phi Quéc (1)

Ngan hang TMCP Déu tr va Phat trién
Viét Nam - CN Thanh Xuén (2)

Vay céc dbi twong khac (3)

350.000.000 813.784.836.448 933.432.982.805 120.498.146.357 120.498.146.357

850.000.000

120.500.000.000
718.045.653.800
325.883.653.800

174.922.844.139

174.922.844.139
235.059.064.425

85.922.844.139
107.839.728.425

31.500.000.000

120.500.000.000

718.045.653.800
325.883.653.800

235.059.064.425

590.826.317.800
325.414.317.800

-

Vay dai han dén han tra

Ngén hiang TMCP PAu tu va Phat trién
Viét Nam - CN Thanh Xuén (4)

54.059.064.425 54.059.064.425

53.589.728.425

Ngén hang TMCP Cong thuong Viét 386.150.000.000 386.190.000.000 259.440.000.000 54.250.000.000 181.000.000.000 181.000.000.000

Nam - CN Thanh An (3)

Vay ca nhén (3)

5.972.000.000 5.972.000.000

5.972.000.000

2.138.583.346
2.138.583.346

2.138.583.346

2.138.583.346

d

-

Ny thué tai chinh dén han tr

2.138.583.346

2.138.583.346

Cong ty Cho thué tai chinh TNHH MTV

quéc té Chailease - CN Ha Nbi (6)

I1.411.735.850.237 1.411.735.850.237

677.826.317.800

906.291.129.625 172.381.597.188

906.291.129.625

Vay vi no thué tai chink dai han

Vay dai han

b)

1.194.139.466.534

1.194.139.466.534
936.112.034.488

677.826.317.800
412.414.317.800

171.362.233.296
126.112.233.296

687.675.382.030

687.675.382.030
649.809.949.984

Ngén hang TMCP Piu tu va Phat trién

Viét Nam - CN Thanh Xuin (4)

936.112.034.488

649.809.949.984

37.865.432.046 45.250.000.000 259.440.000.000 252.055.432.046 252.055.432.046

37.865.432.046

Ngin hing TMCP Céng thuong Viét
Nam - CN Thanh An (5)

Vay ca nhéin

5.972.000.000

5.972.000.000

5.972.000.000

——

) 1.3-3

JONG
H HH H’ 1}
lll'lN \'

JIE1 K

)I;‘\ |

36

) A

L A



8¢

"I A B0 AYYI2Iq "0 ugo ueq enw Suep dOH 92 0q ueo} m yuis jeyd ng reqd nu.mﬂ& BA 011946 D

9s 1gp Smp ns uAng wgyu Sunyo Ag1H ooy 1Ep Sunp ns uAnd 104 ug1] ues SE[[IA 79 [9I0PUC) BASEUOS Up A o¢nip te] Suony Suoxy quey) Yuiy S BA BD 72D qu.n ues 12y 6q UROJ -
"TWY908 €

yon ugIp “Sueln) UQTY YU ‘oonQ) nyq uddny ‘o] Suon gx ‘oeg Suoncy dy mypo eip “¢¢ S Op UBq Q1 ‘L9 05 12p BN} I¥] AeA 0Rg OY £10Z/90/90 AeSu Junp ns nmm:w upAnyo Fudp
TSIq yuryo ngIp £ Sugp “L107/10/5T AeSu deo Suerp ugry yup Suenn 1A BA nﬁb&ﬂ T’L 9S °P 0119 hmmu 0s 3gp Funip ns uAny ugyu Sunyo Ae1p ooy TP Surip ns 5»:0 -

‘W3 0Bq 0Bq WEp UES 121 "SE[[IA 29 [9)0pU0)) Baseuog we iy eno deyd doy 91 doy ‘A1 doy m nep 1yd 1o 9o upo) Yuey
2P Sunp ] AeA YoIp onwW 2Ou ugqU Ag1o 3um ugn 3 oONp A Q 101y Sury Suoxn Suey uedN eno Lea oyo 1ens 12] 0Bq SU0Y) 03 L2A OO uQA weSu 1213 WP oY} 1€} Yuip opx 06np
Kea O 3¢S 1] “B[[IA % [SI0PUOD) BOSEUOS UP AP 0O 23 AWy Iy NEp onw Sug1 %79 enb 1004 Sugyy WY 8uop ‘Suop 41 5.8 A=A 07 ohE ey ‘L 107/80/1Z A28u D0N0ONHd
-02€ LOHN/LAVAADGH-L10Z/06 0s 1y P uE A ABA 0L OF) ugnSu Swip un 3uop dOH 02y UV YUY, Yueyu 1Y) - ureN 1314 Suony 8uo) JONL Suey uesN uey 1ep AzA (<)

"Ie Suon) Suomn yuel) yury ues 1g) nﬁo g1 Sugp doy 2o 0ayy
BA UB 1ip ABA TOA 1 YUEY3 YUIY UES 12} B[ OBq WEp ues Ig], "Aea 3ugp doy oo woF Teny YueyL N - WeN RIA ugLy 12Yd BA N} NBQG JONL Suey uBSN eno gy 1ep Aea teoqy (i)

"YUBOP UL 3gnx Ugs SuQp g0y 1A ofiqd Sudp nnf uoa Suns 9q 2p A=A UoIp 91w ‘Sueyy 7] Wnp ueld Wy Suon weyu 5 uwy ue3u Aea weoyqy (g)

‘Sugp £ €01 10 v18 Sug) 104 yuey j2yd Upny yuey],
NO - TIEN 39IA USL J2Ud BA T NEG JOJALL SuBY UESN Op ‘070T/21/60 428U OHO-X1 DLGH/0T0T/9Y9 98 ‘1Z07/Z1/LT A28u OFD-X1 "DIGH/1Z0Z/00L 9 08 ‘120T/C1/71 £e8u 0FD
“X1'OLGH/1Z0Z/589 95 I8 ugn wﬂ@w doy oeo 00 wrgo Kea ugg "Suey wesN 18 Y0 ney AeA OU UP0) H_uaﬁ 1A ery3u oeq wep 2P YU 2N YUBOp YUy Jmnx ues Sudp 1oy 13 nyy
yueop Sunp s os Kea” uoq AeA TN WEP 08q u.uﬁ quiH ngrgd 90 yueop yuny ‘ny nep wnom 7207 01O 10 NEYy oy uey Suhp ns wn@ﬂ 199 weo £ Sug) “yueop yupy jgnx ues Sudp
1eoy s ongd Sudp nnj uoA Suns 04 140 NEY YIIP MM *1Z0T Euu 1o newyy .anou EE 99 03 ueny queqy ND - WeN 19TA ULy Jefd eA 1y ne@ dONL Sueqy ueSN AKea ueoqy ()

'0Bq UIBP UES 1B} 00
Suouyy Aea ugop| ‘d0-ON/89 98 319Anb iySu 18 nyd yurgs eno o1 QY oS quyyd 0aY) YUeOp YUD 3gnX ugs 19y dnyd rgy Sugp oe] @nSu oyo 3uon| gx ] AeA ugA SUp S YoIp otiw
‘wreu/o4(0 ABA TROTY 1gns 1g| .nun ngp Kea uowr ugdu 1218 ApSu my o Suey 11 Aea wey 10y ‘oon) nud oyd yuey 10y ex gogs yurgo Suey uesSN yoip oeld mqonm eno Kea uzoqgy (1)

YuIyd 1g) 30y} OU gA ABA UBOLY 28 Uy SUQY) Yunu wingy @

766'666'7EE'T LTS EVI'BLT 618 EPI'TIOT 9PEEYSBEL'T 61S°619°0L $98°70T'60TCT WIgU G U9D TR [ UI]
yungo qurya
Tg] Ny Uy uyoy I} 9Ny} U ugo)
203 du B, NP IEl U BAL  Yuey) ugoyy Sugy 203 Hu Ba], 20U3 [B] UN B[, yuey) ugoyy Sug], ugy LYy,
0707 weN 1707 weN

ANA qun ia no@
quIyP 183 9Ny Ou ugoy gD (P
(02yz wignf 1pyu oYy Yuryd 1D} OVD 0D 104 10Y] Bugp 20p 201p upd pa yupyy doy upyd 9q 10w vy pu yunu 12dnyy ov7)

(0241 d217) LYHN dOH HNJHD IVL OVD OVd HNII LIXANHL NVd
NH/NA - 60 9 95 nEIY

120Z/Z1/I€ €031 o1 19y yupyo 103 wpu 0yD ION 2H Qud que ‘WorT N WeN Ugnd ‘€H UL JIN 10W i1 0@ ‘I-ZHH ‘0FD deyL ‘s Suel 1Yo eig
LYHEN dOH HNIHD IVL OYD OVd O'T'D NYO@ dV.L NVHd 0D AL INOD
Iy =B A% L= O

LE

"IQU BU 3g0S 1E[ ] U9N NEP 1g] Yup A 70 nes Ie] qun £ oyd Sunp de jens re[ g (Suey 9 BY 18] YUN £ | 1QUI) WIB/%S 0T I USN nEgp 18] qun Ay o oyo Sunp dg nowyd ren
127 "SUQp UL 98E THE B] WeEN 1AIA IS quip WIg onyo 03 021 N 9IS 104 60 98 OP Ueq Q1 Q ST 0S BN 18} TW 906°TE Bl YoN USIP 10A LEGHT6 1D weyqu Sunyd 4213 Os ] OBQ WED
ues 1B, YUIN Sugnd) quy UG UA UAny ‘Guo BH BX 18] | mp] ueyd - 10 uca.am TO@ UgA eeseuog uonp rySu yoi] np doy g3 nyy ug Ap o9ny) ¢ 9y UQI[ MY [¥) I ngp ue fip
usny ofy} gp ngryd 1en Yuey :ﬁn TOIp OTJA] "0Bq WEP UES I} 00 ‘UgAnb Funyo oayy way Suoyy ¢ 10p ugAnyd Suomy nanyd 1en) g ﬁoﬂm 1en YUy 1éo] ‘quey H...E Ae3um o mnmﬁ 9¢
e[ ngryd rex eno wey £ momd 1en 0077 7l yuey jeyd naryd ren wQE.: 9s SuQ, Buep & 07T quey 1eqd ngryd 1en in pis SuQ], :0z0T weu 9] Sugu noryd ren yuey “_m:m ue Suonyd

E0L'EBE96SLIT S6S°LYLSI9'81T 3ugD
Suey) 9¢ %501 08y 0T 1€9°8L Suer 9¢ %STT6 1+T169°7£0°6L oty Sudny 19p 980
Suem 9¢ %501 1LLS6S°TI6°L Sue 9¢ %STT'6 6VS€99°676'L Sugy L 0gnd) ugnSN
Suem o¢ %501 PES8S0'81HL Suel 9¢ %STT6 SLS608°TSH L _ 20U YUIA 95N
Suey 9¢ %501 EPTOLIT06'S Suey 9¢ %STT6 €6V 1LEEV6'8 e Ty, weyq
Suey o¢ %5 01 EILPPL 0686 Suey 9¢ %STT6 €1L°691°206°6 Sunyp iy, Suoni]
Suey 9 %501 CILbPL 06876 Suem 9¢ %STT6 SEV'6LOLEG'S BOH U1 ]
Suey) 9¢ %501 959°€68°898°11 Sugm 9¢ %STT6 TIES6YPT6 11 Suel rey ugkn3N
Sueys 9o¢ %S 01 665 TR0 LS E1 Supy o %STT6 01T 116 116°ET yueQ wry 08N
Sup o¢ %S 01 OV VST TLY 6T Sueq og %STT6 90€°8ET118°6T 1) ey i Swoniy
Suem 9¢ %501 $6$8°8L6°795°6€ Suer 9¢ %STT6 1SL°LIE YL 6E 19An3N Ty ughndN
€0L°E8E°965°LIT ; S6SLYL'SI98IT w13 yudmw ooy yuey jeyd réo|
€0L°EBE96SLIT C6S'LYLS19°81C quey yeqd noryd rexy
€0L€8E 965 LIT S6S°LPL'SI98IT Swomyp nyryd rexy

ugy £y jens 12 (aNA) in g9 ugy £3f jens 1 (aNa) in e

1Z0Z/10/10 1Z0T/ZL/1E
yuey yeyd ngiyd rexy, (@
POS'88PPSERPE'T  POSSSKYSCPPET  SIS9SHO9I'LOS'T  9IEP IST'SPS'609'T  SZH'E8U'6E0°LYLT  SIPe8L6E0LPL'T 8ugn

€0L'E8E7965°LTT €0L'€8E°96S°LIT - T68°€9€°610°T S6S°LYL'ST98IT S65°LYLS19'81T (@) quey yzyd ngryd rpay,

(02y; winf 1oyu doy yuyd 1D 0VO OVG 1OA 1Y) Bugy 20p 261p upd pa yupyy doy upyd 6q 39w v} Ao yutw 124my3 997)

(o211 Awa LYHEN d0H HNIHD IVI OVD OVd BENIAl LAXNHL NV
NH/NGQ - 60 € 98 ngI

TZ0Z/ZI/T € AD3u 21y 12 yuryo 107 wpu oy ION BH Qud quen Wl L wWeN ugnd ey LI SN W i 0@ ‘1-gHH ‘04D deyl ‘s Suel o vi@
LVHN dOH HNJHD IVL OVD Ovd O"T'D NVO@ dVL NVHd 0D AL ONQO

125

Www.ceogroup.com.vn

NG NIEN 2021

124 ‘ BAO CAO THUOI



CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Pia chi: Tang 5, Thdp CEO, HH2-1, B thi méi ME Tri Ha,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thie ngdy 31/12/2021

Quén Nam Tir Liém, thanh phd Ha Ngi

MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (17ép theo)
(Céic thuyét mink nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc déng thei véi Béo cdo tai chinh hop nhit kém theo)

- Céc tai san 1a dong san hinh thanh thude Dy 4n (bao gdm nhung khéng gidi han cac may méc, trang thiét bj,
ndi that, cong cu dung cu, phwong tign vén tai...)

(6) Khodn ng thué tai chinh ciia Céng ty cho thué tai chinh TNHH MTV qubc té Chailease - CN Ha Néi theo
Hop dong thué tai chinh s6 B171216213 ngay19/12/2017; tai sén thué 1a méy mac, thiét bi hodic cic tai sin
khéc cting véi tAt cd cac phu kién di kém, céc bd phan, phu ting ciing nhu céc tai lidu hudng din sir dung duoc
bén cho thué va bén thué thoa thuin thué. Muc dich sir dung tai san thué dé phuc vu hoat déng ciia bén thug;
thoi han thué 1a 48 thang. Lai suét cho thué tai chinh dugc xéc dinh bing 14i sudt tiéu chudn VND cia CILC +
1,25% (14 suit tinh theo nim).

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Bia chi: TAng 5, Thap CEO, HH2-1, D6 thj m&i Mé Tri Ha,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tdi chinh kéi thicc ngay 31/12/2021

Quén Nam Tt Liém, thanh phd Hi N6i

MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (iiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwge doc déng théi véi Béo edo tai chinh hop nht kém thea)

(2) La chi phi thué cin hg nghi dudng phai tra khach hang theo céc hop déng quan 1y cho thué cin hd nghi
dudng gitra Céng ty TNHH MTV Pht Kién Phi Québc véi céc bén cho thué theo chwong trinh quan 1y cho thué
12 10 ndm. Trong d6, Cong ty TNHH MTV Phii Kién Pht Quoc s& phai trd mot khoan thu nhép cam két 1a 10%
gid ban cén hﬁ nghi duGng/nidm ma bén cho thué da thye té thanh toan cho Céng ty TNHH MTV Phii Kién Phi

Quéc tai mbi thoi diém theo dinh ky 6 théngr’lan

(3) Phai tra theo Hop dong hop téc dAu tir phén chia doanh thu s6 686/2017/HPHTDT-CEOPN-DTTPQ ngay
15/7/2017 va Phy Iyc hop déng ngay 01/12/2017.

21. Phai trd khéc 22. Vén chii s& hitu
31/12/2021 01/01/2021 A a)  Bing doi chiéu bién dpng ciia von chii sé hitu . 5 T
VND VND 4, 4 Don vj tinh: VND a
[, Chi tigu Vén gbp cia Logi nhuén Loi fch cb dong Cong CONI
a)  Ngan hgn 221.409.213.838  235.463.093.523 : chii s& hitu sau thué chwa Kkhéng kiém seat CH NN
Kinh phi céng doan, BHXH, BHYT, BHTN phai tra 7.101.882.981 5.156.079.782 phén phdi | TOAN
Biin i quf b e o hea 16.073.683.657  32.368.166.403 S6 d tai ngdy 01/01/2020 2.573.399.850.000  258.609.453.114  683.804.870.884 3.515814.173.998 VI
Co tirc phai trd 63.971.534.016  87.145.379.637 L3 trong nim - (67.164.548.743)  (36.136.663.694) (103.301.212437)  Gudj,
Phai tra, phai np khac 134.262.113.184  110.793.467.701 Chia cb tirc - - (98.537.879.637) (98.537.879.637) o
Cong ty TNHH Dich vy bit dfng sin Bdo Ving (1) 1.095.718.769  4.095.718.769 Trich quf ddu tu phit trién - (14.412.043.583) - (14.412.043.583)
Khodn cam két phdi tra cho khach hang theo hgop déng qudn 1y cho 45.391.256.675 40.048.955.481 Trich qu§ khen thuémg = (4.280.390.343) (3.289.487.929) (7.569.878.272)
thué cdn hé (2) R Seineah Rihisl
Gl e oy e 5 i 573.399.850.000  172.752.470.445  545.840.839.624 3.291.993.160.069
Tién quy die phong va stk chita khu viec chung da thu cia khch — 19.402.009.315  19.423.931.036 il dusad umny JLUGOM - 25002 7
héang mua cdn hg (2% gid ban cdn hd nghi dudng) Lii trong nam - 93.150.401.484 % 03.150.401.484
L A ~ -
Tién dén bit gidi phong mit bing do Céng ty CP Ddu tw va Phit  13.069.738.326  13.069.738.326 Ly el dhie e - = RN 2504000
trién Phong Phii nép ho kiém soét tai ngay mua
Cing ty CP Senreal (3) 16.711.585.512 ; L5 trong nim - - (11.010.330.178)  (11.010.330.178)
Céc khodn phdi trd, phdi ngp khdc 35.591.804.587  34.155.124.089 Chia ¢ tirc - - (3.185.000.000)  (3.185.000.000)
Trich quy du tu phat trién - (30.130.805) . (30.130.805)
& aee 40.259.562.457  37.385429.834 7 Trich quy khen thuong . (1.512.676.972) (868.329.158)  (2.381.006.130) #
Nhén ky quy, ky cuge dai han 29.998.150.495  26.278.143.334 ) 2
o 7 Giam khéc - (1.507.159.540) - (1.507.159.540)
. . » |
Ca? k].wén.phél .tré’ P}.lél . Apkie il e ‘. S6 di tai 31/12/2021 2.573.399.850.000  262.852.904.612  533.717.180.288 3.369.969.934.900 |
Phi béo tri Dy dn Chi Péng 1.321.506.153  1.321.506.153 o\ I
’ » a ’ LR ~ A -:; ’
izi. {Jao' & ,.dH i o*xfz i 3281122895 4.000.451.334 N b)  Chi tiét gop von cila chii sé hitu \
di trd Céng ty CP Senreal (3) 5.000.000.000 5.000.000.000 31/12/2021 01/01/2021 :
Cdc ddi twong khéc 658.783.243 785.329.013 VND VND |
Cone 261.668.776.325 _ 272.848.523.357 Vén gop clia cdc cb dong 2.573.399.850.000 2.573.399.850.000
(1) S6 dur tai 01/01/2021 1a khoan doanh thu phén chia va gia tri vén gbp dé thyc hién hop dong hop téc diu tu Cong 2.573.399.850.000 2.573.399.850.000
phén chia doanh thu dy é4n Khu t6 hop du lich Sonasea Villas and Resort d& ban cdc can h, biét thy tai dur an. ’
S ting trong ky 14 gi tri phan chia doanh thu cho ddi tic twong {mg v&i céc cin hd da hoan thanh, ban giao ! S \ o o iy . 2
cho khach hang. S& dir tai 31/12/2021 1a gi4 tri chura phan chia doanh thu cho @i tic va phn vén gép dé thuc ¢)  Cic khodn giao dich vé von véi ede chil s6 hivu vd phin phoi o titc, lpi nhugn Siii e i
hién hop dbng hop tac d4u tr phan chia doanh thu. NamVND NamVNzD

2.573.399.850.000 2.573.399.850.000
2.573.399.850.000 2.573.399.850.000

Vién gop ciia chii sé hitu
r A -
Von gbp dau ndm
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.0
Dia chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, D6 thj méi Mé Tri Ha,
Quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)

Mau s B 09 - DN/HN

(Cde I!myét minh nay la mot bé phin hop thanh va cén dugc doc dong thdi vdi Bdo cdo tai chinh hap nhét kém theo)

Vén gép cudi nim
Cé tire, loi nhudn di chia

d)  C3 phitu

2.573.399.850.000

2.573.399.850.000

31/12/2021 01/01/2021
Cb phiéu Cd phiéu
S6 lugng cb phiéu dang ky phét hinh 257.339.985 257.339.985
S luong cb phiéu di ban ra cong chiing 257.339.985 257.339.985
- Cé phiéu phé thong 257.339.985 257.339.985
S6 lugng cb phiéu dang hru hinh 257.339.985 257.339.985
- Cé phiéu phé théng 257.339.985 257.339.985
Ménh gi4 6 phiéu dang hwu hanh: 10.000 ddng/cd phiéu
e)  Cdae quy cira doanh nghigp bon vi tinh: VND
01/01/2021 Phit sinh ting Phit sinh gidm 31/12/2021
Quy déu tu phét trién 164.352.190.670 30.130.805 - 164.382.321.475
Cong 164.352.190.670 30.130.805 - 164.382.321.475
23. Céc khodin muc ngoai Bing cin dbi ké toén hgp nhit
Ngoai té cic logi 31/12/2021 01/01/2021
USD 1.557,16 277.561,86
EUR 4.259,56 48.134,24

VI. Théng tin b8 sung cho cic khodn mue trinh bay trong Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét

1. Tbng doanh thu bin hang va cung ciip dich vu

Doanh thu

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu kinh doanh bit dong sén
Doanh thu kinh doanh thurong mai

Cong

2. Gi4 von hang bén

Gia vén cung cép dich vu
Gi4 vén kinh doanh bit ddng sin
Gié vén kinh doanh thuong mai

Cing

A
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Nam 2021 Nim 2020

VYND VND
245.790.484.867  397.805.911.401
660.814.091.376  925.475.151.444
- 553.696.691
906.604.576.243 1.323.834.759.536
Nim 2021 Niam 2020

VND VND

354.684.191.072
430.179.939.533

337.800.910.246
627.670.371.511
536.169.444

784.864,130.605

966.007.451.201
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O
Dia chi: TAng 5, Thap CEO, HH2-1, D6 thj méi ME Tri Ha,
Quén Nam Tir Liém, thanh ph6 Ha Nji

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tdi chinh két thitc ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mot bé phan hop thanh va cén duge doc dong thoi vi Bio cdo tai chink hop nhat kém theo)

3.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

LAi tién giri ngén hing, tién cho vay, ldi ky quy
Lii chénh l&ch ty gi4 danh gi4 lai cudi nim

L4i chénh 1&ch ty gia phét sinh trong nam

Lai tir thodi vén du tu vao cong ty con

Doanh thu hoat dong tii chinh khéac

Cing

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

Lai cam két phai tra theo hop dong

L3 chénh 1éch ty gi4 dénh gid lai cudi ndm
Chi phi tai chinh khac

Cong

Thu nhip khic

Thu tir thanh 1y ti sdn ¢6 dinh

Thu tién phat do khéng dat chi tiéu hop ddng méi gidi
Thu tir h3 tro tién dén b gidi phéng mit bang

Thu nhdp tir tidn phat vi pham hop déng

Thu nhép khéc

Cong

Chi phf khéc

Chi phi cham ndp thué, bao hiém

Chi phi hoan tr4 tién bdi thudmg, hd trg gidi phong mét bing

X1t Iy cdng no phai thu
Truy thu thué
Chi phi khéc

Cong

MAu sé B09 - DN/HN

Nim 2021 Nim 2020

VND VND
31.844.138.952 66.969.823.644
- 168.713.901

123.022.229 1.298.584.657
297.198.929.173 28.905.224.978
356.573.778 658.485.572
329.522.664.132 98.000.832.752
Nim 2021 Nim 2020

VND YND
147.277.724.912 133.735.806.546
- 4.165.682

2.664.233 2.203.837
444.114.391 402.024.961
147.724.503.536 134.144.201.026
Nim 2021 Nam 2020

VND VND
419.279.833 304.370.924

12.798.557.700
3.497.707.881
1.113.226.263

5.000.000.000
1.185.910.688
6.630.498.431

17.828.771.677

13.120.780.043

Nim 2021
VND

Ném 2020
VYND

494.817.085

614.288.302

580.705.258

8.200.743.964
16.755.472.000
1.494.115.966
4.725.155.536
1.058.666.963

1.689.810.645

32.234.154.429
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: TAng 5, Thap CEO, HH2-1, P8 thi mé&i ME Tri Ha,
Quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném téi chinh két thitc ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cac rh:ryéf minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi vai Bdo edo tai chinh hop nhét kém theo)

7.

b)

o

10.

Chi phi ban hang va chi phi quén 1y doanh nghiép

Cic khodn chi phi ban hang phdt sinh trong ném
Chi phi nhén vién ban hang

Chi phi dung cuy, ad dung

Chi phi khéu hao TSCD

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Cdc khodn chi phi quén Iy doanh nghiép phdt sinh trong ndm
Chi phi nhén vién quan 1y

Chi phi vt liéu quan 1y

Chi phi db ding vén phong

Chi phi khéu hao TSCD

Thué, phi va 18 phi

Chi phi dy phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khic

Phan bé lgi thé thuong mai

Céc khodn ghi giam chi phi qudn ly doanh nghiép
Hoan nhip dy phong phai thu

Cing

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué nim hién hanh

Cong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodin lai

Chi phi thué TNDN ho#n lai phét sinh tir cdc khodn chénh l&ch tam
thoi phai chiu thué
Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai

Li co ban trén cb phiéu

Loi nhuan ké todn sau thué thu nhép doanh nghiép

BAO CAO THUONG NIEN 2021

MAu sé B09 - DN/HN

Niim 2021 Nam 2020
YND VND
31.169.554.878 76.647.830.428
3.213.328.712 10.446.259.391

- 204.654.647

11.893.940 154.461.364
9.367.860.354 56.955.031.842

18.576.451.872

171.965.847.464
45.479.169.808
9.045.270
2.665.824.837
24.082.034.100
7.206.986.851
23.064.916.928
3.282.604.036
24.013.084.557
42.162.181.077

8.887.423.184

258.109.678.819
86.797.999.571
3.585.000
3.212.345.444
11.228.709.201
793.438.363
15.122.886.472
55.310.877.405
32.129.081.802
53.510.755.561

(7.183.852.737)  (16.956.435.056)
(7.183.852.737)  (16.956.435.056)
195.951.549.605  317.801.074.191
Niim 2021 Niim 2020

VND VND
32.734.787.360  66.847.388.682
32.734.787.360  66.847.388.682
Niim 2021 Niim 2020

VND VND

4.057.116.452

21.223.315.239

4.057.116.452 21.223.315.239
Niam 2021 Nim 2020
VND VND

93.150.401.484

(67.164.548.743)

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: Tdng 5, Thap CEO, HH2-1, D4 thi méi Mé Tri Ha,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Quén Nam T Liém, thanh phé Ha Néi

MAu s6 B09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

(Céc thuyét minh ndy la mét b phdn hop thank va cdn dwgc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

VIL

VIIIL.

Céc khoan diéu chinh ting hoiic gidm lgi nhuan ké toén dé x4c dinh 5 5
lgi nhuén hodc 15 phan bd cho ¢b déng s hitu cb phiéu phd thong:
Céc khoén diéu chinh ting 4 5

Loi nhuin hofic 15 phan bd cho cb déng s& hitu ¢d phiéu phd théng 93.150.401.484  (67.164.548.743)

€6 phiéu phé théng dang luu hanh binh quén trong ky 257.339.985 257.339.985
L3i co ban trén ¢d phiéu 362 (261)
Théng tin bd sung cho cac khodn muc trinh bay trong Bfio cdo lwu chuyén tién (& hgp nhit
Cic giao dich khong bang fidn anh hudéng dén bédo cdo luu chuyén tidn té trong twong lai

Niim 2021 Niim 2020

VND VND

Cho vay khéng thu bing tién thong qua bi trir cdng ng phai tra 11.849.331.792 5
Cho vay khéng thu bing tién théng qua bil trir khoan dit coc 5.500.000.000 .
Thu tién 181 cho vay théng qua bu trir cong ng 226.826.028 -

S6 tién di vay thyee thu trong nim

Tién thu tir di vay theo khé ude thong thudng 1.019.018.833.636 1.612.985.189.154

S6 tidn da thye tra goe vay trong nim
1.214.195.555.369 2.006.054.075.680
2.138.583.346 2.332.999.992

Tién tra ng gdc vay theo khé uéc théng thudng
Tién trd ng gbc thué tai chinh

Nhiing thong tin khic

Whitng sw ki¢n phit sinh sau ngay két thic ky ké todn

Ban Tdng gidm déc Cong ty khang dinh ring, theo nhan dinh cia Ban Téng gidm dbc, khong ¢6 sy kién bat
thudng no xdy ra sau ngdy khoa sé ké toan 1am anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng ciia Céng ty cén
thiét phai diéu chinh hofc trinh biy trén Béo co tai chinh hgp nhat cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021.

Nghiép vy va s6 dw cdc bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: c4c thinh vién quén 1y chii chét, cac ca nhén co lién quan véi cac thinh
vién quén Iy chit chét va cac bén lién quan kh4c.

Danh sdach cdc bén lién quan:

Bén lién quan Moi quan hé

Poan Tién Trung Ngudi cé lién quan véi K& toan trudng

(*) Trong nam, Cong ty dd cd cdc giao dich chi ybu sau véi cdc bén lién quan:

Nim 2021 Nim 2020
VND VND

C& tire nhin dwge tir Cong ty CP Phat trién nha va @b thj Phii Qubc

Poan Tién Trung - 31.985.767.008
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Cho ném tai chinh két thite ngay 31/12/2021

Dia chi: Téng 5, Thap CEO, HH2-1, Pé thi méi ME Tri Ha,
Quéin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

MAu sb B09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén duge doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

Cie loai cong cu tai chinh Gi4 trj ghi sb

31/12/2021 01/01/2021
YND VND

Tai sin tdai chinh
Tidn va céc khoan tuong duong tién
Phai thu khach hdng va phai thu khéc

228.678.131.745
595.001.555.659

319.051.369.169
692.774.785.147

Céc khoén dau tu tai chinh 581.797.936.833  641.047.936.833
Téng cing 1.593.624.091.149  1.464.727.624.237
Cong ng tai chinh

Céc khodn vay 1.747.039.183.425 1.944.354.488.504
Phai trd ngudi ban va phai tra khic 519.951.862.664  677.019.130.905
Chi phi phai trd 529.421.278.997  636.123.632.119
Tdng cdng 2.796.412.325.086  3.257.497.251.528

Céng ty chua danh gi4 gia trj hop 1y cla tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thic nién do ké toan
do Théong tu s6 210/2009/TT-BTC ngdy 06/11/2009 ciing nhu cac quy dinh hién hanh chura co huong dén cy thé
vé viée xdc dinh gié tri hgp 1y cna céce tal san tai chinh va cong ng tai chinh. Thong fir 210 yéu céu 4p dung
Chudn muc Béo c4o tai chinh Quéc té v& viéc trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh thong tin d6i v6i cong
cy tai chinh nhung khong dua ra huurng dfin tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhén cong cu tai chinh bao
gdm ca 4p dung cho gi tri hop 19, nhim phi hgp véi Chuén myc béo céo tai chinh Quéc té,

Muec tiéu quén Iy rii ro tai chinh

Céng ty dd xdy dyng hé théng quan 1y riii ro nhdm phat hién va dénh gia cac rui ro ma Cong ty phai chiu, thiét
13p cac chinh sach va quy trinh kiém sodt 1 ro & mitc chdp nhén dugc. Hé théng quan 1y rii ro duge xem xét lai
dinh ky nham phan 4nh nhitg thay @bi cua didu kién thi trudng va hoat dong clia Cong ty.

Rili ro tai chinh bao gdm rii ro thi truomg (bao gdm rii ro ty gi4, riii ro 14i suét va riii ro vé gi4), rii ro tin dung
va i ro thanh khodn.

Riii ro thi tredng

Cong ty khéng thyc hién céc bién phap phong ngua rii ro ndy sau khi Ban Téng gidm dbc danh gia chi phi dé
thire hién phang ngtra riii ro ty gid hay rui ro Iai suét c6 thé cao hon chi phi phét sinh do rai ro thj trudng khi ¢6
sur thay ddi vé ty gid ctia cdc cong cu tai chinh nay trong tuong lai.

Quan Iy rii ro ldi suat
Céng ty chiu rai ro lai sudt phat sinh tir cdc khodn vay chiu lai suét da dwoc ky két. Rai ro nay sé duge Cong ty

quan ly hang cach duy tri & mirc d hop Iy cac khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé co
dwoc 14 sudt cb 1gi cho Cong ty tir céc ngudn cho vay thich hop.

Quadn Iy riii ro vé gid
Cong ty chlu i ro ve gia ciia cong cu vén phat sinh tir cdc khoan dAu tu vao céng cu vén, Cic khodn déu tir vio

cong cy von duge nim giit khong phai cho muc dich kinh doanh mé cho myc dich chién lwogc l4u dai. Cong ty
khéng cé ¥ dinh béan cac khodn dau tr nay.
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tdi chinh két thiic ngay 31/12/2021

CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O
Dia chi: Ting 5, Thap CEO, HH2-1, 6 thi méi ME Tri Ha,
Quén Nam Tir Ligm, thanh phé Ha Noi

Méu s6 B09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)
(Céc n'mye"'t minh ndy lé mgt bg phdn hgp thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo edo tai chinh hop nhét kém theo)

84 duw véi cdc bén lién quan

31/12/2021 01/01/2021
VND VND

Phai tra khac
Poan Tién Trung 31.985.767.008 31.985.767.008

(*) Thu nh@p ciia cdc thanh vién qudn ly chi chét dwrpe hwdng trong nim nhw sau:

Néam 2021 Nam 2020

VND VND

Thu nhép cta céc thanh vién quan ly cha chét 6.087.721.988 9.605.076.042
Th lao cia che thinh vién Hoi ddng quén trj va ban kiém soat 588.000.000 588.000.000

Ciong (%) 6.675.721.988 10.193.076.042
(*) Chi tiét thu nhép clia cac thanh vién quan Iy chii chét duge hudng trong nam, cu thé nhur sau:
Nim 2021 Nim 2020
VND VND
1. Thu nhap Ban Tdng giam déc 3.790.534.053 6.306.470.700
2. Thu nhép ké toén truémg va céc thanh vién quan 1y khic 2.297.187.935 3.298.605.342
3. Thi lao ciia cac thanh vién Hoi dong quan tri 468.000.000 468.000.000
4, Thii lao ctia cAc thanh vién Ban kiém soét 120.000.000 120.000.000

3,  Cong cu tai chinh

- . . A
Qudn Iy viii ro von

Cong ty quan ly ngudn von nham dém bédo rang Cﬁng ty c6 thé vira hoat dgng lién tuc vira tbi da hoa loi ich cta
cc cb dbng thong qua tdi wu hoa s6 du ngudn vén va cong no.

Céu triic von cua Cong ty gom c6 céc khoan ng thudn (bao gom cac khoan vay nhu di [rmh bay tai Thuyet minh
$6 V.20 trix di tien va céc khoan trong duong tién) va phan vén ctia chit s hiru (bao gdm vbn gop, cic qui dy
trit, loi nhuén sau thué chua phén phﬁr).

Hé sb don biy tai chinh ctia Cong ty tai ngay két thiic ky ké toan nhw sau:

Céong ng tai chinh 31/12/2021 01/01/2021

VND VND
Céc khoan vay 1.747.039.183.425 1.944.354.488.504
Trir: Tién va cée khoan twong dwong tién 319.051.369.169  228.678.131.745
Ny thuin 1.427.987.814.256 1.715.676.356.759
Vén chit s¢ hitu 3.534.352.256.375 3.456.345.350.739
Ty 18 ng trén vén chi s& hitu 40% 50%

Cic chinh sdch ké todn chii yéu

Chi tiét céc chinh sach ké todn chu yéu va cdc phuong phép ma Cong ty 4p dung (bao gdm c4c tiéu chi dé ghi
nhén, co s& x4c dinh gid trj va co sd ghi nhan céc khodn thu nhép va chi phi) déi véi timg loai tai san tai chinh,

cong ng tai chinh duge trinh bay tai Thuyét minh sb V.

Www.ceogroup.com.vn
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CONG TY €O PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, B thj méi Mé& Tri Ha,
Quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2021

MAiu s6 B09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mét bé phan hop théanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo)

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xdy ra khi mot khich hang hodc dbi tac khong dép \mg dugc cac nghia vu trong hop dong din
dén c4c ton thét tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 chinh séch tin dung pht hop va thudmg xuyén theo dbi tinh
hinh d& d4nh gi4 xem Cng ty c6 chju rii ro tin dung hay khéng,

Quan 1y riii ro thanh khodn

Muyc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhiam dam bao dii ngudn vdn dé dép (g nghia vu tai chinh hién tai va
trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing duge Céng ty quan 1y nhim dam bao mic phy trdi gifta cong ng dén han
v tai san dén han trong nim & mirc ¢6 thé kiém soat déi véi s6 vén ma Céng ty tin rang c6 thé tao ra trong nim
d6. Chinh séch ctia Cong ty I3 theo d&i thudng xuyén céc yéu ciu vé thanh khodn hién tai va du kién trong tuong
lai nhdm dam bao Céng ty duy tri di mirc dy phong tién mit, cac khoan vay va du von ma céc chi sé hitu cam
két gop nhim dép (g céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Bang dudi déy trinh bay chi tiét cdc mirc d4o han theo hop ddng con lai dbi véi cong no tai chinh phi phai sinh
va thoi han thanh toin nhir dd duge thoa thuin. Bing dudi ddy dugc trinh bay dya trén dong tién chua chiét
khéu ciia céng no tai chinh tinh theo ngdy sém nhét ma Céng ty phai trd. Bang dudi day trinh bay dong tién ciia
chc khodn gbc va tién 13i. Ngay d4o han theo hop déng duge dya trén ngdy sém nhét ma Cong ty phai tra.

Duwéi 1 nim Tir 1- 5 nim Téng cong
31/12/2021 VND VND VYND

Phai trd ngudi ban va phéi trd khic 479.692.300.177
Chi phi phéi trd 407.746.287.862
Céc khoan vay 840.748.053.800

40.259.562.487
121.674.991.135
906.291.129.625

519.951.862.664
529.421.278.997
1.747.039.183.425

Dwéi 1 ndm Tir 1- 5 niim Téng cong

01/01/2021 VND VND VND

Phai tra ngudi ban va phai tra khac 639.633.701.071 37.385.429.834  677.019.130.905
Chi phi phai tra 469.811.246.160  166.312.385.959  636.123.632.119
Céc khoan vay 532.618.638.267 1.411.735.850.237 1.944.354.488.504

Céng ty danh gia mitc tdp trung rdi ro thanh khodn & mirc trung binh. Ban Téng gidm ddc tin tudng ring Céng ty
co thé tao ra ngudn tién dé dap (ing céc nghia vu tai chinh khi dén han.

Béng sau déy trinh bay chi tiét mirc ddo han cho ti san tai chinh phi phéi sinh. Bang dugc ldp trén co s& mire
d4o han theo hop déng chua chiét khdu cia tai sn tai chinh gdm 13i tir cac tai san d6 (néu cd). Viée trinh bay
théng tin tai sin tai chinh phi phai sinh I3 cin thiét d& hidu dwge vige quan Iy rii ro thanh khoan ciia Céng ty khi

tinh thanh khoan duge quan 1y trén co s& cong no va tai san thuin.

Duwéi 1 nim
31/12/2021 VND

Tir 1- 5 nim
VND

Téng cong
VND

319.051.369.169
684.100.073.880

Tién va cac khoan trong dirong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac

8.674.711.267

319.051.369.169
692.774.785.147

Che khoan déu tir tai chinh 580.197.936.833 1.600.000.000  581.797.936.833
Duéi 1 nim Tir 1- 5 nim Téng cong

01/01/2021 VND VND VND

Tién va c4c khoan tuong duong tién 228.678.131.745 - 228.6078.131.745
Phai thu khach hang va phai thu khéc 586.555.283.567 8.446.272.092  595.001.555.659

Céc khoan d4u tu ti chinh 639.447.936.833
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1.600.000.000

641.047.936.833

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O

Dia chi: Ti‘mg 5, Thap CEO, HH2-1, D6 thi mai ME Tri Ha,

Quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

M?u s6 B09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (1iép theo)

(Cdc rhuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va cdn dwge doc d’rfng thoti vai Bae cdo tai chinh hop nhét kém theo)

4.  Thong tin so sanh

La s liéu ldy tir Bao céo tai chinh hop nhit cho ndm tai chinh két thac ngay 31/12/2020 cia Céng ty CP Tap
dodn C.E.O di duge kiém to4n boi Cong ty TNHH Kiém to4n va Pinh gia Viét Nam (VAE).

Nguwdi lap

/

L& Thu Phwong

S R

Ha Ngi, ngay 18 thang 3 nam 2022
CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O

Ké todn truwing — Téng Giam dbc
350
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