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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN C.E.O
Téng 5 thap CEO, HH2-1, PTM ME Tri Ha,
Dudng Pham Hung, P. Tu Liém, TP. Ha Noi
Tel: (84-4) 37 875 136

Fax: (84-4) 37 875 137

BAO CAO TAI CHINH
Quy' 2 néim tai chinh 2025

BANG CAN POI KE TOAN

Quy 2 Niim 2025

Tai ngay 30 thiang 06 nam 2025

MAu sé B 01a - DN

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Misé TM SO CUOIQUY SO PAU NAM
A. TAT SAN NGAN HAN 100 2.778.952.284.580  2.828.629.062.645
(100 = 110 + 120 + 130 + 140 + 150)

L Ti[jan va cac khoin twong dwong tién 110 V.1 491.430.748.726  593.845.502.045
1. Tién 111 18.468.265.716 32.918.019.035
2. Céc khoan tuong duong tién 112 472.962.483.010  560.927.483.010
IL DAu tw tai chinh ngin han 120 554.652.000.000  672.519.317.538
1. Chtng khoan kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gia ching khoan linh doan 122 = :
3. Déu tu ndm giit dén ngay ddo han 123 554.652.000.000  672.519.317.538
[IL Cic khoén phai thu ngan han 130 1.351.650.257.967  1.203.144.572.364
1. Phai thu ngén han khach hang 131 V.2 45.365.397.227 43,956.553.925
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 V.3 42.168.497.529 28.192.003.582
3. Phai thu ndi bo ngan han 133 - -
4. Phai thu theo tién dé ké hoach HDXD 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngan han 135 607.079.495.151  484.880.000.000
6. Phai thu ngin han khéc 136 V.da 664.615.714.410 654.134.861.207
7. Du phong phai thu ngin han kho doi 137 (7.578.846.350) (8.018.846.350)
8. Tai san thiéu cho xir Iy 139 - -
IV. Hang ton kho 140 V.5 368.301.941.910  346.115.635.012
1. Hang ton kho 141 368.301.941.910 346.115.635.012
2. Du phong giam gia hang tdn kho 149 = 2
V. Tai sén ngin han khéc 150 12.917.335.977 13.004.035.686
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.lla 1.860.253.734 1.790.722.093
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 10.226.980.900 10.329.156.172
3. Thué va cdc khoan phai thu Nha nude 153 V.14b §30.101.343 884.157.421

4. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phi 154
5. Tai san ngén han khéac 155

B. TAT SAN DAI HAN 200
(200 =210 + 220 +230+ 240 + 250 + 260)

1. Céc khodn phii thu dai han 210

3.801.857.741.102

1.692.084.000

3.710.575.880.681

1.692.084.000




BAO CAO TAI CHINH
Quy 2 ndm tai chinh 2025

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Ting 5 thap CEO, HH2-1, DTM ME Tri Ha,
Puong Pham Hung, P. Tir Liém, TP. Ha Naoi
Tel: (84-4) 37 875 136 Fax: (84-4) 37 875 137

‘ il Méu s6 B 01a - DN
BANG CAN POI KE TOAN
Quy 2 Nm 2025

1. Phai thu dai han cta khach hang 211 - .
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 2112 = -
3. Vén kinh doanh & cac don vi truc thudc 213 - -
4. Phai thu dai han ndi bd 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 = =
6. Phai thu dai han khéc 216 V.db 1.692.084.000 1.692.084.000
7. Du phong phai thu dai han kho doi 219 - -
I1. Ti s4n cb dinh 220 25.276.389.475 26.168.009.981
1. TSCD hitu hinh 221 V.6 24.631.502.378 25.421.122.884
- Nguyén gid 222 40.541.961.279 40.348.237.374
- Gid tri hao mon lup ké 223 (15.910.458.901) (14.927.114.490)
2. TSCD thué tai chinh 224 - -
- Neuyén gid 225 = =
- Gid tri hao mon luy ké 226 . -
3. TSCP v hinh 227 V.7 644.887.097 746.887.097
- Nguyén gid 228 4.589.129.346 4.589.129.346
- Gid tri hao mon lup ké 229 (3.944.242.249) (3.842.242.249)
I11. Bit dong sin diu tu 230 V.8 156.687.831.561 159.185.281.467
- Nguyén gid 231 224.903.449.704 224.903.449.704
- Gid tri hao mon luj ké 232 (68.215.618.143) (65.718.168.237)
IV. Tai san do dang dai han 240 117.581.580.413 89.776.390.319
1. Chi phi san xudét, kinh doanh d& dang dai hi 241 = &
2. Chi phi xay dung co ban dé dang 242 V.9 117.581.580.413 89.776.390.319
V. Piu tu tai chinh dai han 250 3.495.459.183.953  3.428.377.001.690
1. Pau tu vao Cong ty con 251 V.10 3.792.701.263.492  3.722.202.263.492
2. Dau tu vao Cong ty lién két, lién doanh 252 - -
3. PAu tu gop von vao don vi khéc 253 = -
4, Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 (297.242.079.539)  (293.825.261.802)
5. Pu tu ndm gitr dén ngay déo han 255 - -
VI Tai san dai han khéc 260 5.160.671.700 5.377.113.224
1. Chi phi tra trudc dai han 261 V.11b 5.160.671.700 5.377.113.224
2. Tai san thué thu nhép hoan lai 262 - -
3. Thiét bi, vat tu, phu tang thay thé dai han 263 - -
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 6.580.810.025.682  6.539.204.943.326
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O
Ting 5 thap CEO, HH2-1, DTM M& Tri Ha,
Pudng Pham Hang, P. Tir Liém, TP. Ha Noi
Tel: (84-4) 37 875 136

Fax: (84-4) 37 875 137

BAO CAO TAI CHINH
Quy 2 ndm tai chinh 2025

BANG CAN POI KE TOAN

Quy 2 Niim 2025

MAau sb B 01a - DN

(tiép theo)

Don vi tinh: VND

NGUON VON Ma TM SO CUOI QUY SO DAU NAM
80

A. NG PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 376.865.195.823  345.992.373.561

I. N¢ ngén han 310 220.033.337.054 230.857.787.092

1. Phai tra ngudi ban ngan han 311 V.12 30.564.460.594 31.178.020.793

2. Ngudi mua tra tidn trudce ngan han 312 V3 18.610.016.750 6.782.252.551

3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 V.l4a 3.274.647.014 224.948.071

4. Phai tra nguoi lao dong 314 2.805.727.938 3.127.898.838
5. Chi phi phai tra ngan han 315 V.15 73.143.197 103.660.632
6. Phai tra ndi bd ngan han 316 - 7
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong 317 - -
xdy dung

8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 V.16a 3.252.519.787 3.718.743.652
9. Céc khoan phai tra phai nop ngin han khac 319 V.17a 125.004.911.371 130.824.206.180
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.18a 9.115.304.391 33.742.181.141

11. Du phong phai tra ngén han 321 - -
12. Qu¥ khen thudng phic lgi 322 27.332.606.012 21.155.875.234
13. Quy binh én gia 323 = 5
14. Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh ph 324 - -
II. No¢ dai han 330 156.831.858.769 115.134.586.469
1. Phai tra dai han ngudi ban 331 - -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai trd ndi by vé vén kinh doanh 334 -
5. Phai tra ndi by dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 V.16b 69.513.421.704 70.671.978.718
7. Phai tra dai han khac 337 V.17b 30.894.001.307 30.861.341.757
8. Vay va no thug tai chinh dai han 338 '56.424.435.758 13.601.265.994
9. Trai phiéu chuyén doi 339 - -
10. C6 phiéu uu dai 340 - 4
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Ting 5 thap CEO, HH2-1, DPTM Mé Tri Ha,
Pudng Pham Hing, P. Tu Liém, TP. Ha Noi
Tel: (84-4) 37 875 136

Fax: (84-4) 37 875 137

BAO CAO TAI CHINH
Quy 2 nam tai chinh 2025

BANG CAN POI KE TOAN

Quy 2 Nam 2025

11. Thué thu nhap hoén lai phai tra

12. Du phong phai tra dai han

13. Qu¥ phat trién khoa hoc va cong nghé

B. VON CHU SO HU'U (400 = 410 + 430)

I. Vén chii s& hitu

1. Vén gop clia cht s& hitu

- Cé phiéu pho théng c6 quyén biéu quyét
-Cé pln'éu wy ddi

2. Thang du vén ¢b phan

3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu

4. Vén khac cta chi s¢ hitu

5. Cb phiéu quy

6. Chénh 1éch danh gia lai tai san

7. Chénh léch ty gia hoi dodi

8. Quy dau tu phat trién

9, Quy hd tro sip xép doanh nghiép

10. Qu§ khac thude von chii s& hitu

11, Loi nhuén sau thué chua phan phbi

- LNST chwea phdn phoi lity ké dén cudi ky
- LNST chua phén phéi ky nay

12. Nguén vén dau tu XDCB

I1. Ngudn kinh phi va quy khic

1. Ngudn kinh phi

2. Neudn kinh phi da hinh thanh TSCD

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400+439)

Ngwoi lap
8-
=
Bii Thi Kiéu Chinh

341
342
343

400
410

411
41la
411b

412

413

414

415

416

417

418

419

420

421
421a
421b

422

430

431

432

440

Thai Thi Twoi

V.19

Ké toan truwéng

—~

- pr‘*"v
¥4 //
-

6.203.944.829.859
6.203.944.829.859
5.404.064.320.000
5.404.064.320.000
(433.150.000)
113.181.354.151

687.132.305.708
659.994.579.101
27.137.726.607

Miu sé B 01a - DN

6.193.212.569.765
6.193.212.569.765
5.404.064.320.000
5.404.064.320.000
(433.150.000)
104.978.620.895

684.602.778.870
520.548.113.744
164.054.665.126

6.580.810.025.682

6.539.204.943.326

aae)

mg (‘:f’rz(tm 2025

A

- Lo Li

A L d D

TS

L X




— —— — e~ E— > K 7T — — —_—
S
ton, iy 1eyL quiyd ngry iy L mg
.\\.HJ .\*J\ﬂl\ 1\|N\w A !
l il
Sugnay ugo) 9y dgj Lon3N

(zs - 15 - 05 =09)

GLST80°0T191 LO9'9TL'LEL'LT 60T '89F 6YL'S TLSPSI8LT 9L 09 d3rq8u yueop dgyu nyy gnyj nes ugnyu 167 “L]
- - - - 43 1 ugoy NANLL gnys 1yd 1y 91
2 - % - CIA 15 yuey Uy NANL g fud 1o ¢l
SLST800TI 9T L099TL'LET'LT 60789 6L°S TL8PST'8LTII 0S 9Ny} 2901 UEO) N ugnyu 19] SUQL i
078 066°T8L’1 00Z°088°L81'1 LTTSII'SSET T9T LY LS (1} (Z€- 1€ = 0b ) ovLp ugnyu Lo "¢l
€29°€EL81 1108 SPEBET8] 6008 i3 ey Jyd D "zl
ErPHTL 1081 LI ERR LR TLSEOEELE'T 1LT°T88°L8 1€ opyp| deyu ny L [
((9z + S7) - (TT - 12) + 0T = 0F)
SSL'I60°LIE W] LOV'9+8'676°ST 786 T0EP6E Y 019°08Z°061°91 0€ yueop yup| Sugp j¢oy nj ugnyy ugnyu 167 "0f
p18°01671S€°61 L89°€96'688°61 0S6°0v1°TF001 LO69LE'6SE LT 9z dgmyu yueop £ uenb 1yd o 6
CTLEET9E9'E £6L7995°6¥0°C 6Z1°€T0'E8E'T 1556275601 ST Fuery ueq Jyd 14D '8
§L9°698°809°T TeO IS8 E0I T £66°660°08T FECTO0THE ¥4 doa 1) yd 1D :0p SU04]
69L18L1ZH'9 65L°899°0TS €10°6S1°686'1 126 L1F 9T 1 VIA  TT qupyo rep Jyd o *L
79€°SL9108°9¢ 0€6'90%'0LL 8E I71°€L9°TTO V1 61E0VE9ISET gIA 1T quIyo rey Sugp 1eoy nu} queod ‘9
(11-01=02)
669°THE'SE6'9 9L9°8£9°6€9°€T €€6'8P6°S88°C 0L9'$9L'S9€™9 07 fia yoip dgo Sund ga Sugy ugq do3 ugnyu Lo g
6P€°6L0°SS0°8E €0€°68£°089°T€ 96T PSEELLYT 196'TLE LTV P TIA 11 ugq Suey UgA B9
(zo-10=01)
870" TTH 066 TP 6L6°LTO°0TE Y 67T °€0E°650°87 1€9°LET'E6L70T 01 A yaip dgo Sund ga Bugy ugq ugny) ny yueoq °¢
- = 0 ::« s:mov nn Eﬂw ueo;y omU by
8¥0° TP 066 ¥ 6L6°LT0O°0TE 9V 67T €0£°65S0°8T 1€9°LEYE6L°0T I'IA 10 fia yoip dgo Sund ga 3ugy ugq nyy queoq
2001} WEN Keu weN 20M.13 WEN Aeu wgN ['H
Kgu £nb 19nd> ugp wigu ngp 0y N Ang 74AnQ Wl m..S ML 0

S70T WEN T 4nQ

HNVOQd HNDI ONO@ LVOH YN LI 0YD OY4d
NG - 20 € 95 "IN

. LET SL8 LE (y~18) Xed
ION BH'dL ‘WeITALd

9€1 SL8 LE (7-18) (L
B 1L 9 INLG ‘1-THH ‘0= dey) § SuglL
01D NVO@ dV.L NYHd 0D AL ONQD

$Z0Z ywyo 13 wpu g (o
HNIHD IYL OYD Oovd



CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Tang 5 thap CEO, HH2-1, DTM ME Tri Ha, P.Tx Liém, TP.Ha Noi
Tel: (84-4) 37 875 136

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong rir 01/01/2025

Fax: (84-4) 37 875 137 dén 30/06/2025

STT

Miu s B 03a - DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phdp gidn tiép)
Quy 2 Niam 2025
Don vi tinh: VND
Ma Liy Kké tir dAu nim dén cubi quy nay

CHI TIEU

£
S0

Nam nay

Nim trude

II

(3]

B T o N O T

I

S R S

=

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhuin ké toan truge thué 01 27.137.726.607 16.110.082.575
Pitu chinh cho cic khodn

Khéu hao TSCD va bét dong san dau tu 02 3.582.794.317 3.541.087.140
Céc khoan du phong 03 2.976.817.737 4.812.912.094
(Lai )/ 16 tir hoat dong déu tu 05 (38.770.406.930) (36.770.033.428)
Chi phi l4i vay 06 1.103.851.022 1.608.869.675
Loi nhun tir hoat dong kinh doanh 08 (3.969.217.247) (10.697.081.944)
(Tang)/ giam céc khoan phai thu 09 (14.523.770.787) (27.134.722.627)
(Tang)/ giam hang ton kho 10 (22.186.306.898) (119.815.086)
(Tang)/ giam cac khoan phai tra 11 6.793.935.822 8.659.326.724
(Tang)/ giam chi phi tr trudc 12 146.909.883 1.106.492.139
Tién 13i vay da tra 14 (1.171.353.731) (1.698.894.852)
Thué TNDN dé ndp 15 - (55.265.645)
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (10.228.735.735) (4.764.141.273)
Luu chuvén tidn thudn tir hoat dong kinh doanh truée 20 (45.138.538.693)  (34.704.102.564)
thay doi von Iuu dong

Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

Tidn chi dé mua sim, x4y dung TSCD va cic TSHH khac 21 (27.998.913.999) (15.434.020.719)
Tién thu do thanh ly, nhuong ban TSCD va cac TSHH 27 - -
khac

Tién chi cho vay va mua cong cu ng cua cac don vi khac 23 (499.353.000.000) (200.400.000.000)
Tidn thu hdi cho vay, bén lai céng cung cia cacdonvi 24 501.020.317.538  425.100.000.000
Tidn chi dAu tu gép von vao cac don vi khéc 25 (70.499.000.000) s
Tidn thu hdi déu tu gop von vao cac don vi khac 26 = .
Tién thu lai cho vay, ¢b tire va loi nhudn dugc chia 279 21.358.088.821 28.809.013.981
Luu ch.uyé'n tién thudin tiv hogt djng déu tu 30 (75.472.507.640) 238.074.993.262
Luu chuyén tién tir huat dong tai chmh

Tién thu i phat hanh cb phiéu va nhén von gép cua CSH 31 - -
Tién thu tir d] vay 33 07.494.221.093 41.173.712.452
Tién tra ng gbe vay 34 (79.297.928.079)  (163.218.761 410)
Cb tic, lgi nhufn dé tra cho CSH 36 - =
Luu chuyén tidn thuén tir hoat dong tai chinh 40 18.196.293.014  (122.045.048.958)
Luu chuyén tién thuin trong ky 50  (102.414.753.319) 81.325.841.740
Tién va twong dwong tién diu ky 60 593.845.502.045  862.951.437.491
Tién va twong dwong tién cubi ky 70 491.430.748. 726 944.277.279.231

wdng Crndm 2025
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Téng 5, Thap CEOQ, HH2-1, BPTM ME Tri Ha, Pudng Pham Quy 2 nam tai chinh 2025
Hung, Phudng Tur Liém, TP. HaNoi

Méiu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Cae .ff?tgiéi minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdn dwge doc c‘:’&ng thoi voi bdo cdo téi chinh kém theo)

L.
1.

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép
Hinh thirc s6 hitu von

Cong ty Cb phan Tép doan C.E.O (goi tat 13 “Céng ty”) tién than 12 Céng ty TNHH Thuong mai, Xay dung
va Céng nghé Viét Nam dugc thanh ldp va hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh sb
0102003701 ngdy 26/10/2001 do S& Ké hoach va Dau tr thanh phé Ha Noi cAp. Céng ty chuyén dbi thanh
Cong ty Cé phan Diu tu C.E.O va hoat dong theo Gidy ching nhén dang ky kinh doanh s6 0103016491
ngay 29/3/2007 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Nbi chp. Tir ngay 21/4/2015, theo Gidy chiing
nhan dang ky doanh nghiép thay déi 14n thiv 15 s6 0101183550, Céng ty chuyén dbi thanh Cong ty Cb phén
Tap doan C.E.O.

Theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép thay dbi lan thir 28 ngay 14/07/2025 thi von Diéu 1¢ cia Céng
ty 1a 5.404.064.320.000VND (Néim nghin bén tram lé bon ty khong tram sdu muoi bon trigu ba tram hai
muroi nghin dong).

Cb phiéu cia Cong ty dugc niém yét tai S¢ giao dich ching khodn Ha Noi v6i mé chimg khodn 1a CEO.

Theo Nghi quyét s 03/2024/NQ-HDQT ngay 16/2/2024 cia Hoi dong quan trj Cong ty C& phan Tap doan
C.E.O va Gidy ching nhan dang ky hoat dong chi nhénh lan dau s6 0101183550-001 ngay 22/02/2024 vé
viéc thanh 14p Chi nhanh cia Cong ty tai Phi Quéc. Tén chi nhanh la Cong ty CP Tép doan C.E.O - Chi
nhanh Pht Quéc. Pia chi chi nhanh la Khu biét thu cao cép Sonasea Residences, Khu phiic hop Bii
Trudng, xi Duwong To, thanh phé Phu Quéc, tinh Kién Giang, Viét Nam. Theo Nghi quyél )
09/2024/NQ/CEO-HDQT ngay 06/05/2024 va Gidy ching nhan dang ky hoat dong chi nhanh thay dbi lan
thtr 1 ngay 22/05/2024, bé nhiém Ong Cao Van Kién 1a ngudi ding dAu chi nhanh - Giam déc chi nhanh.
Hinh thtic hach toan ciia chi nhanh: Chi nhénh hach toan phu thuge.

Theo Nghi quyét s6 08/2025/NQ/CEQ-HPQT ngay 27/03/2025 ciia Hoi ddng quan tri Céng ty Cé phan Tép
doan C.E.O va Thong bao sb 10025/25 ngay 09/05/2025 ctia Phong Kinh té - Doanh nghiép, S& Tai Chinh
Tinh Kién Giang. Cong ty Cb phén Tép doan C.E.O da hoan tét cac thi tuc vé viée cham dat hoat dong cia
Chi nhanh Céng ty tai Phi Quac.

Linh vuc kinh doanh

Céng ty hoat dong trong linh vue kinh doanh thuong mai, kinh doanh bat dong san, cung cp dich vu va
gido duc dao tao gan voi xuat khau lao dong.

Nganh nghé kinh doanh
Céng ty hoat déng trong linh vuc kinh doanh chinh la:

- Péu tu, xay dung nha céc loai. Chi tiét: DAu tu xay dung nha, khu db thi, khu cong nghigp, xdy dung
dan dung;

- Tu vén, mbi gioi, dAu gi4 bat dong san, dhu gia quyén sir dung dht. Chi tiét: San giao dich bat dong san;
Quan Iy bat déng san; Quang céo bat dong san; Dau gia bat d6ng san (chi hoat dong theo ching chi hanh
nghé cua ngudi dai dién theo Phap luat); Pinh gia bat dong san; Tu van bat dong san;

Tru sé chinh cta Cong ty: Téng 5, Thap CEO, HH2-1, DTM M& Tri Ha, Butng Pham Huing, Phuong Tu
Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Chu k¥ sin xuét, kinh doanh thong thuong

Tuy ting Iinh vue kinh doanh mé chu ky san xuét kinh doanh théng thuong cua Céng ty duge thuc higén
trong khoang thoi gian khong qua 12 thang hofc trén 12 théng, cu thé:
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, DPTM ME Tri Ha, Budng Pham Ouy 2 ndim tai chink 2023
Hung, Phutng Tir Liém, TP. Ha Néi

MAiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (riép theo)

(Céc thuyét minh néay ld mot bg phén hop thémh va cdn dwpe doc d&fzg thoi voi bdo cdo tai chinh giita mién dj kém theo)
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- Pbi voi hoat ddng kinh doanh may mac, thiét bi va tu vén thi chu ky san xuét kinh doanh théng thudng
ciia Cong ty duoc thuc hién trong khoang thoi gian khong qué 12 thang,

- Dbi véi hoat dong kinh doanh phét trién bat dong san thi chu ky san xuét kinh doanh thong thudng cua
Céng ty dugc thuc hién trong thoi gian trén 12 thang.

Thuyét minh vé kha niing so sanh thong tin tr2n bio cdo tai chinh

Céc théng tin, dit liéu, s liéu tuong Umg trong Béo céo tai chinh cia Cong ty cho ky hoat dong két thic
ngay 30/06/2025 duge trinh bay Ia cac thong tin, dir ligu, s6 lidu mang tinh so sanh.

Ky ké todn, don vi tién té siv dung trong ké todn

Ky ké toan

Ky ké toan ctia Cong ty theo ndm duong lich, bt du tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ké toén

Pon vi tién té st dung tr ong ké toan 14 déng Viét Nam (“VND™), hach todn theo nguyen téc gi4 gbc, phu
hop véi Luat Ké toan, Chuin muc ké todn, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly
¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh by Béo cdo tai chinh.

Chuén muc va ché dj ké toan ap dung
Chufin muc va ché dj Ié toan ap dung

Cong ty 4p dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu
s0 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh huéng din Ché do ké toan Doanh nghiép va
Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B Tai chinh siia dbi, bd sung mot sé diéu cia Théng
tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b vé viéc tuin thit Chuin myc ké toan va Che dg ké toan

Biéo céo tai chinh cia Cong ty dugc Iap va trinh bay dam bao tuin thu yéu cdu cua cac Chudn muc ké toan
Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cic quy dinh phap ly c6 lién quan dén
viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Riéng Chuan muc ké toan Viét Nam b 28 - “Bdo cdo bd phén” chua duge Cong ty dp dung trong viéc trinh
bay Béo cdo tai chinh nay.

Cic chinh sich ké toan chii yéu
Co so, muc dich 14p Bao cdo tai chinh

Béo céo tai chinh dugc lép la béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty me. Cong ty 1ép béo cdo tai chinh riéng
nay nham dép tng cac yéu chu vé cbng bd théng tin, cu thé 14 theo quy dinh tai Théng tu s6 155/2015/TT-
BTC ngay 6/10/2015 ciia B§ Tai chinh huéng dan vé viée céng bo théng tin trén thi trudng chimg khoan.
Ddng thoi, Céng ty cling 1ap bdo cao tai chinh hop nhit clia Céng ty va cac cong ty con cho ky tai chinh két
thic ngay 31/12/2024 theo céac Chufn muc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phép ly cd6 lién quan dén viée l4p bao cdo tai chinh hop nhét.

Nguoi st dung béo cao tai chinh riéng nén doc bao cdo niy cing voi béo cdo tai chinh hop nhat dé cé duoc
cac théng tin dAy du vé tinh hinh tai chinh hop nhit, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu

chuyén tién té hop nhét cia Tap doan.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: Téng 5, Thap CEO, HH2-1, DTM ME Tri Ha, Dudng Pham Quy 2 ndim tai chinkh 2025

Hang, Phuding T Liém, TP. Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cde tl?:gfét minh néy la mét b phdn hop thanh va ean dirge doc d’éng théi véi bdo cdo tai chinh gifia nién dg kém theo)

2.

Cdng cu tai chinh
Ghi nhén ban diau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban déu, tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia gbc cong céc chi phi
giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén v1ec mua sam tai san tai chinh d¢. Tai san tai chinh cia Céng ty bao
gdm tién, cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, céc khoan ky quy,
céc khoan déu tu tai chinh va cdc cong cu tai chinh phai sinh.

Céng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, céng ng tai chinh dugc ghi nhéan theo gia gbe cong céc chi
phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viée phéat hanh céng no tai chinh dé. Céng no tai chinh cia Cong ty
bao gébm cdc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, cac khoan chi phi phai tra, cic khoan no thué tai
chinh, cdc khoan vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Panh gid lgi sau lin ghi nhin ban diu
Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Nguyén tic xic dinh cic khoin tién

Tién 14 chi tiéu téng hop phan anh toan bd sb tién hién c6 ctia doanh nghiép tai thoi diém béo céo, gbm tién
miit tai qu§ ciia doanh nghiép, tién gii ngén hang khong ky han dugc ghi nhén va lap béo céo theo dbng
Viét Nam (VND), pht hop véi quy dinh tai Luat Ké toan so 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 c6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 01/01/2017.

Nguyén tic ké todn cic khoin diu tu tai chinh
Chitng khodn kinl doanh

Chirng khoan kinh doanh 14 céc khoan ching khoan dugc Cong ty ndm gitr véi muc dich mua ban dé kiém
1oi.

Chiing khoan kinh doanh duoc ghi s6 ké toan theo gia goc Gié gbe cia ching khodn kinh doanh duge x4c
dinh theo gia hop 1y clia cdc khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phét sinh céng cac chi phi lién quan
dén giao dich mua ching khodn kinh doanh.

Thai diém ghi nhan cac khoan chimg khoan kinh doanh 1a thoi diém Céng ty cé quyén s hitu, cu thé nhur sau:

- Déi v6i chung khoén niém yét: duoc ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T+0)
- Dbi véi chimg khoan chua niém yét: duoc ghi nhén tai thoi diém chinh thitc ¢6 quyén s& hitu theo
quy dinh cia phap luit,
Cb phiéu hoén déi duoc x4c dinh theo gi tri hop Iy tai ngdy trao déi. Gia tri hop ly ciia 6 phiéu duge xdc
dinh nhu sauw:

- Dbi véi cb phiu ciia cong ty niém yet gi4 tri hop 1y cua c¢b phiéu la gia déng clia niém yét trén thi
trudng ching khoan tai ngay trao d@bi. Trudng hop tai ngay trao ddi thi truong chung khoan khéng
giao dich thi gia tri hop 1y ctia ¢b phiéu la gi4 déng cia phién giao djch trudce lién ké voi ngay trao doi.

- Dbi v6i cb phiéu chua niém yét duoc giao dich trén san UPCOM, gié tri hop ly cia cb phiéu 1a gia
gxao dich dong ctra trén san UPCOM tai ngdy trao doi. T1u0'ng hop ngay trao dbi san UPCOM khéng
giao dich thi gié tri hop Iy ctia cb phiéu 14 gi dong cira phién giao dich truée lién ké véi ngay trao dbi.

- Pbi véi cb phiéu chua mem vét khac, gla tri hop ly cia ¢b phleu 12 gia do cac bén thoa thuédn theo
hop dong hodc gia tri s6 sach tai thoi diém trao d6i.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH

Dija chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, BTM Mé Tri Ha, Duong Pham QOuwy? 2 nam tai chinh 2025
Hung, Phudmg Tir Ligm, TP. Ha Néi

‘ Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc thuyét mink néy lé mét bg phén hop thanh va cdn duoe doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh gifta nién dg kém thea)

Du phong giam gia ching khoan kinh doanh dugc ldp cho timg loai chitng khoan dugc mua ban trén thi
trudng va co gia thi trudng thap hon gia gbe. Viéc xac dinh gia trj hop ly ciia chimg khoén kinh doanh niém
yét trén thj trudng chiing khoan hozc dugc giao dich trén san UPCOM, gia tri hop ly cua ching khoan la gia
déng cita tai ngay két thic ky ké toan. Trudng hop tai ngay két thuc nam tai chinh thj truong ching khoan
hay san UPCOM khéng giao dich thi gid tri hop 1y cia ching khoan la gia dong clra phién giao dich trudc
lién ké véi ngay két thic ky ké toan.

Ting, giam s6 du phong giam gid chimg khoén kinh doanh can phai trich lap tai ngay két thac ky ké toan
duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cdc khodn dau tw nam giir dén ngay ddo han

Céc khoan du tu nam giir dén ngay déo han bao gdm céc khoan ddu tu ma Cong ty co y dinh va kha nang
ném gitt dén ngay déo han. Céc khoan dau tu nim gift dén ngay ddo han bao gom: cac khoan tién gui ngan
hang c6 ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, Iy phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh bét buge
phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va céc khoan dAu tu ndm gitt dén ngay déo han khéc.

Céc khoan dau tu ndm giit dén ngay ddo han duge ghi nhan bt ddu tir ngay mua va duge xac dinh gia tri
ban ddu theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan déu tu. Thu nhép i tir cac
khoan dAu tu nim gitt dén ngay ddo han sau ngay mua duoc ghi nhén trén Bdo cao két qua hoat déng kinh
doanh trén co s& du thu. Lii duge hudng trude khi Cong ty nam gifr duogc ghi giam trir vao gia gbc tai thoi
diém mua.

Céc khoan diu tu ndm gitt dén ngay dao han dugc x4c dinh theo gid goc trir di dy phong phai thu khé doi.

Khi ¢6 céc bing chimg chic chin cho thdy mét phdn hodc toan bd khoan dau tu ¢é thé khong thu hoi duge
va sb tén thét dugc xac dinh mét cich déang tin cdy thi ton that dugce ghi nhén vao chi phi tai chinh trong
nim va giam truc tiép gia tri dau tu.

Diiu tir vito Cong ty con

Cong ty con la cdc cbng ty do Cong ty kiém soét. Viéc kiém soét dat dugc khi Cong ty c6 kha ning kiém
so4t cac chinh sach tai chinh va hoat déng ciia cac cong ty nhén dau tu nham thu dugc loi ich tir hoat déng
cua cac cong ty nay.

C4c khoan ddu tu vao céng ty con dugce ghi nhén ban dAu theo gia gde, bao gbm gia mua hodc khoan gép
vbn cdng cac chi phi lién quan truc tiép den viéc dau tw. Trudng hop dau tu béng tai san phi tién t&, gia phi
khoan dAu tu duoc ghi nhén theo gié trj hop ly ctia tai san phi tién t¢ tai thoi diém phat sinh.

Cé tire va loi nhudn cha cac ky trude khi khoan dau tu duoc mua dugc hach to4n giam gia tri cia chinh
khoan dAu tu dé. Cb tirc va lgi nhudn cta cac ky sau khi khoan dau tu duoc mua duge ghi nhén doanh thu.
Cb titc duoc nhéan bing cb phiéu chi duoc theo ddi s6 lugng b phicu ting thém, khéng ghi nhan gia trj cd
phiéu nhén dugc.

Phirong phdp ldp dy phong giam gid cdc khoan dau tu

Du phong tén thét cho cac khoan dau tu vao cong ty con dugc trich 1ap khi edng ty con bi 16 véi muc trich
14p bing chénh léch gitia von gép thuc té cia cac bén tai cong ty con va von chi s6 hitu thye c6 nhén véi ty
1& gop von ctia Cong ty so véi tong so von gop thuc té cua cdc bén tai cong ty con. Néu cbng ty con la doi
tugng l4p Bdo cdo tai chinh hop nhat thi cin cir d€ xac dinh du phong ton that 1a Bao cdo tai chinh hop nhét.

Tang, giam sé du phong tén thit dAu tur vao cong ty con can phai trich 14p tai ngay két thue ky ké toan dugc
ghi nhén vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAQ CAO TAICHINH

Dia chi: Téng 5, Thap CEO, HH2-1, PTM ME Tri Ha, Pudng Pham Quwyi 2 nam tai chinh 2025
Hung, Phuting Tir Liém, TP, Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céde f;'ﬁg:é? minh néy la mét bé phan hop thanh va cén dwge doc dé‘ng thoi véi bdo cdo tai chinh gifta nién dg kem theo)

5,

7.1,

Nguyén tic lé toan cic khodn phii thu
Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.
Viée phan loai cdc khoan phai thu duge thuc hién theo nguyén téc sau:

- Phai thu cua khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich ¢6 tinh chit mua - ban giita Cong ty va ngudi mua la don vi dgc 18p véi Cong ty.

- Phai thu khéc phan anh cic khoan phai thu khdng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban. .

Céc khoan no phai thu dwoc theo ddi chi tiét theo timg ddi tuong va ky han cta cac khoan phai thu va cic
yéu t6 khac theo nhu cau quan ly ctia doanh nghiép.

Du phong phai thu khé doi duge 1ap cho ting khoan ng phai thu khé doi cin cit vao tudi no qua han cia cac
khoan no hoic du kién mirc ton that cé thé xay ra do chi no khoé ¢6 kha nang thanh toan vi bj thanh 1y, pha
san hay cac kho khian tuong tu.

Tang, giam s6 du du phong no phai thu khé doi cAn phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké toan dugc ghi nhan vao
chi phi quéan 1y doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho 1a bét déng san dugc mua hodc duoc xdy dung dé ban trong qué trinh hoat déng binh thuong
ctia Céng ty, khong phai dé cho thué hoic cho ting gia duoc xéac dinh trén co sé gia thap hon gifta gia thanh
@é dua mbi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gi4 tri thuén c6 thé thuc hién duge. Gia thanh cta
hang ton kho bét déng san bao gdm: chi phi tién st dung dAt va céc chi phi phat trién dat, chi phi x4y dung
phai tra cho nha thau, chi phi 1ai vay, chi phi tu vAn thiét k&, chi phi san ldp, dén bu giai phéng mat bang,
phi tu van, thué chuyén nhuong dat, chi phi quan ly xfy dung chung va céc chi phi lién quan hac

Gia tr] thudn c6 thé thuc hién dwge 13 gid ban wéce tinh cta hang tdn kho trong ky san xudt, kinh doanh binh
thuong trir chi phi ude tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiet cho viée tiéu thu chang.

Gia tri hang tdn kho duoc tinh theo phuong phép thue té dich danh va dwoc hach toan theo phuong phéap ké
khai throng xuyén.

Tai ngay két thiic ky ké toan, Cong ty khéng c6 hang tdn kho cén trich l4p du phong giam gia.
Nguyén tic ghi nhan va phuong phip khéu hao TSCD
Nguyén tic ghi nhan va phuong phép khéu hao TSCD hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge ghi nhn theo nguyén gid, duoc phan 4nh trén Bang can dbi ké toan theo cic
chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gid tri con lai.

Viéc ghi nhn Tii san cé dinh hitu hinh va Khéu hao tai san cb dinh thuc hién theo Chudn muc ke toén Viét
Nam sé 03 - Tai san c¢b dinh hitu hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh
huéng din ché dé ké toan doanh nghiép, Thong tu s6 45/2013/TT - BTC ngdy 25 thang 04 nim 2013 huéng
din Ché db quan 1y, sir dung va trich khéu hao tai san c6 dinh, Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay
13/10/2016 vé sia ddi, bd sung mot sb didu ciia Thong tu sb 45/2013/TT - BTC va Théng tu )
28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé sira dbi, bd sung mét sé diéu ciha Thong tu s6 45/2013/TT ~ BTC va
Théng tu sb 147/2016/TT-BTC cia B Tai chinh.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH
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‘ MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac tha{yé} minh nay lé mér bg phén hop thanh va cén dirge doe dong thoi véi bde céo 1ai chinh gilta nién @3 kém theo)

Nguyén gia tai san c¢é dinh hitu hinh mua sam bao gom gia mua (trir cac khoan chiét khau thuong mai hoac
giam gid), cac khoan thué va céc chi phi lién quan tryc tiép den viéc dua tai san vao trang thai san sang sur
dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban df?\}l TSCD hitu hinh duoc ghi ting nguyén gia cia tai san khi cac chi
phi nay chic chan lam tang loi ich kinh té trong tuwong lai. Cac chi phi phét sinh khong thoa méan duge di€u
kién trén duoc Céng ty ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh trong ky.

Cong ty 4p dung phuong phap khdu hao dudng thing dbi véi tai san ¢ dinh hitu hinh. Ké todn TSCP hitu
hinh dugc phan loai theo nhém tai san c6 cing tinh chét va muc dich st dung trong hoat dong san xuat kinh
doanh ctia Coéng ty gom:

Loai tai san cb dinh Thoi gian khiu hao <nim>
Nha cira vét kién trac 05 - 47
Phuong tién van tai 06 - 09
Thiét bi dung cu quan ly 02 - 05
Tai san c6 dinh khéc 02-05

Céc khoan 1ai, 16 phat sinh khi thanh 1y, ban tai san la chénh léch gitra thu nhap ti thanh Iy va gid tri con lai
cla tai san va dugc ghi nhén vao bio céo ket qua hoat dong kinh doanh.

7.2. Nguyén tic ghi nhin va phuong phip lkhiiu hao TSCPD v hinh

Tai san cb dinh vo hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia, duoc phan nh trén Bang cén doi ké toan theo céc
chi tiéu nguyén gi, hao mon luy ké va gié trj con lai.

Viéc ghi nhan Tai san ¢b dinh vé hinh va Khéu hao tai sén cb dinh thuc hién theo Chuin muc ké toan Vit
Nam sb 04 - Tai san c¢b dinh vé hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cha Bo Tai chinh
hudng din ché dd ké toan doanh nghiép, Théig tu sé 45/2013/TT - BTC ngiy 25 thang 04 nam 2013
huéng din Ché do quan 1y, sit dung va trich khu hao tai san ¢b dinh, Thong tu s0 147/2016/TT-BTC ngay
13/10/2016 v& sita ddi, bd sung mot sé didu cia Thong tw sb 45/2013/TT — BTC va Thong tu so
28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 v& sira dbi, bd sung mét s6 diéu cia Thong tu 6 45/2013/TT - BTC va
Théng tu sé 147/2016/TT-BTC cua Bé Tai chinh.

Nguyén gié tai san ) dinh v hinh bao gbm toan bé chc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san
¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang su dung. Chi phi lién quan dén tai san cb
dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau duoc ghi nhan 1 chi phi san xuat, kinh doanh trong ky trir
khi cac chi phi niy gan lién v6i mot tai san co dinh v6 hinh cu the va lam ting loi ich kinh té tir cac téi san
nay.

Khi tai san ¢b dinh vé hinh duoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké duoc x6a sb va lii,
15 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san c6 dinh v6 hinh cia Cong ty bao gbm Nhan hiéu hang héa québc té, Ban quyén bang sang ché,
Chuong trinh phin mém.

Chuwong trinh phin mém
Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phin mém mdy tinh khong phai la mot bo phén ghn két véi phén

cting c6 lién quan duge von hod. Nguyén gid cua phén mém m4y tinh la toan bé cac chi phi ma Cong ty da

12

L AL

AR ST INN
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Dia chi: Téng 5. Thap CEQ, HH2-1, DTM Mé Tri Ha, Pudng Pham Owy 2 némn tai chinh 2025
Hung, Phuting Tir Liém, TP. Ha Noi
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cae rhzgué} minh ndy la mét bo phén hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi bdo edo tai chinh gitta nién dj kém theo)

chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao sit dung. Phin mém mdy tinh dugc khiu hao theo phuong
phap dutng thang tir 03 dén 05 nam.

Nhdn hiéu, bin quyén, bang sdng ché

Nguyén gia cta nhén hiéu, ban quyén tac gia, bing sing ché ‘mua lai tr bén thir ba bao gbm gi4 mua, thué
mua hang khong dugc hoan lai va chi phi ding ky. Ban quyén tic gia, bang sdng ché duoc khéu hao theo
phuong phap dudng thing tr 03 dén 05 nam.

~ < . ~ \ A A ~ > A
Nguyén tic ghi nhin va lkhiu hao bat djng sin dau tu
Nguyén tac ghi nhin bit djng san diu tiw

Bit dong san dAu tu cua Cong ty 1a quyén st dung dat, nha, mot phén ciia nha hoic co s& ha tang thudc s&
hitu ctia Cong ty hay thué tai chinh duoc st dung nham muc dich thu 1&i tir viéc cho thué hozc cho tang
gia. B4t dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gi trir hao mon ldy ké. Nguyén gia clia Bat dong san
d4u fu 12 toan bé cac chi phi ma Céng ty phai bo ra hoéc gia tri hop ly cla cac khoan dua ra dé trao doi
nhim cé dugc bat dong san diu tu tinh dén thoi diém mua hodc xay dung hoan thanh,

Céc chi phi lién quan dén bét dong san dAu tu phat sinh sau ghi nhan ban diu dugc ghi nhén vao chi phi,
trir khi chi phi nay ¢6 kha nang chic chin lam cho bit dong san dau tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai
nhiéu hon mirc hoat déng dwoc dénh gia ban déu thi duoc ghi ting nguyén gia.

Khi bit dong san dAu tu duoc ban, nguyén gi4 va khéu hao liiy ké duge xda sb va 1ai, 16 nao phit sinh dugc
hach toan vao thu nhip hay chi phi trong nam.

Viéc chuyen tr bat doéng san chu s& hitu st dung hoéc hang tdn kho thanh bat dong san dau tu chi khi chu
s0 hitu cham dit st dung tai san d6 va bt dau cho bén khéac thué hoat dong hozc khi két thic giai doan xay
dung. Viéc chuyen tir bt dong san dau tu sang bt dong san chu so hiru st dung hay hang ton kho chi khi
chui s& hitu bat déu sit dung tai san nay hodc bt déu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong
san déu tu sang bét déng san chu s& hitu sir dung hodc hang tdn kho khéng 1am thay dbi nguyén gia hay gia
tri con lai ciia bt dong san tai ngay chuyén dbi.

Phurong phap khéu hao bit dong sin diu tr

Bét dong sén diu tu sir dung d cho thué dugc khAu hao theo phuong phap dudng thang dya trén thoi gian
hitu dung ude tinh. S6 nim khéu hao cua bit déng san dau tu nhu sau:

Loai tai sin cb dinh S6 nim khiu hao <nim>
Quyén sir dung dét V6 thoi han
Nha 3547

Nguyén tic ghi nhin chi phi xdy dyng co bin dé dang

Chi phi xdy dung co ban d¢ dang cia Cbng ty 14 chi phi dau tu xay dung Truong tiéu hoc, mam non tu thuc
C.E.O va mét s0 dur an khac chua hoan thanh tai ngay khoa s6 14p Béo cdo tai chinh. Chi phi xdy dung co
ban duoc ghi nhan theo gia gée. Chi phi nay bao gom chi phi dich vu va chi phi 1ai vay co lién quan phu
hop v6i chinh sich ké todn ctia Cong ty.

Theo quy dinh vé quan ly dau tu va xay dung cia Nha nudc, tiy theo phan cap quan ly, gia tri quyét toan
céc cong trinh xdy dung co ban hoan thanh can duoc céc co quan c¢6 tham quyén phé duyét. Do do, gia tri
cubi clng cla cac cong tr inh xéy dung co ban c6 thé thay déi va phu thuée vao quyét toan dugc phé duyét

boi cac co quan ¢ tham quyén.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH

Dija chi: Tang 5, Thap CEOQ, HH2-1, DTM Mé Tri Ha, Duong Pham Quy 2 nédm tai chinh 2025
Hung, Phutrng Tur Liém, TP, Ha Néi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc thuyét minh néy la mt bd phan hop thanh va cdn duoe doc ddng thdi véi bédo edo tai chinh gitia nién dg kém theo)

10.

11.

12.

13.

Nguyén tic ké toan cac hop ddng hop tic kinh doanh
Khoan hop tac kinh doanh ctia Cong ty gf‘)m:
Hoat dpng kinh doanh dong kiém sodt:

Céng ty ghi nhan trong Bdo co tai chinh céc hop déng hop tac kinh doanh duéi hinh thirc hoat déng kinh
doanh dong kiém soat cac ndi dung sau:

- (Gia tri tai san ma Cong ty hién s¢ hiiu;

- Céc khoan ng phai tra ma Cong ty phai ganh chiu;

- Doanh thu dugc chia tir viéc ban hang hda hodc cung cép dich vu ctia lién doanh;

- Céc khoan chi phi phai ganh chiu.
Nguyén tic ghi nhiin va phin bd cdc khodn chi phi tra truée

Chi phi tra trudc bao gbm chi phi cac chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat ding
san xuat kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc bao .gom: cbng cu, dung cu da xudt ding cho
phén bd; céc khoan tra truée phi bao hiém, cic khoan tra trude tién thué vin phong va céc chi phi cho phin
bé khac.

Cong cy, dung cu: Cac cong cu dung cu dd dua vao sit dung duge phén bd vao chi phi theo phuong phap
duong thang tr 12 thang dén 36 thang.

Tra trwée phi bao hiém: Chi phi tra trude phi bao hiém phét sinh mét lan c6 gia tri 16n duge phan bd vao
chi phi theo phuong phap duong thang trong 12 thang.

Tra trudce tién thué vin phong: Chi phi tra trude tién thué van phong phét sinh mét lan cé gia tri 16n duge
phén b theo thoi gian thué thuc té theo thoa thuén trén hop ddng thué.

Nguyén tac ke toan cac khodn ng phai trid

No phai tra la cic khoan phai thanh todn cho nha cung chp va cac doi tuong khac. No phai tra bao gom chc
khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac. No phai tra khéng ghi nhan thap hon nghia vu phai thanh toan.

Viéc phén loai cac khoan ng phai tra duoc thue hién theo nguyén thc sau:

- Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc ldp voi ngudi mua, gom ca céc khoan phai tra
gifta cOng ty me va cdng ty con;

- Phai tra khéc gdm céc khoan phai tra khong cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang héa dich vu.

Cac khoan phai tra duoc theo dai chi tiét theo timg ddi twgng va ky han phai tra.
Nguyén tic ghi nhén vay va no thué tai chinh

Cac khoan vay va no thué tai chinh dugc ghi nhén trén co s cac phiéu thu, ching tir ngén hang, cac khé
ude va cac hop dong vay, no thué tai chinh.

Céc khoan vay, ng thué tai chinh duoc theo doi theo tiing dbi tuong, ky han, nguyén té.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Ting 5, Thap CEQ, HH2-1, BTM M2 Tri Ha, Pudng Pham Oy 2 ndm tai chinh 2025
Hung, Phuting Tir Liém, TP. Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duoe doc dong thdi véi bédo edo i chinh gitta nién dg kém theo)

14.

15.

16.

17.

Nguyén tiic ghi nhén va von hoa cac khodn chi phi di vay
Chi phi di vay bao gom l4i tién vay va cac chi phi khdc phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dugc von
hoé theo quy dinh ciia Chuén muc ké toan “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay lién quan truc tiép dén
viée mua, dau tu xdy dung hodic san xuat nhiing tai san can mdt thoi gian tuong doi dai dé hoan thanh dua
véao sit dung hoic kinh doanh dugc cdng vao nguyén gié tai san cho dén khi tai san dé duge dua vao sit
dung ho#c kinh doanh. Céc khoan thu nhép phét sinh tir viée dau tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam
nguyén gia tai san co lién quan. Dbi v6i khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san cb dinh, bat déng
san dAu tu, 131 vay duoc von hoa ké ca khi thoi gian x4y dung dudi 12 théng.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai trd

Chi phi phai tra cia Cong ty bao gdm chi phi Iai vay phai tra, chi phi méi giéi, trich true chi phi du n va
céc khoan chi phi phai tra khéc, 14 céc chi phi thue t€ da phat sinh trong ky bao cdo nhung chua chi tra do
chua c6 héa don hodc chua di hd so, tai liéu ké toan, dugc ghi nhan vao chi phi sin xuit, kinh doanh cia ky
béo céo va cac khoan phai tra chua phat sinh do chua ghi nhén hang héa, dich vu nhung duoe tinh trude vao
chi phi sin xuat, kinh doanh ky nay d& dam bao khi phét sinh thuc té khong gay dot bién cho chi phi san
xuht, kinh doanh duoc phan 4nh 1a du phong phai tra. Chi phi i vay dugc trich truée can clr vao cac Hop
déng vay va cac khé uéc vay timg l4n,

Cong ty chi trich trude chi phi dé tam tinh gia von cho céc cong trinh/hang muc dé hoan thanh va duge xac
dinh 14 da ban trong ky. Chi phi trich trudc vao gia von 12 cac khoan chi phi da ¢6 trong du toan dau tu, xdy
dung nlnmg chua c6 di hé so, tai lidu d& nghiém thu khdi luong. S6 chi phi trich trude duge tam tinh dam
bao tuong tmg véi dinh muc gia vén tinh theo tdng chi phi du toan ca cong trinh/hang muc duge xac dinh
da ban.

Viée trich trudc vao chi phi san xuat, kinh doanl: trong ky dugc tinh toan mét cach chat ché va phai c6 bing
chiing hop 1y, tin cdy vé céc khoan chi phi phai trich truée trong ky, dé dam bao so chi phi phai tra hach
toan vao tai khoan nay phi hop véi s6 chi phi thuc t€ phét sinh.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thue hign

Doanh thu chura thuc hién gdm doanh thu nhén truée nhu: Sé tién cia khach hang da tra truée cho mot hodc
nhidu ky ké todn vé cho thué Thap CEO va doanh thu chura thyc hién khéc. S6 tién khach hang da tra trudc
dugc phan bb va ghi nhan doanh thu timg ky theo phuong phap duong thing va theo thdi gian thué thuc té
duge thoa thuén theo ting hop déng thué.

Nguyén tic ghi nhin vbn chii s hifu
Vén gop cia chi sé hitu ciia Cong ty dugc ghi nhén theo s6 vén thuc té da gop cla céc cb doéng.
Loi nhuan sau thué chua phan phéi 14 s6 13i tir hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép sau Ihi trir chi phi

thué TNDN ciia ndm nay vi cac khoan didu chinh do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh séch ké toan va didu
chinh hoi t6 sai s6t trong yéu clia cic nam trude.

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phén phbi cho cac cb dong sau khi da trich 1ap céc quy theo
Piu 1é ciia Cong ty cfing nhu cac quy dinh ciia phap ludt va da duoc Pai hoi dong co dong phé duyét.

Viéc phén phéi loi nhufn cho cac cd dong dugc cén nhic dén cic khoian muc phi tién t& nam trong lgi
nhufn sau thué chua phén phéi cé thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢b tire nhu 13i do danh
gi4 lai tai san mang di gop vén, 13i do danh gia lai cc khoan muc tién té, cac cbng cy tai chinh 1a cac khoan
muc phi tién té khéc.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: Tang 5. Thap CEO, HH2-1, BTM ME Tri Ha, Putng Pham Ouy 2 néam tai chinh 2025
Hung, Phuong Tir Liém, TP. Ha Néi

Méu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Céic thuyét minh néy lé mt bé phén hop thanh va can duoe doc dong thoi voi béo cdo tai chinh giita nién di kém thea)
Cé tire duoe ghi nhan 1a no phai tra khi dwoc Dai hdi déng cd déng phé duyét.

18. Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khic

Doanh thu cia Cong ty bao gom doanh thu béan hang héa (thiét bi bé boi, vat liéu xay dung,...), doanh thu ban bét
dong san do Cong ty lam cha dAu tu va doanh thu cung cép dich vu.

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gdm doanh thu tir 1ai tién guri ngan hang va thu cb tic.
Doanh thu bdan hing héa
Doanh thu ban hang héa dwoc ghi nhan khi déng thoi théa man tit ca nam (5) diéu kién sau:
- Céng ty da chuyén g1ao phén 16n rii ro va loi ich gén lidn véi quyén sé hitu san pham hodc hing héa

cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con nam gift quyén quan ly hang héa nhu ngudi s6 hitu hang hoa hoac quyén kiém
soat hang hoa;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chéc chan. Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai
san pham, hang hod, d& mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhén khi nhiing
didu kién cu thé d6 khong con ton tal va ngudi mua khong duge quyen tra lai san pham, hang hoa (trir
trudng hop khach hang co quyén tra lai hang héa dwéi hinh thic dbi lai dé lay hang héa, dich vu
khac);

- Cong ty da thu duoc hode s& thu duge lgi ich kinh té tir giao djch ban hang; va
- Xac dinh duoc chi phi lién quan dn giao dich bén hang.
Doanl thu cung cip dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua ciia giao dich dé dugc xac dinh mot
cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan den nhiéu ky thi doanh thu duge ghi
nhén trong ky theo két qua phan cbng viéc di hoan thanh tai ngay khoa 50 1ap Bdo céo tai chinh cia ky do.
Két qua ciia giao dich cung cap dich vu duoc xéc dinh khi théa mén tAt ca bdn (4) didu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin. Khi hop déng qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai
dich vu dd mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhiing diéu kién cu thé
d6 khong con ton tai va ngudi mua khong dugce quyén tra lai dich vu d cung cap;

- Cokhanang thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vu doé;
- Xac dinh duoc phén cong viéc da hoan thanh tai ngay khoa s6 1ap B4o céo tai chinh; va
- Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.
Doanh thu bdn birt dpng sdin
Doanh thu ban bét déng san ma Céng ty 1a chit diu tu duoc ghi nhan khi déng thi théa mén tat ca nam (5)
diéu kién sau:
- Bét dong san da hoan thanh toan bo va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao i ro
va loi ich gan lién v6i quyén sé hitu bét dong san cho ngudi mua.
- Cong ty khong con nim gilt quyén quéan ly bat déng san nhu ngudi so hiiu bat déng san hoic quyén
kidm soat bt dong san.
- Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chic chan.

- Céng ty dd thu dugc hodc s€ thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong sin.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH

Pia chi: Téng 5, Thap CEOQ, HH2-1, DTM Mé Tri Ha, Dudng Pham Quy 2 nam tai chinh 2025
Hung, Phudng Tir Liém, TP. Ha Ngi

MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#i2p theo)

(Cdc thuyét mink ndy I& mot b phén hop thénhvéa can duoe doc dong thoi véi bdo cdo 1di chinh giita nién ag kém thea)

19.

20.

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén bat déng san.

Doanh thu tién lai

Tién Jai duoc ghi nhan trén co s dén tich, duoc xac dinh trén sb du cac tai khoan tién giri va 13i sudt thuc té
tirng ky.

Cé tive va lgi nhugn dwee chia

Cb tie va loi nhuan duoc chia duoce ghi nhan khi Céng ty dugc nhan quyén cb tire hozc loi nhudn tir viée
g6p von. Co tire nhén dugc bang cd phiéu chi duoc theo dai theo so luong 6 phiéu ting thém, khéng dugc
ghi nhén gi4 tri ¢ phiéu nhén dugc.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhan trong Bao céo két qua hoat déng kinh doanh la tdng chi phi tai chinh phét
sinh trong ky, khéng bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh, bao gbm chi phi l4i vay, chénh léch ty gia va
du phong céc khoan dau tu.

Céc nguyén tic va phuong phap Ié toan khac

20.1 Céc nghia vu vé thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dén cua lujt thué hién hanh véi mac thué suat
thué GTGT la 5% cho hoat dgng kinh doanh Nha & xa hoi, 8% cho dich vu dién toa Thap va phi dich vu
quan ly du an Quoc Oai, con lai 10% cho cac mat hang va dich vu khac.

Thué Thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tng gia tri ctia s6 thué phai tra hién tai.

S6 thué phai tra hi¢n tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khéc véi loi
nhuan thudn dugc trinh bay trén Béo cdo két qui hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thue khéng bao
gdm cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc duge khéu trir trong céc ném khac (bao gbm ca 16 mang
sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gbm céc chi tiéu khong chiu thué hodc khong duoc khau trir.

Céng ty 4p dung murc thué sut thué thu nhap doanh nghiép 1a 20% tré én loi nhufn chiu thué. Riéng doi voi
hoat dong kinh doanh nha ¢ x& hoi, Céng ty dugc hudng mic thué sut thué thu nhap doanh nghiép vu dai
14 10%.

Viéc xéc dinh thué Thu nhap doanh nghiép ciia Céng ty cn cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhiing quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viéc xac dmh sau cling vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

Cic logi thué khdc

Céc loai thué, phi khac Céng ty thuc hién ké khai va nop cho co quan thué theo ding quy dinh hién hanh
ctta Nha nudc.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O

Téng 5 thap CEO, HH2-1, PTM ME Tri Ha, P.Tir Liém, TP.Ha Noi

Tel: (84-4) 37 875 136

Fax: (84-4) 37 875 137

BAO CAO TAI CHINH
Quy 2 néim tai chinh 2025

Mau sb B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

Quy 2 Niim 2025

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién

Tién

Tién mat tai quy

Tién giri ngén hang

Cic khodn twong dirong tién

Tién giri ngan hang co ky han gdc khong qud 3 théng

Téng cong

. Phai thu ngén han cia khach hang

Pao Thi Tan

Cong ty CP Fecon

Congty CP dAu tur va phét trién Phit Quoc

Céng ty TNHH MTV Phit Kién Phu Quéc

Céng ty CP Xay Dung C.E.O

Céng ty TNHH MTV xdy dung C.E.O Van Bon
Céng ty CP Phat Trién Nha Va D6 Thi Phit Quéc
Céng ty TNHH C.E.O Hospltalny

Cong ty CP Pau Tu Va Phat Trién Du Lich Véan Don
Céng ty TNHH MTV Tu vén thiét ké C.E.O

Céc khoan phai thu khach hang khac

Tong cong

. Tri trudce cho ngudi ban ngz”in han

Céng ty TNHH MTV Xay dung C.E.O Phu Qubc
Céng ty Cb phén Xay Dunﬂ CE.O

Céng ty TNHH MTV Tu van thiét ké CE.O
Cong ty Cb phén Xy dung Win

Tra truée cho cac dbi twong khac

Tbng cong
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30/06/2025 01/01/2025
VND VND
18.468.265.716 32.918.019.035

3.544.666.840
14.923.598.876
472.962.483.010
472.962.483.010

4.091.397.953
28.826.621.082
560.927.483.010
560.927.483.010

491.430.748.726

593.845.502.045

30/06/2025
VND

01/01/2025
VND

5.803.696.000
2.664.516.935
57.728.370
244.797.200
9.999.873.887
3.723.688.073
345.004.855
434.446.925
2.179.455.940
421.710.333
19.490.478.709

5.803.696.000
2.381.528.358
446.810.246
36.630.440
5.914.191.251
1.348.828.054

3.094.916.420
239.745.31)
24.690.207.845

45.365.397.227 43.956.553.925
30/06/2025 01/01/2025
VND VND

25.953.912.395
9.790.178.773
1.571.544.203
14.306.249
4.838.555.909

11.928.052.057
520.920.839
1.107.340.249
6.236.011.799
8.399.678.638

42.168.497.529

28.192.003.582
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Téng 5 thap CEO, HH2-1, DTM ME Tri Ha, P.Tir Liém, TP.Ha Noi
Tel: (84-4) 37 875 136

Fax: (84-4) 37 875 137

BAO CAO TAI CHINH
Quy 2 ndm tai chinh 2025

Mau s B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC

Quy 2 Nam 2025

4. Phai thu khac

a Ngin han

Tam Ung
Céim cb, thé chép, ky cuoc, ky quy
Phai thu khéac

Cong ty CP déu tu va phdt trién Phil Quéc

Céng ty TNHH Mot thanh vién Phil Kién Phii Quéc
Céng ty CP xdy dung C.E.O

Céng ty TNHH C.E.O Hospitality

Céng ty CP Du Lich C.E.O

Cong ty TNHH MTV xdy dung C.E.O Phii Oude
Céng ty CP Phat tr ién nha va D6 Thi Phii Quoc
Céng ty TNHH MTV Tur vén thiét ké C.E.O

Chi phr dén bir GPMB - dur én Sonasea Residences Phil Quéc

Cac dbi twong khac

Cong

Dai han

Ban dén bit GPMB Quéc Oai
Cong

. Hang ton kho

Coéng cu dung cu

Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang
- Duran Quéc Oai

- Dur én Ha Nam

- Dy dn Phii Quic

- Dwan D27

- Cdc dw dn khdc

Hang hoa

Cong
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30/06/2025 01/01/2025
VND VND
102.940.000 232.940.368

22.601.355.652
641.911.418.758

10.232.643.753
11.069.308.474
17.176.503
61.440.938
14.175.000
30.900.450
15.328.302
25.377.869
615.882.351.680
4.362.715.589

22.601.355.652
631.300.565.187

5.516.430.822
4.427.268.111
727.173

378.000.000

615.882.351.880
5.095.787.201

664.615.714.410

654.134.861.207

1.692.084.000

1.692.084.000

1.692.084.000

1.692.084.000

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
1.066.362 1.066.362

368.243.375.548
9.509.671.064
77.674.172.054
189.038.631.316
83.358.281.238
8.662.619.876
57.500.000

346.057.068.650
9.509.671.064
70.038.707.615
175.693.556.057
83.358.281.238
7.456.852.676
57.500.000

368.301.941.910

346.115.635.012
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O

Ting 5 thép CEO, HH2-1, DTM M& Tri Ha, P.Tr Liém, TP.Ha Noi

Tel: (84-4) 37 875 136 Fax: (84-4) 37 875 137

BAO CAO TAI CHINH
Ouy 2 néim tai chinh 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC
Quy 2 Nam 2025

7. Téisan ¢b dinh v6 hinh

= ,7\ b.‘.'
Ko e Ban quyén bang

Chuong trinh

Nhén hiéu, tén

MA4u s B 09a - DN

sang ché phin mém thuwong mai Téng cong
Nguyén gia TSCP v hinh
- S6 du ngay 01/01/202% 178.518.000 4.143.383.750 267.227.596 4.589.129.346
- Mua trong nam -
- Giam khac - -
- Sb du ngay 30/06/202¢ 178.518.000 4.143.383.750 267.227.596 4.589.129.346
Gia tri hao mon luy ké
- 86 du ngay 01/01/202% 178.518.000 3.396.496.653 267.227.596 3.842.242.249
- Khéu hao trong nam 102.000.000 102.000.000
- Giam khac - -
- S6 du ngay 30/06/202: 178.518.000 3.498.496.653 267.227.596 3.944.242.249
Gi4 tri con lai
- 86 du ngay 01/01/2022 - 746.887.097 - 746.887.097
- 6 du ngay 30/06/202 - 644.887.097 - 644.887.097

8. Bt dong san déu tu
. Nha cira vat kién Quyén sir dung
Khodn myc tric dét Téng
3 ; VND VND VND

NGUYEN GIA
- 6 du ngay 01/01/2025 224.903.449.704 - 224.903.449.704
Tang trong ky - -

Giam trong kv

- S6 du ngay 30/06/2025

GIA TRI HA0 MON LUY KE
- 6 du ngay 01/01/2025
Trich khau hao trong ky

Giam trong ky

- $6 du ngay 30/06/2025

GIA TRI CON LAI

- S dw ngay 01/01/2025

- S6 du ngay 30/06/2025

224.903.449.704

65.718.168.237
2.497.449.906

68.215.618.143

159.185.281.467
156.687.831.561
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224.903.449.704

65.718.168.237
2.497.449.906

68.215.618.143

159.185.281.467
156.687.831.561
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O
Téng 5 thap CEO, HH2-1, DTM M& Tri Ha, P.Tir Liém, TP.Ha Noi
Tel: (84-4) 37 875 136

Fax: (84-4) 37 875 137

BAO CAO TAI CHINH
Quy 2 nam tai chinh 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH CHON LQC
Quy 2 Niim 2025

9. Chi phi xdy dung co ban dé dang

10.

Tram y té, nha dich vu Du 4n Québc Oai
Tram bién 4p Du 4n Qubc Oai

Trudng Mam non Tu thue CEO
Trudng Tiéu hoc Tu thuc CEO

Trung tam déo tao cong ngh¢ cao Dai Viét - Lang Hoa Lac

30/06/2025
VND

Méu s B 09a - DN

01/01/2025
VND

5.419.489.895
1.921.665.818
37.670.718.874
71.865.776.123
703.929.703

5.411.380.694
1.921.665.818
28.186.541.737
53.552.872.367
703.929.703

Téng cong 117.581.580.413 89.776.390.319
DPAu tu vao cong ty con
30/06/2025 01/01/2025
. Gia gbe i Gia gbe
Cong ty S6 lwgng CP So lugng CP
VND VND
Cang ty CP San it ¥4 21.600.000  306.029.000.000 21.600.000  306.029.000.000
phat trién Phi Quoc
g"g%fy CP Xay Dyng 10.200.000  102.000.000.000 10.200.000  102.000.000.000
Coéng ty CP Phat Trién
Nha Va Dé Thi Phu 13.871.154  319.249.183.492 13.871.154  319.249.183.492
Qubc
Canaty TNEEL€:5.0 58391.998  583.919.980.000 58.391.998  583.919.980.000
Qudc té
Céng ty TNHH C.ED 2.000.000  20.000.000.000 2.000.000 20.000.000.000
Hospitality
Triréng Caq dang Cong 17.690.000  176.900.000.000 17.690.000  176.900.000.000
thuong Quéc Te (*)
Cong ty CP Piu Tu Va
Phét Trién Du Lich Vén 167.500.000  1.757.500.000.000 167.500.000  1.757.500.000.000
Dbn
Céng/ty CF'da v 31.699.900  466.603.100.000 29.700.000  446.604.100.000
phat trién Nha Trang
S 7
Couply THHHMTY L 1.000.000 10.000.000.000 1.000.000 10.000.000.000
van thiét ké C.E.O
Céng ty CP Phat Trién
Khu Céng Nehiép C.E.O 5.050.000  50.500.000.000 g

(**)
Cong

3.792.701.263.492

3.722.202.263.492

(*) Ngay 23/01/2025, Bd Lao Dong - Thuong Binh va Xa Hgi da ban hanh Quyét dinh sb 166/QD-BLDTBXH

vé viée ddi tén Trudong Cao ding Dai Viét thanh Trudong Cao dang Céng thuong Qube TE.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O

Thng 5 thap CEO, HH2-1, DPTM ME Tri Ha, P.Tir Liém, TP.Ha N6i
Tel: (84-4) 37 875 136

Fax: (84-4)37 875137

BAO CAO TAI CHINH
Quy> 2 ndm tai chinh 2025

11.

12.

13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH CHON LQC

Quy 2 Niim 2025

MAu sb B 09a - DN

(**)Theo Nghij quyét sé 12/2025/NQ/CEO-HDQT ngay 22/05/2025 vé viéc gop von thanh lap Cong ty con.
Cong ty C phin Tap Poan C.E.O gop vén thanh 1ap Cong ty Co phan Phat trién Khu cong nghiép C.E.O véi
vén didu 1€ 12 450.000.000.000 déng, trong d6 Cdng ty C4 phén Tép Poan C.E.O gép 445.500.000.000 déng

(tuong tmg ty 1€ s6 hitu 99%). Ngay 12/06/2025, Cong ty C4 phén Tap Poan C.E.O

da thuc hién gép von vao

Cong ty Cé phan Phét trién Khu cong nghiép C.E.O s6 tién 12 50.500.000.000 ddng (tuong tmg 5.050.000 co

phén).

Chi phi tra trudc

Ngén han

Coéng cu dung cu da xuét dimg ch& phan bd
Chi phi chd phén b khéac

Ciong

Dai han

Tra trude tién thué tang 19 cho Cong ty Lac Viét
Cong cu dung cu dé xuit diing cho phén bo

Chi phi tra trude dai han khac

Cong

Phai tra ngudi ban ngin han

Cac khoan phéi tra nguoi ban

Céng ty TNHH MTV Diu tu Bao Viét

Céng ty CP Déu tu va phat trién Phi Quoc

Cong ty TNHH Mot thanh vién Phu Kién Phi Quéc
Céng ty CP Du Ljch C.E.O

Céng ty TNHH C.E.O Hospitality

Pbi twong khac

Cong

Ngudi mua tré tién truée ngan han

Nguyén Thanh Thity

Céng ty TNHH C.E.O Quéc té

Cong ty C6 phan Tép doan Cong thuong Quéc té
Céng ty C6 phén Péu tu xay dung giao thong 577
Céc dbi tuong khac

Cong
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30/06/2025 01/01/2025
VND VND
25.650.237 5.822.129

1.834.603.497

1.784.899.964

1.860.253.734

1.790.722.093

3.552.597.207
164.524.586
1.443.549.907

3.609.897.165
249.877.978
1.517.338.081

5.160.671.700

5.377.113.224

30/06/2025
VND

01/01/2025
VND

15.000.000.000
78.467.596
177.816.378

1.532.876.000
6.516.675.348

7.258.625.272

15.000.000.000
18.150.000

1.813.920.000
4.296.438.636

10.049.512.157

30.564.460.594

31.178.020.793

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
5.526.564.469 5.526.564.469
80.310.640 80.310.640

13.000.000.000

3.141.641

1.100.000.000
75.377.442

18.610.016.750

6.782.252.551
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O

Ting 5 thap CEO, HH2-1, PTM ME Tri Ha, P.Tir Liém, TP.Ha Noi
Tel: (84-4) 37 875 136

Fax: (84-4) 37 875 137

BAO CAO TAI CHINH
Ouwyr 2 néim tai chinh 2025

14.

15.

16.

17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

Quy 2 Nim 2025

Thué va cac khoédn phai nop Nha nudce
Phai ndp

- Thué TNCN
- Thué khac
Cong

Phii thu
- Thué GTGT
- Thué TNDN
- Thué khac

Chi phf phai tr ngan han

Trich trudc chi phi 1ai vay
Trich trude chi phi lhace
Cong

Doanh thu chwa thue hién

Ngin han

Doanh thu chua thue hién hoat dong cho thué thap CEO
Doanh thu chua thuc hién cho thué Cin hg Bamboo Garden

Cing

Dai han

Doanh thu chua thuc hién hoat déng cho thué thap CEO
Cong

Cac khoan phai tréd, phaii ngp khac

Ngén han

Kinh phi cong doan, BHXH, BHYT, BHTN
Nhian ky quy, ky cugc ngén han

Céc khoan phai tra, phai nop khac

Céng

24

Miu s6 B 09a - DN

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
136.569.644 224.948.071
3.138.077.370 -
3.274.647.014 224.948.071
12.089.911 4.002
818.011.432 818.011.432

- 66.141.987

830.101.343 884.157.421
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
73.143.197 50.964.735

- 52.695.897

73.143.197 103.660.632
30/06/2025 01/01/2025
VND VND

3.194.455.595
58.064.192

3.611.864.940
106.878.712

3.252.519.787

3.718.743.652

69.513.421.704

70.671.978.718

69.513.421.704

70.671.978.718

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
744.807.794 394.057.946
120.116.052.087 126.181.532.963
4.144.051.490 4.248.615.271

125.004.911.371

130.824.206.180
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Téng 5 thap CEO, HH2-1, PTM M€ Tri Ha, P.Tir Liém, TP.Ha Néi
Tel: (84-4) 37 875 136 Fax: (84-4) 37 875 137

BAO CAO TAI CHINH
Quys 2 néim tai chinh 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHOQN LQC

Quy 2 Nim 2025

b Dai han

Nhan ky quy, ky cuoc dai han
Cong

18 Vay va no thué tai chinh
a Ngin han
Ngan hang BIDV Thanh Xuén

Cong

b Dai han

Ngén hang BIDV Thanh Xuan

Ciong

25

30/06/2025
VND

MAu s6 B 09a - DN

01/01/2025
VND

30.894.001.307

30.861.341.757

30.894.001.307

30.861.341.757

30/06/2025 01/01/2025
VND VYND
9.115.304.391 33.742.181.141
9.115.304.391 33.742.181.141
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
56.424.435.758 13.601.265.994
56.424.435.758 13.601.265.994
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Thng 5 thap CEO, HH2-1, DPTM ME Tri Ha, P.Tir Liém, TP.Ha Noi
Fax: (84-4) 37 875 137

Tel: (84-4) 37 8§75 136

BAO CAO TA)I CHINH
Quy 2 nam tai chinh 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

Quy 2 Niim 2025

Miu s6 B 09a - DN

VL THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH

DOANH

1 Doanh thu thuin ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu hoat dong thuong mai
Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu kinh doanh bat dong san

Cong

2 Gi4 von hing bén

Gia vbn hoat dong thuong mai
Gia vbn ciia dich vu di cung cép
Gia vén kinh doanh bét déng san

Cong

3 Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién gui, tién cho vay
Doanh thu tai chinh khac
Céng

4 Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Trich 14p phong déu tu vao don vj khac

Cong

Ngudi lip
/ A/
K
'\/’ =
-~ k
///

Biii Thi Kiéu Chinh

Ké toan truéng

S

b..fL("“
Thai Thi Tuoi

27

Quy nay nim nay Quy niy nim trude

VND

VYND

5.843.633.340
14.949.504.291

10.240.111.887
12.799.873.521
5.019.317.821

20.793.137.631

28.059.303.229

Quy nay nim nay Quy niy nim trude

VND

VND

5.575.156.064
8.852.216.897

9.998.888.949
8.508.298.312
5.666.167.035

14.427.372.961

24.173.354.296

Quy nay nim nay

Quy nay nam trudc

VND VND
23.516.340.319 14.891.031.207
- 31.641.934

23.516.340.319

14.922.673.141

Quy nay nim nay

Quy nay nim trudc

VYND VND
342.092.334 150.095.553
894.325.587 1.839.059.460

1.236.417.921

1.989.155.013
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