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T Bin cdo bach Cong ty C3 phin Tap doan C.E.O

Cac nhin to rai ro
Riti ro ve kinh té

Su bién dong cia céc bién sb kinh té vi mé nhu toe db ting tnréng, lam phat, 13i sut, ty gia,
chinh sach ctia Chinh phu thuc hién diéu chinh cac bién sb kinh t& vi mé ciing nhu chinh
sach phat trién nganh s& co tac dong truc tiép hoiic gian tiép dén hoat dong va két qua kinh
doanh cua cac doanh nghiép.

Ting trwdmg kinh té

Thc d6 ting trrdng kinh té 1a mdt trong nhitng nhén t quan trong anh hudng dén tdc do ting
trudng ciia hiu hét cac nganh, linh virc ciia nén kinh té. Tang trudng kinh té ndi chung sé lam
ting nhu ciu tiéu ding xa hoi, thic ddy sy gia ting chia san lugng cong nghiép va gitp cho
cac doanh nghiép mé rong thi truong tiéu thu san phém cia minh. Nhing nam tréd lai day,
nén kinh té Viét Nam ludn duy tri tc d6 ting trudng & mirc cao va 6n dinh so vdi cac nude
trong khu vuc va trén thé gidi. Téc do tang trudng GDP trung binh giai doan 2004-2007 dat
8,16%, phan 4nh nhiing budc tién virng chic, diing huéng cia Viét Nam ciing nhu phén nao
cho thiy tiém ning phat trién cia Viét Nam trong nhimg nam téi.

Sau khi chinh thirc gia nhap Té chic Thuong mai The gi¢i (WTO) ngay 11/01/2007, nén
kinh té Viét Nam ngay cang hi nhép séu voi nén kinh té the gii. Su phét trién cia nén kinh
té Viét Nam ngay cang gan ket chit ch& véi xu thé phat trién chung cua the gidi. Nam 2008
chimg kién nén kinh té toan cu bi suy thoai nang né, khién cho nén kinh t& Viét Nam ciing
phai chiu nhimg anh hudng dang ké: thim hut thuong mai & mire ky luc, that nghiép gia téng,
thi trudmg ching khoén suy gidm manh va su dong bang cua thi truong bét dong san. Téc do
ting truong GDP ndm 2008 clia Viét Nam chi dat 6,23%, thap hon nhiéu so véi muc tiéu dat
ra.

Hinh 1: Téc do tang truedng GDP qua cdc nim

Toc doé tang trwo'ng GDP qua cac nam
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Nguén: GSO, MBS téng hop

Téc d6 ting truéng kinh té nam 2009 tuy van thép hon téc d6 ting 6,23% cla nim 2008,
nhung da vugt muc tiéu ting 5% cua ké hoach. Tinh chung ca giai doan 2009-2011, the do
tang truong GDP trung binh dat 6%. Trong bbi canh kinh té thé gisi suy thodi, nhiéu nén
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kinh t¢ ting truémg 4m ma kinh té nudc ta dat dugc toc do ting trudng duong twong dbi cao
nhur trén 1a mot thanh cong. Tuy nhién, tinh hinh kinh t¢ dén nay vin con khéng it kho khén,
thach thirc, bao gdm nhimng han ché v& can déi vi mé chira dung nhiéu rii ro tmm an; chi sb
gia tiéu ding ting & mic cao; nhap siéu 1én cing vdi su suy giam clia dong vbn diu tu nude
ngoai va nhimg anh hudng dén can cén thanh toan, dy trir ngoai héi..

Dén nim 2012, trong khi nen kinh te thé gi6i dang c6 nguy co suy thodi vdi cudc khing
hoang ng cdng & Chau Au, nén kinh té Viét Nam cling da c6 nhimg dién bién phtic tap. Tuy
viy, the dd ting truéng GDP ca nudc ndm 2012 vin dat con s6 5,03%,

Nam 2013, cac diéu kién kinh té vi mé ciia Viét Nam d én dinh dang ké, méi treong kinh té
vi m6 én dinh nho lam phat dang trén da suy giam, thdm hut thuong mai va ngén sich duoc
kiém ché va cic chinh sach quan 1y tién t& tét hon, song tbc do ting trudmg GDP chi dat
5,42%.

Pén nim 2016, nén kinh té c6 ddu hidu phuc hi rd nét. Mire tang truong nam 2016 tuy thap
hon mife ting truéng trudng nam 2015, nhung trong boi canh kmh té thé gioi khong thugn,
gia ca va thuong mai toan cdu gidm, trong nudc gip nhiéu khé khin do thai tiét, moi trudng
bién dién bién phtre tap thi toc do tang truong ¢ muc 6,21% 13 thanh cong.

Dbi véi nganh kinh doanh bat dong san, the d6 ting truéng kinh té 12 mot nhan t6 quyét dinh
quan trong. Mot nén kinh té ting trudng manh va on dinh s& kéo theo nhu cdu nha &, thué
van phong,...gia ting, va nguoc lai, nén kinh té ting truong yéu, tri tré s& anh hudng tiéu cuc
dén hoat dong kinh doanh cua nganh bit dong san, diu tu xiy dung. Do 46, viée ap dung céc
chinh sich vi m6 mot cach hiéu qua cia Chinh phit gitp giam rii to vé& kinh té dbi véi cic
doanh nghiép néi chung va cac doanh nghiép hoat déng trong linh wvirc diu tu va kinh doanh
bét d0ng san néi rién, trong d6 ¢6 Cong ty.

Lam phat

Cac rui ro trong tai chinh doanh nghiép thuong gan 1ién voi hién tugng lam phat trong nén

kinh t&. Theo nhitng s6 liéu dugc cong b, ty 18 lam phét giai doan 2000 - 2016 cu thé nhur
sau:

Hinh 2: Ty I¢ lam phat qua cdc nim

Ty 1& lam phat qua cac ndm
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Trong qud trinh phét trién kinh té, lam phat & Viét Nam x4y ra voi xu huéng ting va bién
dong v6i bién d6 kha 16m gép phin tao ra nhimg bién dong bét thudng cia gia ca nguyén

nhién vit liéu diu vio, anh hudng true tidp dén doanh thu va loi nhudn cua doanh nghiép.

Thoi ky 1996-2003 dugce coi 1a thiéu phat, khi CPI tang rat thip. Thoi ky tir 2004 dén nay 1a
thori ky lam phat cao tré lai, gan nhr 1dp di 1ap lai, ¢t 2 nim ting cao méi c¢6 1 ndm ting thip
hon. Nam 2004 ting 9,5%, nam 2005 tang 8,4%, thi nim 2006 ting 6,6%. Nam 2007 ting
12,63%, ndm 2008 ting 19,85%, thi ndm 2009 ting 6,52%. Nam 2010 tang 11,75%, nim
2011 tang 18,13%.

Tt ndm 2012 dén nay, ty 18 lam phat dwoc kidm soat va lién tuc giam. K&t thic nam 2016, ty
1é lam phét giam di dang k&, chi ting 2,66% so v&i nam 2015. DAy 1a dAu hiéu dang mimg
cho cdc doanh nghiép trong nude néi chung va Cong ty Cb phén Tap doan C.E.O néi riéng,
tao tién dé phat trién bén vitng cho nhitg nam tiép theo.

Mt khéc, vai chinh sach dam bao ngudn cung nguyén liéu ddu vao (sit, thép, x1 ming, xing
dau...) én dinh thong qua hé théng céc nha cung tmg nguyén vit liéu, ky két cic hop dong
gift gid v&i nha cung cap, Cong ty C6 phin Tép doan C.E.O c6 thé giam thidu tac dong cia
lam phét d6i v6i hoat dong kinh doanh ctia minh.

Lii suit

Péi voi mot doanh nghiép thi i ro 13i suét 13 ri ro khi chi phi tra 1di vay cua doanh nghiép
cao hon kha nang tao ra lgi nhuin cla doanh nghiép va mirc d¢ i ro v¢ lai suét ciing khac
nhau gifra cdc nganh véi nhau tity theo co ciu ng vay cta cic nganh d6.

Tinh dén thoi diém 20/12/2016, téng phuong tién thanh toén tang 16,47% so véi cudi nim
2015 (cung ky nam trudc ting 13,55%), mic du tang cao hon so voi cung ky nhung téng
phuong tién thanh toan chua tao sic ép Ién lam phat, lam phét co ban & 6n dinh. Ciing tinh dén
thoi diém trén, huy dong vn ctia cac t6 chirc tin dung tang 16,88% (cung ky nam 2015 ting
13,59%), giup cac t6 chirc tin dung n dinh thanh khoan, sin sang dap ang nhu ciu vén tin
dung cho nén kinh te va dam béo ty I€ tin dung/huy dong & mitc an toan; tang trudng tin
dung cua nén kinh t& dat 16,46% cho thiy kha ning hip thu vbn cta doanh nghiép tirong dbi
tt va thu nhap 14i cia cic ngan hiang c6 su cai thién tich cuc.

L sudt huy dong hién nay tuong d01 6n dinh. Lii suét huy dong bing dong Viét Nam phd
bién & mirc 0,8%- 1%/ném dbi voi tién gir khéng ky han va ky han dudi 1 thing; 4,5%-
5,4%/nam d6i voi tién g c6 ky han tir 1 théng dén dudi 6 théng; 5,4%-6,5%/nam dbi véi
tién gii c6 ky han tir 6 thiang dén duéi 12 thang; ky han trén 12 thing & mic 6,4%-
7,2%/mdm. Mat bing l3i suit cho vay phd bién cta cac linh vuc uu tién & mirc 6%-7%/nam
dbi véi ngén han, 9%-10%/nam dbi véi trung va dai han. Lai sudt cho vay céc linh virc san
xuét kinh doanh théng thudng & mirc 6,8%-9%/nam dbi véi ngén han; 9,3%-11%/mam dbi
voi trung va da: han.

Tinh dén thoi diém 31/ 12/2016, tong vay ng ngin va dai han cua Céng ty Cé phén Téap doan
C.E.O la 1.246.604.018.483 dong, chlem 54,97% no phai tra cia Cong ty va chiém 32, 51%
Téng Ngubdn vén, trong d6 vay va ng ngan han chlem 31,74% tong von vay. Thi truong tlen
té n6i chung va 13i sut thj trromg da c6 diu hiéu & bn dinh s& 14 yéu tb lam giam chi phi vin
va i 1o 13i suit cia Cong ty trong thdi gian téi.

Ty gi4 héi doai

La rii ro xay ra khi céc giao dich kinh t& dwoc thuc hién bing ngoai té va ty gia hdi doai bién
dong theo huéng bit loi cho doanh nghiép.

V6i dinh huéng bién do diéu hanh ty gia én dinh va quan 1y chit ché hoat ddng mua ban
ngoai t& ciia Ngan hang Nha nuée, ty gia khéng 6 nhidu bién ddng 16n trong nam 2012.
Ngay 28/06/2013, NHNN chinh thirc diéu chinh ty gia tir mirc 20.828 VND/USD 1én 21.036
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VND/USD (mitc diéu chinh 1%). Thém nita, luc dé can thiép d& duoc cai thién rat 160, khi
du trit ngoai t¢ cha Viét Nam di dat mirc ky luc 13 32 ty USD, trong duong véi 12 tuan nhip
khau.

Tuy nhién, do tin dung ngoai t& van ting cao tao mit ngudn cung thuong mai tir von chuyén
dbi cho thi trudng; su chuyén ddi von ngoai té sang VND ciin g c0 ¢ cdc ngin hang thuong
mai khi chénh 1éch 13i suét cho vay qua hap din véi khoang 300% cang tao cung cho thj
truomg... Viée cung USD tang dd lam cho ty gia VND/USD lao déc chéng mit tir
20.940VND xudng con 20.590 VND k& tir 19/4-28/4/2014. Vi 29/4 da tro thinh méc s kidn
quan trong khi S& giao dich NHNN bét ngo ting manh gia mua vao USD va du trit ngoai té
cd sur cai thién nhanh chong. Ngay 7/9/2014, 1 thang sau khi tin Théng déc tidp nhan nhiém
vu diéu hanh, Ngin hang Nha nuée t6 chic ho1 nghi nganh, va tai day thong diép duoc dua
ra: néu diéu chinh ty gia USD/VND thi tir nay (tai ngdy 7/9) dén cudi nim khong qui 1%.
Vi cam két nay NHNN s& khé thuyét phuc niém tin cia thi truong vé t gi tuy nhién dén
cudi 2014 NHNN vin gift duge cam két.

Nam 2015, ty gi4 bién dong phirc tap. Truée bbi canh ddéng Nhan dan & pha gia manh, Ngan
hang Nha nudc da diéu chinh kép ting ty gia thém 1% va néi bién do tir +/-2% Ién +/- 3%,
Nidm 2016, nhér sy viing tay ctia Chinh phil vé co quan diéu hanh — NHNN véi hang loat cac
chinh s4ch linh hoat, ty gia 6n dinh.

Céc chinh sich dua ra di timg budc phat huy dugc hiéu qua, gop phin én dinh ty gia binh
quén lién ngén hang,
Hién tai, hoat ddng san xuét kinh doaqh cia CEO Group chi yéu sir dung bing dbng Viat
Nam.Vi vdy, Cong ty s€ khong chiu nhi€u anh hudng khi ty gid hdi doéi bién ddng.

2. Riiro vé lujt phap

Rui ro vé luat phip 14 sy anh hudng d¢én hoat dong cta cong ty khi c6 nhing thay déi trong
hé théng cac vin ban lut truc tiép hodc gian tiép didu chinh c4c hoat dong cia cong ty, chién
luge phét trien nganh lién quan dén hoat dong cua cong ty. He théng ludt phap c6 anh huéng
rit 16n dén hoat dong kinh doanh cta cac doanh nghiép. Hién tai, Céng ty chiu su diéu chinh
ctia Luat Doanh nghiép, Lut Dau tv, Lut Thué thu nhip doanh nghiép, Luat Thué gi4 tri gia
tang, Ludt Xay dung va cic van ban dudi lujt lién quan khac. Khi Cong ty tham gia chao ban
trén TTCK s€ chiu sy tic dong ciia Lujt Chitng khoan vi cic vin ban hudng din thi hanh,

D¢ kiém soét rii ro vé mit lut phip, Cong ty da cip nhat nhimg thay déi trong méi truong
luat phap lién quan dén hoat dong ctia Céng ty, tir d6 dua ra ké hoach phit trién kinh doanh
phu hop. pé ngin chén cic phét sinh theo hudng tiéu cuc ciia i ro, xay dung mot hé théng
quén tri ndi bd chuin muye va tudn thi cac quy dinh ctta phap ludt 1a bién phap Cong ty di lira
chonvi theo dudi.

3. Ruiiiro diic thu
Riii ro vé canh tranh

Khi nén kinh té phét trién, nhu ciu xay dung ciling phit trién tuong (ng véi ngay cang nhiéu
cong trinh c¢6 quy mé lon. Hién nay, trén dia ban ca nude b rat nhidu doanh nghiép hoat
dong trong linh virc xay dung cac cong trinh din dung, cong nghiép, giao théng, thuy lgi;
Dau ti va kinh doanh phat trién nha, khu d6 thi mdi, ha tﬁng k¥ thuat khu céng nghiép...
Dac biét, khu virc Ha N§i va céc tinh lan cén dang tdp trung rat nhiéu doanh nghiép Ién nhur:
VinGroup, SunGroup, FLC Group... Nhitng doanh nghiép nay déu 14 ddi tha canh tranh truc
tiép cua Cong ty.

Bén canh d6, doi v&i nhimg doanh nghiép trong nuéc dang hoat dong trong nganh xdy dung,

rii ro vé ngudn nhan lye, rii ro vé chay méu chat x4m 12 mét trong nhimg rai ro rat Iém khi
Viét Nam gia nhip vio nén kinh té thé gidi. Nhilng cong ty s& hitu ddi ngfi nhan sy ¢ trinh
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df cling nhu nhiéu kinh nghiém Iam nhitng cng trinh 16n vdi cong nghé tién tién s& ¢o loi
thé rat lén trong canh tranh. Bén canh do, trong qua trinh Viét Nam dang héi nhap sdu rong
vdi nén kinh té thé gidi, CEO Group ciing chiu nhiéu sirc ép canh tranh tir cdc t& chirc nuée
ngoai c6 tiém ning to 16n vé tai chinh, céng nghé va nhén lue dau tir vao Viét Nam.

Tuy nhién, vo6i dinh hudng chién luoc phat trién 15 rang, chu dong nghién ciru va dp dung
nhimg cong nghé tién tién cho x4y dung, tap trung diu tu de thu hut nhan luc ¢é trinh do
chuyén mén va sirc sang tao, CEO Group tin tuéng vao tim ning va strc canh tranh cna
minh d6i vdi cac don vi trong nganh.

Rii ro vé yéu t6 diu vao

Céc yéu té ddu vao ciia CEO Group bao gbm chi phi v& dit (cu thé 1a chi phi giai phong mat
bing, chi phi quyén sir dung dit) va cac nguyén vt liéu xdy dyng, xay 13p. Do d6, su bién
dong cba cac chi phi nay anh hudng truc tiép dén hoat déng kinh doanh ctia Cong ty. Chi phi
gidi phéng mit bang va chi phi quyén sir dung dit cia CEO Group s& bi anh hudng néu Nha

nugc thay ddi khung gia dat. Day 1a i ro kha lén dbi vai cac doanh nghiép bt dong san. Sy
bién dong gia vat liéu xay dung dnh hudng dén chi phi ctta Cong ty.

bé déi pho voi van dé nay, CEO Group dd ludn tang cudng hoat dong kiém soét, quan 1y chi
phi san xudt kinh doanh, t& chirc co cau bd may quan Iy phu bop, dua ra cac bién phap xu ly
linh hoat va kip thoi nhim t6i thiéu héa chi phi va giam thiéu anh huéng cia yéu td lam phat
dén hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

Riii ro vé thanh toin

Dbi vai nganh xay dung, cic cong trinh, dir 4n thudng cAn vdn diu tu 16m va thoi gian thi
cong kéo dai, viéc nghiém thu, ban giao duge thuc hién timg phin va viéc gial ngan vén
cham, qué trinh hoan tit hd so thi cong cling nhu thong nhAt phe duyét quyét toan gitra chi
diu tr va nha thiu thuong mat rét nhiu thoi gian. Didu niy c6 anh hudmg khong nho dén
tinh hinh tai chinh ca cic cdng ty hoat dong trong linh vuc xay dung, cu thé 14 tinh hinh
cong ng phai thu, phai tra va dong tién hoat déng. Tinh trang chii ddu tu ng, chim thanh toan
cho cic Céng ty xay dung thuong xuyén xay ra, cd trudng hop khong thu héi duoe vén.
Nhimng rii ro vé thanh toan s& 1am gidm hiéu qua sir dung von va hiéu qua hoat ddng kinh
doanh cta cdng ty.

Riti ro trong mang gido duc va daoe tao

Linh viuc gigo duc va dao tao duge dénh gid 12 ¢6 tinh én dinh cao, ngay ca trong nhimg giai
doan bién dong manh cta nén kinh té. Rui ro chit yéu trong linh vuc nay 1a su canh tranh tr
cac don vi day nghé, trung tam giao duc va dao tao khac trén thj treomg.

Hién nay, CEO Group dang la chi s¢ hitu ciia Truong Cao ding Dai Viét, véi do1 ngi can b
giau kinh nghiém va c¢6 chuyén mén cao. Piéu ndy da nang vi thé va uy tin cia Cong ty trén
thi trudomg, digu nay khdng phai tap doan hay cdng ty nao cling cé duge.

4,  Riiro ciua dgt chao ban va ciia dr an sir dyng tién thu duge tir dot chao ban
Rii ro ciia dgt chao ban

Muc dich cta dot chao ban cb phiéu nay ciia Céng ty Cb phan Tép doan C.E.O la nham huy
dong vbn dé dAu tu vao dir an Sonasea Recidences, du an River Silk City phan ky II va phan
ky 111, dau tu dy an Sunny Garden City, bd sung von lvu déng va tang von gop vao cac cong
ty con. Dot chao ban dién ra trong thai diém nén kinh té va thi trudmg chirng khoén ¢4 nhiéu
bién dong, do d6 khé tranh khoi nhimg rui ro lién quan thj tnrong chimg khoan. Trong diéu
kién thi truong khong thuan lgi, co thé xay ra kha ning cd phiéu khong duge chao ban hét,
anh hu(mg dén k& hoach tai trg vén cho cac du an va hoat dong kinh doanh cia Cong ty do
sd tién thu duoc tir dot phat hanh khéng dat dugc nhu ké hoach du kién. De giam thiéu mi ro
nay, Céng ty ¢ ké hoach sir dung ngudn vén vay ngan hang va cic ngudn huy déng khéc dé
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bd sung ngudn vén thiéu hyt do khong chio ban hét ¢b phén. Ngoi ra, Dai hoi dong cb dong
da uy quyén cho Hbi dbng Quan tri Céng ty phin phdi sb luong cd phidu khéng dugc dat
mua hét cho cdc d6i twong khac hodic thué don vi ¢ chire ning thue hién viée bao linh phat
hanh toan b sb ¢ phén tir chdi mua véi gi4 ¢d phin nhan bao linh ti thidu 12 10.000 (Muoi
nghin) dong/c6 phin.

Riii ro cia dy dn sir dung tién thu dwoe tir dot chao ban

Thi truong bét déng sin hién dang dén héi phuc va hira hen nhiéu tidm niing phét trién trong
twong lai nén phuong 4n sir dung vén cia CEO Group duoc danh gia 1a phtt hop véi xu thé
thi trudmg néi chung va cia CEO Group néi riéng. Tuy nhién, rii ro cta viéc sir dung vén cé
thé bat ngudn tir cac du 4n ddu tu cua CEO Group ¢6 thé khong thu duoc hiéu qua nhu mong
doi do bién dong khong ludmg trude hét duge coa tinh hinh kinh té trong nude va nguodi nude
gy anh hudng dén két qua cia cac dy an dau tu ciia CEO Group.

Cac dv 4n du kién su dung tién thu dugc tir dot chio ban l4n nay bao gém: Du 4an Sonasea
Residences, dy an River Silk City va du 4n Sunny Garden City. Céc du an River Silk City va
du 4n Sunny Garden City déu 1 céc du an da dugc Cong ty thue hién dau tu va hoan thanh
mdt phan. Dy 4n River Sitk City dd hoén thanh phan ky I va da kinh doanh, hang ban tdt,
mang lai doanh thu va loi nhudn cho Céng ty. Dy 4n Sunny Garden City cting dd hoan thanh
va ban giao cdn hg, khach hang da vé sinh sﬁng, ciin ho xdy lén déu ban tét. Dy dn Sonasea
Residences véi loi thé vé vi tri tai Pao Ngoc Phi Qudc, mét dia diém du lich thu hit khich
nhat Viét Nam, tuong lai ciing s& 1a mdt du 4n du kién mang lai 1gi nhuén cao cho Céng ty.

Dé giam thiéu rai ro tir cac du 4n ndy, ban lanh dao CEO Group di chi dao cic Phong ban
cing nghién ciru dé lugng hoéa cac i ro ¢6 kha ning xay ra, nghién ciru hidu qua diu tu
nhim nang cao tinh chinh x4c cia cic quyét dinh dau tu. Pong thoi, CEO Group lubn ludn
dat uy tin 1én hang déu, tao ra céc san phdm mang lai chit lugng cudc sdng tot nhit cho
khach hang. Vi vy, cac du an, cin hd, biét thy, nha phé, ... ma CEO Group lubn dugce khach
héng quan tam va dénh gi cao.

5.  Rii ro pha loing

Sau khi CEO Group chao bén cd phiéu tang vén diu 18, s lwong ¢6 phiéu luu hanh trén thi
trudng cliia CEO Group ciing ting 1én tuong tmg.

- Tdng sb cb phidu hu hanh hién tai: 102.935.994 ¢b phidu
- Téng sb ¢b phiéu chio ban: 51.467.997 ¢b phiéu
- Téng sb cb phiéu lwu hanh sau khi chio ban: 154.403.991 cb phiéu

6 lugng cb phiéu luu hanh ting 1én s& din dén cb phidu cia CEO Group bj pha lodng. Viéc
pha lodng cb phiéu c6 thé gdy ra cic dnh hudng sau:

Thu nh@p co bin trén méi cé phin (EPS): EPS cb thé suy giam do lgi nhuan sau thué duge
chia cho mot lugng c6 phiéu Ién hon. Tuy nhién diéu nay con phén nio phu thudc vio sb tién
ma CEO Group huy dong duoc trong dgt chio ban nay dé bd sung ké hoach kinh doanh va
loi nhuan thu duge tir s6 tién do,

Cong thirc tinh

Lai (16) phan b6 cho cb dong s& hiru b phiéu phd thong
EPS =

S6 lugng cd phiéu dang luu hanh binh quén trong ky

Trong do:

x
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S6 lugng c6 phiéu dang liu hanh binh quén trong ky =
12

v X: Khdi lugng c6 phiéu dang Iiru hanh trude khi phat hanh
v Y1: Khoi lugng b phiéu phat hanh thém
v TI: Thoi gian luwu hanh thue té trong ndm cta ¢b phiéu phat hanh thém (thang)

Trong trudmg hop ndm 2017, CEO Group khoéng thuc hi¢n chao ban thém 51.467.997 cb
phén ra cdng chung d¢€ ting von diéu 1€, khi do:

$6 luong c6 phieu liru hanh 102.935.994*12+51.467.997%0
binh quin ndm 2017 trong ~ _ i P 102.935.994

truong hop khong phathanh " cd phin
thém c6 phiéu

Dur kién Loi nhuén sau thué nam 2017 13 275.000.000.000 ddng. Gia sit Loi nhuén sau thué
cla cdc cb déng cia Coéng ty me nim 2017 1a 200.000.000.000 dbng. EPS nam 2017 (du
kién) cita CEO Group l:

EPS nam 2017 (dv kién) 2OLANPIRDIGED 1.943

khéng bi pha lodng 102.935.994 dbng/cd phan

Tuy nhién, nim 2017, CEOQ Group du kién thuc hién chio ban thém 51.467.997 cb phén ra
cbng ching d& ting vdn diéu 1&. Gia sir, ngay hoan tit dot chio ban nay ciia CEO Group 1a
30/06/2017.

Sau khi hoan thanh ting vén, s§ luong ¢b phiéu dang lwu hanh binh quén ciia CEO Group s&
la:

$6 lugng cd phieu lru hanh 102.935.994%12+51 467.997%6
binh quin nam 2017 trong  _ - _ 128.669.992,5
tnrdng hop phat hanh thém 12 ¢d phan

co phieu

Vin du kién nhu trén, Loi nhuin sau thué nim 2017 theo k& hoach cia CEO Group 12
275.000.000.000 dbng va gia s lgi nhudn sau thué cia cdc ¢d déng cia Cong ty me la
200.000.000.000 déng. EPS nam 2017 {du kién) ciia CEQ Group s& bi pha lodng va thap hon
so vo1 EPS trudng hop khong thue hién chao ban thém 51.467.997 c¢b phin ra céng ching dé
tang von diéu 18, cu thé:

EPS niam 2017 (du kién)
bi pha loang

1.554

200.000.000.000
' dbng/cd phan

128.669.992,5

*
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Gid tri 50 sdch trén méi co phin (BV)

Cong thire tinh:

v o e Vén chii s¢ hiru
Gia tnn sb sach s

trén mai cd phan

Khéi lwgng cb phiéu di phat hanh - C4 phiéu quy

Tai thoi diém 31/12/2016, gi4 trj sb séch trén méi cd phén cia Céng ty Cb phan Tép doin
C.E.Ola 15.219 dong/co phan Tai thou diém két thic dot chio béan, néu toc do ting von chu
s& hitu thip hon téc dd ting 6 lugng cb phén sau dot phat hanh thi gié tri s sach trén mdi cd
phén s& giam.

Gid tri thi triréng ciia cb phiéu CEO Group

Tai thoi diém chdt danh sach quyén mua cd phiéu phat hanh thém, gi4 thj truomg cha cd
phiéu CEO s& dugc diéu chinh theo cdng thic sau:

Bk Binlsll
Ppl = -
C1+11
i 14.000 + [10.000 * 50%] = 12,667
o, dong/co phén
Trong do:

v Ppl: 1a gi4 ¢b phiéu pha lodng;
v' Pt: 14.000 ddng/cd phin (Gié gia dinh ngay chét danh sich dé thuc hién quyén );
v' Prl: 10.000 ddng/cd phin (Gia phat hanh déi véi quyén mua cb phidu)

¥ I1: 1/2 (Ty 1¢ ting vén nay dugec tinh trong trudmg hop cb déng hién hitu thuc hién quyén
mua thém déi véi sb lugng ¢b phin dy kién phat hanh, dugc tinh bing 51.467.997 cb phén
phat hanh thém quyén mua cho ¢b dong hién hitu chia cho 102.935.994 ¢ phén dang luu
hanh).

Ty I¢ ndm giiv va quyén biéu quyét

Ty 1¢ nam gilr ciing nhu quyen biu quyét cia cb dongsé b giam mét ty 1€ twong img véi ty
1& ma cb dong tir chdi quyen mua trong dot phat hanh nay (so v6i thai diém trude ngay cht
danh sach thuc hién quyén mua cb phiéu phat hanh thém ma cé dong co).

Céc rui ro tir viéc pha lodng ¢b phiéu néu trén khéng phai bao gi¢ cling xay ra va mic 4o rti
ro cling phu thudc vao tinh hinh thi trudng cling nhu hiéu qua hoat d6ng kinh doanh ciia
CEO. Tuy nhién, nhfrng nii ro nay cﬁng s& c6 nhiing tic ddng truc tiép hojic glan tiép dén loi
ich cia nhtrng nha dau tu sor hitu ¢b phidu clia CEO Group, vi vy nha diu tr cin c¢6 nhimg
danh gia cin trong vé cac vén @& néu trén.

Ridi ro quan tri cong ty

Poi voi bét ky doanh nghiép nao thi viéc Iya chon co cu ‘quan tri, co ::au t6 chirc quan trj rii
ro phu hop la nén tang quan trong cho sy phat trién. Chién lugc phat trién cia doanh nghiép
phai luén gin lién véi chién luge quan trj riii ro cita doanh nghiép. D& dat dwoc hiéu qua cao,

&«
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khung quan tr rui ro cua doanh nghiép cin duge thiét ké pht hop véi dic thit vin hoa va
chién lugc phat trién riéng cila cong ty.

Péi voi CEO Group, viée ting quy mo von sau dot phét hanh c6 thé din dén nhimg rui ro vé
mit quan tr] Cdng ty cling nhu nhimg khé khin trong quén 1y, sitr dung ngudn lyc sao cho
hiéu qua nhét. Tuy nhién véi d61 ngii 1anh dao giau kinh nghiém cing véi phuong an phat
hanh kha thi, CEO Group c6 thé han ché duoc riii ro nay.

Rii ro khac

Bén canh do, hoat dong kinh doanh cua Céng ty co thé chiu anh hudng boi nhimg rii ro khac
nhur rii ro do thién tai, sy dnh huéng nhimg bién dong chinh tr, xa h§i trén thé gioi, chién
tranh... Néu Xd‘\-’ ra, nhiing riti ro do s& c6 thé gy thiét hai vé& con ngudi, tai san cua Cong ty
hodc 1am cho s6 lugng khach hang ciia Cong ty bi giam sat va céc thi trudmg tiém nang c6

thé mat 6n dinh. Nhimg rii ro nay di it hay nhiéu ciing s& c¢6 nhitng tac déng truc tiép hoac
gian tiép dén két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty.
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II.  Nhirng ngwdi chiu trach nhiém déi véi ndi dung ban cdo bach
1.  Té chitc phat hanh
Ong Doan Vin Binh Chu tich HH1 déng quan tri
Ong Ta Vin T Téng Giam déc
Bi  Trin Thi Thuy Linh Trudng Ban kiém soét
Ba P4 Thi Them Ké todn trudng
Ching t6i bao dam ring céc thong tin va sb lidu trong Ban céo bach nay 1a chinh xac, trung
thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh x4c cia nhirng théng tin va so liéu
nay.
2. Tb chire twr vén

Ba Nguyén Thj Thanh Vin Phé Giam dc Khdi Dich vu Ngén hang Pdu tu

(Theo Gy quyén sb 81/2016/MBS-UQ ngay 01/12/2016 cita Téng Giam déc Cong ty cb phin
Chitng khoan MB)

Ban cdo bach nay 12 mdt phin cia Ho so déng ky chio ban do Céng ty cb phin Chimg khoén
MB tham gia ldp trén co s& hop dong tu vén véi Céng ty Cé phin T dp doan C.E.O. Chiing
toi dam béao ré’ng vigc phan tich, dinh gid va lya chon ngén tir trén Ban cdo bach nay di dugc
thyre hién mét cach hop 1y va cin trong dura trén co s cdc thong tin va sb liéu do Cong ty Cd
phan Tip doan C.E.O cung cap.

f Camia awods we-] 15



[d=]

GROUP
HI. Cac khai niém

Bin cdo bach Céng ty Co phiin Tip doan C.E.O

Trong Ban cio bach ndy, nhiimg tir ngir duéi diy duge hiéu nhwr sau:

Té chirc chao ban: Cong ty C6 phan Tép doan C.E.O (CEO Group)

Cong ty kiém toan: Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vén Tai chinh Quéc t (IFC) 13
cong ty kiém todn ddc }p thue hién viéc kiém toan Bao céo tai
chinh nim 2015 va 2016 cia Cong ty Cé phin Tép doan C.E.O.

Ban cao bach: Bén cdng bd théng tin cha Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat
dong kinh doanh nham cung cap thong tin cho nha dau tu danh
gia va dua ra céc quyét dinh dau tu chimg khoan.

Piéu I&: Piéu 1¢ ctia Cong ty da dugc Dai hoi dong cb dong clia C3hg ty
Co phan Tap doan C.E.O théng qua.

Vén diéu 1&: La s6 von do tzflt ca cac cb déng gop va duge ghi vao Diéu 1é cia
Cong ty Co phan Téap doan C.E.O.

CH phén: Vén diéu 18 duoc chia thanh nhidu phan bang nhau.

Cb phiéu: Chimg chi do Cong ty Cb phén Tap doan C.E.O phat hanh xac

nhén quyen s& hitu ciia mdt hodc mdt sb ¢b phin cia Cong ty Cé
phin Tép doan C.E.O.
Ngudi ¢6 lién quan: Té chitc, c4 nhén ¢6 quan hé true tiép hodc gian tiép véi doanh
nghiép trong cac trudng hop sau day:
a. Cong ty me, ngudi quan 1y coéng ty me va ngudi cé thdm
quyén bd nhiém ngudi quan ly doé d6i véi cong ty con trong
nhém cdng ty;

b. Cong ty con ddi véi cong ty me trong nhém cdng ty;

¢. Ngudi hoic nhém ngudi ¢b kha ning chi phdi viée ra quyét
dinh, hoat ddng ctia doanh nghi¢p dé théng qua co quan quéin
1y doanh nghiép;

d. Ngudi quan 1y doanh nghiép;

e. Vg, chdng, cha d¢, cha nudi, me de, me¢ nudi, con dé, con
nuoi, anh rudt, chi rudt, em rudt, anh ré, em ré, chi déu, em

dau ciia ngudi quan 1y céng ty hodc cia thanh vién, c6 dong
s& hiru phan vén gép hay c6 phén chi phdi;

f. Ca nhén dugc uy guyen dai dién cho nhitng ngudi, cong ty
quy dinh tai cic diém a, b, ¢, d vae;

g. Doanh nghiép trong dé nhimg ngudi, cdng ty quy dinh tai cac
dlem a, b, c,d, e fvah cosd hiru dén mirc chi phbi viée ra
quyét dinh ctia cic co quan quan ly & doanh nghiép do;

h. Nhém ngudi thoa thuan cting phdi hop dé thau tém phan vbn
gop, cd phin hoic lgi ich & céng ty hoic dé chi phdi viée ra
quyét dinh ctia cong ty.

Nhimg thuit ngir khac (néu c6) ma khong dugc liét ké & trén s€ dugc hidu theo quy dinh
trong Lu4t doanh nghiép so 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014, Luat Chimg khoan sb
70/2006/QH11 ngay 29/6/2006 cia Qudc hoi va Ludt stra d6i bd sung mot sb diéu cua
luat chimg khoan sb 62/2010/QH 12 ngay 24/11/2010, Nghi dinh 60/201 5/ND-CP ngay
26/6/2015 cta Chinh phii va cic van ban phép ludt khac c6 lién quan.
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Ban cdo bach Céng ty Cé phin Tip doin C.E.O

Cic tir hodic nhém tir viet tit trong Ban cdo bach nay ¢6 ndi dung nhw sau:

BCTC:
BDS:
BKS:
CBNV:

Céng ty/ CEO Group:

CR:
DTT:
PHDCD:
DKKD:
Hb:
HDQT:
HNX:
LN:
LNTT
PR

Thué TNDN:

TNCN
TNDN
TNHH:
TSCD:
UBCKNN:
UBND:
USD

VDL
VND

Béo cdo tai chinh

BAt ddng san

Ban kiém soat

Can bd nhan vién

Céng ty Co phan Tép doan C.E.O
Cb phin

Doanh thu thuén

Dai hoi déng cd dong

Pang ky kinh doanh

Hop dong

Hoi dong quan trj

S¢ Giao dich Chimg khoan Ha Noi
Loi nhuin

Loi nhuén trude thué

Céng téc truyén théng va quan hé céng ching
Thué thu nhap doanh nghiép
(thué) Thu nhép c nhén

(thué) Thu nhap Doanh nghiép
Trach nhiém hiru han

Tai san ¢6 dinh

Uy ban Chimg khodn Nha nuée
Uy ban nhan dan

Db la My

Vén diéu 18

Déng Viét Nam

17
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GROUP
IV. Tinh hinh va dic diém cta td chirc phat hanh
1.  Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1  Gi6i thidu chung vé t6 chirc chao bin

Tén Cong ty: Céng ty C6 phin Tap doan C.E.O

Tén tiéng Anh: C.E.O Group Joint Stock Company

Tén gtao dich: CEO Group

Tén viét tat: CEO., ISC

Tru s& chinh: Ti‘mg 5, Thép CEQ, HH2-1, D6 thi méi ME Tri Ha, dudong Pham
Hung, phudng M¢ tri, quin Nam Tir Liém, TP. Ha Né1

Bién thoai: (84-4)3787 5136

Fax: (84 4) 3787 5137

Website: WWW.CE0Zroup.com.vn

Logo Cong ty: Vi e i b hon

ST—
. P e
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GROUP

Gidy chirng nhan PKKD:  Gidy ding ky kinh doanh s5 0101183550 do S& Ké hoach va

Diu tir cp, ding ky 14n diu ngay 29/3/2007, cip thay ddi lan
thir 19 ngay 12/5/2016.

Vén didu 18 hién tai: 1.029.359.940.000 dong
Linh wvuc kinh doanh:

MBS

Hoat dong kién tric va tur van k§ thudt ¢ lién quan;
Hoat dong dich vu h tro truc tiép cho vén ta1 duomg st va dudmg bo;
Bén buédn db udng;

Bén budn may moéc, thiét bi va phu ting may khac;
Ban budn nbng, 1am san nguyén li¢u va dong vat song;
Dich vu chim soc va duy tri canh quan

San xudt, truyén tai va phan phdi dién;

Stra chira may mac, thiét bi;

Xay ding cong trinh dudng sit va duong bd

May trang phuc;

Piéu hinh tua du lich;

Dich vu luu tri ngén ngay;

Nha hang va céc dich vu &n ubng luu dong;

Trdng rau, ddu cac loai va trong hoa, cay canh;

Vé sinh nha cira va cac cdng trinh khac;

Vé sinh chung nha cira;

18
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Hoat dong tar vén quan ly;

Khai théc, xir 1y va cung cdp nude;

Khai thac da, cat, soi, dit sét;

Khai thac quing sit;

Gido duc mim non;

Gido dich tiéu hoc;

Gido duc trung hoc co & va trung hoc phé thong;

Gido duc nghé nghiép;

Dao tao cao déng;

Tu vin, moi gioi, diu gia bat dong san, diu gid quyén sir dung dét;
Hoat ddng ctia céc co sd thé thao;

Séan xuét phu ting va bo phan phuy trg cho xe ¢cé ddng co va dong co xe;
San xudt méy vi tinh va thiét b ngoai vi clia may vi tinh;

San xudt thiét bi truyén thong;

T4 chie gidi thidu va xic tién thuong mai;

Ban 1¢ khéc trong cic clra hang kinh doanh téng hop;

Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dt thudc chi s& hiru, chi sir dung hoic di thug;
Dao tao dai hoc va sau dai hoc;

Xay dung nha céc loai;

X4y dung céng trinh k¥ thudt dan dung khic;

Hoat ddng dich vu hd tro khéc lién quan dén vén tai;

Vin tai hing héa bang dudng bd;

Vién tai hanh khach dudng bd khac;

Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cdng nghé khac;

Hoat dong thiét ké chuyén dung;

Lap dit may moc va thidt bi cong nghiép;

San xudt vat lidu xay dung tir dit sét;

San xuit giudng, ti, ban, ghé;

San xuét san phdm khéc tir g8, san xuft san phim tir tre, nira, rom ra vi vat lidu t&t bén;
San xut giay dép;

Dai 1y, méi gici, diu gia;

Hoat ddng hd tro dich vu tai chinh:

Bién budn thiét bi va linh kién dién tw, vién thong;

Vién tai hang héa duong sét;

Vin tai hang hoa dudmg thuy ndi dia;

Vén tai hanh khach duong sit;

MBS
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= VAin tai hanh khach dudmg bd trong ndi thanh, ngoai thanh (trir van tai bang xe buyt)
* Vin tai hanh khach dudng thay ndi dia.
Qui trinh hinh thanh va phit trién

Cong ty Co phin Tép doan C.E.O, tién than 13 Coéng ty TNHH Thuong mai, X4y dung va
Céng nghé¢ Viét Nam (VITECO), duge thanh 18p ngay 26/10/2001 theo Gidy chimg nhén
dang ky kinh doanh sé 0102003701, vai s6 vbn diéu 18 ban ddu 14 1,6 ty dong.

Ngay 29/3/2007, Céng ty TNHH Thuong mai, Xay dung va Cong nghé Viét Nam dugce
chinh thirc chuyen d6i thanh cong ty cb phan véi tén goi Cong ty C6 phan Péu tu C.E.O, véi
vbn diéu 16 ban diu 13 78 ty ddng.

Ngay 21/4/2015, Cong ty chinh thic dbi tén thanh Cong ty Cb phén Tép doan C.E.O hoat
dong theo Glay chimg nhén déng ky doanh nghiép s6 0101183550 do S K& hoach va Pau tu
Thanh phb Ha Noi cAp.

Qua gin 16 nim nam hoat dong, CEO Group da va dang khing dinh vi thé trong thi truomg
ndi dia va huong tdi thi trudng khu v, qubc té, dic biét trong linh vuc bat ddng san va gido
duc dao tao gin voi xuét Lhau lao dong. Nam 2007, khi chuyen dbi tir loai hinh TNHH sang
ch phan CEO Group ¢6 vbn diéu 12 100 ty dong, dén nay con sé dé 12 1.029 ty ddng, tong tai
san gan b6n nghin ty dong.

CEO Group hi¢n dang dau tr nhidu dv 4n bit dong sin quy md tai Phi Quéc, Ha Noi, Ha
Nam, Bic Ninh: Tda thap CEO, Sonasea Villas & Resort, Sonasea Residences, Sunny
Garden City, River Silk City, Khu dé thi Chi Péng, Khu phin mem Cong nghé cao Hoa Lac,
du an Trudong CD Dai Viét,... hing chuc nghin san phim tir d4t nén, nha wuron, biét thy, cin
h$ chung cu, van phong cho thué, thuong mai, nghi dudng.

Song song v6i phat trién bat dong san, CEO Group hi¢n dang ddu tu manh mé vao viéc xiy
dymg mét chudi gido duc va dao tgo tir béc mam non, tiéu hoc, trung hoc co s, trung hoc pho
thong, day nghé, trung cip, cao ding va dai hoc. Gén lién gido duc dao tao véi xuat khéu lao
dong.

Tém tiit cdc burde phdt trién quan trong ciia CEO Group:
Niam 2001

Ngay 26/10/2001, CEO Group ra doi véi tén goi Cong ty TNHH Thuong mai, Xay dung va
Cong nghé Viét Nam (VITECO).

Nim 2007

Ngay 29/03/2007, chuyen doi loai hinh tir TNHH sang cong ty cb phén, d6i tén thanh Céng
ty CP Piu tu C.E.O véi tdng vén didu 18 100 ty ddng.

Ngay 06/07/2007, CEO Group ky thda thudn hgp tac voi cac cb dong chién luge: Ngin hang
TMCP Quién ddi (MB), Cong ty TNHH Chimg khoan Thing Long (TSC), Cong ty Tai chinh
Buu dién (PTF).

Ngiy 11/07/2007, thanh 1ip thém mét cong ty thanh vién 1a Cong ty CP X&y dung C.E.O.
Nam 2008

Ngay 18/02/2008, thanh l4p Trudng Cao ding Pai Viét.

Ngay 18/03/2008, thanh 14p Céng ty CP Phat trién Djch vu C.E.O.

MRS
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1.3

Niam 2009

Ngay 19/08/2009, khanh thanh Téa thap CEO tai HH2 Pham Hing — Tir Liém ~ Ha Noi. Py
13 toa nha hang A dugc hoan thanh ding tién do dau tién & khu vuc phia TAy Ha Ni.
Ngay 16/12/2009, gop vén diu tu vao Céng ty CP PAu tu BMC — CEO.

Nam 2010

Ngay 29/12/2010, gop vbn dau tu vi trd thanh Cong ty me ctia Céng ty CP Diu tu & Phat
trién Phi Qudc.

Nam 2011

Ngay 26/10/2011, CEO Group t§ chtrc ky niém 10 nim thanh lap. Day la su kién quan trong,
danh diu ching dudng phat trién méi cia CEQ Group.

Nim 2012
Ngay 11/10/2012, CEO Group chinh thirc trd thanh céng ty dai ching.
Nim 2013

Ngay 05/02/2013 Céng ty ¢b phin C.E.O Quéc té chinh thirc dwge chuyén déi thanh Cong ty
TNHH C.E.O Quéc té do Cong ty me (Cong ty C6 phan Pdu tu C.E.0) so hitu 100% vén
didu 18

Niam 2014

Ngay 29/09/2014, c6 phiéu CEO Group dé chinh thic niém yét trén So Giao dich Ching
khodn Ha Noi (HNX)

Nim 2015
Ngay 21/4/2015, Cong ty chinh thirc ddi tén thanh Céng ty Cb phin Tap doan C.E.O
Niim 2016

CEO Group hoan thanh ting vn diéu 18 1én 1.029.359.940.000 ddng.

Ngay 18/01/2016, CEO Group chinh thic khai truong Khu nghi dudng 5 sao Novotel Phu
Quoc Resort, day 13 khu nghi dudng diu tién trong hé théng bit dong san nghi dudng cla
CEO Group.

Ngay 07/04/2016, tai ciu triic Céng ty CP Khai thic mo C.E.O thanh Cong ty CP Du lich
C.EO

Ngay 23/9/2016, M&A thanh cong va trd thanh Céng ty me ciia Céng ty c¢b phin Phat trién
nhé va dé thi Phii Quéc (CEO Pao Ngoc)

Ngay 17/10/2016, khénh thanh trudmg Cao déng Pai Viét tru so tai Bic Ninh.

Ngay 26/11/2016, Thanh lap Cong ty TNHH mdt thanh vién Khach san vid Nghi dudng
C.E.O ( CEO Hotels &Resorts).

Cac gidi thuwdng dat dwoc:

Véi sy nd luc khong khong ngimg, trong nhitng nim qua CEO Group di nhan dugc nhiéu
giai thuong cao quy:

Niam 2010
- Top 10 Thuong hiéu ndi tiéng Qubc gia nim 2010;

*
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- Ky niém chuong va c& khen cia UBND huyén Tir Liém véi tu cich la doanh nhin c6
thénh tich xuit sic trong sw nghiép phat trién kinh & - x4 hoi huyén Tir Liém;

- Bing khen "Top 15 don vi d3 c6 thanh tich trong hoat dong san xuét kinh doanh va cé
nhiéu déng gdp vio su phat trién cta Hiép hoi Bit déng san Viét Nam” do Bd trudmg B
Xay dung trao ting;

“Top 10 Thuong mai dich vu Viét Nam 2010" do B$ Cong thuong trao téng.
Nim 2011
- Bing khen Thu tudng Chinh phi;
- Bang khen UBND TP Ha Nbi;
- Br?mg khen cua Hiép hdi bét dong san Viét Nam;
- "Thuong hiéu manh Viét Nam" do Thdi bao Kinh té 5 chirc;
- "Top 50 nhin hiéu ndi tiéng Viét Nam" do Hoi S hiru tri tué Viét Nam trao ting;

- Bang khen "D c6 thanh tich phat trién thwong hidu trong thoi ky hoi nhép kinh té qudc té
va tham gia giai thudng Sao vang dat Viét nam 2011" do UBTW hdi Doanh nghiép tré
Viét Nam ting.

Niim 2012
- Béng khen ctia UBND thanh phé Ha Noi;
- Bing khen ciia B4 Xy dung;

- Bang khen “Pi ¢6 nhidu déng gop tich cuc cho su phat trién ctia Hiép hoi” nam 2012 do
Hiép hoi BDS Viét Nam trao tang;

- Danh hiéu “Thuong hiéu tiéu biéu nganh xiy dung 20117 do Bd Xay dung trao ting;
Nam 2013

- C& “Pon vi xuit sic trong phong trao thi dua” do UBND Thanh phé Ha Nai trao tang;
- Bang khen cta by xiy dung;

- Bing khen cia HH BPS VN "Di ¢6 nhiéu déng gop tich cuc cho sy phat trién cia Hiép
Hai".

Nam 2014

- Giai thudong “Nhan hiéu ndi tiéng Viét Nam 2014” do Héi S& hiru Tri tué Viét Nam trao
tang;

- CEO Group nhén c& khen thuémg " Don vi xuét sic trong phong trao thi dua" cia UBND
TP HaNoi;

Nam 2015

- Cc“)}lg ty C6 phan Tap doan C.E.O nhin bing khen ciia Cha tich Uy Ban Nhéan din thanh
phé Ha Ndi trao ting;
- CEO Group dugc vinh danh tai giai thudng Sao vang Dt Viét 2015.
Niam 2016
- Pugce Chu tich nude ting thudng Huin chwong lao dong hang 3;
«
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Chinh thitc c6 tén trong bang xép hang 500 doanh nghiép tr nhan 16n nhdt Viét Nam
{VNR500);

Pugc tdn vinh 13 mot trong 30 doanh nghiép minh bach nhit HNX;
CEO Group dugc ton vinh Doanh nghiép ting truéng nhanh nhit Viét Nam;
Top 100 doanh nghiép ndp thué thu nhip doanh nghiép 16n nhit Viét Nam;

Khu nghi duéng Novotel Phu Quoc Resort do CEO Group déu tur da xudt séc gianh t6i 5
giai thuong tai Vietnam Property Awards 2016 (VPA - thudc hé théng gidi thuong bit
ddng san chau A Asia Property Awards).

Nam 2017

Dur én Sonasea Villas & Resort cia CEO Group dugc ton vinh 12 Dy 4n Bit dong san hip
din nhét Viét Nam nam 2016.

B ey W ame I



(20
G R-O ue

2. Co céu td chirc Cong ty
Hinh 3: So d6 t6 chite ctia Cong ty

Bin cdo bach Céng ty Cé phiin Tip doan C.E.O

CTCP Tép doan
C.E.O (CEO Group)

100% vén CEO Group:

Cong ty TNHH MTV Cong ty TNHH MTV
C.E.O Qubc té KS & nghi dudng C.E.O

CEO Group ndm cé phdn chi phéi

CTCP CTCP CTCP CTCP CTCP CTCP Truémg Cong ty
Bau Phat Xay Phat Du Piu Cao TNHH
tr & trién dung trién lich fir ding MTV
Phat | | Nha & C.E.O Dich CE.O | | BMC bai Dich vu
trién b6 thi vu -CEO Viét Bao vé
Phi Phu CEO ey
Qudc Qudc

l | |
Cbng ty Cﬁﬂg ty TNHH Trung tam
TNHH MTV MTV Xay Pao tao
Hai Thi Phi dung C.E.O Xuét khau
Quéc Pha Quoc Lao dong

CEO Group ¢6 02 Céng ty con 100% vin va 7 Céng ty con ndm cé phan chi phoi. Cdc céng ty con
nim gift 100% von bao gom: Céng ty TNHH C.E.O Qudc té, Cong ty TNHH MTV Khdch san &
Nghi duimg C.E.O.

Céc Céng ty con ndm gii ¢6 phan chi phoi bao gom: CTCP Pdu tr & Phat trién Phii Quoc, CTCP
Phit trién Nha & D6 thi Phii Quée, CTCP Xdy dung C.E.O, CTCP Phat trién Dich vu C.E.O,
CTCP Du lich C.E.O, Truong Cao déing Pai Viét va Céng ty Cé phdn Bdu tu BMC-CEO.



Bdn cdo bach Céng ty C phin Tip doan C.E.O

3. Co ciu b) may quén ly ciia Cong ty
Hinh 4: So d6 bé mdy quan Iy cia Céng ty

BAI HOL BONG COBONG-

- BOLDONG QUAN TRES

BANTONG GIAM DOE-S

L DON VI THANH VIEN & BN BANOUAN LY DUAN &

Gnug o TRHHC, E.CQk;
: COuSC . T L0 wiin
ehng 1y me

CRANQIDA A

- oang ty THHH MTV
K5 & nghl hifig C.EO

Clogy INHHEMTY... I8
Dichya Hiovg CEDS

Ciins {y THHIL MTV Cing Iy CP D o & Qi i BANQEDAZ: ol
7 Ha Thy P Omde = Phat fricn P Cude ; P F}.in:.ﬁia;:}_tﬁ'-::}" e
o Tyl (g
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Tlhivi, i thd P Qs N  BANOIDA G

el o S e
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= Cong ty CP

Dulich CEOQr

Teuimg Cao ding
By Wik

Clng W CP Eiue g -

BMCSCED

Nguon: CEO Group

Hi¢n tai, CEO Group dang 4p dung theo mé hinh td chirc cia Cong ty Co6 phan. M6 hinh
quan tri ndy dwgc xay dung dya trén muc tiéu phat trién chién luoc kinh doanh clia Céng ty,
tuén tha theo cdc quy dinh cta Phap luét Viét Nam va céc quy dinh tai Bleu I¢ Cong ty. Qua
qud trinh phat trién v kién toan, hién b) may quan 1y ctia Céng ty ¢ co ciu td chirc nhu sau:

Dai hji ddng cb dong
Dai hoi dong cb dong 1 co quan quyét dinh cao nhét ciia Céng ty, ¢ thim quyén quyét dinh
cac vén dé:
» Théng qua céc bdo cio tai chinh hing nim;
X
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Bin cdo bach Céng ty C phan Tip doan C.E.O
Mirc ¢b tirc thanh toan hang ndm cho mdi loai ¢6 phén;

sb lugng thanh vién cha Ho1 déng quan tri;

Riu, bii midn va thay thé thanh vién Hoi dong quan trj va Ban kiém soét;

Phé chudn viéc Hoi ddng quan tri bd nhiém giam dbc didu hanh;

B sung va sira doi diéu 1& Cong ty;

Céc thAm quyén khac theo Diéu 1¢é Céng ty.

Hoi dong quan tri

Hoi déng quan tri 1a co quan co diy du quyen han dé thuc hién tit ca cac quyén nhan danh
Cong ty trir nhimg thdm quyén thudc vé Pai hdi dbng cb dong. Hai ddng quan tri co cic
quyén va nhiém vu sau:

Quyét dinh ké hoach phat trién san xuét kinh doanh hang nam;

Xdc dinh cdc muc tiéu hoat ddng trén co s& cac muc tiéu chién luge duoc Pai hoi dong cb
déng thong qua;

B4 nhigm va bii nhiém cdc cin bd quan 1j cong ty theo dé nghi cta Tong Gidm dbc dicu
hanh va quyét dinh mirc luong cua ho,

Quyét dinh co cdu t6 chirc cia Cong ty;
Pé xuét cac loai cd phiéu c6 thé phat hanh va sé cb phiéu phét hanh theo timg loai;

B& nhiém, mién nhiém, cich chic Tong Giam dbc diéu ‘hanh hay can b quan ly hodc
ngudi dai dién cta Coéng ty khi Hoi dbng quan tri cho ring d6 1a vi loi ich thi cao cua
Cong ty;

Pé xuit mic co tirc hang nim va xac dinh mirc ¢b tirc tam thot; t6 chirc chi tra b tirc;

Céc quyén va nhiém vu khac theo Piéu 1& Céng ty.

Ban Kiém soat

La co quan trre thuéec BPHDCD, do DPHDCD béu ra. Ban kiém soat ¢6 nhiém vu kiém tra tinh
hop 1y, hop phap trong diéu hanh hoat dong kinh doanh, bdo cdo tai chinh cua Céng ty. Ban
kiém soat hoat dong doc lap véi HDQT va Ban Téng Giam dbe.

Ban kidm so0ét ¢6 quyén va nhiém vu sau:

Dé xuét lua chon cong ty kiém toan déc 1ap, mirc phi kiém todn va moi van dé lién quan
dén su mit lui hay bai nhiém cia cong ty kiém toan ddc lap;

Thao luén véi kiém todn vién doc lap vé tinh chét va pham vi kiém toan trude khi bat dau
viée kiém toan;

Xin ¥ kién tu vén chuyén nghiép doc lap hodc tr van vé phap 1y va dam bao su tham gia
ciia nhimg chuyén gia bén ngodi cong ty voi kinh nghiém trinh d¢ chuyén mén phu hop
vao cOng viéc cua cdng ty néu thiy cén thiét;

Kiém tra cac bao cdo tai chinh hang nidm, sdu thang va hang quy trudc khi d¢ trinh Hoi
dong quan tri;

Thao luén v& nhimg vén dé khg khin va tén tai phat hién tir céc ket qua kiém toan giira ky
hoic cudi ky ciling nhir moi van d& ma kidm toan vién ddc 1ap mudn ban bac;

Xem xét thu quéan 1y ciia kiém to4n vién ddc 1ap va y kién phan hdi cia ban quan 1y cong
ty;

Cac quyén va nhiém vu khéc theo Diéu 1& Céng ty.

MRS
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Ban Téng Giam dic¢

Téng Giam dde do Hoi ddng quén tri bd nhiém, 1a ngudi dleu hanh va quén Iy moi hoat dong
san xuat kinh doanh cua Cong ty. Téng Gidm dbc b cic quyén va nhiém vy sau:

Thire hién céc nghi quyet cua Hai ddng quan tri v Pai hoi déng cb dong, ké hoach kinh
doanh v ké hoach dau tu ciia Cong ty d dugc Hoi ddng quan tri va Dai hoi ddng cb dong
thdng qua;

Qumet dinh tit ca cac van dé khong cén phéi c¢6 nghi quyét ciia Hoi dung quan tri, bao
gom vigc thay mit cong ty ky két cac hop ddng tai chinh va thuon g mai, td chirc va diéu
hanh hoat dong san xuat kinh doanh thuémg nhit ciia Céng ty;

Kién nghj s6 lugng va céc loai can bd quan 1y ma cong ty cin thué dé Hoi déng quan tri
bd nhiém hodc mién nhiém khi cin lh1et nhim ép dung cac hoat djng ciing nhu céc co chu
quan 1y tot do Hoi dong quan tri dé xudt, va tu vén dé Hji duné quan tri quyét dinh mirc
luong, thu lao, cae loi ich va céc didu khoan khéc cia hop ddng lao dong ctia cdn b quan
ly;

Vao ngay 31 théng 12 hang nam, Tong Giam dbc diéu hanh phai trinh Hoi déng quan tri
phé chuan ké hoach kinh doanh chi tiét cho nam ti chinh tiép theo trén co s& déap Umg cac
yéu cau ciia ngin sach pht hop ciing nhir ké hoach tai chinh nam niim;

Thuc thi ké hoach kinh doanh hang nim duge Pai hoi dong cb dong va Hoi dong quan tri
thdng qua;

D¢ xuit nhimg bién phap ning cao hoat dong va quan ly cta Cong ty;
Céc quyén va nhiém vy khac theo Didu 1€ Cong ty.

Cac Phong, ban khae:

L
0..

Ban phip ché:

- Tham muru, tir vin va chiu trich nhiém truoe HDQT, Ban Téng Gism dbc vé céc van
dé phép 1y lién quan dén hoat dong san xuft kinh doanh cia CEQ Group;

- DPam bao céc quy dinh, vin ban ndi bd cia CEO Group phi hop véi céc quy dinh clia
phap luét hién hanh;

- Truc tiép hogic cho ¥ kién hoic phédi hop véi cdc phong, ban chirc ning xay dung céac
vin ban, quy ché quan 1y ndi bd cia CEO Group;

- Tu vén, hb trg phép 1y va phéi hop ciing voi cic phong, ban chirc ning, cac don vi
thanh vién ciia CEO Group Xir 1y nhimg vén dé phép 1y phét sinh trong hoat dong
kinh doanh (bao gﬂm nhimg van dé phép 1y lién quan dén thanh 1ap, quan tri ndi bj,
td chirc lai, gidi thé va phé sin; s& hiru tri tué va thuong hiéu; lao dong; kinh doanh
bit dong san; tai chinh, ngan hang...);

- Tu vin cho HDPQT, Ban Téng Giim déc lua chon phu'orng 4n ddu tu va ching loai
hop ddng phi hgp dé thuc hién phuong 4n d4u tu véi dbi tac, khach hang;

- Tham gia dim phan, trire tiép soan thio hodc tham gia soan thio cc hop du:mg trong
hoat djng kinh doanh v6i khach hang va dbi tic. Xir 1y va quan ly nhimg van dé phat

sinh lién quan dén ph"ip Iy trong qua trinh thye hién hop déng. Thim tra tinh phap 1y
cua hgp dong khi cén thiét;

- Tham muu, tu van cho Ban Téng Giam déc trong viéc giai quyét cac vuéng mic, don
thu khiéu nai, t6 cdo cua ngudi lao dong, khach hang;

- Thu thép céc tai ligu, chimg cir phép 1y dé bao vé quyén loi cia CEO Group trong cac

MRS
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Bin cdo bach Cong ty Co phr'}n Tiip doan C.E.O
tranh chédp v& dan su, kinh doanh, lao déng, hanh chinh;

- Huong dan hd tro va phdi hop vai cac - phong, ban chirc néng, cac don vi thanh vién
trong cac van dé phép 1y c6 lién quan dén cong téc thu hbi cong no;

- Péau médi quan hé vai cac té chire, chuyén gia tu vén phép luét cho CEO Group;
- Phéi hop véi che phong, ban trong cong tic quan hé cb dong;

- Cép nhét, dao tao, tuyén truyén, phd bién cic quy dinh phép luét mdi cia Nha nude
va N§i quy, quy ché cia Cong ty cho ngudi lac dong.

Ban nhin sy: L ban chitc ning thuge CEO Group, cé chirc ning tham muu giap viéc
cho HDQT/Ban Téng Giam dbc dé quan 1y, diéu hanh CEO Group trong linh vic nhén
su, cong tac ISO va cong tac thu ky cong ty. Ban nhén su c6 cic chire nang, nhi¢ém vu cu
thé nhu sau:

- D& xudt, tham muu cho Ban HDQT/ Ban TGP x4y dng chién lwoc phit trién nhan
su dap tng chién lugce kinh doanh cua Coéng ty va Téap doan;

- Nghién ciru, dé xuét xay dung mé hinh t6 chirc by mdy didu hanh cua Céng ty;
- Xay dyng chinh sach nhan su va ché do dai ngd hop ly trong Tap doan; Chu dong dé

xuat, true tiép x4y dung cac quy dinh, quy ché ndi bé lién quan dén cong tac nhan su
cua Cong ty;

- Dam bao ngudn nhén luc cho cic phong/ban, don vi thanh vién; Diéu phdi, danh gia
cong viée, gidm sat hidu qua sir dung nguon nhén luc cia cac phong/ban, don vi thanh
vién;

- T chirc thyc hién, giam sat viéc thuc hién ky luat lao ddng, cic quy ché quan 1y ni
bd. Pé xuat khen thudng, ky luit doi vén CBCNV,

- Chiu trach nhiém truyén théng ndi bd cac vén dé lién quan dén nhan su dé phat trién
vin héa doanh nghiép;

- Hb tro cic bd phin khic trong viée quan ly nhén sy, cdng tic d4o tao nhan vién, cach
thirc tuyen dung nhén su... ;

- Thuc hién céc cdng viée cia Thu ky Cong ty theo quy dinh cua phép ludt va Diéu 1&
Cong ty;
- Thyc hién cac cong viéc cia Thu ky ISO.

Ban Marketting & Truyén théng: La mjt Ban chirc néing thuge CEO Group, co chic
nang tham muu gip viéc cho Cha tich HDQT/T ong Giam doc dé quan ly, didu hanh hé
théng trong linh virc Marketing va truyen thong, (bao gom: trién khai va phat trién chién
lwrgc Marketing, Thuong hi¢u va Truyén théng cho Tap doin (bao gdbm cac cong ty
thanh vién), chudn bj ké ‘hoach Marketing, xdy dung thuong hi¢u va ket ndi truyén théng
(truyén thong va két ndi cdc kénh truyén thong khac nhau bao gbm trang web, cic
phurong tién truyén thong digital, cac kénh tru}rf:n théng truyén thong va mdi xuat hién).
Ban Marketing va Truyén thong thuc hién céc nhiém vu sau:

- Xay dung, dinh vi, duy tri, quéan ly va phat trién cdc hoat dong Marketing, Thuong
higu va Truyen thong mang tinh ddc dao, khac biét, nhét quan thong diép théng qua
cac chién dich marketing, quang céo, truyén théng... trén céc phu'ong tién théng tin
dai chung, cic hoat dng quan hé cdng chiing, dbi ngoai va dbi ndi.

- Xiy dung chién luge va ké hoach Marketing, dinh vi san pham cho cac san phém
kinh doanh ctia T4p doan.

- Thuc hién thiét k&, quan 1y hinh anh ctia T4p doan, cic cong ty thanh vién, cic san phdm
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thuong mai, cée hinh thirc thé hién logo thuong hidu théng nhét trén cac 4n phim, vit
phém tai c4c tru s/ dia diém Iam viéc va kinh doanh ciia T4p doan va céc hinh thirc thé
hi¢n khdc. Xay dyng va quan Iy hé théng nhén dién thuong hiéu cia CEO Group.

Xay dung va quan ly chinh sich truyén thong va hoat dong truyén théng, xac dinh
diém can thiép v& truyén théng, quan tri va xir Iy khiing hoang théng tin khi xay ra.

Trién khai thwe hién cc ké hoach, hoat ddng quéang cdo, truyén théng tai tro cong

dong nhim nang cao hinh anh mang y nghia tich cuc cia CEO Group trong cong
dong.

La dau mdi théng tin, don vi dai dién ngon ludn cia CEO Group vdi cdc co quan
truyén théng dai ching va cong ching. Gidm sat thong tin ciia CEO Group ra bén
ngoai va theo dai thong tin cc dbi thu canh tranh.

Quan trj v dé xudt thuc hién céc bién phap aé ngan ngira thong tin xAu va la dau mébi
xu 1y m01 quan hé v6i gidi bao chi va gioi truyén théng, cdc co quan cong quyén, nha
déu tu, cb déng, nhimg nhém déi tugng lién quan dén CEO Group.

Xay dung ké hoach va quan 1y ngan séch cho hoat dong Marketing, Thuong hiéu va
Truyén théng theo timg thai ky, phi hop véi chién luge kinh doanh ciia CEO Group.

Phdi hop, hd tro cac Phong/Ban, cac don vi thanh vién trong Tép doan thuc hién cac
cong viéc lién quan dén céc chién dich Marketing, Thuong hiéu va Truyén thong
trong céc chuong trinh Marketing san phim va cac hoat dong kinh doanh khac.

Quén 1y hoat dong Marketing, Thuong hiéu va Truyén théng tai cic don vi thanh vién
va céc don vj kinth doanh trén ton hé théng.

Xay dimg va phat trién d6i ngii nhan vién Marketing va Truyén théng cho Tap doan,
hé tro dio tao nhén lyc va phat trién hée théng, xay dyng viin héa doanh nghiép.

C6 cac nhi€ém vy, quyén han khéc theo su phén cong cia Chi tich HDQT/Téng Gidm
dbc.

% Sin giao dich Bit djng sin: San giao dich la noi dién ra cac giao dich bat dong san va
cung cap céc dich vu cho kinh doanh Bit déng san, bao gﬂm cac djch vu sau: Mai gi6i
bat dong san; Tu vin bit déng san; Dinh gia bat dong san; Péu tur kinh doanh bt dong
san; Quan 1y bat dong san.

Thu thip théng tin, tién hanh cic cong tac vé nghién ci, phén tich thi tnromg, phin
loai khach hing, xay dung hé théng théng tin khach hang trén thi trudng ca nude.

Thu thp va danh gid thong tin vé thi trurdng, dbi thi canh tranh, cdc nguy co tiém 4n,
co hdi kinh doanh bét dong san.

Nghién ciru 4p dung cc quy dinh va chinh sach mdi ciia nha nudc vé cdng tac kinh
doanh bt dong san.

T6 chitc cac phién giao dich mua, bén, cho thué, chuyén nhuong bit ddng san; cic
hoat dng kinh doanh dich vu méi gi6i bit dong san;

Cung cép théng tin, quang cdo vé bt ddng san;
Cung cép dich vu quan 1y B4t dong san;
Cung cip céc dich vu bt ddng san;

Cong bb cac théng tin cAn thidt phuc vu chdo ban, tr van giao dich mua ban bét dong
san tai san;

Thu phi dich vu bat dong san va phi céc dich vu gia ting lién quan dén bt dong sin
theo quy dinh;

MBS
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Cung cdp dia diém va t§ chirc cac cube throng thio, dam phan vé hop dong mua, bén,
thué, cho thué, cho thué mua bat dong san, cic cude hdi thao vé thi trudng bit dong san.

< Phong Tai chinh - Ké toan: La phong chuyén mén ¢6 chirc ning tham muru, gitip viéc

cho HPQT, Ban TGD vé cong tac:

Cong tac tai chinh:

Theo doi, phan anh sy van dong von kinh doanh cta Cong ty dudi moi hinh thai va tu
vén cho Ban lanh dao céc van dé lién quan.

Pam bao viéc luan chuyén vbn, sir dung vbn ciia cong ty sao cho ¢6 hiéu qua nhat
Kiém tra, tinh toan phan tich tai chinh cic Dur 4n clia Cong ty.
Theo d3i tinh hinh gép v6n hop tic dau tu cia cac Cong ty vao du 4n cia Cong ty.

Chiu trach nhiém vé sb liéu béo céo tai chinh ké toan trudc Hoi ddng quan tri, BTGD
va cdc Co quan hitu quan.

Xay dung ké hoach tai chinh nam, trung han, dai han cia Céng ty trinh Ban TGD,
HDQT phé duyét.

Theo doi phan anh dang tinh hinh tai chinh cia Céng ty.

Cong tdc ké todn:

Tham muu cho Ban Téng Gidm dbc (BTGD) vé ché dg ké toan va nhimg thay dbi cia
ché d¢ qua timg thot ky trong hoat dong kinh doanh.

T chirc cong tac ké todn, thong ké va bo may ké toan phu hop véi cong tac t6 chirc
san xudt, kinh doanh theo yéu ciu tdn tai va phét trién ciia Cong ty.

T chirc ghi chép tinh to4n va phan anh chinh x4c, trung thue, kip thon, dr:iy da toan
bo tai san va phan tich két qua san xuét kinh doanh ctta Céng ty

Xac dinh va phan 4nh chinh xéc, kip thoi, ding ché do, két qua kiém ké tai san hang
ky. Bé xuat xir 1y cdc khoan hao hut, mat mat, hu hong (néu co).

Xét duyét cac bao céo ké toan, théng ké va bao cdo tai chinh ctia don vi tnire thudc.
Lap, tong hop day du va gii ding han bao cio ké toan, thong ké va quyet toan tai
chinh ctia Cong ty theo ché dd qui dinh.

T chirc kiém tra ké toan trong ndi bd Cong ty va cac don vi truc thude (néu cb).
Nghién ciru céc ché do chinh sach trong linh vuc thué, tai chinh, thong ké, luat doanh
nghiép... ctia Nhi nuéce lién quan dén hoat dong cua Codng ty nham dua ra cach thuc
hién phu hop.

T4 chirc phd bién va huéng din kip thoi cic chd do, thé I¢ tai chinh, ké toan, thong ké
hién hanh cho céap dudi va cac bg phén lién quan.

Quan 1y viéc chuyén nhwong cb phéan, cb phiéu ctia Céng ty; phat hanh s6 ¢b dong
Cong ty.

T4 chitc bao quan, luu trit céc tai liéu k& toan, giit bi mat cac tai lidu va sb liéu ké
todn cua Cong ty.

Céng tdc ké hoach

+*

Hoach dinh k& hoach san xuét kinh doanh ngz"in han, dai han cia Cong ty trinh Téng
giam doc, HBQT phé duyét;

Kiém tra, theo ddi, cap nhat cac tai lidu, théng tin, sb liéu vé kinh té ké hoach ciia cic
phong/ban, don vi thanh vién.
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¢ Phong Kinh té: Tham muu va gitp viée cho Hoi déng quéan tri/Ban Téng giam dbc
trong linh virc kinh t€, giao thau ciia Céng ty, cu thé:

Hoach dinh k¢ hoach san xudt kinh doanh ngén han, dai han cia Céng ty trinh Ban
Tong giam doc quyét dinh, tham muru cho Ban Tong giam doc ve nhimng van dé thufc
linh vire phu trach;

Soan thio cic hgp ddng, van ban thude chire nang. Quan ly, luu trlr cic hop déng vé
ddu tu xdy dung vi cdc vin ban, tai liéu khac lién quan dén linh vuc kinh té, ké
hoach, k¥ thudt;

Phéi hop véi TS chuyén gia xét thiu trién khai cong tac ddu thau, Iua chon nha théu
cho cdc gbi thau clia cac du an do Céng ty dau tir thudc chirc ning Phong;

Kiém tra hd so hoin cbng, hd so thanh quyét toan cia céc nha thau;

Trién khai mua sim céc loai vt tu, thiét bi phuc vu cho dir 4n;

Tham gia nghiém thu hodn thanh ¢éng trinh, hang muc céng trinh d& dua vao sir dung
theo ding quy dinh ctia Nha nudc;

Kiém tra, theo ddi, c4p nhat céc tai lidu, thong tin, s§ liéu v& kinh té ké hoach, khoa
hoc cong nghé... lién quan dén chitc ning clia Phong va céc vin ban khac cia Cong
ty, dam bao thong tin chinh xac, kip thoi, khach quan;

Céc nhiém vy khéc do Ban Téng giam déc giao.

% Trung tim tw vin CEO: Li phong ban chic nang thudc Cong ty C6 phin Tap doan

C.E.O, ¢6 chirc nang tham muu gidp viéc cho Hoi dong Quin tri/Ban Tdng Giam dbc dé
tim kiém va chuéan bj diu tu, cac thu tuc trién khai dyr an lap, thdm dinh du 4n, quan ly,
thi€t k€ trong linh virc Tr vin thiét ké cic dy 4n trong va ngoai Tép doan, cy thé nhu
sau:

L)
°ns

Lap hd so dé xuit dur 4n dau tu.

Tham dinh dé Iyra chon dy &n va di téc hop tac diu tu.

Thue hién céc cong vige Tu vén thiét ké, 13p du én do Lanh dao Tap doan giao cho;
Chon Tu vén khio sét, thiét ké, 13p dy an (v6i céc dbi tic);

Quin ly, tham dinh hd so khao sét, thit ké, xudt ban hd so;

Lap ho so chio gid va td chirc trién khai cac dy 4n bén ngoi Tap doan;

Phéi hop véi don vi Tu vén thiét ké déi tac hoan thanh hd so thiét ké, 1ap dir 4n diu
tu;

Nghi¢m thu, thanh toan, quyét toan khéi luong khao sat, thiét ké....

Tim kiém v cung cdp dich vu Tu véan thiét ké cho khach hang ngoai Tap doan.

Phong Hanh chinh: Tham muu, gitp viéc cho HDQT/Ban TGP trong cdc mét cong tic:

Cong nghé thong tin; Hanh chinh - viin thr luu trir; L2 tan; Bio vé.
Cong tac IT:

Quan trj h¢ théng mang, dién thoai ciia Cong ty;

Quan 1y, theo d6i dam bio h¢ thdng thong tin hoat dong thuong xuyén. Khi ¢6 sw ¢b
xay ra kip thdi de xuét bién phap khic phuc v sira chira;

Quan ly, cép nhit Website Cong ty, Website San giao dich bit dong san; Website cic
Dy an; ph6i hop quan 1y Wesite cAc don vj thanh vién;

Tiép quan phin mém tir céc nha cung cip va dio tao lai cho nhan vién Cong ty;
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Bidn cdo bach Céng ty Cé phiin Tip doan C.E.O

Cong tac vin thue hew trir:

Quan 1y con déu theo diing qui dinh cia phap luit va Cong ty;
Quan ly may fax;
Quan 1y cdng van di, dén theo ding qui dinh;

Lru trir tai liéu, dit lidu, vin ban... cua Cong ty theo ding quy dinh;

Cong tdc hanh chinh:

Quén 1y, theo ddi, d& xudt sira chira, bao dudng, bao hinh, bao tri trang thiét bi van
phong;

Cong tic dy tri), mua sim van phong phim va céc trang thiét bi khic theo yéu cu
hang thang ctia Cong ty;

Tham gia céng tic kiém ké dinh ky dbi voi cdc trang thiét bi vin phong, tai san clia
Cong ty;

Cong tac Lé tan, Bdo vé, Lai xe:

True téng dai dién thoai, nbi may cho cic phong/ ban;

Tiép khich, 1€ tan cAc cudc hop, hdi nghi, dai hdi ciia Cong ty;

Sap xép phong Linh dao, phdng hop, phong tiép khach, sanh v c4c phan dién tich
chung ciia Cong ty;

Bao v¢ an toan, an ninh vin phong Cong ty; phéi hop bdo v€ an ninh trit tu cac Du 4n;
Thuc hién nhiém vu lai xe phuc vu Lénh dao va CBNV Cdng ty.

> Ban Thanh tra ndi bj: Lz Ban chirc ning thugc CEO Group (Thanh tra Tép doan), co
chirc ning tham muru giip viéc cho Ban Tdng giam dbc (Ban TGD) Tap doan dé quan 1y,
diéu hanh trong linh vurc kiém tra, kiém soét viée thuc hién nhiém vu cia cic phong/ban, cac
cbng ty thanh vién, thue hién céc quy ché, quy dinh ctia Tap doan, cu thé:

Kiém tra, kiém soét cong tac chét lugng, tién d9, cong tac vé sinh - an toan lao dong
cac du an cua CEO Group;

Kiém soat quan tri ndi bd doanh nghiép (Bao gbm: kiém tra, gidm sat viéc thuc hién ndi
quy, quy ché, viin héa doanh nghiép, thurc hién cic quy dinh, quy trinh ndi bd);

X4y dung chuong trinh, ké hoach thanh tra, kiém tra cac dom vi trong T4p doan trinh
Ban TGP phé duyét va tb chire thue hién chuong trinh, ké hoach do;

Thue hién thanh tra, kiém tra dinh ky va/hodc dot xuﬁt cac ndi dung cong viéc theo
chirc ndng nhiém vu cita Ban déi véi CBCNV, cac phong/ban, don vi thanh vién theo
yéu cau citia Ban TGP va/hoic HBQT'

Trong qua trinh thanh, kiém tra néu phét hién cac du hidu va hanh vi vi pham cac
quy dinh, c¢6 quyén lap bién ban, dua ra cac dé xuit, kién nghi Lanh dao T4p doan vé
hinh thirc xi phat, ra quyét dinh xit phat;

Yéu cAu céc c4 nhan, don vi tam dimg trién khai cong viéc néu phat hién xét thy mat
an toin, khdng dam bao chét lugng, ¢ thé gay thiét hai cho Tap doan;

Bio cdo dinh ky/d6t xuét, bdo cdo Kkét qua thanh tra, kiém tra véi Ban TGP va
Thuong tree HDQT Tép doan;

Lam diu méi lién hé, trao d4i thdng tin véi cac phong/ban, don vi lién quan dé duy
trd, m& réng hé théng quan 1y chét luong cia CEO Group;

Qua qua trinh thanh tra, kiém tra d& xudt nhimg thay dbi va cai tién dbi Vi cac quy
trinh, quy ché quan tn ndi b, cong tac kiém soat, giam sat chét luong, tién d6 cac du
4n cho pht hgp;

Thuec hién ¢ong viéc khac, khi Ban TGP vd/hofic Thudng truc HDQT giao,
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& R"‘B i Bén cdo bach Cong ty Ci ph(“;n Tap doan C.E.O
% Cic Ban quin Iy di 4n

- Thue hién céng tac bdi thuomg, GPMB, chufn bi mit bing x4y dung, cic cong viée
khéc phuc vy viéc xay dung cdng trinh;

- Céc thi tuc giao dat, nhan d4t. Phéi hop voi phong TCKT thuc hién nghia vu ndp tién
su dung dat;

- Tham gia chuan bj h$ so thiét ké, dy toan, tdng du toan dé cong ty t& chirc thim dinh
phé duyét;

- Tham gia lép hé so moi thiu, t§ chirc Ira chon nha thiu;

- Dam phén ky két hgp ddng véi cac nha thiu khi dugc Cong ty iy quyén.

- Giam sét thi cong xay dung va ldp dit may moc, thiét bi:

- Nghiém thu, thanh toan, quyét toan khéi lugng xéy Iip hoan thanh theo hop déng ky két;

- Quin 1y thi cong xay dung cong trinh bao gbém quan 1y chét lugng xay dung, quan 1y
ti€n d xdy dung, quan 1y khoi luong thi cong xiy dung cong trinh, quan ly an toan
lao dng trén cong trudmg xdy dung, quan 1y méi trudng xay dung;

- Tham gia nghiém thu ban giao dua cong trinh vio khai thic sir dung;

- Thuc hién béo hinh cong trinh dbi v6i céc nha thiu xdy dung va nha thiu cung {mg
thiét bi cong trinh;

- Phéi hop cling co quan chirc ndng trong cdng téc cAp dt dich vu, ti dinh cur (néu co);

- Lap béo céo vdn diu tu xay lap thuc hién hang nim, tham gia béo cdo quyét toan khi
dv 4n dua vao khai thac sir dung.

4. Danh sich cb dong m';rg giir tir 5% tré lén von g(?i pl"lf‘ill cia Cong ty va nhimg nguoi cé
lién quan; Danh sich c6 dong sang lip va 7 18 cb phin nam giir; Co ciu c6 dong tai thoi
diem 10/02/2017

4.1 Danh sich cb dong nim giir tir 5% tri1én vén cb phin tai théi diém ngay 10/02/2017

Bang 1: Danh séch cé déng ném giit tir 5% tré lén vén cé phan ciia Céng ty

§ 6 DKKD)/ S6 ¢ phin | Ty 18/
TT Tén cb dong (;: Dia chi nim git | VBL
MND (co phan) | (%)
A o [ S6 29 Ngd Huyén, Phudmg Hang
1. | OngDodn Vin Binh 012055704 Tt o il ooy © || 27000000 2623
C/O PYN FUND
5. | PYN ELITE FUND CAS604 | MANAGEMENT LTD, PL 139 b fiseao
(NON-UCITS) 00101, HELSINKI, FINLAND | 12-940.750
f Téng cing 42.940.750 | 41,72

Nguén: 86 eé dong ciia CEQ Group t_c_;i ngay 10/02/2017

Bang 2: Danh sach ngiedi cd lién quan ciia cé déng ndm giir tir 5% tré Ién vén cé phén

R AR IV LR Ny

; Méi S6 cb
Co dong | quan hé g A Ty 1§/
: 6 DKKD/ A e
TT | Tén cb déng | 16m c6 Litn | véicd : Dia chi phin | Vot
a5 CMND nam gid 0
quan Oog St (%)
lém {co phan
86 9, Tap thé Hoc '
Doan Thi Poin Vin .. | 0351730000 | vién CTQS, Trung
1 - A g . x . .J
Thio Binh | Emed 66 Van, Tir Liém, Ha 2t 00000
: Néi
2. | DPoin Vin Doadn Vin | Em trai 013017413 P 311, Chung cu ~ 53.100 0,0516
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el ek Bin cdo bach Cong ty Cé phiin Tip doan C.E.O
| Minh Binh | CT3-1, Khu PTM [ |
| ME Tri Ha, Tir Liém,
1 Ha Néi
S6 29 Ngd Huyén,
b6 Phuong | Poadn Vian phudng Hang Tréng,
3 Anh Binh Vg 012039234 quan Hoan Kiém, Ha 429.000 0,417
: Noi. |
Téng cong 1 ] 480.540 | 0,4688 |

Nguon: 86 co déng ciia CEO Group tai ngay 10/02/2017
4.2 Danh sich cd dong sang 1Ap va ty 1é nim gitr tai thoi diém ngay 10/02/2017

Bang 3: Danh sich c6 déng sing ldp va ty I ndm git tai thoi diém ngay 10/02/2017

: So S0 cb phan | Ty 3¢/
| TT Tén cb dong PKKD/CM Dia chi nim giir (c6 | VDL
-i ND phin) (%) |
| R | S6 29 Ngd Huyén, Phudong Hang |
| . | Poan Van Binh 012055704 Tréng, Hodn Kiém, Ha Noi 27.000.009 26,23
. : S6 35, Ngach 43/99, Trung
2. | Dao Minh Quang 013220383 | pov 8 1o, Trung Hoa, Ha Noi ) 0 0
x S5 29 Ngb Huyén, phuo’ng Hang 5 "
_3Q Db Phuong Anh 012039234 Tréng, Hoan Kitm, Ha No. 429.000 | 042
Céng ty Tai chinh - S5 68 phd Ngb Quyén, p. Hang
4 | TNHH MTV Bwu Pién QL Bai, g.Hoan Kiém, Ha Nai. O bt
0 i : Téng M-3-7, Toa nha MB, S5 3
s | CongtyCophanChimg | 116/GP- | iz "ot pono Cng Vi, Ba | 3247226 | 3,15
khoan MB UBCK
’ Pinh, Ha Nai
Ngan hang TMCP Quén S6 2, Cat Linh, Giang V&, Ba 1
% | i il Pinh, Ha Noi ¢ %
Téng cong 31.426.226 | 30,53 |

Nguén: S8 cé déng ciia CEO Group tai ngay 10/02/2017

Ghi chir: Céc cd phiéu ciia c6 dong sang ldp chuyén nhuwong co. ci"reu kién trong vong 03 ndm
ké tir ngay Cong ty dugc chuyén doi sang hinh thitc Cang ty 6 phan ngay 29/03/2007) theo
quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai, s6 heong cd phan ciia c6
déng sang Igp da hét thoi gian han ché chuyén nhieong.

43 Co chu cb dong tai thoi diém ngay 10/02/2017
Badng 4: Co cdu c6 dong tai théi diém ngay 10/02/2017

: 4 Sé lrgng | S6 ¢d phan Gii tri theo ménh gid e

Lk 4 cpng (ngwdi) |  (ch phin) (VND) frlei(r)

I Co doéng trong nudc 840 84.094,389 840.943.890.000 | 81,7

1 Co dong td chirc 14 5.234.437 52.3£_1_4.370.000 5.1

Trong do: Nha medc 0 0 0 1]

2 | C6 doéng c& nhan 826 78.859.952 788.599.520.000 76,6

_II | Co déng nudée ngoai 32 18.841.605 188.416.050.000 18,3
1 Co déng t0 chirc 10 18.276.510 182.765.100.000 17,8 |

2 Cb déng ca nhéan 2% 565.095 5.650.950.000 0,5

Tong cong 872 102.935.994 1.029.359.940.000 100

Nguén: Sé ¢6 dong ctia CEO Group tai ngay 10/02/2017
RS
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S ORI Bin cdo bach Cong ty Co phiin Tip doan C.E.Q

5. Danh sich nhimg céng ty me va cdng h con cia chirc phat hanh, nhimg cong ty ma tb
chuc phit hinh dang nam gir quy én kiém sodt hojc ¢b phin chi phéi, nhirng cong ty nam
quyén kiém soit hodc b phin chi phfu ddi véi td chire phat hanh.

* Cong ty me cia CEO Group: Khéng c6
» Congty con cua CEO Group:
- Céng ty TNHH MTV C.E.O Quéc té (CEO Québc )
Tru sé chinh: Té“mg 5 Thap CEO, Pham Hung, Nam Tir Liém, Ha N6i
Nganh nghé kinh doanh: DAu tir bit dong san, thuong mai.

Pang ky kinh doanh s0 0102143374 cép 14n diu ngiy 18 thang 01 nim 2007, cip thay
d6i thir 8 ngdy 23 thang 3 nim 2015.

Dién thoai: (84-4) 37875135 Fax: (84-4) 37875137
Website: www.ceointer.com.vn
Vén diéu I¢ ding ky: 80.000.000.000 déng
Vén diéu 1¢ thuc gép tinh tai ngay 31/12/2016: 80.000.000.000 déng
Vén gop dang ky cia CEO Group: 80.000.000.000 déng twong dwong 100% vén diéu
1€ déng ky.
Vén diéu 1¢ thyc gop ctia CEO Group tinh tai ngay 31/12/2016: 80.000.000.000 ddng
teong duong 100% vbn didu 18 thye 20p.
L4 Chu dAu tr Dy 4n Khu dé thi m¢i CEO Mé Linh
- Cong ty TNHH MTYV Khich san va Nghi duwémg C.E.O

Tru s& chinh: Khu t hop du lich Sonasea Villas & Resort, Ap Puong Bao, Duong To,
Phti Qudc, Kién Giang, Viét Nam

Nganh nghé kinh doanh: Dich vy quin 1 B4t dong sin

Ding ky kinh doanh s6 1702070874 cip ngay 26 thang 11 ndm 2016.

Dién thoai: 0773.980.026 Fax: 0773.980.026

Vén diéu I¢ ding ky: 20.000.000.000 déng

Von diéu I¢ thyc gép tinh tai ngay 31/12/2016: 20.000.000.000 ddng

Von gép dang ky cita CEO Group: 20.000.000.000 ddng tuong dwong 100% vén didu
1¢ dang ky.

Vén diéu 18 thye gop cua CEO Group tinh tai ngay 31/12/2016: 20.000.000.000 dong
tuong duong 100% vén diéu 1 thuc gop.

- Trudng cao dang Dai Viét

Tru s& chinh: Noi Dué, Thj trdn Lim, Huyén Tién Du, Tinh Béc Ninh.

Co so tai Ha Noi: L 2B.X3 - Khu d6 thi méi My Binh 1, Tir Liém, Ha Noi
bién thoai: (84-4) 62872316 Fax: (84-4) 62871946

Nganh nghé kinh doanh: Dao tao nghé

Quyét dinh thinh 1ap sb 816/QP-BGD BT ngay 22/02/2008 cua Bd gido duc va Dao
tao

Vén diéu 1é dang ky: 100.000.000.000 ddng
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Bin cdo bach Céng ty C6 phan Tip doan C.E.O
Vén didu 1¢ thuc gép tinh tai ngay 31/12/2016: 42.900.000.000 ddng

Vén gop ding ky cia CEO Group: 51.000.000 ddng, trong duong 51% von diéu 1& dang
ky

Von gép thuc t€ cita CEO Group tinh tai ngay 31/12/2016: 42.900.000.000 dong, twong
tmg 100% von diéu 1€ thue gop.

Céng ty C phin Xiy ding C.E.O (CEO Xiy dung)

Tru s& chinh: Tﬁng 5 Thap CEO, Pham Hung, Nam Tir Liém, Ha N1

Pién thoai: (84-4) 37857440 Fax: (84-4) 37875722

Website: www.ceoconstruction.com.vn

Nganh nghé kinh doanh: X4y dung va Kinh doanh vt lidu x&y dung.

Pang ky kinh doanh sb 0103020004 cAp ngay 11 thang 10 ndm 2007, thay déi lan thir 5
ngay 03/02/2016

Vén diéu 16 dang ky: 30.000.000.000 ddng

Vén diéu 16é thuc gop tinh tai ngay 31/12/2016: 30.000.000.000 dong

Vén gop dang ky cia CEO Group: 15.300.000.000 déng tuong duong 51,00% vén diéu
1é dang ky.

Vén gop thue té cia CEO Group tinh tai ngay 31/12/2016: 15.300.000.000 déng tuong
duong 51,00% von diéu ¢ thuc gop.

CEO Xay dung di ky hop déng va dang trién khai thi cdng céc Dy an ciia Cong ty me
{CEO Group) va cac don vi thanh vién trong CEO Group, trong d6 ¢6 cac Dy an l6n
nhu: Sonasea Villas & Resort, Sunny Garden City, River Silk City.

Céng ty Cb phén Phat trién Dich vu C.E.O (CEO Dich vu)

Tru sé chinh: Téng 5 Thap CEO, Pham Hung, Nam Tir Liém, Ha Noi

Dién thoai: (84-4) 37856926 Fax: (84-4) 37856925

Website: www.ceos.vn

Nganh nghé kinh doanh: Dio tao nghé va cung {mg ngudn nhan luc, xuit khiu lao
dong

Ping ky kinh doanh s6 0103023091 cép lin dau ngay 18 thang 03 nim 2008, cp thay
d6i 1an 10 ngay 07/9/2016

Vén diéu 1é dang ky: 45.000.000.000 déng

Vén diéu & thue gop tinh tai ngay 31/12/2016: 45.000.000.000 dong

Vén gop dang ky ciia CEO Group: 22.950.000.000 déng tuong duong 51,00% vén diéu
1¢ dang ky.

Vén gop thuc té cita CEO Group tinh tai ngay 31/12/2016: 22.950000.000 dong twong
duong 51,00% von diéu 1€ thuc gop.

Puogc thanh 14p va di vao hoat dong ngay 18/3/2008, thang 8/2010 chinh thirc dugc B
lao dong thuong binh xd hoi cAp gidy phép hoat dong trong linh vic Xuét khiu lao
dong, dén 31/12/2016 13 gé‘in 2000 thuc tip sinh va du hoc sinh sang Nhéit Ban. CEO
Dich vu di khing dinh duoc vi thé 1a mot trong 10 doanh nghiép hang dau tai Viét
Nam xuét khiu lao d6ng sang thi trudng Nhat Ban.
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Bin cdo bach Céng ty Cé phin Tip doan C.E.O

- Céng ty C6 phin Diu tr va Phit trién Phi Quéc (CEO Phi Quéc)

Tru s¢ chinh: Khu t6 hop du lich Sonasea Villas & Resort, Ap Pudng Bo, Duong To,
Phi Qudc, Kién Giang

Dién thoai: (84-77) 3980026 Fax: (84-77) 3980026

Website: www.ceophuquoc.vn

Nganh nghé kinh doanh: Piu tu B4t dong sian nghi dudng

Ding ky kinh doanh s6 1700446176 cép lan dAu ngay 11 thang 12 nim 200, clp thay
doi 1an 9 ngay 20/11/2015

Von diéu 1¢ dang ky: 300.000.000.000 ddng

Vén didu 18 thuc gop tai thoi diém 30/10/2016: 300.000.000.000 dbng

Vén gop dang ky cila CEO Group: 180.000.000.000 ddng twong duong 60% vén didu
1¢ dang ky.

Vén gop thye té cila CEO Group dén 30/10/2016: 180.000.000.000 déng trong vng
60% von diéu 1€ thyc gop.

CEO Pha Quéc dang 12 Chu ddu tu 02 Dy én 16n tai ddo ngoc Phét Quéc: Dy 4n
Sonasea Villas& Resort, Dur an Sonasea Golf Estate. Nam 2016, di hoan thanh Novotel
Phu Quoc Resort thugc Khu t6 hop Sonasea Villas& Resort va khai trwong tir
18/01/2016, chat lugng dich vu tot, duge khich hang danh gi4 cao; Hoan thinh Khu
pho di bd Sonasea Shopping Center giai doan 1, chuén bi khai trrong va chinh thirc
hoat ddng tir cudi Quy 1/2017; D3 hoan thinh co ban khu bigt thu nghi d}rt'mg 5 sao
Novotel Villas (Sonasea Villas) — dugc binh cl}n;m la dy an bat dong séq hap dan nhat
Viét Nam nidm 2016, chinh thire ky két hop dong quéan 1y véi Accor dé quan ly, van
hanh. Ngay 25/ 12/2016, Sonasea Villas & Resort vinh dy duge chon 13 noi t6 chire 18
bé mac nam du lich quéc gia Phi Quoc - Pong Bang Soéng Ciu Long 2016.

Céng ty C6 phin Du lich C.E.O (Chuyén déi tir Céng ty ¢4 phin khai thic mé C.E.0)
Tru s& chinh: Téng 5, Thip CEO, Pudng Pham Hing, Ha Ngi

Nginh nghé kinh doanh: Piéu hanh tua du lich; Kinh doanh 1 hanh néi dia; Kinh
doanh lir hanh quac té

Ding ky kinh doanh 6 0700525669 cép lan diu ngdy 16 théng 03 nam 2011, cip thay
ddi lan thir 3 ngdy 07 thang 4 nim 2016

Dién thoai: 84.4.3787 5136 Fax: 84.4.3787 5137

Website: ceotravel.vn

Vén didu 18 dang ky: 20.000.000.000 ding

Voén diéu 1¢ thye gop tinh tai nghy 31/12/2016: 20.000.000.000 ddng

Vén gép dang ky ctia CEO Group: 10.200.000.000 ddng tuong duong 51% vbn didu 1¢
ding ky.

Vén diéu 1§ thuc gop ctia CEO Group tinh tai ngay 31/12/2016: 10.200.000.000 dong
tuong duong 51% von diéu 18 thuc gép.

Céng ty ¢b phin Phat trién Nha va D6 thi Phi Quéc (CEO Pio Ngoc)

Tru s& chinh: Khu td hop du lich Sonasea Villas & Resort, T4 5, Ap Pudng Bao,
Duong To, Phi Quéc, Kién Giang

Nganh nghé kinh doanh: Piu tu bt dong san
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Biin cdo bach Céng ty Co phﬁn Tip doan C.E.O

Piéng ky kinh doanh s6 0305271533 cép lan ddu ngay 11 thang 10 nim 2007, cap thay
d6i 1an hai cap lai ngay 23 thang 09 ndm 2016

bién thoai: 0773.980.026 Fax: 0773.980.026

vén diéu 1& dang ky: 200.000.000.000 dong

vén didu 12 thuc gop tinh tai ngay 31/12/2016 : 135.888.198.403 dong

Vén gop dang ky cia CEO Group: 103.200.000.000 ddng tuong duong 51,6% vén diéu
1¢ dang ky.

Vén diéu I¢ thuc gép cita CEO Group tinh tai ngay 31/12/2016: 103.171.798.803 dong
tuong duong 75,92% von diéu 1€ thue gop.

La Chi ddu tu Dy 4n Khu du lich nghi dudng Thanh Duong va Dy an Khu din cu
Dudng Bao

Céng ty ¢6 phan Piu tw BMC-CEO

Tru s& chinh: Tang 5, Thap CEO, L6 HH2-1, Pham Hung, Nam Tur Liém, Ha Noi

Dién thoai: (84-4) 37875136 Fax: (84-4) 37875137

Linh vuc san xut: Dau tu Bt dong san

Piang ky kinh doanh sé 0103042899 cAp ngay 16 thang 12 nam 2009

Vén diéu 1& dang ky: 10.000.000.000 dong

Vén didu 1é thuc gop tai ngay 31/12/2016: 4.900.000.000 déng

Vén gép ding ky ciia CEO Group: 4.300.000.000 ddng, twong duong 43% von diéu 18
dang ky.

Vén gép thue té cia CEO Group tai ngay 31/12/2016: 4.300.000.000 dong, twong {ng
87,76% vbn diéu 18 thuc gdp.

La Chii d4u tu Dy 4n Khu d6 thi mé&i BMC Thing Long



GROUP

6. Gi6i thiéu vé qué trinh ting vén ciia Cong ty

Ban cdo bach Céong ty Cé phitn Tip doan C.E.O

K& tir khi thanh 1p, CEO d4 trai qua 07 I3 tang vén. Cu thé:

fren okl astrdw, . e

: : y |
Cic dgt ting Vén didu Ié Mire vén tin Phyome e
von (Pdng) thém (D%)ng)g thl;l;l]:; At Costhapily
| Vénban dhu | 78,000.000.000 f;;f;;’lgggg?d"a“h y RIS ieap

v NO s6 01/2007/NQ- DHBC‘D ngay
30/3/2007 vé viéc tang vén cia
DHDCD;

v NQ 56 03/2007/NQ-HPQT ngady
16/4/2007 vé trién khai Nghi quyét sé
01/2007/NQ DHDCD cria DHDCE;

v NQ sé 09/2007/0P-CTHPQT ngay

B 29/5/2007 théng qua danh sdch mua co
ot 1
i (Thang o 2 phiéu dot ting von;
05/2007 dén | 100.000.000.000 |  22.000.000.000 | DhAthdnh | NO 56 08/2007/NQ-HDQT e
e riéng 1é 20/12/2007 thong qua két qua phat hanh
12/2008) dot ting vén,

¥ NO sa 08/2008/0D- CTHDQT vé viée |
théng qua danh sich nha ddu te mua ¢
phan chua chio ban hét cia dgt tang |
von diéu 1é Ién 100 iy,

v Danh sdch co dong tride va sau khi
Dhét hanh;

v Ding ky kinh doanh $6 0103016491 cdp

L thay doi lgn thit 1 ngay 02/7/2007.
' Nghi quyét Dai hi dong ¢é dong sé
01/2010/NQ-DHDBCPD ngay 28/4/2010
Dot 2 ciia Dai hgi ding cé dong thiong nién
(Thang Phat hanh Cong ty nam 2010;
04/2010 dén 150.000.000.000 50.000.000.000 | .7 v Danh sich cé déng truéc va sau khi |
; néng lé
thang phat hanh;
06/2010) v Gmy chumg nhdn dang ky doanh nghzep
50 0101183550 cdp thay doi ldn 6 ngay
02/6/2010,
v Nghi quyét Dai hgi dong c6 dong sé
0372010/NO-DHDCD ngdy 30/10/2010
Dot 3 cia Pai hji ding cé dong bt thirong
(Théng Phat hach Céng ty ndm 2010;
11/2010 dén 250.000.000.000 | 100.000.000.000 | .. . v Danh sich cé dong truée va sau khi
, riéng lé
thang phat hanh,
12/2010) v Gzay chimg nhén dang ky doanh nghzep
50 0101183550 cdp thay déi ldn 8 ngay
28/12/2010.

v Nghj quyét Dai hgi dong 6 dong so
03/2010/NQ-DHDCD ngay 30/10/2010 |
ciia Dai hoi dong cé déng bt thircng |

e Cong ty ndm 2010
(Tl;éng ' Quyét dinh s6 02/0D- HPOT ngay
06/2011 dén | 300.000.000.000 |  50.000.000.000 | Phéthanh | 03/672011 vé vie thing qua phicong dn
théng riéng 1é phat hinh cé p hdn, tdng vin diéu Ig: N
07/2011) v' Danh sdch c6 ding trude va sau khi
phdt hanh.

v Gzay chimg nhdn dang ky doanh nghiép

56 0101183550 cdp thay déi ldn 9 ngay
[ 15/11/2011.
v NQ 3 01/2012/NO-DHDCD ngay
Bt 5 Phét hanh 19/4/2012 ctia PHBCH;
(Théng 343119.980.000 |  43.119.980.000 | racéng ¥ NQ sé 01/NO-DHDCD ngay 12/4/2012
12/2012) chiing cua DHDCO nam 2012;
¥ NQ sé6 02/NQ-HPQT ngay 19/4/2012
MRS
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el G Bin cio bach Cong ty Cé phin Tip doan C.E.O

Phuong
thire phit Co sé phip 1y
hanh

Cac dot ting Vin diéu 18 Miic v6n ting
vbn . (Pdng) thém (Pong)

[ cia HDQT v/ thuc hién phirong an

, phat hanh cé phan @é hoan doi;

v GCNCB ¢ phidu dé hodn doi 6 phan

56 57/GCN-UBCK ngay 13/12/2012 ciia

UBCKNN.

, v Bdo cdo KQPH sé 846/BC-CTHPQT

| ngay 19/12/2012;

[ v Danh sach cé dong trede va sau khi
phat hanh;

v Gg'ci’y chimg nhdn ding ky doanh nghiép
56 0101183550 cdp thay déi lén 10 ngay
26/12/2012.

v NQ s6 01/2014/NO-PHDCD ngay
18/4/2014 ciia PHDCPH;

v NQ so 09/NQ-HDQT ngay 07/10/2015
cia HDQT v/ thong qua cac néi dung
vé dot phat hanh cd phiéu ting vén diéu
1¢ 2014;

| Bots (Thang Phathanh v GCNCB cé phidu s6 98/GCN-UBCK

1 1/2014) 686.239.960.000 | 343.119.980.000 | ra cong ngay 7/11/2014 ciia UBCKNN.
chiing v Bae cdo KQPH sé 03/BC-CTHDQT

ngay 12/01/2015;

v Danh séch ¢6 dong trudc va sau khi

phadt hanh;

v Gidy chimg nhdn ding ky doanh nghiép

s6 0101183550 cdp thay déi ldn 16 ngay

27/5/2015

v NQ s6 02/NQ-DHPCD ngay 19/11/2015
cua BHDCD;

v NQ sé 15/HPQT ngay 23/11/2015 cia
HDQT viv thong qua phuong dn s
dung chi tiét ' nguén von thu dugc tir dot
phat hank cd phiéu;

v GCNCB c¢6 phiéu sé 07/GCN-UBCK
ngay 29/01/2016 cuia UBCKNN.

v Bdo ciéo KQPH s6 167/BC- TGP ngay
12/4/2016;

v Danh sdch ¢é dong truce va sau khi
phat hanh;

v Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghiép
56 0101183550 edp thay doi ldn 19 ngéy
12/572016

Phathanh " ¥ kién cia kiém todn vé finh hinh st
1.029.359.940.000 | 343.119.980.000 | ra cOng dung von thu dugc tir dgt chao ban gdn
chung nhat:

“ Céng ty di hoan thanh thit tuc tang von
theo dﬁng gquy dinh cia phap ludt hién
hénk va Phwong dn da dige Dai hi dong
co déng phé duyét tai Nghi qn}er Pai hi
dong 6 r?'ang bat thicng s6 02/NQ-
| DHDCD ngay 19/11/2015.

Theo muc 4, 16 trinh sé 319/TTr-HPQT
ngay 04/11/2015 cia Hpi dong quan tri da
dwge Pai hoi ding cé dong bt thiccng
phé duyét tai Nghi :‘j‘IH"EI Dai hpi déng co
ding bt thicmg so 02/NQ-DHDCD ngay
19/11/20135, téng sé tién du kién thu duge
tic dgnt phat hanh la 343.119.980.000 déng.
Chi tier phreong an sie .r;."img vén thu diwoe
tir dot phdt hanh la dau te vao Dw dn

(]
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Bén cdo bach Céng ty Cé phin Tp doian C.E.O

GROUP
Cic dgt tang Von ditu 1¢ Mie vbn tang tﬂ‘:“:'lgat Co s ohén It
von (bdng) thém (Dong) h:'u?h Phap by

Sonasea Residences- Phit Quéc véi sé tién
189.119.980.000 déng; ddu ti vio Dy dn
River Silk City phdn ky I s6 tién
50.000.000.000 dong; ddu 1r vao Dir dn
cin hg nghi dwing Sonasea — Phii Quéc
v 56 tién 104.000.000.000 déng.

Theo Nghi quyé: ciia Hoi déng quan tri s6
09/NQ-HPOT ngay 27/9/2016, Nehi quyét
ciia Hgi dong qudn tri sé 12/NQ-HPOT
ngdy 25/12/2016, chi tiét phwomg dén sic
dyng von diéu chinh la: ddu nr vao Dy dn
Sonasea Residences- Phit Qudc véi sé tién
16.807.961.197 déng, ddu ti vio Dir dén
River Silk City phan ky I s6 tién
80.000.000.000 déng; mua o phdn ciia
CTCP Phat trién va Dé thi Nhé Phii Qudc
s6 tién 156.000.000.000 déng, gép vin

thinh ldp Céng ty TNHH MIV Dich vy |
Bdo vé C.E.O s6 tién 2.000.000.000 dong,

g6p von thanh lip Céng ty TNHH MTV
Khach san va Nghi duing C.E.O 56 tién
20.000.000.000 déng, gép vin theo ty I¢
van gép tai CTCP Phét trién Nha va D6
thi Phii Quoe s6 tién 68.312.018.803 déng.
Cing ty da thic hign sir dung von tie dert
phat hanh theo phwong dn diéu chinh néu
trén, "

7. Hoat dong Kinh doanh

7.1 San lwong sin phim/dich vu qua cic nim

7.1.1 Cac hoat djng san xuit kinh doanh caa Cong ty

Negudn: CEO Group

a. Hoat dfng sin xuét kinh doanh chii yéu cia Céng ty bao gbm:

" Bit djng sin

CEO Group hién d4, dang trién khai 18 Du an trén dia ban ca nuoc, tép trung chinh tai
Phii Quoc, Thi d6 Ha Noi va cac tinh Ha Nam, Bac Ninh, chu yéu 1a céc Khu du lich
nghi dugng, Khu d6 thj mi, T5 hop chung cu, vin phong. Cac hang muc chit yéu 12 biét

thy, nha vudn, nha lién k&, nha phd thuon

céc loai.

g mai, khach san 1én dén hang van sin phim

Mot 56 Dy 4n thuge Cong ty con va lién danh trién khai véi cc dbi tac c6 uy tin nhung ty
1¢ loi ich toi thigu 12 25% dén 100%, chu yéu ty 1& nay 1a 51% trd 1én.

* Gido duc va dao tao

Trudng cao da:mg Dai Viét va Trung tdm dio tao xuit khiu lao dong ciia CEO hién d3 dao

tao dugc hang nghin sinh vién va thuc tap
da ¢6 viéc 1am va dang lao dong tai Nhit B

b. Cac Dw in cia CEO
b.1 Danh muc cdc Dy 4n

*

MBS
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sinh ra truong. 80% cac em sinh vién ra tnrong
an.
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Bang 5: Danh muc cac du

Bén cdo bach Céong ty Cé phin Tip doan C.E.OQ

TY
£ TEN DU AN VI TR QUY MO DU AN LE
SHI
] il " Putng Pham Hung, Khu dé = 3 3 B
1 Dy an :l'n_l G lam viéc két hgp VP T o e Tl T Dur 4n gém ‘27 tang + 02 ting ham, 100%
cho thué (Thap CEQ) L T 20000 m2 san
Liém, Ha N¢1
Dy an Khu dé thi Quic Qai (Sunny | D6 thi Qubc Oai, huyén E o
2| Garden City) Quéc Oai, Ha Noi Dién tich 24,4 ha 100%
O CC-1 trong Khu db thi | .. ... .
3 | Dy &n Nha & x3 hoi Bamboo Garden | méi Sunny Garden City, | Di¢0 tich dat 10.528m2, 02 102 | 40,
H AR chung cu cao 9 tang
Qudc Oai, Ha Néi
i Dy 4n BT - Tda nha hiép héi: Dién tich
) ) | 3500m2, 35 tang, 50672 m2 sin
i Dy an To hop chung cu, Van phong, | Lo dat D27 Khu db thi m6i | Dy 4n doi ung T6 hop chung cu, 25%
TT Thuong mai D27 {Seven Star) Cau Giay Ha N§i Van phong, Trung tam thuong mai: 1
Dién tich 10.756 m2, Gom 4 khdi
nhd cao 33 ting
2 y il Thi trin Chi Déng, huyé ]
5 | PuanKhu (-?Io thi méi Chi Béng | Ma i lNc}i ng, huyen Dién tich 68,8 ha 30%
| q A Xid Mé Linh, Van Khé, I
6 | Du an CEO Mé Linh T L R T | Dién tich 20,2 ha 100%
7 | Dy 4n BMC Thing Long Huyén Mé Linh, Hi N61 Dién tich 40,6 ha 100%
£ | Dy dn Khu d6 thi River Silk City Thanh phd Phi Ly, HA Nam | Dién tich 126,27 ha 100%
Du 4n Khu biét thr cao cp Sonasea | X3 Duong To, Huyén dédo 3% |
ol e Phit Quéc Tk Kién Giang | D2¥0 tich 61,7 ha i
Dir 4n Khu t& hop du lich Sonasea | Xi Duong To Huyén dio e
191 Villas & Resort Phii Quéc Tinh Kién Giang | Doen tich 79,98 ha EoEs
| = Thi trdn An Théi, Huyén
11 g‘-l aniSan gl S e Senas e e e N oo IR T [ o e 60%
states 2
Giang
Khu sin xuit phan mém g
. i thugc khu céng nghé cao o 2
12 | Du dn Khu phan mém CEQ o Lo Buyet el e Dién tich 6,08 ha 100%
Ha Néi
: A . | Klm Pao tao thujc khu .
2| e dao tzo CNC Pai | 500 nghé cao Hoa Lac | Dién tich 3,34 ha | 100%
1 huyén Thach Thit, Ha Noi .
) i X Noi Dué va thi tran Lim :
14 | Dy an Truong cac dang Dai Viét huyén Tién Du, Tink B#c | Dién tich 16,7 ha ,l 100%
AR ot Ninh . i|
: [ gl i Xi Thanh Thiy, huyén | Dién tich 12,3 ha trif luong 11,9 o
15 | D an Dy an Md da Ha Nam Thingh Tviem; it E25 N i ! 100%
Dy an BT Vanh dai 3,5 doan tu |
dudng 5 kéo dai dén qudc 16 2 va | Huyén Pdng Anh va huyén oy .,
16| DA déi timg khn d6 thi mai tai huyén | Quéc Oai, Ha Noi L e L
Quéc Oai va huyén Péng Anh |
Du 4n Khu du lich nghi duéng Thanh i - 3/,
: 3 .. | Xa Duong To Huyén dao | .. . 51,6
17 g)c:;(;nzg)(sc:masea Villas & Resort giai Phi Qu éc Tinh KiényGiang Dién tich 52,09 ha %
Dy 4n Khu din cu Pudng Bado | X3 Duong To Huyén dio s 51,6
18 (Sonasea Residences giai doan 2) Pha Quoc Tinh Kién Giang Di¢n tich 108,5 ha %%

Téng

925,1 ha
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Nguon: CEO Group
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