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Bfin cdo bgch Cbng ry Ci phin Tiip iloin C.E.O

Cric nhin tii rfri ro

Rrii ro vi: kinh tii

SU bi6n dQng cira c6c bii5n s6 kinh tti vi md nhu t6c il6 tang trudng, 14m ph6t, lai suAt, ti gie,

chinh s6ch Jia Chinh phri thuc hiQn didu chinh c6c;i6n"s5 kid;i6 ui -o tong.nn,, 
"tintts6ch ph6t tri6n ngdnh sE c6 t6c d6ng truc d6p hoflc gi6n tiiip d6n hoat d6ng vi kilt qud kinh

doanh cira cic doanh nghidp.

TIng trudrg kinh t5

Tiic <lQ tdng truong kinh tii lir m6t trong nhtng nhdn t6 quan trgng 6nh hu&ng cl6n t6c d6 tang
trudng cria.hlu hdt c6c ng?rnh, linh v.uc. c[ra ndn kinh t6. Tdng trucrng kinh t6 n6i chung sE lirm
tdng nhu cdu tiOu ding xd hQi, thrlc clAy sg gia tdng cria san luqng c6ng nghiCp vir girip cho
c5c doanh.nghiQp md r6ng thi truong ti6u thg sAn phAm cta minh. Nhtng n5m trd lai dAy,

n6n kinh td Vi6t Nam 1u6n duy tri t6c tl6 teng trudng d mric cao v?r 6n clinh so voi c6c nudc
trong khu rrrc vi tr€n th6 gioi. T6c dQ tang trudng GDP trung binh giai tloan 2004-2007 dqt
8,16%; phdn 6nh nhirng bu6c ti6n virng chic, dring hudng cia Vi6t Nam cing nhu phAn nio
cho thdy ti6m ndng ph6t tri6n cria ViQt Nam trong nhtng ndm toi.

Sau khi chinh thric gia nh{p T6 chuc Thuong.mai Th6 gigi (WTO) ngdy 1110112007,ndn
kini tC ViQt Nam ngdy cdng hQi nh{p siu vcri nOn kinh tC th6 gioi. Sy ph6t tri6n cta ndn kinh
td ViQt Nam lgey ceng gdn ket chat ch6 voi xu the phet tri6n chung cia th6, gioi. Ndm 2008
chimg ki6n n6n kinh t6 todn cAu bi suy tho6i nlng n6, khi6n cho nen kinh tO ViQt Nam cfing
phdi chiu ntrirng dnh huong tiling k6: thAm hut thuong mai d mric kli luc, thdt nghiEp gia teng,
thi truong chimg khorin suy giAm manh vi sy d6ng bdng cria thi trudng b6t dQng san. T6c dQ

tAng truong GDP ndm 2008 cria Vi6t Nam chi dal 6,23%, thAp hon nhiAu so voi muc ti6u dit
ra.

Ifinh I: Tiic d0 tdng trudng GDP qua cdc ndm
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Ngrin: GSO, MBS il5ng hqp

T6c dQ tang trudng kinh t6 ndm 2009 tuy vln th6p hon t5c d0 tdng 6,23Yo cta ndm 2008,

nhmg tld vuqt muc tiCu tdng 5%o cia kd ho4ch. Tinh chung cd giai doan 2009-2011, tdc dQ

ung trudng GDP trung binh dat 60/o. Trong UOI cann kinh tA th6 gicri suy tho5i, nhi6u n6n
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t6 nu6c ta d4t duoc t6c dd tAng t il6i cao
nhi6n, tinlr hinh kinh t6 cl6n nay 6 khin,
ch6 vd cdn d6i vi mO chria dr,mg ; chi s6

gi6 ti6u dimg tdng d mric cao_; nhap si6u l6n cirng v6i su suy gidm cria ddng v6n clAu tu nu6c
ngoii vi nhtng Anh hucrng d0n can cdn thanh toan, dg trt ngoar trOi...

D6n nim 2012, t.ong khi n6n kinh t6, th6 gioi dang c6 nguy co suy tho6i.voi cudc khirng
hoing n-o. c6ng d Chdu Aq nOn kinh ti5 VierNam_ctng da cO nhtng ilen ti6n phric tap. Tuy
vfy, t6c dQ tdng truong GDP ci nu6c n6m 2012 vhn dat con s6 5,03%,

NAm 2013, c6c cliOu ki6n kinh td vi m6 crha Vi6t Nam da 6n dlnh d6ng ke, m6i trudng kinh t6
vi.m6 6n dinh nhd lam ph6t dang tr€n dd suy gidm, th6m hqt thuong mai vi ngdn s6ch duoc
ki6m ch6 vir cric chinh s6ch quin lyi tidn tQ t6t hcrn, song t5c dQ ting truont GDp chi dar
5,42%.

D6n n[m d6u hi6u phsc h6i tuy th6p
hon mric dm 2015, nhrmg t g thu4n,
gi6 cit uir gidm, trong nu6c i trudng
bi6n di6n d6 t5ng trudng o mtc 6,21%lit,th2rnh c6ng.

D6i voi ngdnh kinlr doanh bdt ctQng san, t5c dQ tang trudng kinh t6 lA mdt nhan t6 quy6t dintr
quan trong. M6t ndn kinh tii tang tru&ng marh vf6n dinh s6 k6o theo nhu .Au nt A O, tt.,ue
vdn phdng,...gra tdng, vi nguoc lpi, n6n ki tr€ s6 dnh hu&ng ti6u cuc
tl6n hoat <lQng kinh doanh cta nganh b6t d . Do d6, vi6c 6p dgng c6c
chinh s6ch vi mO mQt c6ch hi6u quA cria Chi to vd kinh t6 d6i vOi cac
doanh nghidp n6i chung vi c6c doanh nghi-6p ho4t dQng trong linh ruc dAu tu vi kinh doanh
bAt d6ng sAn n6i ri6n, trong d6 c6 C6ng ty.

Lgm phit
c6c rui ro hong tdi chinh doanh nghi6p thucrng gan ticn voi hi6n tuong lam ph6t trong ndn
kinh t6. Theo nhirng s6 li6u duoc 

"org 
to, ti reia', ph6t giai dou" ioSo - zdto cu tn5nnu

sau:

Ifinh 2: Tj, lQ lqm phat qua cac ndm
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Trong qu6 trinh ph6t tri6n kinh t6, lam ph6t d ViCt Nam xiy ra voi xu hu6ng tdng vd bi6n
d6ng voi biCn dQ khd lon g6p phAn tao ra nhtng bi6n dQng bAt thuong cira gi6 cd nguydn
nhi0n vdt li6u diu vio, dnh hu&ng truc ti6p d6n doanh thu vir loi nhuAn cria doanh nghi0p.

Thcri kj, 1996-2003 duoc coi le thiCu ph6t, khi CPI tdng r6t thAp. Thoi ky tn 2004 d6n nay ld
thdi k) lam ph6t cao tr& lai, gAn nhu l4p di ldp lai, cri 2 nim t6ng cao moi c6 1 ndm tdng thdp
hor. N[m 2004 tdng 9,5Yo, ndm 2005 tdng 8,4%, thl ndm 2006 tdng 6,60/o. Ndm 2007 tang
12,63%o, ndm 2008 tdng 19,89%, thi nem 2009 tdng 6,52%o. Ndm 2010 tdng 11,75o/o, nim
2011 ting 18,13%.

Ti ndm 2012 d5n nay, tj lQ lqm phdt duoc ki6m so6t vri li6n tuc giAm. K6t thfic n[m 2016, tj,
lQ l4m phit gilm <li tl6ng kd, chi tdng 2,66V:o so vcri nlm 20I5.Ddy li d6u hiQu ding mimg
cho c6c doanh nghi6p lrong nuoc n6i chung vir C6ng ty C6 phAn Tdp <loin C.E.O n6i ri6ng,
tao tidn d6 phit tri6n bdn vfrng cho nhirng ndm ti6p theo.

Ir,lat kh6c, v6i chinh s6ch dim bdo ngubn cung nguy6n li6u tliu vio (sit, th6p, xi mdng, xang
ddu...) 6n dlnh th6ng qua hQ th6ng c6c nhi cung ing nguydn vit li6u, t<y [et cac frqp a6nE

t ^^git giri vcri- nhi cung cdp, Cdng ty C6 phAn TAp doin C.E.O c6 th6 gidm thi6u t6c d6ng cria
l4m phdt d6i voi hoat d6ng kinh doanh cria minh.

Lii su6t

O5i voi mQt doanh nghiQp thi mi ro lai sudt le rui ro khi chi phi trd ldi vay cria doanh nghidp
cao hon khd neng tao ra loi nhudn cria doanh nghigp vi mric d6 rui ro vd lii suAt cing khic
nhau giiia ciic ngirnh voi nhau tiy theo co cdu no vay cira c6c ngdnh cl6.

Tinh d6n thoi di6m 2\l12l2\16,t6ng phuong ti6n thanh to6n ting 16,470/o so vcri cu6i nAm
2015 (cing kj, ndm tru6c ting 13,55%), m4c dir tdng cao hon so voi ci.rng kj, nhrmg t6ng
phuong ti6n thanh to6n chuf tao sric 6p,l€n lam phdt, l4m phit co bdn 6n dinh. Cnng tinh d€n
ttroi 

!1em 
trdn, huy fQng v6n cria c6c i6 chfc tin dung teng 16,88% (cirng kj, nam i01S tang

13,59%), girip c6c t6.chric tin dung 6n dinh thanh khoin, sdn sang d6p img nhu cAu v6n tin
dung cho n6n kinh td vir tlim bno ti l0 tin dung/huy dQng d mric an toAn; ting tru6ng tin
d.ung cria ndn kinh t6 dat 16,46% cho thdy khd nang h6p thlr v5n cua doanh nehiQp tuong a6i
t6t vir thu nhAp l6i cria cAc ngdn hing c6 su cii thi6n tich cuc.

Lii suAt huy d6ng hi6n nay tuong d6i.6n dinh. Ldi su6 g ViQt Nam ph6
bi€n d mric 0,8%-1%/ntun tl6i voi ti6n gui kn6ng k! 1 theng; 4,5%-
5,40/oln1m d5i voi tiAn gui c6 k! hqn tt 1 th6ng d6n d 5%/nam drii voi
ti6n gtri c6 kj, hpn tir 6 th6ng d6n ducri 12 thlng; kj, han tr6n 12 thang d mtc 6,4%o-
'7 2%lnim..M4t bdng lii suat cho vay ph6 bi6n cria cAc linh vuc rru ti€n d mirc 6"/o-7%olnim
d6i voi ngdn han,9Yo-10%olndm d6i voi trung vir diri hqn. LEi sudt cho vay c6c linh vuc sin
xu6t kinh doanh th6ng thudng d muc 6,8%o-9%olnam d6i voi ngin han; 9,3%o-11o/olndm ddi
voi trung vd ddi han.

Tinh diin thdi diiSm 31/12/2016,t6ng vay no ngin vi dii han cta C6ng ty C6 phAn Tqp dodn
C.E.O le 1.246.604.018.483 d6ng, chi6m 54,97% no phdi trd cia Cdng ty vi chii5m 32,51%
T6ng Nguiln v6n, trong d6 vay vi ng ngin. hqn chiFm 31,7 4% tiSng viin vay. Thi truong tidn
t6 n6i chung vir ldi sudt th[ truong dd c6 ddu hi6u 6n clinh s6 li y6u t6 ldm giAm chi phi v6n
vir rui ro 15i sudt cria C6ng ty trong thcri gian toi.
^- ... l. - ,.
I y gra hor doar

Lir rui ro xdy ra khi c6c giao dich kinh t6 ttuoc thgc hiQn bing ngoai tQ vd tj gi6 h6i do6i biiln
ddng theo hudng bdt lqi cho doanh nghi6p.

Voi dinh hu6ng bidn dO didu hdnh tj gi6 6n clinh vi quan lf,ch4t ch6 hoat dQng mua b6n
ngoai tO cira Ngdn hang Nhd nu6c, t! gi6 kh6ng c6 nhi6u bi€n clQng 16n trong ndm 2012.
Ngiy 28106/2013, NHNN chinh thric cli6u chinh ty gie tu mtc 20.828 \rNDruSD l€n 21.036

I
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vNDrusD (mtc diOu chinh 1olo). Th6m nta, lgc d6 can thiQp d6 duqc cai thi6n r6t lon, khi
!y,m ncoai t6 cria vi6r Nam dd <Iat mric k! luc lir 32 ti usD, tuong duong vcri 12 tuAn nhfp
khdu.

ly.V nhien, do tin dung ngoai td vd chuy6n
ddi cho thi truong; sr,r chuyrin d6i thucmg
mai khi ch€nh l6ch ldi su6t cho v cho th!
truong...Vi6c cung USD tdng dE li,rn chc m5t tir
20.940\,T{D xu6ng cdn 20.590 VI{D kA tu Dt4-28/4l2ot4.Vd29l4 d6 trd thanh m6c sr ki6n
quan trong khi Sd giao dich NHNN b6t ngo tang m?nl' gri mua vdo USD vi dg tr[ ngoai i6
c6 su.cii thiQn nhanh ch6ng. Ngay 7l9l2ot4,l th6ng sau khi tan th6ng d5c ti6p nhdn nhiQm
vg cli6u hanh, Ngdn hing Nhir nu6c t0 chtc hQi nghi ngdnh, va tai day dua

tir nay.(tqi ngity 719) d6n cu6i tyo.
hpc nidm tin cira thi truong vd d5n

Nam 2015, tj gie biCn <lQng phric tap. Tru6c b5i c6nh tl6ng Nhdn dAn t0 ph6 gi6 manh, NgAn
hdng Nhi nudc dE cli6u chinh k6p teng tj gi6 thom 1% vd n6i bi6n d6 tri +/-2vo ldr +/- 3%0.
Ndm 2016, nhd su viing tay. cria chinh phir vd co quan didu hdnh - NHNN v6i hdng loat ciic
chinh s6ch linh hoat, tj 916 6n dinh.

C6c chinh s6ch dua ra da timg bu6c ph6t huy duoc hi6u quA, g6p phan 6n dlnh ty, gi6 binh
quin liOn ng6n hang.

Hi6n tai, ho4t d6ng sfur xu6t kinh doanh crla CEO Group cht y6u sfi dung bang d6ng Vi6t
Nam.Vi vAy, C6ng ty sE kh6ng chlu nhi6u dnh huong kl'i ti 916 h6i do6i biiin dQng.

Rrii ro vd luit ph6p

cria Ludt Doanh nghiQp, LuQt Diu tu, Lu6t
tdng, Luft Xdy drmg vi c6c vdn ban duoi ludt li6n quan kh6c. I(hi c6ng ty tham gia chho b6n
trdn TTCK sE chiu sg tdc d6ng cria Luflt chung kho6n vi ciic vdn bdn huong dan thi hanh.

nhdt nhtng thay ttdi trong m6i trudng
<lua ra k€ hoach ph6t tri6n kinh doanh

g ti€u cuc crla rui ro, xdy d1mg mQt h6 th5ng
tlinh cria ph6p lu{t li bi6n ph6p C6ng ty tt6 tua

Rrii ro tllc thir

Rrii ro vd cgnh tranh

Khi ndn kinh t6 phrlt tri6n, nhu cAu xiy dung cflng ph6t tri6n tuong fmg voi ngiy cirne nhidu
c6ng trinh c6 quy m6 l6n. Hi6n nay, tr€n dir ban ca nu6c c6 .di nr,iEu doaih-nghiSp hoat
dQng trong linh v.uc x6y drmg cric c6ng trinh
Ddu tu vi kinh doanh ph6t tri6n nhi, khu tI6
Dac biQt, khu vuc Hi NQi vA cdc tinh ldn c6n
VinGroup, SunGroup, FLC Group... Nhfing d
ti6p cria C6ng ty.

ffi ilff,,'T-#,L::X'"i,?lillTilL,Tf;;
ViCt frng c6ng ty sO hfu Agi ng-t *ran su c6 trinh
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Bdn cdo btrch C6ng ty CA phAn T$p dodn C.E.O

dd cffng nhu nhidu kinh nghiQm lirm nhirng c6ng trinh l6n vcri c6ng nghQ ti6n ti6n sE c6 loi
th6 rAl l6n trong c4nh kanh. B6n canh d6, trong qud trinh ViCt Nam dang hQi nhdp sdu r6ng
vtri n6n kinh td th6 gioi, CEO Group cfrng chiu nhi6u sirc 6p canh tranh tir c6c td chric nudc
ngodi c6 ti6m neng to lon vC tdi chinh, c6ng nghd vi nhdn luc dAu tu vAo Viet Nam.

Tuy nhi6n, vdi clinh hu6ng chii5n luoc phit tri6n rd rirng, chri dQng nghidn crru vh 6p dung
nhirng c6ng nghQ ti€n ti6n cho xdy dgng, tdp trung dAu tu d6 thu hrit nhdn luc c6 trinh d6
chuydn.m6n vir sric s6ng tao, CEO Group tin tudng vdo tiAm ning vir srtc canh tranh crja
minh tl6i v6i c6c don vi trong nghnh.

Rfii ro vd yilu t6 diu vho
i i -\C6c y€u t6 dtiu v?ro cta CEO Group bao g6m chi phi v6 <lAt (cp th6 li chi phi gidi ph6ng mit

bing, chi phi quy€n sr? dung dig va c6c nguydn vdt liQu xAy dung, xAy lip. Do d6, sg bi6n
ddng cria crlc chi phi ndy Anh hudng. truc ti6p ttt5n. ho4t dQng kinh doanh cria C6ng ty. Chi phi
gidi ph6ng mAt bdng vd chi phi quy6n s[r dung ddt cta CEO Group sE bi dnh hudng n6u Nha
nuoc thay d6i khung gi6 dat. Day lA rui ro kh6 l6n d6i voi c6c doanh nghiQp bdt d6ng sdn. Su
bi6n cl6ng giri vft liQu xiy dgng Anh hu&ng cl6n chi phi cta C6ng ty.

Oe a5i ptrO voi vin dd niy, CEO Group dd 1u6n tdng cuhng hoat dQng ki6m so6t, quAn lf chi
phi san xu6t kinh doanh, tti chric co c6u b6 mriy qudn lj'pht hqp, dua ra cdc bi6n ph6p xt l!
linh ho4t vd kip thoi nhim t6i thi6u h6a chi phi vd gidm thitiu dnh huong cua y6u to lam ph6t
d6n hoat d6ng kinh doanh cria C6ng ty.

Rrii ro vd thanh toin

D5i voi ngdnh xAy drmg, cec c6ng trinh, dg an thubng cAn viin diu tu l6n vi thcri gian thi
c6ng k6o ddi, viQc nghiQm thu, ban giao duoc thuc,hi6n Smg pna" vi vi6c giAi ngAn v6n
c!dm, Cui trinh hoin tAt h6 so thi c6ng ctng nhu th6ng nhAt ph6 duyQt quy6t to6n gifta chri
ddu tu vi nhd thdu thuong mdt rdt nhi0u thoi gian. Di0u niy c6 dnh hudng kt6ng nh6 d6n
tinh hinh tdi chinh cria c6c c6ng ty ho4t <16ng trong linh v.uc xay dgng, cu th6 la tinh hinh
c6ng no phAi thu, phdi trd vd ddng tidn hoat d6ng. Tinh trqng chi <tiu tu ng, cham thanh toen
cho c5c C6ng ty xAy dpg thulng xuy6n xey ra, c6 truong }rqp kh6ng thu h6i duoc v6n.
Nhiing rui ro vd thanh torln s€ l?rm giam hiQu quA sri dgng v6n vir hi€u qud hoat dQng kinh
doanh cria c6ng ty.

R&i ro trong meng gi6o dgc vi dio tgo

Linh vuc gi6o dqrc vi dho t4o dugc dAnh gie lh c6 tinh 6n dinh cao, ngay cA trong nhiing giai
do4n bi6n dQng manh cta n6n kinh t6. Rrii ro cht ydu trong linh v.uc nhy li sg c4nh tranh ti
c6c don vi dqy ngh6, trung tam gi6o duc vir diro t4o kh6c trdn thi truong.

Hi6n nay, CEO Group dang li chri so hiru cria Truong Cao tting Dai Vi6t, voi d6i ngrl c6n b6
giiru kinh nghiQm vd c6 chuydn mdn cao. Di6u niy dd nAng vi thti vd uy tin cria C6ng ty trdn
thi truong, rli6u ndy kh6ng phdi tAp <loin hay c6ng ty niro cflng c6 dugc.

4, Rrii ro cta ilqt chiro bin vir cria dg 6n sfr dgng tidn thu tluqc tir tlgt chiro b5n

Rii ro cfra clgt chho bin
Muc tlich cira dgt chio b6n c6 phi6u niry cria C6ng ty C6 phAn Tfp rtoan C.E.O la nhim huy
d6ng v6n dti dAu tu ences, dy rin viphAn
k! III, dAu tu dU 6n ung v6n lrru c6c c6ng

tycon. Dgt chdo bri n6n kinh td c6 nhi6u
bitin dQng, do d6 kh6 tr6nh kh6i nhiing rui ro li6n quan thi trudng chimg khoiln. Trong didu
kiQn th! truong kh6ng thu{n lqi, c6 th6 xdy ra khi nang c6 phitiu khdng duoc chiro brln htit,

{fi lo*g d6n ki5 hoach t?ri tro v5n cho c6c du an v}rho4t <IQ_ng ki4 doanh crha C6pB tV do
s6 tidn thu duoc ti tlot phrit hinh kh6ng d4t dugc nhu kC ho4ch du ki6n. DC giam thi6u rui ro
niy, C6ng ty c6 kt5 hoaih sri dung ngudn v6n vay ng6n hang vi cdc nguiin huy dQng khric d6
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ban het c6 phdn. Ngoii ra, Dai hQi ddng c6 dOng
ty phdn ph6i s6 luong c6 phiilu kh6ng duoc tl[t
ol vi 96 chirc ndng thuc hi6n viQc bAo l6nh ph6r
c6 phAn nhfn uao lanl t6i thi6u ia t o.ooo 1u,roi

Rrii ro cira dg {n srfr dgng tidn thu <luoc tt dgt ch}ro brin

Thi trucrng uAt aEng san hidn dang dan noi phuc v?r hria hgn nhi6u ti6m nang ph6t tri6n hong
tucrng lai ndn phuong 6n sri dung v6n cria cEo Group duoc drinh gi6 le phn hqp voi xu thE

1li lry*g noi chung vd cira cEo Group n6i ri6ng. Tuy nhi€n, rui ,Jcuu uiec sir iung v6n c6
thd bdt ngu6n til c6c d1r 6n dAu hr cua cEo Group c6 th6 kh6ng thu <luoc hi6u qud nhu mong
doi do bitln dQng.kh6ng ludng tru6c htlt duoc ctra tmfr ni*r Unl tC t.ong 

"""r "a 
nguoi .ruOc

gdy dnh hudng r16n kdt qud cia cdc dU an dAu tu crla CEO Group.

cdc du 6n du ki6n su dung ti6n thu duoc tt dqt chdo b6n lan niy bao gdm: Du 6n Sonasea
Residences, du 6n River Silk city v?r du 6n Sunny Garden city. cdc du 6n River Silk city vi
du rin S.unny Garden city rldu li c6c du 6n <16 duoc c6ng ty thuc hi6n ddu tu va hoin thinh
m6t phan. Du 6n River Silk city dd hoan thinh phdn k) I vn da kinh doanh, hnng ban t6t,
mang lai doanh thu vi loi nhufn cho C6ng
vd bin giao cln h6, kh6ch hang da v6 sinh
Residences voi lqi th6 vA { tri t4i Ddo Ng
nhat Vi6t Nam, tuong lai cfrng s6 li m6t du

DC giam thi6u rui ro tri c6c du 6n nAy, ba
cirng nghi€n cuu dd luqng h6a cric rui ro
nhdm ndng cao tinl chinh x6c cria c6c q
ddt uy tin 16n hang rliu, t4o ra c6c sAn
kh6ch hing. Vi vfy, c6c dU rin, cen hQ, bi6t
hing quan tAm vi rl6nh gi6 cao.

5. Rr[i ro pha loiing

Sau khi cEo Group chio b6n c6 phi6u ting v6n di6u 16, s6 luqng c6 phiiiu h.ru hinh h6n thi
trudng cria CEO Group cflng tdng l6n tuong img.

- T6ng s6 c6 phi6u lrru hdnh hi6n tai:

- T6ng sti c6 phiiiu chAo b6n:

Btin cdo btlch C6ng 4, Ci phin Tfip ttodn C.E,O

102.935.994 c6 phi6u

51.467 .997 c6 phi6u

- T6ng s6 c6 phi6u luu hinh sau khi chio biin: t54.4l3.ggt c6 phi6u

56 luqng c6. phi6u luu hnnh tdng l6n sc dan dtin c6 phi6u cta cEo Group bi pha lo6ng. vi6c
pha lodng c6 phi6u c6 th6 gdy ra c6c dnh hudng sau:

Thu nhQp co brtn tan mdi cd phin (Epsl: EpS c6 thO suy giam do loi nhuQn sau thu6 duoc
chia cho m6t luong c6 phi6u lon hcm. Tuy nhi6n didu nay cdn phan nio phu ihu6c vao s6 tiln
mi cEo Group huy clQng <luqc trong dqt chdo brin niy de b6 sung k6 hoach kinh doanh vd
lqi nhuan thu rtuqc tir s6 tiCn d6.

C6ng thtc tinh

Lai 06) phan b6 cho c6 tt6ng sd hau c6 prritlu ph6 thOng

Sd lugng c6 phi6u dang lm hinh binh qudn trong kj

1l



o Bfin crio bgch C6ng 0 Ci phdn TPp tloitn C.E.O

x* 12 + Yl *T1

56 luong c6 phi6u dang lr.ru hdnh binh qudn trong kj,
t2

/ X: Kh6i luong c6 phitiu <lang luu henh trudc khi phrit hinh

/ Y1: IG5i luong cd phi6u phrit hdnh thdm

/ Tl: Thcri gian lrru hinh thuc t6 trong ndm cira c6 phi6u ph6t hanh them (thang)

Trong trudng hqp nep 2017, CEO Group kh6ng thuc hi6n chiro biin th€m 51.461.997 c6
phdn ra c6ng chring d0 tdng v6n di6u le, khi d6:

56 luqng c6 phiiiu luu hdnh
binh qudn nf,m 2017 fiong

trudng hqp kh6ng phet henh
thOm c6 phi6u

EPS ndm 2017 (du ki6n)
kh6ng bi pha lodng

EPS nem 2017 (du ki6n)
bi pha lodng

m

102.93 5.99 4* t2+5 1.467 .997 4 0

1.2

102.93s.994
: .l

co pnan

Dp ki6n Lqi nhuAn sau thu6 ndm 2017 la 275.000.000.000 d6ng. GiA sn Lqi nhufn sau thu6
I -^crla cdc c6 dong cia C6ng ty me nim 2017 le 200.000.000.000 tl6ng. EPS nem 2017 (du

ki6n) cria CEO Group li:

200.000.000.000
1.943

d6ng/c6 phan

Tuy nhi6n, ntm2017, CEO Group du kilin thgc hiQn chiro b6n th6m 51.467.997 c6 phin ra
c6ng chring d6 tang v6n <ti6u lQ. Gia st, ngey hoan rit dqt chAo b6n niy cria CEO Group li
30106t2017.

Sau khi hoan thinh tang v6n, sti luqng c.6 phi6u ttang trru hinh binh qudn crla CEO Group sE

li:

Sd luqng c6 phieu llru himh
binh qu6n ndm 2017 trong
truong hqp ph6t hinh th6m

c6 phi0u

VAn dU kiiin nhu tr€n, Lqi nhuAn sau thu6 ndm 2017 theo k5 hoach cia CEO Group lir

275.000.000.000 tl6ng vd gia sri lqi nhuAn sau thu6 cia c6c c6 tl6ng cta C6ng ty me ld

200.000.000.000 d6ng. EPS ndm2}17 (du ki6n) cira CEO Group s6 b! pha loing vi th6p hon

so vcri EPS trudng hqp kh6ng thltc hi6n chiro b6n thOm 51.467.997 c6 phAn ra c6ng chring d6

tdng v6n diAu 10, cu th6:

200.000.000.000

102.935.994

1 02.93 5.99 4* t2+ 5 1.467 .997 * 6

1,2

128.669.992,s
: .l

co pnan

1.554
d6ng/c6 phin

128.669.992,5

1)



G RO U P

Giti tt.i s6 sdch trAn mdi c6 phitt (BV1

C6ne thL?c tinh:

Bdn cdo bgch Cbng ry Ci phdn Tfip tloitn C.E.O

Gi6 tri s6 s6ch
rren rnor co pnan

V6n chir sd hiru

rur5i luqng c6 phi6u dd ph6t hnnh - C6 phi6u qu!

T4i thcri di6m3l/1212016, gi6 tri s6 s6ch trdn m6i c6 pnan cira C6ng ty C6 phan T{p dodn
C.E.O la 15.219 <Iiing/c6 phan. fai thdi ditim ktit thric dqt cheo ban, n6u t6c dQ tdng v6n chir
sd htu th6p hon t6c d6 Ang sd luqng cO phan sau tlqt phit hinh thi gie tri s6 s6ch tr6n m6i c6
pnan se gam.

e iA tri tU t nng crta ci phiiu CEO Group

Tai thoi tli6m ch6t danh s6ch quydn mua c6 phi6u ph6t hirnh th6m, gi6 thi trudng crla c6
phi6u CEO sE tluoc didu chinh theo c6ng thfc sau:

Pt + Prl*I1

. I +I1

14.000+ [10.000 * s0%]
12.667

ddng/c6 phan

Trong d6:

v' Ppl: ln gi6 c6 phitiu pha lodng;

/ Pt: 14.000 d6nglc6 phan lCia gii dinh ngiy ch6t danh s6ch dO thUc hi6n quy6n );

r' Prl: 10.000 d6ng/c6 phAn (cie ph6r hdnh d5i voi quydn mua c6 phi5u)

/ 11 ll2 (T! 16 tdng vdn niry duoc tinh trong truhng hgp c6 d6ng hiQn htu thyc hiQn quy6n
mua th€m d6i voi s6 luqng c6 phin dy ki6n ph6t hinh, rluoc tinh bAng 51.467.ggj c6 phin
ph6t hirnh thdm quydn mua cho c6 d6ng hign hiru chia cho t\2.g35.gg4 c6 ph6n clang lrru
henh).

Tj, Q nim gift vd quyin bidu quyiit

T! lQ nim git ctng nhu quydn bi6u quy5t cia c6 cl6ng sC bi gidm m6t t'! 16 tuong rmg voi ty
lQ mi c6 d6ng tri ch6i quydn mua trong dot ph6t hanh ndy (so voi thdi di6m tru6c rgay cn6t
danh sich thuc hi6n quyAn mua c6 phii5u phAt henh th€m mA c6 d6ng c6).

c6c rui ro tu vi6c pha lodng c6 phi6u nou trdn kh6ng phii bao gid ctng xdy ra vi mric d6 nii
ro ctng phu thuQc vho tinh hinh thi trudng cfing nhu hiQu qud hoat d6ng kinh doanh crja
CEO. Tuy nhi6n, nhirng rui ro ndy cing s6 c6 nhtng t6c rlQng truc dilp ho6c girin ti6p d6n lqi
ich crla nhtng nhe dau tu sd htu c5 phi6u cira cEo Group, vi vQy nhd eliu tu cAn c6 nhirng
drin} gi6 cAn trong vd cdc v6n dd n6u tr6n.

Rii ro quin tri c6ng ty

nio thi viQc llra chon co c6u quin tri, co rui
trong cho sg phit tri6n. Chi6n luoc ph6t iQp
luoc qudn tri rui ro cria doanh nghiQp. Dii ao,

W

Ppl

I + 50Yo
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ROUP
khung quan tri
chi6n luoc phAt

E5i voi CEO
mlt quin tri
hi6u qud nhdt.
hanh kha thi,

Rfii ro khrlc

B6n canh cl6,

nhu rui ro do
tranh... N6u
hoic ldm cho
thd m5t 6n di
ginn ti6p d6n

Brtn cdo bttch C6ng ty CO phin Tfip iloin C.E.O

lri ro cria doanh nghiQp cAn duoc thi6t kO phn hqp v6i ddc thir vdn h6a vir
6n ri6ng cria c6ng ty.

ty cfrng nhu nhirng kh6 khan trong quin 1j., sri dung ngrrdn luc sao cho
nhi6n voi d6i ngfi l6nh <lao gidu kinh nghiQm cing vcri phuong 6n ph6t

Group c6 th6 han ch6 duoc rui ro niy.

qui hoat d6ng kinh doanh cria C6ng ty.

1t <lQng kinh doanh cria C6ng ty c6 th6 chiu dnh huong bcri nhiing rui ro kh6c
Ldn tai, su 6nh hudng nltng bi0n tlQng chinh tri, xd hQi trdn th6 gicri, chi6n
ra, nhirng rui ro d6 sE c6 th6 gdy thiQt hai v€ con nguoi, tdi sdn crja C6ng ty
luong khich hirng cria C6ng ty b! giAm srit vi cic thi trudng tiAm nlng c6
Nhfrng rui io ndy di it hay nhidu cfing sE c6 nhtng tdc d6ng truc tiiip hoAc

14hs



G RO U P Bfin cdo bgch C6ng 4' Ci phin Tfrp tlodn C.E.O

II. Nhirng nguiri chiu tr6ch nhiCm diii v6i nQi dung bin c6o bech

1 T6 chric phft hirnh

Ong Doin VIn Binh

6ng T4 Vin Tii

Bi Trin Thi Thui Linh

Be D6Thi Th0m

Chri tich HQi ddng quin tri

T6ng Gi6m d5c

Truong Ban ki6m so6t

--il(e toan trucrng

chung. t6i bag.dam rang c6c th6ngtin va s6 ligu trong Bdn c6o bach niy li chinh x,ic, trung
thuc vi cam ket chiu trAch nhiQm vd tinh trung thuc, chinh x6c cta nhirng th6ng tin va sO tiei
nily.

2. T6 chri,c tu vin

Be Nguy6n Thi Thanh VAn ph6 ciAm a5c rcr5i Dich 4r Ng6n hhng DAu tu

(Theo r)v quvdn so gtlzoteil,ms-UQ ngny 0l/1212016 cia T6ng Gi6m d6c c6ng ty c6 phin
Chtmg khoan MB)

,as
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GROUP
III. C6c kh{i ni6m

Trong Bin c5o b4ch niy, nhiing tir ngit duri'i ttAy tluqc hi6u nhu sau:

Td chfc chio bhn: C6ng ty CO phan fAp doan C.E.O (CEO Group)

C6ng ty ki6m to6n: C6ng ty TNHH Ki6m toAn vir Tu v6n Tii chinh quOc ti5 gfC; ta

cOng- ty ki6m todn d6c 14p thUc hiQn viQc ki6m toin Brlo c6o tAi

chinh ndm 2015 vir 2016 cia C6ng ty C6 phan fap dodn C.E.O.

Bdn c6o b4ch: Ban c6ng b5 thong tin c0a C6ng ty vd tinh hinh tdi chinh, hoat

dQng kinh doanh nhim cung c6p th6ng tin cho nhi tliu tu tl6nh
gi6 vi dua ra c6c quytit dinh ddu tu chimg kho6n.

Bfin cdo bttch COng ty CO phfin T(p do C,E.O

DiAu lQ cria C6ng ty dd duoc Dai hQi d6ng c6 ddng cria Cdirg ty
CO phan ffp doin C.E.O th6ng qua.

Li s6 v5n do tdt cd c6c c6 d6ng g6p vi <lugc ghi vdo DiAu lQ cria

C6ng ty C6 pnan fap <loin C.E.O.

V6n tli6u l€ clugc chia thdnh nhidu phAn bing nhau.

Chung chi do C6ng ty C6 phan Tflp dgeq C.E.O phrit hi'nh x6c

nhQn [uydn sd hiru cti mQt-ho4c mQt s6 c6 phan cria C6ng ty C6

ph6n Tflp dodn C.E.O.

T6 chric, cd nhdn c6 quan h6 tr.uc ti6p ho4c gian ti6p vcri doanh

nghiQp trong c6c trudng hqp sau ddy:

a. C6ng ty.mg, ngucri qu6n lf c6ng ty m9 vi nguoi c6 thim
quydn b6 nhiOm nguoi quin lf d6 d6i voi c6ng ty con trong
nh6m c6ng ty;

b. C6ng ty con tllii voi c6ng ty m9 hong nh6m c6ng ty;

c. Nguoi hoic nh6m ngucri c6 khi ndng chi ph6i vi6c ra quy6t

dinh, hoat d6ng cira doanh nghiQp d6 th6ng qua co quan quin
lf doanh nghiQp;

d. Nguoi quan lf doanh nghiQp;

e. Vo, ch6ng, cha d6, cha nu6i, me d6, m-e nu6i, con d6, con

nuOl, unh -Ot, chi ruQt, em ru6t, anh 16, em 16, chi ddu, em

dAu cira nguoi qudn lf c6ng ty holc cia thinh vi€n, c6 d6ng

sd hiru phan v6n g6p hay c6 phAn chi phiii;

f Ci nhAn duoc iy quydn d4i di6n cho nhtng nguoi, c6ng ty

Di6u lQ:

V6n di6u l0:

Nguoi c6 li€n quan:

C6 phin:

C6 phi6u:

quy dinh tai c6c tti6m a, b, c, d vd e;

g. Doanh nghi6p trong <16 nhiing ngucri, c6ng ty quy dinh t?i cec

di6m a, b, c,-d, e, ivd h c6 s0 hftu d6n mric chi ph6i vi6c ra
quy6t dinh cta c6c co quan qudn l! d doanh nghiQp d6;

h. Nh6m nguoi thda thuAn cing ph5i trqp d.i thAu t6m phil v6n

gOp, cO pnan hoac lqi ich 6i6ng ty hoqc d6 chi ph6i vi6c ra
quy6t dlnh cria c6ng tY.

Nhirng thuat ngt kh6c (n6u c6) md kh6ng duqc liQt kC d tr€n sd dugc hi6utheo,quy, dinh

trong Luflt doanh nghigp s5 OSfZOt+lqU13 ngiy 26111/2014, LuAt Chring-kho6n s6

iOtiOOAtQ;g1t ngay.lSiGtZOOA cua eu6c h6i va iudt sta a6l bO sung mQt s6 diiiu cia
luft chtmg kho6n s6 62l2OlOlQH 72 ngdy 24l1ll20l1, Nghi dinh 60/2015'A{D-CP ngiy
26/6/2015 cira Chinh phir vi c6c vin bAn ph6p luft kh6c c6 li€n quan'

hs 16



G Bdn crio bgch COng U Ci phin TQp ttoitn C.E.O

Cic tir ho{c nh6m til vi6t tft trong Ben c6o b4ch }ry c6 n6i dung nhu sau:

B6o c6o tii chinh

B6t dQng san

Ban ki6m so6t

Can b0 nhAn vi€n

C6ng tyl CEO Group: C6ng ty C6 phAn TAp clodn C.E.O

BCTC:

BDS:

BKS:

CBNV:

W

CP:

DTT:

EHDCD:

DKKD:

HD:

HDQT:

HNX:

LN:

LNTT

PR

Thu6 TNDN:

TNCN

TNDN

TNHH:

TSCD:

UBCKNN:

UBND:

USD

VDL

\TND

C6 phAn

Doanh thu thuAn

Dai h6i d6ng c6 d6ng

Ddng kf kinh doanh
. - ,l
Hqp oong

HQi ddng quan tri

Sd Giao dich Chung kho6n Hd NQi

Lqi nhudn

Loi nhudn tru6c thu6

C6ng t6c truydn th6ng vi quan h6 c6ng chtng

Thu6 thu nh{p doanh nghiQp

(thue) Thu n}rap ca nhan

(thu6) Thu nhap Doanh nghiQp

Tr6ch nhi6m hiru han
I .. .

I ar san co dlnh

Uj. ban Chrmg kho6n Nhi nu6c

Uj' ban nhdn ddn

D6 la M!
V6n didu 16

Diing Vi6t Nam

17
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GROUP Bfin cdo bttch COng 4 Ci phin T\p itoin C.E.O

IV. Tinh hinh vi tlic di6m cria t6 chri,c phit hirnh

1. T6m tit quf trinh hinh thinh vh phit tri6n

1.1 Gi6i thiQu chung v6 t6 chri'c chio b6n

TOn C6ng ty:

TOn ti6ng Anh:

T€n giao d!ch:

T6n vi6t tit:
Trq sd chinh:

Di6n thoai:

Fax:

Website:

Logo C6ng ty:

C6ngq C6 phAn Tip rloirn C.E.O

C.E.O Group Joint Stock Company

CEO Group

CEO., JSC

Ting 5, Thnp CEO, HH2-1, D6 thi moi Ma Tri Ha, ducrng Pham

Hr\ng, phu&ng M6 tri, quAn Nam Tir Li6m, TP. He NQi

(84-4) 3787 st36

(84 4) 3787 st37

ww.lv.ceogroup.com.vn

t,;.";.-.;;;.1r.;'r t.-,-r,f ",i"

Sd K6 hoach vir
c6p thay d6i lAn

GROUP
Gi6y chrmg nhin DKKD: Gi6y dang kf kinh doanh st5 otot t 83ss0 do

Ddu tu cdp, deng kf l6n <16u ngiy 291312007,

thri 19 ngiry 121512016.

V6n diAu l0 hi0n tai:

Linh vuc kinh doanh:

1.029.3 59.9 40.000 d6ng

. Hoat dOng kiiin truc vir tu v6n k! thuft c6 li0n quan;

. Hoat dOng dich vu h5 tro truc ti6p cho v{n tii tlu}ng sit vd duirng bq;

. B6n bu6n d6 u5ng;

. Bdn bu6n m6y m6c, thi6t bi vir phu tung m6y kh6c;

. Biin bu6n n6ng, ldm sin nguy6n li6u vir dOng vat s6ng;

. Dich vu chim s6c vir duy tri cAnh quan

. SAn xuAt, truydn tii vd phAn ph5i diQn;

. Sr?a chfta mey m6c, thi6t bi;

. Xdy dung c6ng trinh duong sit ve duong b9

. May trang phuc;

. Di6u hdnh tua du lich;

. Dich vu lLru tru ngin ngiy;

' Nhd hing vd c6c dich 41 5n u6ng h.ru d6ng;

. Tr6ng rau, ddu c6c loai vi trdng hoa, cAy cdnh;

. VC sinh nhi cria vi c6c c6ng trinh khAc;

, Ve sinh chung nhi cua;

W l8



G R OU P Bdn ctio bgch C6ng ry Ci phdn Tffp ttodn C.E.O

! Hoat d6ng tu vAn qudn lj,;
. Khai thec, xri l! vi cung c6p nudc;

. Khai thec <16, c6t, sdi, dAt s6t;

. Khai th6c quang sit;

' Gi6o duc mim non;

. Gi6o dich ti6u hoc;

. Gi6o duc trung hoc co sd vd trung hgc ph6 th6ng;

. Gi6o duc nghd nghiQp;

. Dao tao cao ding;

. Tu v6n, m6i gioi, ddLu gi6 bdt d6ng sdn, d6u gi6 quydn su dung ddt;

. Hoat d6ng cia c6c co sd th6 thao;

. Sdn xuAt phu tirng vir b6 phdn phr,r tro cho xe c6 tl6ng co vd il6ng co xe;

, Sd,n xu6t mriy vi tinh vd thi6t bi ngoai vi cua miiy vi tinh;
. San xu6t thi6t bi truyAn th6ng;

. T6 chuc gidi thi6u vi xric ti6n thuong mai;

. B6n ld kh6c trong c6c c[ra hing kinh doanh t6ng hqp;

. Kinh doanh bAt d6ng san, quydn sri dung r16t thuQc chtr sd hiru, chir sir dung hoic ili thu€;
r Ddo tao dai hoc vir sau dai hoc;

. Xdy dung nhd c6c loai;

i Xdy drmg c6ng trinh k! thu6t ddn dUng kh6c;

. Hoat d6ng dich lu h6 tro kh6c li6n quan d6n vAn tii;

. V4n tii hingh6abing duongbQ;

. Van tai hinh ktrich duong bQ kh6c;

. Hoat d6ng chuy6n m6n, khoa hoc vd c6ng ngh6 kh6c;

. Hoqt il6ng thitit k6 chuy6n dung;

. Lip d[t m6y m6c vi thi6t bi c6ng nghi6p;

. SAn xuAt vdt li6u xiy dmg tii cl6t s6t;

. Sdn xuAt gruong, ttr, ban, gh6;

. Sdn xuAt san phAm kh6c tu 96, s6n xu6t san phAm tii tre, nua, rorn ra vd v4t liQu t6t b6n;

. Sdn xu6t giiy d6p;

. D4i lj,, mdi gicri, ddu gi6;

. Hoat d6ng h5 tro dich vu tdi chinh;

. B6n bu6n thiilt bi vi linh kiQn di6n tu, vi6n th6ng;

. Vdn trii hing h6a ducrng sit;

. Van tai hdng h6a cludng thiry nQi dia;

. Van tei hinh kh6ch rludng sit;

I
I

:

;
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GROUP Bin ctio bttch C6ng 4, Ci phiitt TQp ttodn C.E.O

. Vf,n tAi hdnh khich duong bQ trong n6i thinh, ngoai thanh (tru van tai bing xe bujt)

. Van tai hdnh khich itudng thiry nQi tlla.

1.2 Qui trinh hinh thirnh vi phf t tri6n

tloin C.E.O, tidn thdn ld C6ng ty TNHH Thuong mai, Xiy dung vd

(VITECO), duvc tlragh l{p ngiy 2611012001 theo Gidy chttng nh{n
0102003701, voi s6 v6n di6u 16 ban dAu ld 1,6 tj'd6ng'

Ngily 291312007, C6ng ty TNHH Thucrng m4i, XAy lune ua C:lg 
_r,gHl 

ViQt Nam dusc

chinh thric chuy,Sn d6i thd,nh c6ng ty c6 phdn voi t6n ggi C6ng ty C6 phAn Ddu tu C.E.O, voi
v5n dii:u lQ ban iliu ld 78 tf d6ng.

Ngiry 2114120.15. C6ng ty chinh thric d6i ten thdnh.C6ng ty C6 phAn f6p.doan C.E'O.hoat
dQng theo.Gi6y ch-e nhan tldng ki doanh nehi€p sd 0101 183550 do Sd K6 hoach vd Diu tu
Thnnh ph6 Hn NQi cdp.

Qua gAn 16 ndm ndm hoat ilQng, CEO Group di v?r dang khang dinh vi th6 trong thi truong

n0 khu 
"uc, 

qu6c t6, dqc biQt trong linh vuc bAt tlQng sdn vi gi6o

du lao d6ng. Ndm 2007, khi chuydn d6i tu loai hinh TNHH sang

co du l0 100 tj'ddng, d6n nay con s6 ao la t.ozs tj'd6ng, t6ng tdi

sAn gdn b6n nghin tf <l6ng.

CEO Group hi6n dang diu tu nhiAu du rin b6t clQng san quy m6 tai Phri Qu6c, Hi NOi, He

Nam, Bic Ninh: Tda th6p CEO, Sonasea Villas & Resort, Sonasea Residences, Sunny

Garden City, River Silk Ciiy, Khu d6 thi Chi D6ng, Khu phAn mdm C6ng ngh6 cao Hda Lac,

dg in Trunng CD Dai ViQt,... hang chgc nghin sin ptrAm tu d6t ndn, nhA vudn, bi€t thu, cdn

hQ chung cu, vIn phdng cho thu6, thuong m4i, nghi du0ng.

Song song voi ph6t tri6n bdt clQng san, CEO Gr
dung mQt chu6i gi6o duc.vi dio tqo tri bdc mAm

th6ng, d4y nghA, trung c6p, cao tling vd clai hqc
d0ng.

Tdm tit cric brrtc phtit triin quan trQng crta CEO Group:

NIm 2001

Ngiry 26110/2001, CEO Group ra doi vcri t6n gqi C6ng ty TNHH Thuong m4i, XAy dmg vd

C6ng nghQ ViQt Nam (VITECO).

NIm 2007

Ngey 29103/2007, chuy6n d6i lo?i hinh tir TNHH sang c6ng ty c6 ph6n, d6i t€n thinh Cdng

tv Ci' Oiu tu C.E.O voi t6ng v6n di6u lQ 100 t! diing'

Ngiy 06/07/2007, CEO Group k!'th6a thuan hqp tric voi c5c c6 d6ng chiiin lugc: Ngdn hirng

TMCP Qudn d$i (MB), C6ng ty TNHH Chrmg khoan Thang Long (TSC), C6ng ty Tii chinh

Brru tliQn (PTF).

Ngiy 11i07/2007, thdnh lip th6m mQt c6ng ty thanh vi6n ld C6ng ty CP XAy dlmg C.E.O.

NIm 2008

Ngny 18/0212008, thenh lflp Trudng Cao ding D4i ViQt.

Ngdy 18/03/2008, thenh l{p C6ng ty CP Ph6t triiln Dich vu C.E.o.

-kasa=Elt::7:-r-, 20
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G RO U P

NEm 2009

Brin cdo bgch Cdng ry* CA phin Tfip itodn C.E.O

Ngdy 19/08/2009, kh6nh thanh Tda th6p CEO tai HH2 Pham Hing - Tu Li€m - Hd NQi. Day
ld tda nhd hang A duoc hodn thirnh ching tiiin il6 dAu tiOn d khu ruc phia TAy He N6i.
Ngity 16112/2009, g6p v6n dAu tu vao COng ty CP Diu tu BMC - CEO.

NIm 2010

Ngity 29/12/2010, g6p v6n tlAu tu vir trd thenh C6ng ty me cira C6ng ty Cp DAu tu & ph6t

tri6n Phir Qu6c.

NIm 20ll

Ngdy 26110/2011, CEO Group t6 chric k! ni6m 10 nim thdnh ldp. DAy li su ki6n quan trong,
dAnh dAu chdng dudng ph6t tritin mcri cia CEO Group.

NIm 2012

Ngiy 1l/10/2012, CEO Group chinh thric trd thinh c6ng ty dai chring.

NIm 2013

Ngiy 05/0212013 Cdng ty c6 phin C.E.O Qu6c ti5 chinh thric duoc chuy6n d6i thenh C6ng ty
TNHH C.E.O Qu6c t6 do C6ng ty me (C6ng ty C6 phin DAu tu C.E.O) so hiru 100% v5n
dieu lQ.

NIm 2014

Ngity 29109/2014, cO phitiu CEO Group dd chinh thuc ni6m yi:t kCn Sd Giao dich Chung
khorin Hd N6i (HNX)

NIm 2015

Ngity 211412015, C6ng ty chinh thfc ddi ten thinh COng ty C6 phin Tdp cloirn C.E.O

NIm 2016

CEO Group hoan thinh tdng v6n di6u lQ lCn 1.029.359.940.000 diing.

Ngny 18/01/2016, CEO Group chinh thfc khai truong Khu nghi du6ng 5 sao Novotel phu

Quoc Resort, ddy li khu nghi du6ng <liu ti6n trong hQ th5ng b6t dQng sAn nghi dudng cta
CEO Group.

Ngiry 07/04/2016, trii c6u truc C6ng ty CP ICrai thdc m6 C.E.O thani C6ng ty Cp Du lich
C.E.O

Ngiry 2319/2016, M&A thenh c6ng vh trd thinh C6ng ty me cria C6ng ty c6 phAn ph6t tri6n
nhi vd 116 thi phir eu6c (CEO DAo Nggc)

Ngiy 17l10/2016, kh6nh thinl trudng Cao tling Dai Vi6t tru sd tai Bic Ninh.

Ngiry 26/11/2016, Thinh lqp C6ng ty TNHH mdt thinh vi6n Kh6ch san vir Nghi du0ng
C.E.O ( CEO Hotels &Resorts).

1.3 C6c giii thudng dgt duqc:

V6i su n6 luc kh6ng kh6ng ngimg, trong nhftng n6m qua CEO Group d6 nhdn duoc nhidu
gidi thu&ng cao quf:

Nim 2010

- Top l0 Thuong hiQu n6i tiiing Quiic gia nim 2010;
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G ROU P
Bdn cdo bgch Cittg ty CO phiitt Tiip tlodn C.E.O

- K! niQm chuong va cd khen cta UBND huyQn Tir Li6m voi tu c6ch li doanh nhdn c6

thinh tich xuAt sic trong s1r nghiQp phit trien kinh ti5 - xE h6i huyQn Tri Li€m;

- Bing ktren "Top 15 don vi tl6 c6 thinh tich trong ho4t ddng sAn xu6t kinh doanh vi c6

nhi6u d6ng g6p vdo sg ph6t trii5n crla HiQp hQi BAt dQng san Viet Nam" do BQ truong BQ

Xdy dlmg trao tdng;

- "Top 10 Thuong m4i dich vU Vi€t Nam 2010" do BQ C6ng thuong trao teng.

Ndm 2011

- Bing khen Thri tuong Chinh phri;

- Bing khen UBND TP Hn NQi;

- Bing khen cria Hi6p hQi b6t dQng sdn ViQt Nam;

- "Thuong hiQu manh Vi6t Nam" do Thoi b6o Kinh t6 td chric;

- "Top 50 nhdn hieu n6i ti6ng Vi6t Nam" do HQi Sd hiru tri tue ViCt Nam trao t{ng;

- Bing khen "Di c6 thdnh tich ph6t tri6n thuong hi€u trong thcri ki hOi nhdp kinh t6 qu6c tC -
vir tham gia gidi thuong Sao vdng d6t Viet ndm 2011" do UBTW hQi Doanh nghiQp trd

Vi6t Nam tdng.

Ndm 2012

- Bing khen cira UBND thdnh ph6 He NOi;

- Bing khen cria 86 Xdy dmg;

- Bang khen "Dd c6 nhidu rt6ng g6p tich cuc cho s1r ph6t tri6n cira HiQp hQi" ndm 2012 do

HiQp hQi BDS ViQt Nam hao teng;

- Danh hiQu "Thuong hi6u ti6u bi6u ngirnh xny dyng 201 l" do BQ Xay dtmg trao tang;

NIm 2013

- Co "Don vi xu6t sic trong phong triro thi dua" do UBND Thdnh ph6 He Ngi trao tlng;

- Bang khen crla b0 xdy dpg;

- Bing khen cia HH BDS \,N 'De c6 nhi6u tl6ng g6p tich cuc cho su phit tri6n cia HiQp

H0i'.

Nnm 2014

- Gidi thuong "Nhdn hi0u ndi tiiing Vi6t Nam 2014" do HOi Sd hiru Tri tuQ ViQt Nam trao

tang;

- CEO Group nh4n cd khen thu&ng " Don vi xu6t sic trong phong triro thi dua" crla UBND

TP HnN0i;

Nnm 2015

- C6ng ty C6 phAn Tfp doan C.E.O nhan bing khen crha Chri tich Uy Ban Nhdn ddn thlnh

pfrO Ua Ngl trao t{ng;

- CEO Group duoc vinh danh tai gidi thudng Sao vang D6t ViOt 2015.

NIm 20L6

- Duoc Chi tich nu6c tdng thudng Hudn chucrng lao d6ng h4ng 3;
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ROU P
Bfin cdo bqtch Cing ty Ci phiu Tiip itodn C.E.O

- Chinh thtc co tCn trong bang xi5p hqng 500 doanh nghiQp tu nhdn lon nh6t Viqt Nam
(vNRs00);

- Euoc t6n vinh li mQt trong 30 doanh nghiQp minh bach nh6t HNX;

- CEO Group dugc t6n vinh Doanh nghiQp teng trucrng nhanh nh6t Viet Nam;

- Top 100 doanh nghiQp nQp thu6 thu nh{p doanh nghiQp lon nhdt Viet Nam;

- Khu nghi du6'ng Novotel Phu Quoc Resort do CEO Group dAu tu tl6 xu6t sic gienh toi 5

gini thuong tai Vietnam Property Awards 2016 (VPA - thu6c hQ th6ng gini thuong b6t
ddng san chdu A Asia Property Awards).

NIm 2017

- DU 6n Sonasea Villas & Resort cria CEO Group ilugc t6n vinh lA Dg ren B6t ttdng sAn hAp

d6n nh6t vi6t Nam ndm 2016.

I
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Bdn crio bqtch C6ng ty CA phin Tiip ttoiLn C.E.O
G

) Co cfu t6 chric C6ng ty
Ifinh 3: So di td chtlrc cila C6ng ty

100% viin

CEO Group ndm cii phin chi phiii

W

CTCP Tip iloin
C.E.O (CEO Group)

CEO Group c6 02.C6ng ty.con 100t% viin vd 7 C6ng ty ,on nii* cd phin chi phiii. Cdc c6ng ty con

ndm giir 100% viin bao gim: C6ng ty TNHH C.E.O Quiic tii, C6ng ty TNHH MTY Khach san &
Nghi dudng C.E.O..
Cdc C6ng ty con nd- giii cii phin chi phiit bao g6m: CTCP Diu tu & Phdt triin Phti Quiic, CTCP
phdt triiii Nhd & D6 thi Phil Qniic, CTCP Xdy dlmg C.E.O,.CTCP Phdt tridn Dich vu C.E.O,

CTCP Dtt lich C.E.O, Trtdng Cao ddng Dqi ViAt vd C6ng ty C6 phdn Ddu tu BMC-CEO.

C6ng ty TNHH MTV
KS & nghi dudng C.E.O

C6ng ty TNHH MTV
C.E.O Qu6c t6

Trudng
Cao,:
oang
Dai
viet

C6ng ty
TNHH
MTV

Dich 4r
Bdo v€
C.E.O

C6ng ty TNHH
MTV Xdy

dyng C.E.O
Phir Qu6c

C6ng ty
TNHH MTV
Hai Thi Phir

Quoc
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Co c6u bQ miy quin tf cfia C6ng ty

Ifinh 4: So db b6 mdy qudn tj, cita C6ng ty

Bfin cdo bgch CAng 41.* Ci phit Tiip ttodn C.E.O

Nguiin: CEO Group

HiQn t4i, CEO Group clang 6p dpng theo m6
quan tri ndy clugc xdy dung dga tr€n mpc ti6u
tuan tht theo c6c quy dinh cira Ph6p luat ViCt
qu6 trinh ph6t tri6n vi ki6n toan, hiQn bQ mriy

D4i hQi diing c6 il6ng

D_ai hQi ddng c6 tl6ng li co quan quytit Ointr cao nh6t cia C6ng ty, c6 thim quydn quy6t d;ntr
c6c v6n d6:

. Th6ng qua c6c b6o c6o tiri chinh hang nnm;

:tas

:

',i
.l

1

.l
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GROUP Bdn cdo bgch C6ng 0' Cd phitt T\p ttoin C.E.O

. Muc c6 tuc thanh todn hirng nam cho m6i loai co phAn;

. 36 luqng thdnh vi0n cLia HQi ddng quAn tri;

. Biu, bdi mi6n vi thay th6 thdnh vi6n HQi ddng quin tri vd Ban ki6m so6t;

' Ph6 chuAn vi0c H6i diing qudn tri b6 nhiQm gi6m d6c di6u hdnh;

-] .1. -.i ,^. Bo sung vd sria d6i di6u l€ C6ng tyl

. Cric thim quy6n khric theo Didu l9 Cdng ty.

Hdi tliing quin tri
HQi ddng qudn tri 12r co quan co diy dri quyin han tl6 thuc hign t6t cd c6c quydn nhAn danh

Cdng ty-tru nhftng thdm^quydn thuQc ud Oai nQl d6ng c6 d6ng. HQi ddng qudn tri c6 c6c

quy6n vir nhi6m ru sau:

' Quy6t dinh k6 hoach ph6t tri6n sin xuAt kinh doanh hing ndm;

. X6c dinh c6c muc ti6u hoat dQng tr6n co so c6c muc ti6u chi6n luoc duoc Dai hoi diing c6

ddng th6ng qua;

' 86 nhiOm vd bdi nhi6m c6c cin b6 quAn l!'c6ng ty theo <10 nghi cira T6ng Gi6m d6c di6u

hdnh vd quy6t <tinh mric luong cta ho;

. Quyiit dinh co cAu t6 chric crla C6ng ty;

. D0 xuAt c6c loai c6 phiiiu c6 th6 ph6t hAnh vd s5 c6 phi0u ph6t hinh theo tring loai;

. 86 nhiem. mi6n n}i6m, c6ch chuc Tdng Girim d6c diCu.hirnh hay ciin b0 qudn ly ho4c

nguoi dai di6n cria C6ng ty k:hi HQi ddng qudn tri cho rang d6 le vi loi ich toi cao cua

C6ng ty;

. Dd xuAt mric c6 tric hing nim vir xric dinh mtc c6 tric tam thoi; t6 chric chi tri c6 tric;

. C6c quydn vir nhi€m vu khSc theo Didu 16 C6ng ty.

Ban Ki6m so6t

Ld co quan tryc thu6c DHDCD, do DHDCD biu ra. Ban ki6m so6t c6 nliem vu ki6m tra tinh

hqp lli, hqp ph6p trong tlidu hdnh hoat dQng kinh. doanh, b6o.ciio tii chinh cua C6ng ty. Ban

kidm so6t hoat <IQng dQc l{p voi HDQT vir Ban T6ng Gi6m d6c.

Ban kiiim so6t c6 quydn vir nhi6m ru sau:

. oA xu6t lua chon c6ng ty ki6m to6n d6c ldp, mric phi ki6m toiin vd mqi ,in dd lien quan

d6n sg rut lui hay bdi nhi6m cira c6ng ty ki6m to6n ctQc 16p;

. ThAo ludn voi ki6m toin vi6n doc lap vd tinh chAt vd pham vi ki6m to6n truoc khi b6t dAu

vi€c ki6m todn;

. Xin j'ki6n tu vdn chuydn nghiQp dOc lap hoac tu vAn vd ph6p l;i vd dim bdo su tham gia

cria nhirng chuydn gia b6n ngoii. c6ng ty voi kinh nghiQm trinh dQ chuyEn m6n pht) hqp

v2ro cong vi6c cua c6ng ty n€u thdy cin thi6t;

. Kiem tra c6c biio c6o tii chinh hdng ndm, sdu th6ng vi hing quj' tru6c khi d6 trinh H6i

ddng qudn tri;
. Thio ludn vd nhirng vAn dC kh6 khAn vd t6n t4i ph6t hiQn tir c5c kiit qud kiiim to6n giira kj,

hoac cu6i kj, cfing ihu moi v6n d6 md ki6m to6n vi6n dOc ldp mu5n bdn bac;

. Xem x6t thu quAn 1! cia kirim to6n vien doc ldp vd j,ki6n ph6n htii cira ban quan ly c6ng

ty;
. Cdc quydn vi nhiem vu kh6c theo Didu lQ C6ng ty.

hs
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Ban T5ng Gi:im tliic

les 9ii+ 96: do-HQi ddng quan rri b6 nhiCm,.h nguoi tlii)u hinh vi quan lj mqi hoat tt6ng
san xuAt kinh doanh cia C6ng ty. T6ng Gi6m tl6c cO16c quytin vir nhi6m v.u sau:
. Thgc hiQn c6c nghj guytit cria H6i rl6ng quan tri vd Dai hQi <I6ng c6 d6ng, k6 hosch kinh

doanh vd k6 ho4ch tliu tu cia c6ng ty da duqc HQi ddng quan trilvd oai nti adng co aong
th6ng qua;

. Vdo ngdy 3 1. th6ng 12 hang ndm, T6ng cidm d6c di6u hnnh phni trinh HOi ddng quAn tri
phc chudn k6 hoach kinh doanh chi ti6icho ndm tii chinh t6p theo tr€n co sd il6p rmg c6c
y6u ciu cia ng6n s6ch phir hqp cflng nhu kti hoqch tdi chinh nam ndm;

. ThUc thi ki5 hoach kinh doanh hang ndm dugc Dai hQi d6ng c6 d6ng vi HQi ddng qudn tri
th6ng qua;

. E6 xu6t nhftng biQn ph6p nAng cao hoat <lQng vi quan l! cria C6ng ty;

. C6c quyAn vi nhiOm vu kh6c theo Di6u lQ C6ng ty.

C6c Phirng, ban khic:

t Ban ph6p ch6:

- Tham muq tu vtin vd chiu tnich nhi-6m truoc HDer, Ban T6ng Gi6m el6c vti c6c v6n
dd ph6p lf liOn quan diin hoat dQng san xu6t kinh dianh cria Ceb croup;

- ndm bio c6c quy tlinh, vAn ban nQi bQ cria CEO Group phir hqp voi c6c quy dlnh cria
ph6p ludt hiOn hinh;

- Tr.uc fitip ho{c cho j'kiiin hoqc phiii hqp vsi c6c phdng, ban chric ndng xdy dtmg c6c
vdn bdn, quy ch0 quan li nQi b0 cfia CEO Group;

- Tu v6n, h5 voi c6c phdng, ban chric ndng c6c don vi
thirnh vi6n v6n dd ph6p l.f nh6t sinh trong hoat cl6ng
kinh doanh l! li6n quan <I6n thirnh l6p, quAn tri nQi b6,

!Q 
chuc lai, hi tuQ vd thu<mg hi6u; tao a6ng; kinh doanh

bdt tlQng san; tii chinh, ngdn hang...);

- Ir rS 
"hg ftOQf,.n- l6ng Gi6m <lric lsa chgn phuong 6n dAu tu vd chring loai

hqp d6ng pht hqrp dE thgc hi6n phuong rin dAu tu voi d6i t6c, klech hang;

- Tham mrru, tu v6n cho Ban T6ng Girim d5c trong viQc gini quy6t c6c vu6ng m6c, dcrn
thu khi6u nai, t6 c6o cria nguoi lao dQng, k ecfr Iiane; "

- Thu thQp cic tdi li6u, chimg cri ph6p li da bao vQ quydn loi cria cEo Group trong c6c

so

ch
ng

m



GROUP Bin ctlo bgch C6ng 0 Cd phin Trlp ilodn C.E.O

tranh chdp vd ddn su, kinh doanh, lao ilQng, hdnh chinh;

- Hu6ng ddn, h6 trq vd ph6i hqp voi c6c phdng, ban chric ndng, cic don vi thinh vi6n
hong c6c vdn dO phip lf c6 li6n quan d€n c6ng tic thu h6i c6ng ng;

- DAu m6l quan hQ voi c6c t6 chrirc, chuydn gia tu vin ph6p lu{t cho CEO Group;

- fh6i hqp voi c6c phdng, ban trong c6ng t5c quan hQ c6 d6ng;

- C{p nhdt diro t4o, tuy6n truy6n, ph6 bi6n cdc quy dinh ph6p luQt moi cria Nhi nu6c
vi N6i quy, quy ch6 cria C6ng ty cho nguoi lao d6ng.

* Ban nh6n srl: Li ban chtc nturg thuQc CEO Group, c6 chric ndng tham muu girip vidc
cho HDQT/Ban T6ng Gi6m tl6c tt€ quan 1!, di6u hinh CEO Group trong linh vgc nhdn

su, c6ng t6c ISO vi c6ng t6c thu kf c6ng ty. Ban nhAn su c6 c6c chric ndng, nhiQm vu cu

th6 nhu sau:

- Dii xuAt, tham mrru cho Ban HDQT/ Ban TGD xAy dlmg chitin luoc phit tri0n nhAn

su tt6p img chii5n lugc kinh doanh cia C6ng ty vi Tflp iloin;

- Nghi€n cuu, <td xu6t xdy dyng m6 hinh t6 chric b0 m6y diAu hnnh cira C6ng ty;

- Xay dung chin}-srich nhAn sr,r vir ch6 dO dai ngQ hqp-lf hong Taq.doel; Cln dQng dd

xuAt, tryc ti6p xdy dgng c6c quy d!nh, quy ch6 nQi bQ li6n quan d6n c6ng tic nhin s1r

cua C6ng ty;

- Ddm bAo ngudn nhin luc cho c6c phdng/ban, don v! thinh vi6n; Didu phOi, aanl gia
c6ng vi6c, giem s6t hieu qud su dpng ngudn nhAn lgc cria cdc phdng/ban, don vi thanh
vi0n;

- f6 chric thuc hiqn, girim sdt viQc thuc hiQn k! luft lao d6ng, c6c quy chti quan lj'nQi
bQ. D6 xudt khen thuong, lci lu{t d6i voi CBCNV;

- Chiu trich nhiQm truyAn th6ng nQi b6 c6c v6n dd liCn quan d5n nhan sU d6 phit tri6n
vin h6a doanh nghiQp;

- H6 trq cic b0 phfn kh{c trong viQc quAn l! nhdn su, c6ng tiic dio tao nhdn vi6n, c6ch

thric tuyiSn dgng nhAn sg... ;

- ThUc hiQn cdc c6ng vi6c qla Thu kyi C6ng ty theo quy ttinh crla phip 1u4t vh DiAu l0

C6ng ty;

- Thuc hi0n c6c c6ng viQc cria Thu ki'ISO.

* Ban Marketting & Truydn th6ng: Lir mQt Ban Group, c6 chftc

ndng tham mrru girip viQc cho Chir tich.HDQT/T li, di6u hinh hQ

thtlng trong linh vuc Marketing ve truyAn th6ng, .phit tri6n chi6n
th6ng cho Tfp doan (bao, g6m c6c.c6ng^ ty

ong
cric

c6c nhi6m vr; sau: 
0n)'

- Xny dung, dlnh vi, duy tri, quan lj' vi ph6t tri6n cic hoat tlQng Marketing, Thuong

hi€u ve iruVtn th6ng mang tinh dQc d6o, kh6c biet, nhSt qu6n th6ng diQp th6ng qua

c6c chi6n dlch marketing, qudng cio, truyEn th6ng... tr€n c6c phuong tiQn th6ng tin

<l4i chimg, c6c hoqt tlQng quan hQ c6ng chring, tt6i ngoai vir d6i n6i.

- Xiy dung chi6n luo. c vi ki5 ho4ch Marketing, ttinh v! san phAm cho c6c sAn phAm

kinh doanh cria Tip doan.

- ThUc hiQn thi6t k6, quan l! hintr inh cria Tfp doan, cac c6ng ty thdnh vi€q c6c san phAm
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Bdn cdo bgch C6ng ty Cb phin Tfrp ilodn C.E,O

thucng m4i, c6c hinh thfc ft6 hiCn logo thuong hiQu ttrdng nhAt tr6n c6c An phAm, vAt
phAm tai c6c tru sd/ tlia ditim lnm viQc vd kinh aoanh c,ia r-6p rloan vi c6c hini tr,". trre
hi6n kh6c. Xdy dung vd quan lf he *r6ng nhan diQn thuong hiQu cria CEO Group.

Xdy dgng vir quin lj,chinh s6ch truyAn th6ng vd hoat d6ng truy0n th6ng, x6c dinh
di6m can thiQp vC tn-ry€n th6ng, quan tri vd xri lf khung hoing th6ng tin khi xdy ra.

Tri6n li:hai thuc hi6n c6c k6 hoach, hoat d6ng quAng c6o, truydn th6ng tdi tro c6ng
ddng nhim nAng cao hinh anh mang i ngi,iu tict i-1r. 

",iu 
ifo C.oup trong c6n!

d6ng.

Ld dAu m6i th6ng tin, don vi dai diQn ng6n luAn cira CEO Group v6i c6c co quan
truydn th6ng <l4i chung vi c6ng. chring. Girim s6t th6ng tin cria CEO Group ra b€n
ngoii vir theo d6i th6ng tin cdc <l6i thrh canh tranh.

Quan tri.v c6c bi6n phdp dd ngan ngta th6ng tin x6u vd ln dAu m6i
xri l! mdi o chi vn gioiiruydo tf,O.,g, cdc cJquan c6ng quydn, nhi
tliu tu, c6 d6i hrqng lien quan d6n deO Cro,rp.

- Xay $Urg k6 ho4ch vi quan l! ng6n s6ch cho ho4t d6ng Marketing, Thucrng hi6u vi
Truy€n th6ng theo trmg thoi k), phir hqp voi chi6n luoc kinh doanh cfia CEO Group.

- Ph5i hqp, h6 trg c6c Phdng/Ban, c6c ilon vi thinh vi€n trong Tfp <Ioan thuc hi6n c6c
c6ng vi6c 1i6n quan tltin c6c chitin dich Marketing, Thuong tri6. u vA truydn ihOng
trong c6c chuong trinh Marketing san phAm vi c6c ho4t tl6ng kinh doanh kh6c.

- Quan lf ho4t tl6ng Marketing, Thuong hi6u vi Truydn th6ng tqi c6c dcrn vi thinh vi6n
vi c6c don vi kinh doanh tr6n toan h6 th6ng.

- Xiy dyng vi ph6t tri6n d6i ngt nhan vi6n- Marketing vi Truy€n th6ng cho Tfp <loAn,
h6 tro ilio tao nhdn luc vir ph6t tri6n hQ th6ng, xdy dlrng van irOa aoanfr nghlqp.

- C6 cAc nhiQm vU quydn hqn kh6c theo su phdn c6ng cua Ch0 tich HDeT/T6ng Gi6m
116c.

ao dlch b5t d6ng san vi
c dlch vU sau: M6i gicri
tu kinh doanh b5t dQng

- Thu thfp th6ng tin, ti6n hnnh c6c c6ng tric vd nghiCn cr?u, phdn tich thi trudng, phAn
lo4i kh6ch hang, xdy dgng hQ th6ng th6ng tin kh6ch hang tr6n thi trudng cd nuoc.

- Thu thfp vn <il6nh gi6 th6ng tin vA thi trudng, d6i tht canh tranh, c6c nguy co tidm 6n,
co hQi kinh doanh b6t dQng san.

- Nghi6n cftu 6p dgng c6c quy cllnh vi chinh s6ch m6i cria nhi nudc vE 
"6ng 

t6c kinh
doanh b6t d6ng sin.

- 
16 chric c6c phi6n giao dich mua, brin, cho thu6, chuy6n nhuong bdt aOng sdn; c6c
hoat clQng kinh doanh dich 4r m6i gicri b6t dQng san;

- Cung c6p th6ng tin, qudng c6o vC b6t d6ng san;

- Cung c6p dich vu quan lj'B6t dgng san;

- Cung c6p c6c dich vu bAt d6ng sdn;

- c6ng b6 c6c th6ng tin can thirit phpc vg chio brin, tu van giao dich mua b6n b6t d6ng
sAn t4i sin;

- Thu phi dlch 4r b6t d6ng san vi phi c6c dich 4r gia tdng li6n quan rriin b6t d6ng sin
theo quy ilinh;

:trlas,
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- Cung cdp dia di6m vir t6 chric cac cu6c thuong thdo, dnm phrin vd hqp a6ng mua, bdn,

thu6, cho thu6, cho thu6 mua bAt d6ng sdur, cic cu6c h6i thdo vA thi truong bAt d6ng sdn.

* Phdng Tiri chinh - K6 todn: Ld phdng chuyOn m6n c6 ch[rc ndng tham mrru, girip viQc

cho HDQT, Ban TGD vB c6ng t6c:

Cdnp tac tdi chinh:

- Theo d6i, phdn rinh su vQn dQng vdn kinh doanh cria C6ng ty duni moi hinh th6'i ve tu
vAn cho Ban llnh clao c5c vAn dd li6n quan.

- Ddm bdo vi6c ludn chuy6n v6n, su dung v6n cira c6ng ty sao cho c6 hi6u qud nh6t

- Ki6m tra, tinh toiin phAn tich tdi chinh c6c Du 6n cria C6ng ty.

- Theo ddi tinh hinh g6p v6n hqp t6c dAu tu clia c6c C6ng ty vdo du 6n cira C6ng ty.

- Chiu trich nhi6m vii s5 ligu b6o c6o tii chinh k6 toen truoc HQi d6ng qudn tri, BTGD
vir cdc Co quan hitu quan.

- XAy dpng kti hoach tdi chinh nAm, trung han, diri han cta C6ng ty trinh Ban TGD,
HDQT phe duyQt.

- Theo d6i phnn 6nh ching tinh hinh tdi chinh cira Cdng ty.

' ,,
Lonq tac ke loan:

- Tham muu cho Ban T6ng Gidm d6c (BTGE) vd ctrti Aq k6 to6n vir nhimg thay ddi cira
. i. ,^

ch6 dd qua timg thoi k! trong hoat d6ng kinh doanh.

- T6 chftc c6ng tric ke to6n, th6ng k6 vir b6 m6y k6 to6n phir hqp voi c6ng tric t6 chfc
sAn xudt, kinh doanh theo y6u cAu t6n t4i vh phit tri6n cria C6ng ty.

- T6 chric ghi ch6p tinh toen vir phan 6nh chinh xric, trung thuc, kip thoi, dAy dir toAn

b6 tii sdn vd phAn tich k6t qud sdn xu6t kinh doanh cria C6ng ty

- Xic tl-inh vi phdn rinh chinh x6c, kip th,ol, thing chii dQ, kiit qua kiiSm k6 tAi san hing
kj,. DE xuAt xri lj' cic khodn hao hqrt, mdt m5t, hu h6ng (ndu c6).

- X6t duyQt cdc b6o c6o ki5 to6n, th6ng k6 vir b6o c6o tii chinh cira don vi truc thu6c.
Ldp, t6ng hqp dAy thi vd gui dring han b6o c6o kO to6n, th6ng kd vd quydt to6n tdi
chinh cria C6ng ty theo ch6 dQ qui d!nh.

-l 
. . ..:- T6 chric ki€m tra k6 to6n trong n6i bQ C6ng ty vi c6c don vi tryc thu6c (n6u c6).

- Nghidn cr?u cdc ch6 tl6 chinh s6ch trong linh vuc thu6, tei chinh, thi5ng k6, ludt doanh

nghiQp... cia Nhir nu6c li€n quan d6n ho4t dQng cia C6ng ty nhim dua ra c6ch thtrc
hiQn phn hqp.

- T6 chfc ph6 bi6n vd hunng dAn kip thoi c6c ch6 d6, thd l9 tei chinh, kii to6n, thdng kO

hi€n hdnh cho cAp ducri vi c6c bQ phin li6n quan.

- Quin lf vi6c chuy6n nhuqng c6 phin, co phi6u cria C6ng ty; ph5t hinh s6 cO d6ng

C6ng ty.

- T6 chuc bdo quin, luu tr& c6c tii li6u kO toAn, gift bi m6t cic tii li6u vir s6 li6u k0
toSn cua C6ng ty.

' ,:,
L'ong lac ke hooch

- Hoach dinh kti hoach sAn xuAt kinh doanh ngln han, d?ri han cia C6ng ty trinh T6ng
gidm d6c, HDQT phd duyQt;

- Ki6m tra, theo d6i, cdp nhat c6c tdi li6u, th6ng tin, s5 liC., 
"e 

kinh t6 k6 hoach cira ciic
phdng/ban, don vi thdnh vi6n.

hs
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* Phdng Kinh t5: Tham muu vd girip vi6c cho H6i d6ng quan tri/Ban T6ng gi6m d6c
hong linh v.uc kinh t6, giao thAu crha b6ng ty, cu th6:

- Ho4ch dlnh k6 hoach san xu6t kinh doanh ngan hqn, diri han ctra C6ns tv trinh tsan
T6ng girirn d6c quy6t rlinh, tham mtru cho Ban T6ng gi6m d6c vd ntrirng vin dd ttrudc
linh w. c phu tr6ch;

- So4n thlo c6c hqp daing, vdn bin thu6c chric ndng. euan l!, l,u trt c6c hqp d6ne ve
ddu tu xdy drmg vd c6c v6n ban, tei ficu khric ri6n quan d6n rinh v.uc [i* tc] t6
ho4ch, ki thu{t;

- Ph6i hoD voi 16 chuy€n gia x6t thiu tri6n khai c6ng t6c ddu thiu, lua chon nhd thiu
cho c6c g6i thdu cria cric du riLn do C6ng ty diu tu thuQc chuc ndng phdng;

- Ki6m tra hd so hoan c6ng, hd so thanh quy6t to6n c[ra c6c nhd thAu;
Tri6n khai mua sim cec lo4 v4t tu, ttriiii ti phuc vu cho du iiLn;
Tham gia nghiCm thu hoin thiurh c6ng trinh, h4ng muc c6ng trinh d6 dua viro st dung
theo dung quy dinl cua Nhi nudc;

- Ki6m.tra, theo d6i, c{p nhft cric tiri li6u, th6ng tin, s6 ligu vA kinh t6 k6 hoach, khoa
hoc c6ng nghQ... 1i6n quan cl6n chfc ndng crla phdng vd c6c vdn bAn kh6c cia C6ng
ty, dim bio th6ng tin chinh x6c, kfp thoi, kh6ch quan;

- C6c nhiQm 4r khric do Ban T6ng gi6m d6c giao.

* Trung tAm tu v6n CEO: Ld phdng ban chric ndng thuQc C6ng ty C6 phAn Tfp doan

9.E.91 
d *t1 lanq tt4m muu guip viQc cho H6i <I6ng euan trilBan T6ng ci6mi5c dC

Bdn cdo bgch COng ty Ci phin Tfip itofu C.E.O

,ll ki6.* vi chuAn ti aAu tu,.cal tnri tuc tri6n trrai auin'fap, ir;a. ai"i, a-" .q il;,r,,]T k]"I va chuan br dau tu,.cAc thrl tuc tri6n khai du dLn lQp, tham <linh du rin, qudn lj.,
thi6t k6 trong linh wc Tu vr thiiit k6 c6c du 6n trong vd ngodi T6p doan, .1,, tt e nn ,
sau:

- L6p hd so ddxuit Or,rAn dAu tu.

- Tham dinh d6 lua chgn dg 6n vd d6i t5chqp t6c dAu tu.

- Thlrc hiQn c6c c6ng viQc Tu v6n ttritit tii, l{p dg An do l.inh <t4o Tflp rloan giao cho;

- Chgn Tu vdn khio s6t, ttri6t te, t4p dU 6n (voi c6c d6i t6c;;

- Quan lf, rhfun dinh hd so khAo s6t, thi6t k6, xudt ban h6 so;

- Ldp hd so chio gi6 vn t6 chr?c tri6n khai c6c du dn b6n ngoai Tfp doan;

- Ph6i hqp v<ri rron t tu v5n thiiit t<6 d6i tac toan thanh hd so thirit kti, lap dq 6n dau
tu;

- NghiQm thu, thanh toan, quyet torLn ttrOl lugng khdo s6t, thitit k6...;

- Tim kiiim vd cung i5p dlch vg Tu v6n tni6t te cho kh6ch hang ngodi TAp <loan.

* Phirng H)rnh chinh: Tham muu, grrip viQc cho HDer/Ban TGD trong c6c m{t c6ng t6c:
C6ng nghQ th6ng tin; Hinh chinh - vdn thr luu trii; G tan; Bio ve.

C6nq tdc IT:

- Quan tri hQ th6ng mang, dign thoai cria C6ng ty;

- Quan ly, theo d6i rrdm bio hQ th6ng. th6ng tin hoat ir6ng thudng xuy€n. Khi c6 su c6
x6y ra kip thoi dd xu6t biQn ph6p khic phq-c vi sria chta;

- Quan lf, cip nhf,t Website C6ng ty, Website San giao dlch b6t dQng san; Website c6c
Du rin; phtii hqrp quan lf Wesite c6c don vi thanh ien;

- Ti6p quan ph6n mdm tu c6c nhi cung C5p vi ddo t4o lgi cho nhdn vi6n C6ng ty;
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Bin cdo bqctt Cdng e^ C6 phiin Tffp itodn C.E.O

C6ns tdc vdn thu hu trii:

- Quan lj'con d6u theo dirng qui dinh cria ph6p lu{t vd C6ng ty;

- Quan lj'm6y fax;

- QuAn lf c6ng vdn di, tltin theo tiling qui d!nh;

- Luu trir tdi liQu, dt liQu, v5n ban... cria C6ng ty theo tltng quy tlinh;

C6ns tdc hdnh chinh:
- QuAn lj', theo d6i, d0 xu.it sira chiia, bio dudng, bAo hinh, bdo tri trang thi6t bi ven

Phdng;
- C6ng tric du trir, mua sim vdn phdng phim vd cAc trang thiiit b! kh6c theo ydu cAu

harg th6ng cta Cdng ty;

- Tham gia c6ng tdc ki6m ke dinh ki tt6i vcri cec trang thi6t b! vdn phdng, tii sdn cria
C6ng ty;

C6nq tdc Li tdn. Bdo vA. Lai xe:

- Truc t6ng tlii iliQn tho4i, n6i mey cho c6c phdng/ ban;

- Tiiip knich, l5 tin c6c cu6c hgp, hQi nghi, dai h6i cria C6ng ty;
- Sip x6p phdng Ldnh tl4o, phdng hop, phdng titip kh6ch, sAnh vd cAc phAn diQn tich

chung cria C6ng ty;

- BAo vQ an toan, an ninh vdn phdng C6ng ty ph6i hqp bio vQ an ninh trat t.u c6c DU an;

- ThUc hi-6n nhiQm 4 l6i xe phuc vu Linh dao vA CBNV C6ng ty.

t Ban Thanh tra nQi bQ: Ia Ban chric ndng thu6c CEO Group (Thanh tra TAp doan), c6
chyc ndng tham mrru grtp viQc cho,Ban T6ng girl.rn d5c @an TGD) T{p doan d6 quan lf,
di0u hinh trong linh wc ki6m ta, ki6m so6t viQc thgc hi_6n nhiQm vu crla cric phdng/ban, c6c
c6ng ty ttranh vi6n, thgc hiQn oic quy ch'5, quy dinh cira Tflp <loan, cU th6:

- Kii3m tra, kiiim so6t c6ng t6c chdt luong, ti6n d6, c6ng t6c vQ sinh - an toin lao dQng

c6c dg rln cria CEO Group;

- Ki6m so6t quan fi nQi b0 doanh nghiQp (Bao gdm: kitim ha, gram set vicc thuc hien n6i
quy, quy ch6, vin h6a doanh nghiQp, thlrc hiQn c6c quy dinh, quy trinh nQi bQ);

- XAy dtrng chuong hinh, kii hoach thanh tra, ki6m tra c6c don vi trong T{p tloan hin}r
Ban TGD ph6 duyQt vi t6 chric thu. c hiQn chuong trinh, k5 hoach tl6;

- Thuc hiQn thanh tra, ki6m tra tllnh kj,vir./hodc ilQt xuAt cdc n$i dung c6ng viQc theo

chric ndng nhiQm vu cria Ban d6i vcri CBCNV, c6c phdng/ban, tlon vi thdnh vi6n theo
y6u cdu cria Ban TGD vA/hoic HDQT;

- Trong qu6 trinh thanh, kiiim tra n6u ph6t hiQn c6c d6u hiQu vh hinh vi vi pham c6c

quy d!nh, c6 quydn Ep bi€n bin, dua ra cdc dd xu6t, kitin ngh! Ldnh d4o TAp tlodn v6
hinh thirc xri ph4t, ra quy6t dlnh xri phat;

- Y€u cAu c6c c6 nhan, don vi tam drmg triiSn khai c6ng vi6c n6u phit hiQn x6t thdy mdt
an toin, khdng dim bAo chAt lugng, c6 th6 gdy thiQt hai cho Tdp <toln;

- E}6o c6o dinh k,/dQt *.r6t, b6o c6o k6t quA thanh tra, ki6m tra vcri Ban TGD vir

Thudng tryc HDQT Tap doan;

- Lnm dAu mi5i liCn h0, trao tt6i th6ng tin voi c6c phdng/ban, don v! li€n quan d6 duy
tri, md rQng h0 thiing qudn lf chAt luqng cria CEO Group;

- Qua qu6 trinh thanh tra, ki6m tra dA xuit.ilrrrng thay d6i vi cii ti6n d5i,v6i c6c quy

trinh, quy ch6 qudn tri nOi bO, c6ng t6c ki6m soit, gi6m srlt ch6t lugng, ti6n d0 cac dU

an cho pht hqp;

- Thuc hiQn c6ng vi6c kh6c, khi Ban TGD vir./ho[c Thudng truc HDQT giao;
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GROUP
* C6c Ban quin lf dg 6u

Bdn cdo bgch C6ng t! CO phin Tiip rloitn C.E.O

- ThUc hi6n c6ng tec b6i thuong, GpMB, chuAn bi mAt bdng xAy dpg, c6c c6ng vi0c
kh6c phuc w vi6c xdy dung c6ng trinh;

- c6c tht tu9 crao dat, nhdn dat. ph6i hqp voi phdng TCKT thuc hi6n nghia w n6p tidn
sri dlmg rl6t;

- Tham gia chuan b! h6 so thi6t k6, dg to6n, t6ng du toan d6 c6ng ty t6 chric tharn dinh
phc duyQt;

- Tham gia l{p h6 so moi thAu, t6 chric ft;a chon nhl thAu;
- Dnm phin kf k6t hqp ddng voi c6c nhi thAu khi ctuoc C6ng ty ty quydn.
- ci6m s6t thi c6ng xdy dmg vd lip riflt m6y m6c, thi6t bi;
- NghiQm tfrq thanh toarl quyet torin L:h6i luqng xiy lip hoan ttranh ttrm hqp ddng ki k6t;
- 9ry l, thi c6ng xay dung c6ng trinh bao gdm quan lf ch6t luong xdy dung, qudn lj,

ti€n clQ xdy dWg, qrnn l! kn6i luong thi c6ng xdy dtrng c6ng trinh, qunn tj, in todn
lao d6ng tr6n c6ng truong x6y dpg, quin lf m6i trudng x6y drmg;

- Tham gia nghiOm thu bin giao tlua c6ng trinh vio khai th6c sri dung;
- lfyc lripn bio hanh c6ng trinh d6i voi cec nhi thAu xAy dpg vd nhi thiu cung img

thiet bi c6ng trinh;
- Ph6i hqp cung co quan chric n5ng trong c6ng t6c i5p AAt dich vU, trii dinh cu (n6u co);
- L6p b6o c6o vdn diu hr x6y lip thuc hi6n hi'rg ndm, tham gia brio c6o quy6t to6n khi

du 6n ilua vdo khai thdc sri dung.

4. Danh s6ch c6 tl6ng nim giii tir Syo trit l6n v6n c6 phin cia C6ng ty vi ntr&ng nguoi c6

{:." qyliDl"h s6ch c6 tl6ng s6ng lip v}r r} tg c6 p-trin nim git; L" 
"6u "o 

d6"ng tai thrri
dii.ml0l02l20l7

4.1 Danh sdch co tl6ng nim giii tu 5% tr& t6n v6n c6 puin tai thiri di6m ng iry 10t0212011

Bdng t: Danh sdch cd il6ng ndm gilt ti sok trd Mnviin cd phin cita C6ng ty

d6ng Group tqi ngdy

,ffi

(
I
!
)

TT
ri lci
VDL
(%)

I 6ng Dodn Van Binh 01205s704 56 29.Ngd Huydn, Phunng HAng
Tr6ng. HoAn Ki6nL Ha Ngi

27.000.000 26,23

2.
PYNELITE FUND
(NON-UCITS) cAs604

C/O P\'}I FUND
MANAGEMENT LTD, PL 139
OOIOI, HELSINKI, FINLAND 1s.940.750 15,49

T6ng cQng 42.940.7s0 41,72

NJ cia CEO 0/02/20 t 7

2: Danh sdch nntdi cd li€n cia cd d6ng niim silr ti 5o/o rro len u6n cd

TT

T,Iiii
quan |Q
vcri c6
tl6ng
I'im

Sii c6
phAn

ninr gi ir
(c6 phin)

rr le/
VDL
(%)

I Doin Thi
Thio

Doan VAn
Binh Em g6i

0351730000
66

56 9, Tap thd Hoc
vi6n CTQS, Trung
V[n, Tu Li6m, Hi

N0i

240 0,0002

2. Doin Vdn Dodn Vdn Em trai 0130t7413 P 31 1, Chung cu' 53.100 0,0516
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Bdn cdo bgch C6ng u* Ci phin Tfip tloin C.E.O

Ngu.in: Sii c6 dAng cia CEO Group tqi ngdy 10/02/2017

4.2 Danh sich c5 tl6ng s6ng l{p v}r ti lQ nim giii t4i thoi ili6m ng}ry 1010212017

Bdng 3: Danh sdch cd d6ng sdng lQp vd rj' lQ ndm giii tqi thcri diam ngdy 10/02/2017

uguin: Sii ci d6ng ctta CEo Group tqi ngdy 10/02/2017

Ghi chil: Cdc cd phiiiu cia c6 d6ng sdng lQp ndm

ki ti ngdy C6ng ty duqc chuyin ddi sang hi theo,

quy diih crta Ludt Doanh nghiQp. Tuy,nhi6n,,r a c6

d6ng sdng lQp dd h6t thdi gian han ch1 chuyAn nhuong.

4.3 Co ciu c6 <I6ng tqi thli di6m ngiry l0tl2t20l7

Bdng 4: Co cdu ai d6ng tqi thdi iliim ngdy 10/02/2017

N{inh Binh CT3-1, Khu DTM
ME Tri Ha, Tir Liem,

Ha Noi

3.
D6 Phuong

Anh
Doin Vin

Binh
Vo 012039234

56 29 Ng6 HuyCn,
phudng Hing Tr6ng,
qudn Hodn Ki6m, Hir

Noi.

429.000 0,417

Tiing cQng 480.510 0,4688

TT
56 c6 phAn

! .- , 7
nam glu (co

phin)

ri l9/
VEL
(%\

1 Dodn Van Binh 01205s'704
56 29.Ng6 HuyCn. Phuong Hing

Tr6ng, Hodn Ki€m, Ha NOi
27.000.000 )6)1

2. Dio Minh Quang 013220383
s6 3s, Ngech 43199, trung

Kinh, T6 10, Trune Hda, Hi NOi
0 0

3. Dd Phuong Anh 012039234
56 29 Ng5 Huyen, phulng Hdng

Triing, Hoin Ki6m, He NOi.
429.000 0,42

4.
C6ng ty Tii chinh
TNHH MTV Buu DiQn

0106000490
- 56 68 ph6 Ng6 Quy6n, p. HAng

Bii, q.Hoin Ki6m, He NOi.
750.000 0,73

5.
C6ng ty C6 phin Chung
kho6n MB

116/GP-
UBCK

Ting M-3-7, Tda nhe MB, Sd 3

Li6u Giai, Phuong Ciing Vi. Ba
Dinh, He NQi

3,247,226 3,15

6.
NgAn hdng TMCP Qudn
d0i

060291
s6 2, cet Linh, Giang v6, Ba

Dinh, HaNOi
0 0

T6ng cQng 31.426.226 30,53

STT C6 a6ng
s6 luong
(ngudi)

s5 c6 phAn
(c6 phAn)

Giri tri theo mQnh gi6
(\T{D)

ri'r0(%)

I C6 d6ne trong nr6c 840 84.094.389 840.943.890.000 87,7

I
C6 d6ng t6 chtic l4 5.234.437 s2.344.310.000 5,1

Trong d6: Nhd nroc 0 0 0 0

2 C6 d6ng c6 nhdn 826 78.8s9.952 788.599.520.000 76,6

II Ca aaoe nr6c ngoii 32 18.841.60s 188.416.050.000 r8,3

I =-i^ 
.; i ,

uo dong to cnuc 10 l 8.276.510 182.765.100.000 t7,8

2 e d6ng ci nh6n 22 565.095 5.650.950.000 0,5

Tiing cQng 872 102.935.994 r.029.3s9.940.000 100

Nguin: 36 c6 d6ng cia CEO Group tqi ngdy 10/02/2017
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5.

ROUP Bdn cdo bgch COng ty CO phin Tfp ilotu C.E.O

cfra t6 chric p.h6t hinh, nhiing cdng ty mir t6
6t ho{c c6 phin chi pniii, ntrfng c6ng ty nim

t6 chrfrc ph6t hhnh.
r C6ng ty me cria CEO Group: Khdng c6

. C6ng ty con cria CEO Group:

- C6ng ry TNHH MTv C.E.O eudc tii (CEO eu6c ti6)

Tn; sd chinh: Tang 5 Thep CEO, Ph4m Hirng, Nam Tir Li€m, He NOi

Ngenh ngha kinh doanh: DAu tu bit d6ng san, thuong m?i.

D.anC ki kinh doanh sti 0102t43374 c6p len tIAu ngiy 18 thr{ng 0l rLFlrnZOO7, iip thay
d6i thf 8 ngdy23 thing3 ndm 2015.

Di6n thoai: (84-4)37875135 Fax: (84-4) 3797513?

Website: www.ceointer.com.vn

V6n <tidu lQ <Iang k!: 80.000.000.000 d6ng

V6n di€u lQ thuc e6p tinh tai ngey 3 U 1212016:80.000.000.000 d6ng

V6n g6p ttdng kf cria CEO Group: 80.000.000.000 ddng tuong duong 100% v6n diiiu
lQ dang kf.

V6n tli6u lQ thgc g6p.cria CEO Group tinh tgi ngiy 3l12t20t6:80.000.000.000 ddng
tuong duong 100% v6n ili6u lQ thgc g .

Ld Chn diu tu Dg rin Khu tl6 thf moi CEO M€ Linh

- C6ng ty TNHII MTV Khich sgu vlr Nghi du6mg C.E.O

Try sd chinh: Iftu t6 hqp du lich Sonasea Villas & Resort, Ap Duong Bdo, Duong To,
Phri Qu6c, KJdn Giang, ViQt Nam

Nganh ngh€ kinh doanh: Dich vg quan lf B6t dQng san

DEng kf kinh doanh sO 1702070874 cAp ngdy 26 th6ng 1 I ndm 2016.

DiQn tho4i: 0773.980.026 Fax: 0773.980.026

V6n <titiu 16 ddng kf: 20.000.000.000 d6ng

V6n didu lQ thuc g6p tinh t4i ngiy 3Ut2/2016:20.000.000.000 diing

V6n g6p <f6ng kf cria CEO Group: 20.000.000.000 tl6ng tuong duong 100% v6n di6u
lQ ddng kf.

v6n di6u lQ thr,rc gop cria cEo Group tinh t4i ngiry 31fi212016:20.000.000.000 <I6ng
tuong duong 100% viin <Iidu l€ tfuc gop

I

J

l.

i

1

Y

I

i

- Trulng cao tling Dai ViQt

Tru sd chinh: N6i DuQ, Thi tr6n Lim, Huy6n Ti6n Du, Tinh Bic Ninh.

Co sd tai Hi N6i: L6 28.X3 - Khu d6 thi m6i M! Einh 1, Tt Li€m, Hi N6i
Di6n thoai: (84-4) 62872316 Fax: (84-4) 62871946

Nginl nghd kinh doanh: Diro tao nghd

quyet ainlr thinh lap s6 atOlqO-ACO DT ngdy 22/02/2OOB cira B6 gi6o duc vi Ddo
tao

V6n di6u 16 clsng kf: 100.000.000.000 d6ng

,Bs
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V6n

Bfin crio bgch CGng O Ci phin Tfip iloin C.E.O

di6u lQ thlrc g6p tinh t4i ngiry 31t1212016: 42.900.000.000 d6ng

V6n g6p <tdng k! cira CEO Group: 51 .000.000 d6ng, hrong dumg 5 I % v6n didu lQ dang
ky

V6n g6p thuc t6 cua CEO Group tinh tai ngdy 3l/12/2016: 42.900.000.000 <liing, tucng
img 100% v6n iliOu lQ thgc g6p.

- C6ng ty C6 phin Xiy dyng C.E.O (CEO Xny dgng)

Tru sd chinh: TAng 5 Th6p CEO, Pham Hung, Nam Tir Li0m, He NOi

Ei€n thoai: (84-4) 37857440 Fax: (84-4) 37875722

Website: www. ceoconstruction.com.vn

Nginh nghd kinh doanh: XAy dgng vd Kinh doanh v4t liQu xdy dgng.

Ddng k! kinh doantr sO OtO:OZOO04 cAp ngdy 11 th6ng l0 ndm2OO7, thay dOi lan thr;r 5

ngiry 0310212016

V6n diAu lQ tldng kj: 30.000.000.000 diing

V6n didu lQ thuc g6p tinh t4i ngity 31/12/2016: 30.000.000.000 ddng

V6n g6p ildng kj' cria CEO Group: 15.300.000.000 ddng tunng duong 51,00% v6n didu
lQ deng ki'.

V6n g6p thUc t6 cia CEO Group tinh tai ngiy 3l/1212016: 15.300.000.000 ddng tuong
ducrng 5 1,00% v6n di6u l0 thgc g6p.

CEO Xdy dLmg <15 k! hqp d6ng vi dang tri6n khai thi c6ng c6c Du 5n cria C6ng ty me
(CEO Group) vd c6c tlon v! thanh vi6n trong CEO Group, trong il6 c6 cdc Du 5n l6n
nhu: Sonasea Villas & Resort, Sunny Garden City, River Silk City.

C6ng ty Cd phAn Phft tri6n Dich vg C.E.O (CEO Dich vg)

Try sd chinh: Tang 5 Thep CEO, Pham Hirng, Nam Tir LiCm, He NOi

DiQn thoqi: (84-4) 37 856926 Fax: (84-4) 378s6925

Website: www.ceos.vn

Nganh nghd kinh doanh: Ddo t4o nghd vn cung img nguiin nhAn lgc, xu6t khAu lao
d0ng

Deng kj'kinh doanh s6 0103023091 c5p lin dAu ngly 18 thang 03 ndm 2008, cAp thay
d6i l6n 10 ngdy 071912016

V6n dii,u lQ dang kf: 45.000.000.000 d6ng

V6n diiiu lQ thr,rc g6p tinh t4ingity 3111212016: 45.000.000.000 ddng

V6n g6p tldng kj'cria CEO Group: 22.950.000.000 ddng tuong duong 51,00% v6n didu
lQ ddng kf.

V6n g6p thuc t6 cria CEO Group tinh tai ngey 3l/12/2016:22.950000.000 d6ng tuong
duong 5l,00% v6n di6u 16 thuc g6p.

Duoc thirnh lfp vd di vio hoqt tt6ng nghy 1813/2008, thing 812010 chinh thric tlugc 86
lao dQng thuong binh xe hQi c5p gt6y phep ho4t dQng trong linh wuc Xudt khiu lao

dQng, difn 31112/2016 h gAn 2000.thuc tfp sinh vir du hgc sinh sang Nh4t Pan CEO
Dich vu di khdng <l!nh tlu-o. c vi thO li m6t hong 10 doanh nghiQp hang <lAu t4i ViQt
Nam xu6t khAu lao dQng sang thi trudng Nhft Bdn.
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Di6n thoai: (84-77) 3980026

Website: www.ceophuquoc.vn

Di6n thoai: 84.4.3787 5136

- C6ng ty C6 phin DAu hr vir phrit tri6n phri eu6c (CEO phri euiic)

I3 .^" 
"rhi$: 

rc,u td hqp du lich Sonasea Villas & Resorr, Ap Dudng Bio, Duong To,
Ph[ Qu6c, Kidn Giang

Bfin cdo bqch Cdng ry Ci phin Tfp dodtt C.E.O

Fax: (84-77) 3980026

Fax:84.4.3787 5137

Nganh nghA kinh doanh: DAu tu Bit rl6ng sdn nghi du6ng

?,r:g ky kinh doanh si; fiOO+qAnA c6p hn diu ngdy l l thring t2 ntun 2OO, c6p thay
d6i lan 9 ngiry 20/1112015

V6n didu 16 dang kf: 300.000.000.000 ddng

V6n didu 16 thuc g6p t4i thni diiim 30/10/2016: 300.000.000.000 d6ng

V5n g6p ddng k! cria CEO Group: 180.000.000.000 ddng tuong duong 60% v6n tliAu
16 ddng k!.

v6n g6p thgc t6 cira cEo Group di)n30lt0l20l6:180.000.000.000 d6ng tucmg ring
60% v6n diiiu 16 thgc g6p.

CEO Phri Qu5c <lang ld Chri dAu tu 02 Du 6n lon tAi dAo ngoc phri eu6c: DU an
Sonasea villas& Resort, Du iin Sonasea Golf Estate. Ndm 2016, d6 hoan th?rnh Novotel
Phu Quoc Resort thuQc Khu t6. hqp Sonasea villas& Resort va khai truong tri
1810112016, ch6t luqng dich 4r t6t, duqc kh6ch hang d6nh gi6 cao; Hoin thdnh-Khu
ph6 di bQ Sonas.ea Shopping center giai do4n l, chuan bi khai truong vir chinh thric
hoat dQng tt cu6i Qui t/2017; Dd hoan 1 bAn khu biCt ths nghi duong 5 ,uo

li du 6n b6t aqng san h6p drin nhdt
quin lj' vcri Accor cliS quan l!, vdn

Resort vinh du duoc chon lir ncri t6 chuc 16

6ng Bing S6ng Ciru Long 2016.

- C6ng ff C6 phin Du ljch C.E.O lCtruy6n il6i tlr C6ng ty c6 phin khai th6c m6 C.E.O)

Tru sd chinh: TAng 5, Th6p CEO, Duong Ph4m Hung, HdNQi

Ngenh nghC kinh. doaah: Di6u hanh tua du lich; Kinh doanh lt henh nQi dia; Kinh
doanh lft hinh qu5c ti!

DAng kfkinh doanh s6 0700525669 c6p hn dAu ngiy 16 thring 03 nIm 2011, c6p thay
dOi lan tht 3 ngiy 07 thring 4 ndm 2016

Website: ceotravel.vn

V5n didu lQ deng kf: 20.000.000.000 d6ng

V6n didu lQ thuc g6p tinh tai ngey 31t12t2016:20.000.000.000 d6ng

v6ng6ptldngkj'criacEoGroup: 10.200.000.000ddngtuongduong51%v6n<Ii6u16
ddng kf.

v6n didu lQ thuc gop cira CEo Group tinh t4i ngiy 3r/12/2016:10.200.000.000 d6ng
hrong duong 5l % v6n diitu lQ thgc gop.

- C6ng ty c6 phin Ph6t tri6n Nhir vh D6 th! phri euiic (CEO Dio Nggc)
Try sd chinh: Xhu. t6 hgp du lich Sonasea Villas & Resort, T6 5, Ap Dudng Bio,
Duong To, Phu Qu5c, Ki6n Giang

Ngenh nghAi kinh doanh: Diu tu b6t dQng san

I
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Bdn ctio bqtch C6ng U Ci phin Tf p doitn C.E.O

E[ng kj'kinh doanh s6 805271533 c6p lAn dAu ngdy l1 thang 10 nem 2007, c6p thay
dOi lAn hai c6p l4i ngiy 23 thring 09 ndm 2016

Linh urc sdn xu6t: DAu tu BAt d6ng sAn

Dang kf kinh doanh s5 0103042899 cAp ngdy 16 th6ng 12 nEm20O9

V5n diAu lQ ddng kj,: 10.000.000.000 dting

V6n diiiu lQ thsc g6p t{ ngity 31112/2016: 4.900.000.000 dting

V6n g6p <ldng kj' cia CEO Group: 4.300.000.000 ddng, tucrng duorrg 43%o v6n tii€u lq
deng k!.

V6n g6p thqc t6 cria CEO Group tai ngiry 31/12/2016:4.300.000.000 d6ng, tuong fng
87 ,76%o vdn di€,t lQ thgc g6p.

Li Chri dAu hr Du 6n IGu d6 thi moi BMC Thing Long

Di0n thoai: 07 7 3.980.026 Fax: 0773.980.026

V6n didu lQ dang kj': 200.000.000.000 ddng

V6n diAu lQ thuc g6p tinh tai ngiy 31/1212016:135.888.198.403 d6ng

V6n g6p tlang kj'cia CEO Group: 103.200.000.000 ddng tuong ducrn g51,6% v5n diAu

lQ dang kj'.

V6n diiiu lQ thuc g6p cira CEO Group tinh tai ngiry 3111212016:103.171.798.803 ddng
tuong ducrng 7 5,92Yo v6n dr€u lQ thUc g6p.

Li Chi diu tu Du in Khu du lich nghi dudng Thanh Ducmg vd Du 6n Khu din cu
Duong Biro

- C6ng tyc6 phinDiu tuBMC-CEO

Tru sd chinh: TAng 5, Th6p CEO, LO HH2-1, Ph4m Hirng, Nam Tri Li0m, Hd NQi

Di6n thoai: (84-4) 37875136 Fa.r: (84-4) 3787513'7
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thdnh CEO da trai 07 v6n. Cu th6:

Cic dqt ting
v0n

viin didu t€
(Ddng)

Ilftirc v6n ting
th6m (Ddng)

Phuong
thric phrlt

hinh
Co s0 ph6p lf

V6n ban tliu 78.000.000.000 Ddng h! kinh aoantr sti OtbgotOqgt c6p
\sny 29/3/2001

Dor I
(Thang

05/2007 d6r
th,i.g

r2/2008)

r00.000.000.000 22.000.000.000
Ph6t henh
ri€ng ld

NO s6 0|/2007/N?-DHDCD ngay
30/J/2007 vi vidc tdng vdn cia
DHDCD;
NQ sii 0.i/20.07/Ng-HDeT nsAy
16/4/2007 vd tridn khai Ngh! quyA sd
0 I /2 1}7NQ-DHDCD cia DHDCD ;
NQ s6 07/2007/OD-CTHDeT ngdy
29/5/2007 th6 g qua danh sdch mua cd
phi€u dqt.tdng v6n:
NQ sd 08/2007/NQ-HDOT ngdy
20/l 2/2007. thdng qua kit quo phdt hdnh
tlot tdng v6n;
NQ sii 0S/2008/?D-GTHDQT vi t iic
th6ng qua danh sdch nhd ddu m nua cd
ph,in chua chdo bdn hdt ciq dqt tdng
vdn diAu l€ l€n 100 rj,;
Danh sich c6 d6ng trudc vd scru khi
phdr hdnh;
Ddng kj, kinh doanh sd 0t0301649t c;p
thav diii hin thtir I nsdv 02/7/2007.

Dst 2
(Th6ng

0412010 dCn
th,irg

06/2010)

r50.000.000.000 50.000.000.000
Ph6t hinh
ri€ng ld

/ Nghi quydt Dai h6i ddng ciiOngi
01/20|0NQ-DHDCD ngdy 28/4/201 0
cia Dai hQi ding cii ddng thrdng ni6n
COng ty ndn 2010;

/ Danh sdch c6 ddng trudc vd sau khi
phdt hdnh;

/ Gttiy chrins nhdn /dng k!'doanh nghidp
sd 0l0l 183550 cdp rhay ddi ldn 6 nsdy
02/6/2010.

Dst 3
(ThAug

l1/2010 d6n
th,ing

12t20r0)

250.000.000.000 100.000.000.000
Phit henh
ri6ng ld

t Ngh! quyir Dai hQi d6ng cii aAng i6
03/20|0NQ-DHDCD ngdy 30/t 0/2010
cia Dai h6i d1ng cii d6ng biir thudng
COng ty ndtt 2010;

/ Danh sdch cO d,ng trudc vd sau khi
phdt hdnh;

/ Giiiy chim7 nhdn ddng kj, doanh nghi(p
s6 0l0l183550 cdp thay d6i ldn 8 ngay
28/r 2/2010.

Dqt 4
(Th6ng

06/2011 tli..n
thang

07t20r)

300.000.000.000 50.000.000.000
Ph6t henh
ri6ng ld

/ Nghj quyit Dqi hQi dingid d6ni7;
03/20 I oNQ-DHDCD ngdy 30/1 0/20 t 0
da Dai hQi ding cd d6ng biit rhfing
C6ng ty ndn 2010

phdt hdnh.
/ Gitiy chimg nh,in ddng ky doanh nghigp

s6 0l0l183550 cdp thay ttdt ldn 9 ngiy
15/11/2011.

DSt 5
(Thing

tzt2012)
343.119.980.000 43.119.980.000

Ph6t hanh
ra c6ng
chring

/ Ne s6 ot/2012/Ne-DEDCD nsdt
19/4/2012 ctia DHDCD;

/ NQ sij ||NQ-DHDCD ngdy 12/4/2012
cia DHDCD ndn 2012;/ NQ si5 12/NQ-HDOT nsdv t9/4/20t 2

GROUP
6. Gi6i thiQu vd qui trinh tlng v5n cta C6ng ty

KC tu khi

tffi

Bdn cdo bqch C6ng 4' CO phin Tfp ttoin C.E.O

lin

\

i

;
t
1

(
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G RO U P
Bitt cdo bltch COng ty Ci phiin TQp tlodn C.E.O

Cdc ilg't tlng
von

Viin tlidu 16

(D6ns)
Mtc v6n ting
th6m (Ddng)

Phuorg
thric phft

hinh
Co s0 phdp lj

cia HDQT v/v thyc hi€n phuong 6n

phdt hinh cd phin di hottn diji;
/ G1NCB cii phi,iu dd hodn diii cd phin

"6 
SZtCCt't-UnCx ngdy l3/12/2012 cia

UBCKNN.
/ BdO CdO KQPH SIi 846/BC-CTHDQT

ngay 19/12/2012;
/ Danh scich c6 ddng trudc vd sau khi

phdt hdnh;
/ Gitiy chmg nhdn ddng kj, doanh nghi1p

s6 o t o t t as s so c,ip rhay ddi Lin I 0 ngdy
26/t 2/2012.

Dot 6 Gheng
rl20r4) 686.239.960.000 343.119.980.000

Ph6t henh
ra c6ng
chring

/ NQ s6 0I /2014/I'IQ-DHDCD nsdy
l8/4/2014 cia DHDCD;

/ NQ sti |qNQ-HDQT ngiiy 07/10/2015
cia HDQT v/v th6ng qu9 cdc n6i dung
vA dot phdt hdnh cd phi€u tdng v6n diEu

l€ 2014;
/ GCNCB cii phiiiu so g8/GCt'tUnCr

ngay 7/11/2014 ctia UBCKNN.
/ Bdo cdo KQPH sd B/BC-CTHDQT

ngdy l2/01/2015;
/ Danh sdch cd d6ng tnrdc vd sau khi

phdt hdnh;
/ Giay chling nh,in ldng k! doanh nghiip

s6 0101183550 cdp thay d6i ldn l6 ngdy
27/5/2015

Dot 7 (Th6ng
t/2016)

r.029.359.940.000 343.119.980.000
PhAt hinh
ra c6ng
ching

/ NQ s6 02/|'{Q-DHDCD nsdy 19/11/2015
cia DHDCD;

/ NQ sii \5/HDQT ngdy 23/tl/2015 ctia
HDQT v/v lh6ng qua phuong dn st
dung chi 6t ngudn v6n thu dw4 ti dot
ph,irt hdnh cii phiiiu;

/ G1NCB c6 phi,iu sii oztcc\-vacr
ngdy 29/01/2016 ciq UBCWN.

/ Bdo cdo KQPH sd 167/BC- TGD ngdy
t 2/4/2016;

/ Danh sdch cd d6ng tntdc vd sau khi
ph

/ ci h nghi|p
sij t9 ngdy
12/5/2016

t t A,in cia ki6m nan vi rinh hinh st
dung v6n thu droc li dol chiro brin gin
nhdt:

" C6ng ty dd hoin thdnh thi t4c tdng r'6n

theo ding quy dinh cia phdp luQt hi€n
hdnh Qi d6ng
cii da Doi h6i
ding 02/NQ-
DHDCD ngdy l9/l l/2015..
Theo muc 4, td trinh s6 j l9/Tfr-HDQT

tas 40
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G Bdn cdo btlch Cing ty C6 phin TQp itoin C.E.O

Group

\

1 . Ho4t tlQng kinh doanh

7.1 Sin luqng sin ptrim/alct vq qua c6c nim
7.1.1 Cic ho4t tlQng s:in xudt kinh doanh cria C6ng ty
a. Hogt dQng sin xudt kinh doanh chri y5u crla C6ng ty bao gdm:

. B6tdQngsin

CEO Group hiQn <Ia" dang tri6n ktrai 18 Du rln tr6n illa bin cd nu<yc, tdp trune chinh tai
Pht eu6c, rhr d6 He.NOi vi c6c tinh Hi Nam, Bic'Ninl, 

"hi t6; du;-r6r^i, ii"],
nghi dudng, Khu iI6 thi mgi, T6 hoo chung cu, vin phdng. C6c hang muc chri v6, fa Uiei
thg, nhn wdn, nhi liAn ke, nha ph6 thuong mqi, kh6ch ian len a6n'f,ung uun's* fnA*--c6c logi.

Mot sd Du. an thuoc c6ng ty con vi li6n danh tri6n khai vcri c6c <rrii t6c co uy tin nhrmg tj.
lQ lcri ich t5i thi6u le 250lo tl6n 100%, chri y6u t! l€ nny ln 5tvo trd ldn.

. Gi6o dgc vi rlio tgo

Trudng cao dang Dai viQt vir Trung tdm dio t4o xudt L4rau lao dQng cia cEo hi6n il6 dio
t?o dugc hang nghin sinh vi6n vi thgc tflp sinh ra trudng. g0% cicim sinh viOn ra trudng
tl5 c6 viQc lim vi dang lao <IQng t4i Nhft Ban.

b. CfcDginciaCEO
b.l Danh mgc c6c Dg 6n

hs

Cdc al'l..t tlng
von

V6n didu lg
(Ddng)

I\lic v6n tdng
thOm (Ddng)

Phuotrg
thric ph6t

hirnh
Co sd ph6p lf

Sonasea Residences- fhi gidc vai sa Uin
189.1 19.980.000 d6ng; driu tu vdo Dr an
River Silk Ciry phdn kjt tt sd tin
50.000.000.000 ddng; ddu u vdo DLr dn

Qu6c

dsd
09nto-HDQT
cua nQt aong
ngdy 25/12/20
dung vdn diitr
Sonasea Residences- Phi Quiic v1i sii ttin
16.807.961-197 d6ng; iliu ttt vdo Du 6n

thinh ldp C6ng ch wt
Bdo vi.C.E.O i ddng,
g6p v6n thdnh I MTtl

.'CEO

41
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G ROU P
Bdn ctio btlch Cing ty C6 phin Tfip iloin C.E.O

5 : Danh muc cdc

T
T TTN DI/,iN VI TRI QI,TY TIO DI,T AN

TY
LE
SII

I
Du dn Tru sd ldm vi€c kCt hqp vP
cho thue (Th6p CEO)

Dudng Pham Hr)ng, Khu tl6
thi mdi M6 Tri H?, Tir
Li€m, Hd NQi

DF 6n g6m 27 ting + 02 tdng him,
20000 m2 sin 100%

2
Dg 6n Khu <16 thi Qu6c Oai (Sunny
Garden Cil.y)

D6. thi QuiSc Oai, huyQn

Qu6c Oai, Hi Ndi Dicn tich 24,4 ha 100%

l Du 6n Nhi d xi hQi Bamboo Garden
6 CC- I ttotrg Kfru tl6 thi
mdi Sunny Garden City,
Qu6c Oai, Hd NOi

Dien tich d6t 10.528m2, 02 tda
chung cu cao 9 ting 100%

4
Du 6n Td hgp chung cu, Vtrn phdng,
TT Thuong mai D27 (Seven Star)

LO dl;t D21 Khu .16 thi moi
Ciu Gidv Hn N6i

Du dn BT - Tda.nha hi9p ISi: Di€n tich
3500m2. 35 tins. 50672 E san
Du 6n tl6i ring Td hqp chung cu,
VEn phdng, Trung tam (huong mai:
Dien tich 10.756 m2. G6m 4 kl6i
nhi cao 33 ting

25%

Du 6n Khu d6 thi mdi Chi D6ng
Thi tr6n Chi D6ng, huydn
Me Linh, Ha NOi

Dien tich 68.8 ha 30%

6 Dg 6n CEO M€ Linh Xa MC Linh, Vdn KhC,
huy6n M6 Linh, Hd N6i

DiCn tich 20,2 ha t0o%

7 Du 6n BMC Thlng Long Huyen M€ Linh, Hi NOi Dien tich 40,6 ha 100%

8 Du 6n Khu d6 thi tuver Silk City Thdnh ph6 Phn Li, Ha Nam DterL fich 126 ,2'l ha 1009/o

9
Dq 6n Khu bi€t thu cao cdp Sonasea
Residences

Xa DugnC To, Huy€n tldo
Phi Qu0c Tinh Ki€n Giang

DiQn tich 61,7 ha 100%

l0 Dr 6n Khu td hqp du lich Sonasea
Villas & Resort

Xa Duong To HuyQn tldo
Phri Qu6c Tinh Ki€n Giang

Dien tich 79,98 ha 60%

ll Du 6n Sdn golfBii Sao Sonasea Golf
Estates

Thi trdn An.Thoi, Huy6n
tldo Phri Qu6c Tinh Ki6n
Giang

Di6n tich 116 ha 60%

t2 Du rin Khu phin mdm CEO

Khu sdn xuat phan mem
thu6c khu c6ng nghf cao
Hda L4c huyQn Thach Thdt,
HA N6i

Di6n tich 6,08 ha 100%

t3
Dg 6n Trung tam ddo teo CNC Dai
vicr

Khu DAo teo thuoc khu
c6ng nghQ cao. Hda L4c
huydn Thach Thit, Hd NQi

Dien tich 3,34 ha 100%

11 Du iin Trubng cao ding Dai ViCt
Xn Noi DuQ vi thi trdn Lim
huy6n Ti€n Du, Tinh Bdc
Ninh

Di€n tich 16,7 ha t00vo

l5 Du 6n Du 6n Md d6 Ui Narn
Xa Thanh Thiry, huyQn
Thanh Li6m, tinl Hir Nam

Dien tich 12,3 ha trt luong ll,9
tri€u m3

100%

l6

Dr dn BT Vinh dai 3.5 doan tir
duong 5 k6o dii den qudc 16 2 vn
DA.ddi ung khu d6 thi moi tai huyen

Qu6c Oai vi huy€n Ddng Anh

HuyQn D6ng Anh vd huy€n

Qudc Oai, Hd NQi
Dien tich 186 ha 95%

tl
Du 6n Khu du llch nghi du0ng Thanh
Duong (Sonasea Villas & Resort giai
doan 2)

Xi Duong To HuyQn ddo
Phi Qu5c Tinh Ki€n Giang

Di€n tich 52,09 ha
51,6
%

l8 Dp rin Khu dAn cu Dudng Bio
(Sonasea Residences giai doan 2)

Xa Duong To HuyQn tldo
Phri Quiic Tinh Ki€n Giang

DiQn tich 108,5 ha
51,6

T6ng 925,1 ha

Nguin: CEO Group
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GROUP
Hi g thqc hiQn nhi6u dg an c6 quy m6 lon voi t! lQ so hiru 100% holcg6 l6n. Do d6, d6 thgc hiQn duoc.ciic dg rin niy, CEO Croup cld chrid0 g ngu6n tdi chinh tu nhiing ngudn khric nhau, c'u th6 nhu sau:

P.h1.h,:*_*-fhi6u_tdng vi5n didu l0: Thuc hiQn Nghi quyiSt Dai hQi d6ng c6 ct6ng thuong ni6n
sg 01-{?011/t{9-?-{?9D ngiry 09t03t2017 cira CEo Group rld th6ng qua viQc p-h6t hinh tang
v6n di6u lQ tt 1.029.359.940.000 d6ng l€n 1.544.039.9 1 0.0b0 diing.

Yu{ r9l ngdn hang: Trong giai do4n.vua qua, cEo Group d6 thuc hiQn hqp t6c toin di6n voi
Ngan lang TMCp Diu tu vd ph6t triiin vilt Nam (BIDVi - chi nhanh rhanh Xuan a6 iai tr"
v6n tri€n khai cdc du rln cria CEO Group.

Npoii ra, tuy th.Qc vio tinh hinh san xu6t kinh doanh cua c6ng ty, ti6n d6 vi nhu cAu ngu6n
v6n ti.c6c dlr an, cEo Group s6 c6 criLc giai phrip kh6c nhau dc dim bao c6ng ty lu6n chri
cl6ng vd nguiin tdi chinh vn ddng ti6n dC thlc hi6n cec dg rin cua minh.

b.2 Cic Dg dn ti6u bi6u

. Dqc dn Thdp CEO

Bfin cdo bgch C6ng ry Ci phdn Tfp tlodn C.E.O

Du an nim tr6n dumg Pham Hirng, gita trung tAm khu do
thi moi M! Einh, mQr trung tam ph6t triiSn ndng d6ng nh6t
phia tdy Thrl d6.

C6ng ty C6 phAn TQp tloan C.E.O (sd htu 100%)
Tda Th6p cao 27 tdng, du in c6 didn tich sdn xAy dung .ld

20.000 m2

200 ti VNID
2007-2009

Dd dua vdo sri dung thdrlg 9/2009 v6i tj. lp l6p diy dtin nay
tlat 100%

-.Vdn brirr sO ZSIOruS ngity 2t/7/2004 ch6p thudn nguy€n
tlc giao Chri dAu tu sir dung 16 d6t HH2-1 Khu d6 thi mor

V! tri:

Chri Diu tu:
Quy mO Dr3 6n:

Tdng mri.c ttiu tu:
Thcri gian thqc hien Du 6n:
Tinh hinh tri6n khai:

Hd so ph6p If:
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G RO U P
Bin cdo bgrctt Cing 4 Ci phin TQp ttoitn C.E.O

MA tri H?, Tri Li6m, Hd Noi
- quy6t ainh sO SZOOIqO-UBND ngdy 2711212006 cho ph6p

C6ng ty TNHH thuong m4i, xAy dtmg cdng nghQ ViQt Nam

(nay li C6ng ty C6 phAn Tflp doin C.E.O) sri dsng 16 ddt

HH2-l khu tl6 thi MA Tri Ha, xE ME tri, Tii Li6m, He NOi d6

dAu tu xdy dlmg tru s& giao dlch C6ng ty

Dg 6n Thdp CEO duoc thi6t k6, titip thi vn quan lf boi c6c c6ng ty co uy tin qu6c t6 nhu

Architype vi CBRE, lir dg 6n <tAu ti6n khu v.uc phia Tdy hoan thanh vi dua vdo sri dung

dring titin tIQ.

Voi ch6t luqng vdn phdng tlugc dAu tu diing bQ theo ti6u chuAn qu6c tti, ch6t luqng dich vu

tiit, trong nhirng ndm qua Th6p CEO lu6n ld m6t trong s5 it c6c tda nhi vdn phdng c6 t! lQ

6p diy cao nh6t Thri d6 Hd NQi vi cd nudc. HiQn nay t! lQ l6p diy cria Th6p lit lOO%.

. D$ dn ctiu tv xdy tlqng Khu iI6 th! mdi tgi tA iIfu N1+N3 thuQc KDT Quiic oai (Sunny

Garden City)

Vi tri:

Cht DAu tu:

Quy m6 Drp 6n:

has
@E@dl

Dg 6n ndrn trdn truc dai lQ Theng Long, c6ch Trung tdm

hQi nghi Qu6c gia khoang l4km, cich chia ThAy chua rliy
800m, nim trong quan tn6 Khu dO thi moi Qu5c Oai

C6ng ty Cd phil Tfp <loirn C.E.O (sd hCru 100%)

Dg 6n c6 t6ng diQn tich 24,4 ha bao g6m 330 6 biQt thu cao

c6p, lidn kO voi diQn tich tir 180 - 530 m2,500 cdn h6

A1
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T6ng mrirc diu tu:

Thdi gian thuc hiQn Du 6n:

Tii6n dd tri6n khai:

Hd so phrip lj':

. Dqt dn Nhi 0 xd hQi - Bamboo Garden

Vi tri:

Chri Diu tu:

Quy m6 Drp rin:

,rtus
r:''r.:mrE

Bfin cdo bgch C6ng ty C6 phin Tfip iloirn C.E.O

chung cu c6 diQn tich tu 90 m, d6n 156 mr; quy m6 dAn s6:
2.666 nguoi.

1.849 t! ddng

2004-20r9

Du 6n dang timg budc hoirn thiOn, cu ddn d6 v6 sinh s6ng,
ha tAng k! thu6t <ld dugc xdy dyng d6ng b6 hoan chinh, cric
c6ng trilh ha tring xd h6i nhu nhd tue, trudng hoc, trung
tam y t6 dang thuc hiQn cric thri tgc dAu tu vi se xay dUni
trong thoi gian toi. HiOn nay, chri dAu tu dd bdn giao duoc
87 ng .S Du iin
dAu ti ap yAn si
dung 0 kh6ch
hung.

- Quy6t drnh sd 1255IeD-UBND ngiry t7l7/2007 cia
UBND tinh Hi TAy vd vi6c ph6 duy0t quy hoach chi ti6t ty
lC 1/500 Khu d6 thi mcri tai 16 d6t Nt + N3, d6 thi eu5c
Oai, huy6n Qudc Oai, tinh Hi TAy;

- quytlt <Iinh 298IeD-UBND ngity 04/02/2008 cira UBND
tinh Ha TAy vd viQc giao chinh thitc 244.1j4,5 m2 ddt
thu6c clia ban xd Sii Son, huy6n eu6c Oai.

- Gi6y chrmg nhdn quyAn si dpng d6t;

- quy6t <t!nh 2494IeD-UBND ngiy 19/5t2016 cria UBND
thanh ph6 Hn NQi ph€ duyQt di6u chinh cuc b6 euy hoach
chi tiiit 1/500 mQt s6 to d6t thu6c Khu d6 thi moi tai to adt
N1+N3, d6 thi moi euric Oai.

Ld DF 6n thnnh phan thuQc 6 d6t c6 kj,hiQu CC_l trong
KIu d6 thi moi Sunny Garden City, eu6c Oai, Hd N6i
C6ng ty C6 ph6n TAp tloin C.E.O (sd hiru 100%)

Du 6n c6 diQn tich 10.528m2, trong d6 di6n tich ttAt xAy
drmg c6ng trinh khoang S.24BnA, gdm 02 c6ng trinh tda
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T6ng mri'c tlAu tu:

Bin crio bgch COng ,y* C6 phitt Tfp ttodn C.E.O

nhd cao 09 tdng theo phong c6ch kiiin truc hi6n dai v6i

khodng 432 cdn h0, tl6p img nhu cAu d cho khodng 1.070

nguoi

2a2ty ddng

Thoi gian thgc hiQn Dr;6n: 2013-2016

Ti6n iIQ tri6n khai: Hi6n nay, Du rin dd hoan thinh cd 02 toi nhir chung cu v6i

432 cdn hQ. C6ng ty dang thuc hiQn c6ng t6c kinh doanh

Dd c6 rAt nhitu kh6ch hdng v0 sinh s6ng t4i Dg 6n.

H6 so phfp lf : - Vdn bdn sO :SZOTSNO-QHXDGT ngiy 30/5/2013 cira

UBND TP Hn NQi vA vi6c chuy6n d6i muc dich st dsng

nhd d thuong m4i sang nhi d xd h6i.

- VEn bin sO +OZelqO-UnND ngiy 281712014 crla UBND

TP He N6i vd viQc cho ph6p chuyiin tl6i muc dich sr? dpng

nhi d thuong m4i sang nhi d xd hoi tai 6 a6t CC-t thu dO

thi moi thuoc c6c 16 <i6t N1+N3 Khu d6 thi Qu6c Oai,

huyQn Qutic Oai, Hd NQi crira C6ng ty CP Diu tu C.E.O

- Vdn ban sO sOlSrugNO-XDGT ngdy 3017/2014 cia
UBND TP He NQi vd viQc chAp thuin dAu tu xdy dtmg du

6n khu nhi d xa hoi tai 6 ddt CC-l khu cl6 th! moi thuQc

c6c 16 d6t N1+N3 Khu d6 thi QuOc oai, huyQn Qu6c oai,
He Noi

Voi vi6c tri6n khai Du 6n Bamboo Garden, CEO Group mong mu5n g6p phAn ddm bio an

sinh xd hQi th6ng qua viQc d6p rmg mQt phdn nhu ciu ve nhe & xd hQi cria c6n b6 c6ng

chric, vi6n chirc, nguoi c6 thu nhap th6p h6n <tia bin thinh ph6 Ha NOi, ddng thni li mQt

budc ti6n quan trong trong viQc hoan thiQn DF an d6 thu hrit nguoi din vd sinh s5ng t4i Khu

d6 thi.

Voi vi tri nim trong t6ng th6 khu d6 thi d6ng b0, hi€n <lai, c6 m6i truhng trong linh vd cdc

tien ich nhu: trudng hgc, nhe he, chq, trung tam y t6, xe buit c6ng cQng k6t nOi aO tni se

thudn lqi trong vi6c thgc hiQn dU an ctng nhu thu hrit c6c ngudn v6n dAu tu.

Dq dn River Silk City (CEo Hd Nam)

hs 4l)
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Btin cdo bgch C6ng ty C6 phin Tfrp ilodn C.E.O
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Vi tri:

Chri Diu tu:

Quy m6 Dg 6n:

T6ng mric tIAu tu:

Thoi gian thr3c hiQn Du 6n:

Tiiin tIQ tri6n khai:

,ffi
Exr'lrfr

C6ng ty C6 phAn rap tloan C.E.O (sd hru 100%)

?u T, "9 
t6ng diQn .ich ti t26,27 ha, bao gdm 2.937 bilt

thu, li6n kC
T6ng mric dAu tu HTKT la t.9Oa,Z47 t! ddng

2012 - 2019

Hi6n nay, dg 6n dd hodn thinh vd co ban kinh doanh xons
toin b9 phAn kj I cira DV 6n (4,7 ha), edm 194 16 bi6t thul
litn k6, nhi ph6 thuong mai vA m6t khu ddt hdn f,qp 

"uo
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Hd so ph6p ly:

. Dat dtr Diu tu'Xiy dlmg hg ing kj thufit Kttu iti th! moi Chi Dbng

Bfin cdo bttch COng 6, CA phin TQp ilodn C.E.O

tring. De c6 nhiAu khich hing vA x6y dlmg vir sinh s5ng tai

KIU d6 thi.
Phan kj/ II+III da bit dAu tri6n l<hai c6ng tdc DCI bn GPMB

vir dd du-o. c ph6 duyet dieu chinh Quy ho4ch chi ti6t 1/500.

- Quytlt dinh s6 1654/QD-UBND ngiry 09/7212009 cia
UBND tinh Hi Nam phO duyQt nhiQm ru thi€t k6 Quy
ho4ch 1/2000 khu dO thi CEO HdNam
- Quytit dinh 1771IQD-UBND ngdy 25/1212009 ciiJa

UBND tinh Hd Nam ph6 duyQt Quy ho4ch chi ti6t 1/2000

khu d6 th! CEO Hd Nam
- Quytit dinh s6 I33/QD-UBND ngiry 24l0.ll20ll cia
UBND tinh Hir Nam ph6 duyQt d6 en thi6t kd quy ho4ch

chi titit 1/500;
- Quytit dinh s6 172IQD-UBND ngdy 13102/2017 cia
usi.rb tinh Hir Nam ph6 duyQt di6u chinh Quy hoach chi
ti6t xay dung ty le 1/500 Khu phia Nam thu6c I(hu d6 thi
moi River Silk City

DU Iin nAm b6n bd sdng Ca 16, nim tren tryc cao t5c Bic
ThIng Long - NOi Bni, tiep gi6p Qu6c lQ 2 tli Vinh Ydn;

c6ch dudng cao t5c s5 18 di Bic Ninh khodng 700m, c6ch

sAn bay n6i bili skm, c6ch trung tAm Hi NQi 20km.

Li6n danh C6ng ty CO phan Tap doan C.E'O (30%) vi
C6ng ty c6 phAn Vinaconexg (70%)

Du an c6 t6ng diQn tich 68,86 ha, trong d6 d6t xdy dpng

nhi d th6p ting khoing 28,5 ha g6m 1 .314 16 c6 diOn tich

150m2 d6n 450m2

1.082 rj, diing

Giai doan 1 : Nem 2004 - 2008

CEO Group cirng vcri liOn danh dE hoirn thnnh dAy dri nghia

vu voi nhi nu6c di5i voi phAn kj' I cria dg 6n, <ld kinh

doanh vi birn giao giAy chung nhin quydn si dgng d6t cho

kh6ch hdng.

DU An giai doan 2, diQn tich khoang 38,86 ha, g6m 554 16

d6t biet thu, li6n kA, trong d6 ti lC tucrng img ci-ra CEO

Chi Diu tu:

Quy m6 Dq in:

T6ng mrlc tliu tu:

Thbi gian thr;c hiQn Dr1 6n:

Tiiin tIQ tri6n khai:

,as
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H6 so phip lf:

Chri Diu tu:

Quy m6 Dg 6n:

T6ng mrlc tlAu tu:

Ti6n dQ tri6n khai:

H6 so phdp lf:

Brtn cdo bgch C6ng 6, Ci phirn Tfrp clodn C.E.O

Group lir 166 16. Du ki€n s6 cluoc tri6n khai sau khi Hd NOi
hoirn thAnh c6c quy hoach phdn khu.

- quyet apl sO tOO:lqO-Un ngity 28t5t2004 crta UBND
tinh Vinh Ph{c ch6p thudn DU an <liu tu xdy drmg ha tAng
k! thuat Khu <16 rhl Chi D6ng

-quyilt dinh s6 SttOtqO-Un ngdy 30n2/2004 cira UBND
tinh VTnh Phric vi; viQc ph6 duyQt euy hoach chi ti6t ti tO

1/500 Khu d6 thi Chi D6ng, xi euang Minh, M6 Linh.
Vinh Phric.

Du 6n nim tr6n t4rc dulng l00m gAn trung tAm hinh chinh
moi cria huydn M6 Linh, thuQc quin th6 khu d6 thi sinh
th6i MC Linh tai ilia ban x6 Dai Thlnh, xE Triing ViCt, xa
Me Linh, xE Vdn Kh6, huyQn M6 Linh, Hn n6i, cich trung
tam hQi nghi qu5c gia 20km.

Cdng ty TNHH C.E.O eu6c t6 lCeO OAu tu sd htu 100%)

Du rin vcri t6ng di6n tich 20,2056 ha, bao gdm 450 16 biet
thu liiin kti

5a5 rj ddng

HiQn nay, dg rin da dugc ch6p thudn dAu tu vh dang ti6n
henh khop ndi vcri Quy hoach phAn khu.

- Quyet dinh s5 636/eD-UBND ngity 29102/2008 cita
UBND tinh Vinh Phric v/v ch6p thuAn C6ng ty c6 phin
C.E.O Qu6c t(5 lam chn diu tu DU 6n Khu d6 thi moi tai
huy€n ME Linh, tinh Vinh phric

- Quyiit dinh s6 2426IeD-UBND ngity t4/7/2008 cia
UBND tinh Vinh Phric ph€ duyQt eH chi ti6t 1/500 khu d6
thi CEO MC Linh

1

I

&as

. D1t dn Khu iti tlt! nuiti CEO M0 Linh

AO

V! tri:
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. Dg ritt Khu ttb th! BMC - Tltdttg Long

V! tri:

Btin cdo bgch Cdrtg ry Ci phin Tfip doitn C.E.O

Du 6n nim ngay s6t dai 10 100m tai Thdng Long - M€

Linh - Hi NOi thuOc Huyqn MC Linh - Thdnh phO Ha Nqi

C6ng ty cd phAn dAu tu BMC-CEO (CEO Diu tu sd hiru

100%).

Du rin voi t6ng diQn tich 40,6 ha, g6m 1.080 biet thq, lidn

kc

1.096 |} d6ng

Hi6n nay, du 6n cld tlugc chAp thuin ilAu tu vd dang ti6n

h?rnh c6c thri tuc ti6p theo.

Chfr Diu tu:

Quy m6 Dr5 6n:

T6ng mri'c tliu tu:

Ti6n itQ tri6n khai:

. Df dn Khu biQt thqr cao cdp Sonasea Residences - Phti Quic

5n

GROUP



o Btin cdo bqtch Cdng U Ci phiil Tfip itodn C.E.O

{

Vi tri:

Chri Diu tu:

Quy m6 Dg 6n:

ThM gian thuc hi6n drg 6n

T6ng mric tliu tu HTKT:

Ti6n tI6 tri6n khai:

Hii so phdp If:

Du 6n nim tai trung tdm crla B6i Truong, khu wc t6p
trung c6c du 6n l6n cta c6c nhi diu tu trong vd ngodi
nudc, nim tr€n nr.ii Duong To Hu56n Ddo phri eu6c
Tinh Ki6n Giang nhin ra bi6n Bdi Trudng

C6ng ty C6 phAn Tfp doin C.E.O (sd hiru 100%)

Du 6n c6 t6ng di6n tich lA 62,5ha, g6m 760 16 biet thu
hucrng biiin

2016 - 2019

1.692 tj, d6ng

Hi6n nay, Dg rln dd c6 Quy0t dlnh chAp thu6n cira
UBND Tinh Ki6n Giang vA viQc ph6 duyQt E6 6n di6u
chinh quy hoach chi ti€t ty' le 1/500.

- quy6t Ainrr s5 tztolqO-UnND ngdy 08/6/2012 cia
UBND tinh Ki6n Giang ph6 duy6t quy hoach chi tiCr ti
rc l/500.

- quy6t Ainh sO eOOlqO-UeND ngiy 22t04t2014 cua
UBND Tinh Ki6n Giang vA vi6c ph6 duy6t D6 an di6u
chinh quy hoach chi titit t1i 16 1/500.

- Trich Bi€n bin hop sO t+nn-eqffKTpe ngiy
t6ll1/2015 vd viQc 16y yi ki6n thAm dinh hd so dd xudt
chdp thudn dAu tu du 6n Nhi o Khu biQt thu cao cAp
Sonasea Residences.

- Quydt dinh 147IeD-UBND ngdy Ot/4/2016 cua
UBND tinh Ki6n Giang ch6p thudn diu tu Du 6n Khu
biet thu cao c5p Sonasea Ressidences tai Khu phtc
hqp Bdi Trudng, xd Duong To, huydn phri eui5c.
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Brtn cdo btlch C6ttg q^ CO phin Tiip ilodn C.E.O
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V!tri:

Chri Diu tu:

Quy m6 Dr.r 6n:

ThM gian thuc hi6n dg 5n

T6ng mric tliu tu:

Ti6n tIQ tri6n khai:

Hd so phrlp lf:

Bdn cdo bc.rch COng U Ci phin Tfip iloitn C.E.O

Dtr rin nim t4i Khu phric hgrp Bai Trusng, X6 Duong To,
huyQn Phri Qu6c, tinh Ki6n Giang

C6ng ty c6 phan Diu tu vi ph6t trien pht eu6c - CEo
Phri Qu6c, trong d6 CEO DAu tu sd htu 60%

T6ng di6n tich thgc hiQn du rin 79,98 ha, bao g6m 584 16

biQt thg nghi dudng, vcri c6c 1o4i san phim ila dang: du
lich sinh th6i, nghi dudng, lnri choi giai tri, kh6ch san.

20t3 -2019

4.s18 rj <Idng

Hi6n nay, du rln dd iluqc irp Gi6y chung nh4n <liu tu vir
dang tridn khai xiy dpng du.c 80% hq tang k! thurft.
C6ng ty dang dAy m4nh thi c6ng cAc cdng trinh ki6n truc
tr6n d6t nhu 400 phdng vi biet thy huong bi6n cua
Novotel Phu Quoc Resort, 78 c[n bi6t thg hoin thi6n, c6c
cln hQ nghi dudng thucmg hiQu Condotel. DF ki6n th6ng
1212015 Novotel Phu Quoc Resort sE khrffi thdnh vA di
vdo vdn hinh.

- Quyet ditfii s6 2424/QD-UBND ngity 231U2Ot2 cua
UBND tinh Ki0n Giang ph6 duyQt OO rin aldu chinh quy
hoach chi ti6t xiy dgng 1/500 Khu t6 hgrp du lich Sonasea
Villas and Resort;

- Gi6y chrmg nh4n diu tu sO SOtZtOOOSgt do UBND tinh
Ki€n Giang c6p n Edy l4/l2l2ot2.

- Quyiit dinh s5 2765IQE-UBND ngity 72t1U2015 cia
UBND Tinh Ki6n Giang vd viQc ph€ duyQt di6u chinh cuc
bQ quy ho4ch chi ti6t l/500.

-Vdn ban s6 +SftfII-Ns ngiry 151812014 vd vi€c x6c nh6n
sO tldn ung U6l thuong h6 tro trfi dinh cu.

- quytit djntr sO taZqO-nqrPTpe ngdy 25112t2012 cita
UBND tinh KiCn Giang vd vi6c giao ct6t lim m{t bnng san
xu6t kinh doanh.

- Quy6t dinh s6 2712/eD-UBND ngity 25112/2014 cia
UBND tinh Ki6n Giang vC gia giao <l6t vi cho thu6 d6t.

- Quy6t dinh sO tOsyqO-unND ngdy 26t5tzot5 vd, 96
d6t tinh thu tidn st dgng d6t vd tidn thu€ d6t
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. Dq tin Khu tlu $ch sinh tlrdi sdn golf vi bift tlt\r nghi dudng Sonasea Golf Estdtes

I

Bfin crio b4ch C6ng ty CO phin Tffp dodn C.E.O

Dg 6n nim tai Th| trAn An Thoi, huy€n Phri Qudc, tinh

Ki6n Giang

C6ng ty c6 phan Diu tu vd ph6t triAn Phir Qu6c - CEo

Phri Qu5c, trong d6 CEO DAu tu s6 htu 60%

T6ng diQn tich thgc hiQn du 6n 116 ha, bao gdm sdn golf
vi 260 16 biQt thu huong bi6n.

2013 -2019

618 tj <l6ng

HiQn nay, dU an <Ia duo.c ph€ duyQt QH 1/2000 vd ph6

duyQt nhiQm vg QH 1/500, Cht <IAu u <Iang ti6n hanh quy

ho4ch t! le 1/500 vi chuAn bi c6c c6ng t6c cho viQc tridn

khai d1r 6n hong thoi gian toi.

- Quy6t tlinh s6 sl5 taolqo-UBND ngiy 19/01/2010 crla

UBND tinh Kien Giang phO duyQt quy ho4ch chi ti6t ti le

U2000;

- Quyiit dinh sO 2307IQD-UBND ngdy 0211112012 cia
UBND tinh Ki6n Giang ph6 duyQt nhiQm v.u quy ho4ch

l/s00.

V! tri:

Chi Diu tu:

Quy md Dr;:ln:

Thoi gian thgc hif n dr,r 6n

T6ng mri'c tliu tu:

Ti6n tIQ tri6n khai:

Hii so ph6p lf:

. Dr.r dn Khu phin mim CEO

hs
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Chri DAu tu:

Quy m6 Dy 6n:

Thoi gian thgc hiQn dE 6n

Tdng mric dlu tu:

Ti6n iIQ tri6n khai:

Hii so phSp [:

Vi tri:

Chri DAu tu:

Quy m6 Dr5 6n:

Thiri gian thr;c hiQn dg 6n

T6ng mric dAu tu:

Tiiin tIQ tri6n khai:

,as

Bdn cdo bgch Cbng U Ci phin Tiip ilodn C.E.O

Dg an clugc tritin khai xay dyng tai lang c6ng nghQ 01 vA
02 - Khu phdn m6m thuQc Khu c6ng ngh6 cao Hda Lac,
huyQn Thach Th6t, tnanrr pn6 Ha U6i

C6ng ty C6 ph6n Tfp doan C.E.O (sd hiru 100%)
T6ng diQn tich dU rin 6,08ha voi khoang 24.847m2 sln
x6y d1mg, hong d6 gdm:'Khu vdn phdng; Khu dich vu,
tiQn ich; Khu k! thudt, luu trii dt liQu; HQ thdng ha tAng

k! thu{t; Khu vui choi, thO duc thA thao.

2011 - 2019

1.047 t! <I6ng

Dg drn dd tlugc ph€ duyQt QH 1/500, tlang thAm dlnh Dg
an diu tu

- Gi6y chung nh{n dAu tu 01221000026 do Ban quan l!
Khu c6ng ngh6 cao Hda L4c c6p ngdy l2llO/2010

Du 6n tga lac tai tai 16 d,fu D27 , trung tim I(hu d6 thi
moi Cdu ci6y - He NQi, ti6p gr6p voi c6c khu c6ng
vi6n cdy xanh h6 nudc trong khu d6 thi

Li6n danh CEO Group; T4p doin Bdo Vi6t vi T6ng
c6ng ty Constrexim, trong d6 CEO tham gia25%

c6c phdng ki thr'6t).
Dg rin. hoan thinh sE cung c6p khoang 1.000 c6n hd
cao cap, 8.000 m2 san trung tdm thuong mai vd
14.400 m2 shn vin phdng cho thu6

2016 -2018
2.000 rj dSng
Du rln clAu tu tlang duoc <lon vi tu v6n Planadd (Hdn

il
::l
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. Dtr dn Tb hgp Seven Star (D27)
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Hii so phfp lf :

Dtr tin Trrrdng Cao tling Dei ViQt

\/l tri:

hs

Bin ctio bqch Cbng ty Ci phin Tfip iloitn C.E.O

Qu6c) tu v6n thiiSt k6, Ep dr,r dn dau tu.

- Quy6t dit$ 31I2OO71QD-UB ngdy 301312007 cia
UBND thenh ptrO Ha N6i vA viQc ph6 duyQt Quy
ho4ch chi ti6t ti lO l/500 phan cdn lai KIu DTM CAu

GiAy

- Quy6t dinh 1682/QD-UBND ngiy 27/4/2007 cia
UBND thAnh ph6 He NOi vd vi6c giao BQL dAu tu
xdy dpg Khu DTM He N0i.lAm chri ddu tu dq 6n
GPMB vd san ndn so bO 6 dAt D27 Khu d6 thi Ciu
ci6y, He NQi

- Th6a thufn li6n danh v/v hgrp t6c dAu tu tham gia dg
6n lT xay dpg tda nhir vdn phdng hQi vn hiQp hQi tai
rc, detD27 Cdu GiAy- Hd Nqi

D1r rin nim tr€n vi tri dit cria xd NOi Du€ vd thi tr6n

Lim huy6n Ti€n Du, tinh Bic Ninh, cdch Hd NQi

khodng 20km, trdn truc Qu5c lQ 1

I
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GROUP

Chi DAu tu:

Quy m6 Dr;6n:

T6ng mric rliu tu:

Ti6n d6 tri6n khai:

Hd so phnp lf :

. D,.r dn Trung fim Ddo tgo CNC Dgi Vigt

Vi tri:

Chri DAu tu:

Quy m6 Dgdn:

Thiri gian thgc hiQn dr5 6n

T6ng mric tliu tu:

Ti6n dQ tri6n khai:

t*s

Brtn cdo btlch C6ng ry* C6 phin Tfrp tlodn C.E.O

Cdng ty C6 pnan f6p dodn C.E.O (so hiru 100%)
T6ng diQn tich d6t thuc hi€n du 6n l6,7ha, voi quy m6
diro tao du ki6n 2.000 sinlr vi6n

367 t! ddng

HiQn nay, du 6n xdy dmg c6c hang muc c6ng trinh
nhim s6m dua du iin viro hoat d6ng.
- quy6t ainl s5 t+lSlqO-UnND ngdy06/11/2001 cia
UBND tinh Bic Ninh vi vi6c rhu trOi a6t va giao dAt
cho Cdng ty CP DAu tu C.E.O d6 xdy dung truong
Cao cling Tu thuc Kinh rii Ky thuat Dai Viet tai huyen
Ti6n Du.

- Quydt dinh sO 816/QD-BGDDT ngity 22t02t2008
cria 86 Gi6o duc & EAo tao vd vi6c thinh lfp truong
Cao cldng Dai Viet.
- Gi6y chrmg nh{n diu tu s6 2l-t-2-1-000 038 do
UBND tinh Bic Ninh cip ngity O5lttl2007

Dtr rln nim hong Khu dio tao thuQc t6ng thd khu c6ng
nghO cao L6ng Hda Lac

C6ng ty C6 phan T{p doan C.E.O (sd htu 100%)
T6ng di6n tich 3,34 ha
DU ki6n khi Trung tim di vho hoat dQng 6n dinh, hdng
ndm s6 c6 khofurg sE c6 khoang 2.130 hoc vi€n, c6n b6
gang day, crin bQ quan lf vn nhan vi€n phuc r.u
thudng xuy6n, trong d6 hon 2.000 hoc vi€n theo hoc
vd khoing 130 crin bQ giang d4y, can bQ quan lli vd
nhdn vi6n phuc lu, vdn phdng.

2016 -2018
252 t! ddng

HiQn nay, du rin xAy dung c6c hang muc c6ng trinh

,l
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Hd so phip lf :

. I)r dn mi ttd CEO

V! tri:

Chri DAu tu:

Quy m6 Dg 6n:

Thtri gian thgc hiQn dg 6n

T6ng mri'c ttAu tu:

Titin ttQ tri6n khai:

H6 so phip lj':

I

Bdn crio brlch Cing ry CO phin TQp ilodn C.E.O

nhim s6m dua dg 6n vio hoat dQng.

GiAy chung nhfln diu tu s6 01221000019 ngiy
08t0212010

Du 6n nim tai mo nrii Thung Duoc xd Thanh Thity,

huy€n Thanh Li0m, tinh Hi Nam

C6ng ty C6 phAn Tfp cloin C.E.O (sd hiru 100%)

T6ng diQn lich 12,3 ha, trfr luong 11,9 trieu m3, ld
II

nguon cung cdp v4t liQu xAy dpg cho tinh Hd Nam ii
c6c tinh lAn cAn.

2016 -2017
49 tj d6ng

Hi6n nay, CEO Group dang tich cyc cing c6c chuy6n
.igia tu vin nu6c ngoiri lap quy hoach chi tiet l/500

nghi6n cuu thi truong vi lQp dU rin dAu tu. Cric c6ng t6c

chuAn bi tri6n ktai du rin sE co bi,n hoirn t6t trong thoi

gian toi.

Gi6y ph6p thdm dd kho6ng sdn lAm v6t liQu xdy dmg
th6ng thucrng s6 1:02/UBND-NN&TNMT do UBND

tinh Hi Nam vi Sd Tdi nguy€n vir M6i trucrng tinh Hi
Nam c6p giAy ngdy 22 thang 09 ndm 2010.
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oo u p Bfin cdo bgch COng ty CA phin Tdp iloim C.E.O
. Dg dn ttudng vdnh itai 3,5 tb thrdng S kio diti ilin eu6c lg 2

Vi tri:

Chri Diu tu:

Thni gian thrpc hiQn du 6n

T6ng mri,c tliu tu:

Ti6n itQ tri6n khai:

Hd soph6p g:

Dy 6n nim d phia D6ng Bic thinh ph6 Ua NOi thuOc
huy6n D6ng Anh vi huy6n M6 Linh, thenh ph6 HA N6i

Li€n danh.C6ng ty. Cd phin TAp doan C.E.O (95%) vd
C6ng ty c6 ph6n ddu tu c6ng nghQ vd x6y dung ha tring
(svl
2018 - 2023

5.580 rj <Idng.

Trong d6:

HiQn nay, D,g an dd (uqc Thr:r tuong Chinh phn d6ng 1i
v€ nguy6n tdc. Chrh ddu tu dang thuc hi6n cac cOng v,el
ti6p theo

VAn ban s6 cfa Thir
tuong Chinh xiy dmg
theo hinh thf giao (Bri

,
(

I
i
\
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Bfitt cdo brlch C6ng ty Ci phiin Tfip iloin C.E.O

7.1.2 Sin lugng sin ptrimlgia tri dich vu qua c6c nIm 2015,2016 vh qu! 1/2017

hs
-==;-El

(Nguin: BCTCKTho.pnhiitndm 2015, ndm 20l6vdBCTC qu! 1/2017 CEO Group cungcdp)

T6ng doanh thu thu6n hqp nhAt cira C6ng ty ndm2016 tlat hon 1'410 tj d6ng, ting 120,6%o

so vcri ndm 2015.

T6ng doanh thu thuin hqp nhSt cira C6ng ty tdng chri ytiu doT{p doan bit dAu khai th6c

khdJh sAn Novotel Phu Quoc Resort vA kinh doanh nhd biet thU, nhi phii thuong mai thuQc

du 6n Sonasea Villas & Resort.

Bdng 6: Co cdu doanh thu thuin C6ng ty m9 ndm 2015, 2016 vd E$ I/2017

TT

NIm 2015 Quf 1/20r7

ri
trQng
(%)

Doanh thu
(triQu
vND)

ri
trgng
(%)

1
Doanh thu cung cAp

dich 4r
60.374 26,45 67.1r'7 19,94 19.290 )4 ))

2
Doanh thu kinh
doanh bAt d6ng sdn

161 .896 73,5s 210.137 62,45 45.994 57,74

3
Doanh thu thuong
mai

59.248 17,61 14.368 18,04

T6ng cOng 228.270 100 336.502 100 79.6s2 100

Q'lgfin: BCTCKT (m9 ndm 2015, ndm 2016 vd BCTC quj, )/2017 CEO Group ctt'ng cdp)

Bdng 7 : Co cdu doanh thtt thuin cia C6ng ty h. p nhdt ndm 20 1 5, 2 0 I 6 vd qui' 1 /20 I 7

TT Di6n giii

NIm 2015 NIm 2016 Quji 1/2017

Doanh thu
(tri$u YND)

ri
trgng
(%)

Doanh thu
(triQu vI.{D)

ri
trgng
(%')

Doanh thu
(triQu \T{D)

ri
trgng
(%\

I
Doanh thu cung c6p

dich w
88.676 13,8',7 22s.995 '16,02 88.684 25,67

2
Doanh thu kinh doanh

b6t dOng sdn
550.728 86,13 t.125.191 '79,78 242.356 70,17

3 Doanh thu thuong m4i 59.248 4,20 14.368 4,16

T6ng cQng 639.404 100 1.410.434 100 34s.408 r00
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Bdng 8 : Cct ctiu loi nhudn g6p crta C6ng ty me ndm 2 0 I 5, 2 0 I 6 vd qu! t /20 I 7

T
T

NIm 2015 NEm 2016 Qu! tt20l7

LN eOp
(triQu
vND)

T':
trqng
(%)

LN
c0p/
DTT
(%)

LN eOp
(triQu
\D{D)

ri
trQng
(%)

LN
c0p/
DTT
(%l

LN esp
(triQu
\T.{D)

ri
trgng
(%)

LN
espl
DTT
(%\

I
Lqr nhuan gQp

cung c6p dich
W

37.917 35,16 16,61 44.567 33,68 13,24 15.242 54,37 19,14

2

Lqr n}ruan gQp
kinh doanh b6t
d6ng sAn

69.914 64,84 30,63 86.557 65,41 )\ 1) 12.507 44,62 15,'7

J
Lqi nhufn gQp
thuong mai 1.2t1, 0,91 0,36 '\ a ,,1 1,01 0,36

Tdng cQng i07.831 r00 47,24 132.335 100 39,33 28.033 100 35,2
'Ngu6n: BCTCKT (m9) ndm 2015, ndm 2016vd BCTC qujt l/2017 CEO Group atng

trao
GROUP

m

Ndm2016, lqi nhuangQpoiaC6ngtyrlathon4ggtld6ng, tdng47,g%sovcri ndm20l5.
Trong do, lqr nhuan g6p tir ho4t dQng kinh doanh b6t ir6ng san chi6m g.7,4r% ringlqi iluang6 vi l-o. i nhu4n eOp ttr hoat d6ng cung cap dich vu chiSm n,51% tinllcri nrr.rin g6p cria
C6ng ty.

Bfin cdo bgch C6ng ty CO phin Ttlp ilodn C.E.O

quy oup cung cdp)

4
a

I
,{
'{

{
:\
A!
\

Bdng 9: Co cdu lcri nhuQn g6p cfia C6ng ty ho. p nhiit ndm 2015, 2016 vd quj, 1/2012

T
T _uren glal

NIm 2015 Nnm 2016 Quf 1/2017

LN gOp
(tri6u
\ND)

ry
trgng
(%)

LN
e0p/
DTT
(%)

LN gOp
(triQu
vND)

ri
trqDg
(%)

LN
e0p/
DTT
(%l

LN eOp
(trifu
vND)

ry
trgng
(%)

LN
e0p/
DTT
(%l

1

rs nhgdn cOr
cung c6p dich
w

52.000 15,39 8,13 62.476 12,51 4,43 ss.698 36,72 16,13

2

Lqi nhuan gQp

kinh doanh bdt
d6ng sAn

285.899 84,61 44,71 436.493 87,41 30,95 95.671 63,09 27,7

3
Lqi nhuQn gQp

thuong mai 380 0,08 0,03 284 0,19 0,08

Tdng c6ng 337.899 100 52,84 499.319 100 35,40 151.653 100 43,91
'Ngu6n: BCTCKT hw nhdt ndm 2015, ndm 2016 vd BCTC qui 1/2017 CEO Group cun
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o Bdn cdo btlch COng 4' Ci phin Tfip iloirn C.E.O

Chi phi sdn xudt

Bimg 10; Chi phi sdn xudt kinh doanh hop nhtit ndm 2015 vd ndm 2016

(Ngin: BCTCKT hqp nhdt ndm ndm 2015, ndm 2016 vd BCTC quj, 1/2017 CEO Group cung ciip)

T6ng doanh thu tdng vir c6c chi phi cflng tdng l6n, tuy nhi€n, t5c dQ tdng trudng t6ng doanh
thu chfm hon t6c <10 tdng c6c chi phi (cU thO, T6ng Doanh thu ndm 2016 tang qAp hon 2,5 lAn

so vcri tdng doanh thu nim 2015. Trong khi d6, t6ng chi phi nIm 2016 tdng gAn 3 lAn so voi
t6ng chi phi ndm 2015) n6n lqi nhuQn tru6c thu6 ndm 2016 ting nhg so voi ndm 2015 (tdng
l2,65Yo so vcri ndm 2015).

T6ng chi phi ndm 2016 t[ng manh, trong.d6, chi ptri qurin lj'vi chi phi tdi chinh tdng manh
nhat (Chi phi tii chinh ndm 2016 tang Cap 4,86 hn so voi nam 2015), do trong ndm 2016,
Cdng ty md r6ng quy m6, dAy manh ti6n d0 thUc hiQn c6c dg rin.

7.2 Bito c6o tinh hinh aIAu tu, hiQu qui tlAu tu, hiQu qui cung cdp dich ru cfra t5 chric ph:it
hinh
. O5i v6,i bit dQng sin nghi dudng

- Vcri viQc lua chgn Phri Quiic i6m d6 tap trung phSt tri6n cdc

san phAm t6t tlQng sin, CEO th6 li mQt trong ba nhi dAu tu
lon nhAt t4i Ddo Nggc hiQn n ch6t luqng san phAm, dich w.
Novotel Phu Quoc Resort nim trong khu.t6 hqp du Uch Sonasea Villas & Resort duoc

c6ng nhAn ti6u chudn khu nghi du6'ng chAt luong 5 sao. Vho ngiy 25112/2016, Sonasea

Villas & Resort vinh d1t dugc chgn lir noi t6 chric 16 b0 mac nim du lich qu6c gia Phi
Qu6c - D6ng Bing S6ng Ciru Long2016.

. Ddi v6,i bdt rlQng sin Nhir 6

- C6c T4p tloirn nhu: Sunny Garden City (Hd NQi), River Silk City
(He ti6n d6, dd cung c.6p ra thi trudng hlng nghin sin phAm bi6t
thU, nhd phii thuon g mai, ... d6p img nhu c.i., kh,ich heng.

. o5i vo,i BAt ttQng sin vIn phdng

Tiiip tuc duy tri $ l0 6p dAy 100% vn ddm bdo chAt luqng dich vu tai Tda nhh CEO.

hs

TT
Chi phi sin xudt

kinh doanh

Quf 1/2017

(tri$u
vND) (%)

Gi6 tri
(tri6u
\T,{D)

rj.
trgng

(%)

1 Gi6 v6n hirng bin 301.505 79,43 91 1.08s 81,05 193.775 o /,oo

2 Chi phi tii chinh 15.202 4,00 73.844 6,57 3 3.8s 8 1 1,82

3 Chi phi b6n hdng 8.'.7 t7 2,30 34.242 3,05 11.909 6,25

4
Chi phi quAn lli
doanh nghiQp

49.575 i 3,06 101.844 9,06 40.772 14.24

5 Chi phi kh6c 4.579 1,2t 3.090 o)7 OJ 0,03

T6ng cQng 379.s78 100 1.124.106 100 286.397 100
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Ego
GROUP
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Bdn cdo bpch Cing ty C6 phin TQp etodn C.E.O

' D6i v6,i B6t dQng sin gin vt6ri Gi6o dgc

cu5i nam 2016, cEo Group <rd chinh thric kh6nh thanh trudng Cao Ding Dai viet - Ld
co sd nghidn cuu khoa hgc, chuy6n gi
nhin luc chit luqng cao, ctruAn ti ch-o
2017-20t8. D6y cflng li co sd vAr ch
Nhdt BAn trong viQc ddo tao vi cung
nu6c vi Nhdt Ban hong thoi gian toi.

2016, CEO Group cflng tich cuc tri6n khai c6c
Golf Estates, 02 Dg dn M&A trong ndm 2016 tai

ao Hda Lpc, c6c du 6n tai M6 Linh _ Hi N6i, Du

7.3 Ho3t tlQng Marketing

' o6 ticp tuc quang b6 hinh anh, thuong hiQu, cEo de chri cr6ng thuc hi6n c6c bi6n ph6p ti6p
thi vd truydn th6ng nhu:

- c6ng ty thinh lfp Ban Marketing & Truy6n thOng rrim nhdn nhiQm vu Marketing cho
t'ng san phAm, dlch-vu cia C6ng ty, aOng thoi ttrp- tripn cilc ho4t d6ng in, t-;d;'A;;;
tl6 x6y dyng hinh dnh, thucrng hiOu.

- 
Y.9 ghinh srich d6 quang b6 thuong hiQu: cEo group xiy dmg chiiin luoc thuong hi6u
dii h4n vi rap k5 hoach trii5n krraitrang nam oe tun! uoo. tt u". hie; 

"hi3; 
i"q. ao. ra

hoach marketing vi truydn th6ng brim s6r muc tic; kinh doanh, duqc ph6 duyQt. xayd*q li* anhmQt tfp doan ph6t triiin b6n viing, trd thanh thuong hi6u manh trong rinir
vuc bat d6ng san vd dio t4o cung img nhAn lyc.

th6ng d6 qur6ng b6 t5t cho thuong hi6u

ou"xi,li:ilI,ff"ff '":"J;#,'Jfi ;xTr::
xa hQi.

. C6ng tdc PR - Marketing ndm 2015 vir 2016

ver Silk City, Sunny Garden City,
I Phu Quoc Resort nhim thric diy
at hiQu qui cao. Truydn th6ng c6c

c6c dy ein cria Tdp doirn
i chinh, dAu tu, b6t dQng
hoat ddng xd h6i kh6c...

vi thuong hi€u CEO Group.

- Gidi thucrng thuong hi6u ti6u bitiu nhu:
+ Top 50 Nh6n hiQu n6i ti6ng.

+ Doanh nhAn xu6t sac thcri k, d6i moi.

+ Doanh nghiQp ph6t tri6n BDS xuSt sic.

+ Giii Sao vang D6t Viet 2015.

+ Thucmg hi€u manh Viet Nam.

- HQ th6ng website cria Tdp doan crugc qudn tri vi c6p nhdt th6ng tin thudng xuy6n.
- cEo Group lu6n minh b4ch th6ng tin toi c6c c6 d6ng, c6c nhi dau tu. Nam 2016, cEo

Group duoc vinh danh ld m6t trong 30 doanh nghiep -ioh Uactr ntrdt iNX

;

1
1

1

T

I

\
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Bin cdo bttch Cbng ,!* Ci phin Tf p iloitn C.E.O
ROllp
. Kii hoqch ndm 2017

- Xny dlmg vA truydn th6ng chiSn luo. c thuong hiQu moi cta T{p dodn voi tAm nhin moi
(Niw vision): Top 300 trong VNR 500 c6c doanh nghiQp tu nhdn, voi srl m6nh: Phrit

irie, *" 
"ti,g.bio 

v0 m6i iruong, can bdng lqi ict giua ooantr nghiQp, cQng d6ng vi
cl6t nu6c;

- Tflp trung vn dAy mqnh khai hoat d6ng Marketing truydn th6ng cho c6c du 6n trqng

di6m: Sonasea Villas & Resort (phAn k! II), Sonasea Residences, Sunny Garden City,

Bamboo Garden, River Silk City fuhan kj II+IID'...

- Lua chgn vh sri dung cdc k€nh truydn th6ng hiQu qu6, c6 tinh tuong t6c cao'

- Sdng tao trong phuong thric truydn th6ng: viral, t{n dung mang xa hQi' WOM"'

- Tiiip \rc minh bach h6a th6ng tin tcri nhi dAu tu, d6i t6c, c6 ddng

7.4 Nhin hiQu thumrg m4i, illng kf ph6t minh sfng ch6 vA b6n quydn

. Bi6u hrqng logo cria C6ng ty: Vi alc .d"g chiir t,,a's h^'

GROUP
Website cia C6ng ty:www.ceoqroup.com.vn

cira CEO le 3 ki t am

thd hien diy du c an'

€n ducri khi5i mdu vir

li6n k6t ch4t che voi nhau, tuong h6 nhau cirng ph6t tririn.

- Cgm kf tr; CEO: LI cht c6i vilit tit titing Anh cira cdc linh vuc kinh doanh chinh:

+ C trong Construction: tliu tu xdy dpg.

+ E trorg Real Estate vd Education: b5t clQng san vi <lio tao, ph6t trilin nhdn luc'

+ O trong Organization: ti5 chric.

CEO Group hoat <tOng nhu mOt t6 chric trong hai linh v.uc kinh doanh cdt l5i li_phrit

tri6n bdt dQng san vn gi6o dUc <ldo t4o gdn voi cung img nhdn lgc, trong d6 c6 xudt kh6u

lao clQng.

l6y j' nghia nQi him ctia. cum tir vii5t tit
c di6u hnnh) - chric vu di6u hanh cao nhAt

nhrmg lu6nbAn linh, tri tuO, quy.it aoan dA

cao moi, mang l4i lqi ich cho @ng dil'ng, xi hQi.

- M;u sic: Logo CEO c6 su k6t hqp c6a 4 mhu sic (xanh 16 cdy, cam, xanh nu6c bi6n,

tring) bao g6m cA gam n6ng vir gam lqnh, tlai di6n cho nlng luong duong vA Am, trong

tl6:

+ Mhu xanh 16 tuqng tnmg cho mta. xudn, mira dim chiii nay l6c, thii hiOn s{rc s6ng

m4nh m6, mang lai cho con nguoi nhi6u ni6m wi, ni6m tin'

+ Mdu cam tuqng tnmg cho tinh thain d6i moi vd khiit vong vuon l6n'

+ Xanh nu6c bi6n lir mdu cira hda binh vi hy vong.

hs
.=PAEEI

61



GRO U P

+ Miu tiSng ttrc tricn su hiQn clai, kh6c bi6t, ld ni6m tin vi cam kiSt cia cEo vc nhimg
loi ich mang d6n cho kh6ch hang, c6ng rldng, x6 h6i
+ cht cEo miu tringtrong t6ng th6 logo li mQt dirim nh6n voi j,nghia th6 hiQn su kh6c
biqt vd chat luong vd nang iu" 

"antr 
t.*,i cira cic s6n phdm, dich vu cria cEo Group.

- Itrnh khiii

cloin. V6i j,nghia tr6n, logo CEO lh
gita troi vi d6t.

- f nghia slogan

CEO Group chon 2 linh vu u b6t dQng san vi gi6o duc rldo
tao. Hai linh 4rc ho4t teng cung cAp m6t cuQc s6ng t6t tlep
hon cho moi nguni cd v6 tri

L 
Lri, y" _Ul 

d.6ng yn mang d6n cho kh6ch hang nhting san phAm hiQn hiiu, c6 916 fi
lon v€ vft chAt ve nhidu gi6 tri v6 hinh I 6c.

+ Trong linh.wc 916o dlrc ddo tao, cEo Group n6 luc mang rai ndn tang tri thfc, ky
neng, hi€u bi6t, grrip lam giiu gi6 tri van h6a va iinh thln cho ,ioi ngooi- "
Hai linh .',.uc kinh doanh cria cEo Group ph6t triiin dua tr6n t6n chi ,.Vi cuQc s5ng chAt
luqng hon" l,<hpng chi cho ban thin nguoi lao d6ng trong T6p cloin md cdn cho c6 <l6ng,
kh6ch hang, d5i t6c vi cd c6ng d6ng. 

-

slogan "vi cuQc s5ng ch6t lugng hon'' clugc clat d phia h6n b€n phdi logo ctrng 3 mang
miu c6ch di6u hinh mfli t6n c6 mdu si : trung voi r ruroi trintr cria logo, tt6 licn 

",, 
,o6

l€n kh6ng ngrmg nghi vi cirng vuon toi mQt mUc ti€u.

' Ding kf nh5n hiQu: Kh6ng chi knang illnh thuong hiQr vi rtugc cAp bno hQ nh6n hi6u rqi
hr ndm 201l, CEO da ilAng k! vi dugc brto h6 thucrng hi€u t4i nhidu

nhu Hoa K!, ph6p, Australia, Anh, Dric, Y, Han qu6c, Singapore vi

7.5 Cic hqp tldng kin dang iluqc thr;c hipn hoie rtfl rlugc kf k6t
Bdng 1 1 : Uil s6 hqp ding lon C6ng ty dd vd dang thuc hiAn ndm 2 0 I 6, ndm 20 I 7

Bdn cdo btlch COng ry Ci phiin Tf p ttodn C.E.O

T
T Hsp tldng Khdch hhng

Sen phim/ dlch
vu

Th0i
gian
thrlc
hi0n

Gi6 tri hqp
il6ng (Ddng)

1

06HDXU20I3tcEo-
KTKT ngdy
24/052013

C6ng ty C6
phan Xay dgng

C.E.O

D5n nim
2016 s6.939.787.000

has

t,

;

1
)
I

,,(
rl

:
h

I
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Bfin cdo bttch C6ng ty Cb phin Tfip tloirn C.E.OG ROU P

T
T Hgp il6ng Kh6ch hing SAn phir/ dich

YU

Thari
gian
thqc
hi0n

Gi6 tri hqp
il6ng (D6ng)

2

05-01
HEXL/2oI7ICEO.KT
rgiry 05/0112017

C6ng ty C6
phdn Xdy dung

C.E.O

Thi c6ng xdy
drme Nhn bigt

thu -Hoin thiQn
03 cdn

Diin ndm
201'7 19.441.680.000

J
0203/rlDXU2}t7lCE
O-KTKT ngiy
02103120t7

C6ng ty C6
phAn Xny dpng

C.E.O

Thi c6ng.phAn
m6ng, k6t cAu

thdn, xiy th6,
c6p tho6t nuoc
vir hoirn thi6n

mit ngodi

D6n ndm
2017 12.055.440.000

4
26-08 HDXL
/2015/CEO-KT ngdy
26108120t5

C6ng ty C6
phAn XAy dgng
C.E.O

Phdn k6t cdu
thAn Hl (K6t
cAu+xdy tudng
bao Khu C)

D6n ndm
2016 37.383.710.000

5

06- 10/
HDI2016ICEO-KT
nsiry 06/1012016

C6ng ty C6
phAn Xdy dpg
C.E.O

Thi c6ng h4 tAng
ky thuat

DEn ndm
2017 156.000.000.000

6

08-11/
HD/2016/CEO-KT
neiy 08/1 1/2016

C6ng ty Cd
phAn Xny dlmg
C.E.O

Thi c6ng san

ndn, dudng giao

th6ng

Ddn ndm
20t7 67.925.000.000

7

01/sM-
CEO/HDMB/2o16
neiry 0410112016

C6ng ty CP k!
thuit Sigrna

Cung c6p thi6t
bi

D6n ndm
2017 26.999.985.332

8
l3OsAIDKT/CEO-TH
ngiry 1310512016

C6ng ty CP cliu
tu vir thuong
mai Th6i Hda

Mua br6n vAt li6u
Th6p

Diin ndm
2016 15.5327.805.000

(Nguin: CEO Group)
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Kiit

ROUP

86o c6o k6t qui hogt dQng sin xuit kinh doanh trong 2 n5m g6n nh6t
Kf 

1 
Urq 

lro-a-t, 
aqng_sin xudt kinh do.anh tron 2 nim gin nh6t

G

8.

8.1 (

)

\
(

i

=

:
I
:l
tI
I

J

t
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{
I

(Nguin: BCTCKT (nQ ndm 2015 , ndm 2016 vd BCTC quj, t/2017 CEO Group cung cdp)
Kiit

ndm 2015, 2016 vd BCTC q"j, UZOU CtO Croupiig'arp)

.|
.'l
:
j
.,

i
!

|.

-zrus

t). hoat sdn xudt kinh doanh crta

Quf 1/2017
(Tri6u VI{D)

T6ng gi6 tri tdi siLn 1.363.655 t.841 .261 35,46% 1.942.059

Doanh thu thuAn 228.270 336.s02 47,410/o 79.652
Lqr nhu{n gQp vd ban hang vi
cung cdp dich w 107.831 132.334 22,720/o 28.033

Doanh thu hoat d6ng tii chinh 36.218 72.221 99,410/o 38.213

Chi phi tei chinh t3.077 18.391 40,64% 5.29t
Loi nhudn thuAn tri hoat ddng
kinh doanh \r0.212 151 .928 37,85% 53.328

Loi nluan (15) kh6c (3.728) (1.0er) 63

Loi nhuAn tru6c thu6 106.484 150.837 41,650/0 s3.391

Thu6 TNDN 16.438 18.595 13,12% 3.520

Loi nhudn sau thui5 90.094 132.242 46,78% 49.870

l3: Ket qua hoat d6ng sdn xudt kinh doanh cia nhat

Nim 2015
(\rND)

Nlm 2016

o,t[D)
Tiing/girim
nlm 2016

so vrli 2015
T6ng gi6 tri tdi san 2.610.556 3.834.s49 46,89% 4.048.746

Doanh thu thuAn 639.404 1.4t0.434 120,590/o 345.408

Lqi nhuAn gQp ve ban hang
vi cung cdp dich 4r

337.899 499.349 47,780/o 151 .653

Doanh thu ho4t tl6ng tdi
chinh 6.1 86 t2.325 99,240/0 't.992

Chi phi tAi chinh 15.202 73.844 385,7 50 33.85 8
Lqi nhu4n thuan trhoet
rlOng kinh doanh 270.591 30t.744 11,51yo 67.107
Lqi nhuan (16) kh6c (3.924) (1.3s5) 1.858
Lgi nhu6n trudc thG 266.667 300.388 12,65% 68.965Lgi nhu6n sau thu6 205.626 229.968 1l,84yo 55.320Loi nhudn saiiiiZiiiif,
dong thrcu so 66.194 72.985 10,260/o 19.351
Lai nhudn sau thif cia
C6ng ty me 139.432 1s6.983 12,59y:. 35.969
TY le tra c6 tric (o/"Xr) 9% 1lyo

'Nguon: BC'I'CKT hqp
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Chi ti6u NEm 2016
(Tri6u \llt{D)

Chi ti6u



GROUP Bdn cdo br.rch COng ty Ci phin Tfp tlodn C.E.O

(*)Theo Ngh! Quyh DHDCD thudngni6nndm 2016 S6.01NQ-DHDCDngdv 16/03/2016,

ndtn 2015, CEO chi trd c6 ttic 9% bdng fiAn mfit cho cd il6ng.

Theo 6n ndm 2017 sd T\/N?-DHDCD ngdv 9/j/2017, ndm

2016, tiin mdt cho cd d6ng.

Oiif vA trit qud kinh doanh cita C6ng ty mq: Trong nim 2016, doanh thu thuAn vd lqi nhuan

sau thu6 Gnluqt d4t 336,5 ty ddng vd 132,2 ti tliing, tuong img tdng 47 ,41% vit 46,78Yo so

voi ndm 201 5.

Odi vAf #t qud kinh doanh ho.p nhdt: Trorrg,ndm 2016, doanh thu thuAn vir loi nhuAn sau

thu6 cria C6ng ty lAn luqt d4t hon I .410,4 $ ddngviL229,9 b! d6ng, uong ftng tdng 120'59%

vit 11,84%;o so voi ndm 2015.

8.2 Nhftng nhin t6 enh huong d6n ho4t dQng sin xudt kinh doanh cf a COng ty trong ndm b6o c6o

Thudn loi:

* VG m[t chfi quan:

- BQ m6y quan lj crla C6ng ty 6n dinh, ph6t huy duoc hiQu qun. DQi ngfl c6n b0 nh6n

vi6n cria C6ng ty tre, nanid-One, cO Unfr aO chuyEn m6n, gidu kinh nghiQm va gin bO

liu n6m.

- C6ng ty c6 c6c c6 d6ng chi6n lugc li c6c dlnh chti tii chinh nhu C6ng ty tdi chinh

TNHH mQt thinh vi6n Buu diQn, C

d6 C6ng ty nh4n duoc sy h6 trg qu

thda thufn hqp t6c toi'n diPn, cam
virng nhim khai th6c thii manh vi ti

- Voi gan 16 nam hinh thdnh vi ph6t tri6n, hiQn nay thuorg hiQu CEO Group ld mQt

thuong hiQu t6t, itugc tin c$y lu6n.chri

trgng hong vigc cai thiQn chAt nh vi th6

vi phAn tlAu trd thdnh thuong t4o cung

ung nh0n lgc.

* V6metkhichquan:

- Kinh te Viet Nam n[m 2017 du kiiin sE lac quan hon ndm 2016, du kiiin GDP 6,7%;

- Chinh phri vir Thri tuong Chinh.phn dd dua ra nhiAu th6ng diQp vir chuong trinh henh

<tQng cu thii, tao m6i truong dAu h kinh doanh thuin lqi cho nguoi ddn vh doanh

nghi0p;

- Nginh du llch dugc Chinh phri x6c ttinh ld ngdnh kinh t6 mti nhon, t4o co hQi cho

ph6t triiin BAt dQng san nghi duong;

- Cdc quy dlnh ph6p luit li6n quan toi Mt aQng san nghi du0ng chua thdt su div dn,

cdn c6 nhirng c6ch hi6u khic nhau vir sg 6p dUng kh6c biQt gita c6c dia phuong;

- phdn khic nhd d trung binh, condotel ven bi6n sE thi5ng tri th! truong bAt dQng sdn

n'dm2017;
t6 tluqc the

;Xu&""il
ddo Phri Qu6c.

Khd khdn:

B6n canh nhirng thu4n lqi, C6ng ty cfing phai diii m4t voi nhtng kh6 khdn trong qu6 trinh

hoat dQng sd'n xu6t kinh doanh nhu:

hs
a:Era! :l 63
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Bdn cdo bgch COng ty CO phitn Tfip itoitn C,E.O

D1r b5o Kinh t6 thi6 gioi n1n2017 s6.dugc cdi thiQn voi mtc tang GDp dg ki6n tr6n 3%
nhmg v6n phdi ddi m4t voi nhidu b6t 6n;

ljli ll -nt i ponald Trump <luqc bAu lnm T6ng th6ng M! voi quan di6m bdo h6 ,.Nuoc
M! ld trdn het" va viec My rut khdi HiQp dinh d6i t6c xuyOn Th6i Binh Ducrne (Tpp) s€

P: qgrc toi sv chuy6n dlch ddng v6n diu tu vi cfing se tic dQng truc ti6p acnit it**e
bdt tlQng san;

a

i
I,
.t

' Ngiry cang c6 nhiiiu dtli ttui c4nh tranh manh trcn thi trulng, do d6 cEo Group phdi lu6n
lu6n srfurg tao, phdt tri6n c6c san phArn phn hgp dc d6p rmg duqc nhu ciu cria kh6"tr tang.

9. Vi th6 cria C6ng ty so vr6ri c6c doanh nghiQp kh6c trong cirng ngAnh

9.1 Vi th0 cria C6ng ty trong nginh

Ijel ^.uy' 
trcn.dia ban ca nu6c c6 r6t nhidu doanh nghiQp hoat d6ng trong linh vuc xdy dgng,

bat d6ng sin, diu tu vi kinh doanh ph6t tririn nhi, khu d6 thi mcri,... o4c tigt, khu wc Hir N6i
vi c6c tinh lan cqn dang tdp trung r6t nhidu doanh nghiQp lon nhu: vingroup, Sungroup, FLC
Group, . ..

c6c dg an cria c6ng ty hiQn dang triiin khai dring tii5n dO, dam bdo chit luong, iluoc c6c nhd
clau tu clinh gi6 cao. HiQn cEo Group lir m6t hong ba nhn diu tu lon nrr6t tai nnt quoc.

B€n canh linh quc tAt d6ng san, tru c6
vi clAo tao g6n voi xu6t khAu lao rlQng.
ddng Dai ViQt, voi co sd vdt ch6t d6ng
vi c6 chuy6n mdn cao. CEO Group tla khdng
hang dAu t4i Vi6t Nam xu6t khAu lao dQng saig thi truong Nhat Ban.

9.2 Tri6n vgng ph:{t tri6n cria ngirnh

Hon nfra, theo b6o c6o vA chi6n lugc ph6t triiin nhd 6 d6n2020va tarn nlin d6n ndm 2030 cia
BQ xdy d1mg, trong 10 nem qua ci nu6c dd xay dung moi vir c6i tao duoc khoang 700 tri€u

tri6u m2 san. Hi6n tai s6 m2 tinh theo
lrn 2020, s6.m2 nhi d binh qudn tr6n
Nhu v6y, diin n[m 2020 chring ta cin

tai c6 khodng 1,5 t! m2 sirn, trong 10 ndm t6i
6i nam t oo trieu m2).

Du b6o vmanhm. 'J#;
tli6u ki6n trudng

ti

,t

I

l

1(
'I

'c



GROUP

bAt dQng sAn. Su ndng dQng, quyiit tam cta
nhAdx
viro thi
sg tao n

Thi truong bAt dQng sin du lich, nghi dudn
cric nhi dAu tu nu6c ngoii, nguoi dAn ViQt N
lon. Ngdai ra, bdt dQng san brln 16 c6 co h6i
truong ban 16 ViQt Nam. Mric d6 quan tdm
ViQt Nam ngAy cang tang trong ntur,2017.

9.3 So sinh vd tinh hinh tiri chinh vh ho3t tlQng kinh doanh cfra cic doanh nghiQp trong cirng
ngdnh

Bdng 14: So sdnh kit qud kinh doanh cin C6ng ty vdi m sd c6ng ty trong ngdnh ndm 2016

Brtn crio bgch C6ng ty CO phin Tgp itoim C.E.O

NIa CP
viin ttiiu lf
(tri6u d6ng)

V5n cht s0hou
(tri6u d6ng)

T6ng til sin
(trifu ddng)

Doanh thu
thuin (tri€u

ding)

Lqi nhua.n
sau thu6

C6ng ty m9
(triiu ddng)

ROA ROE

DXC 2.530.491 3.53 7.3 55 5s62.',l91 2.506.5 t7 664.423 't 1 ,94% t8,78%

tIDC 759.681 t698.364 6.518.163 1_982.946 202.946 3,io/" I1p5%

NBB 583.212 1.186.807 4.984.540 4t.226 46.27 5 0,93% 1,34%

NTL 636.000 960 210 1.361.034 338.240 '19.269 5,82% 8,26%

TDI I 709.884 1.6'70.39't 2'790.6'.75 I.060.759 105.3 t 6 3,'17% 6,10%

CEO 1.029.360 1.s66.5',7'.| 3 834.549 L4 t0.434 156.983 4,09% 10,02%

Ngu6n: BCTCKT ndm 2016 ctta cdc cong ty c6ng bii tqi HSX vd nWX, MBS tinh todn chi s6

Vi le,it qud hoqt ilQng kinh doanh

Trong khi nhi6u doanh nehiQp b6t dQng san g[p di toi ph6 san, CEO

Group vAn dugc tli6u hinh ho4t d$ng 6n dlnh vir 4t dQng sdn xuat kinh
doanh khi quan nhu tr6n. C6c chi tieu doanh thu thu€, ROE, ROA cta
CEO Group dat mtc trung binh so voi c6c don vi hoat dQng ctrng linh urc.

Vi ndng lllc qudn lj, diiu hdnh

C6 d6ng chi6n luoc cria C6ng ty lir c6c dinh ch6 tai chinh nhu C6ng ty tii chinh TNHH mQt

thinh vi6n Buu <tiQn, C6ng ty C6 phAn Chimg kho6n Me, cd d6ng lon ln Qu! clAu tu PYN
ELITE FUND (NON-UCITS) - PhAn Lan ve d5i t6c toan diQn h BIDV, do d6 C6ng ty nhAn

duoc su h6 trq qui'btiu v6 mat tdi chinh vi quan tri.

Vi vi tri cdc khu dtr dn

Hi6n nay, CEO Group hiQn ilang dAu tu nhidu dg rin bdt dQng sdn quy m6 l6n tai Phu Qu5c,
HA Ngi, Hn Nam, Bic Ninh: Tda thrip CEO, Sunny Garden City, Khu d6 thi Chi Ddng, Kltu
phin mdm C6ng ngh€ cao Hda Lac, Riversilk City, Sonasea Villas & Resort..' hhng chuc

ngtrin san pndm tt d6t ndn, nhi vudn, biet th1r, cdn h6 chung cu, vdn phdng cho thuC, thuong
*:qi, nghi du0ng. C6c dg 6n cria CEO ddu nim trong c6c khu 4rc kh6 tlic dia, c6 lqi th6 kinh
doanh cao vi o tai c5c khu vuc du llch n6i ti6ng vd nhiAu tidm ndng, dac biQt lir cric Dg 6n t4i

Phri Qu6c.

Vi toqi hinh kinh doanh

So voi c6c tloanh nghiQp kh6c trong nginh, b6n canh mdng kinh doanh b6t dQng san, CEO

hs 70
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cri xu6t khAu lao <tQng. Hai tru cQt kinh doanh
ad O6t pna md dAt rurdc da"g chu trong giAi
nhdn luc. Hi6n nay, C6ng ty <lang li chri sd

ngfi can bQ gidu kinh nghiOm vir c6 chuydn m6n
truong.

9l 
?6.nlr sje vd su ghn hqp allnh hut6mg ph6t tri6n cta c6ng ty vt6ri rrlnh huring cria nghnh,
chinh sich cia Nhir nu6c vi xu th5 chung cria th6 gitfi

10, Chinh sfch tl6i vt6ri nguiri lao dQng

Tinh hinh lao tlOng

ch6t luqng ngu6n nhin lr,rc la mQt trong nhirng yiiu t6 quan trong quy6t dlnh sg ph6t tri6n cta
C.6ng ty, vi.vay ti6u x6y drmg d hdng
cldu trong chi6n inh. DQi ngfl nh ldng
nhi€t huy€t, c6 u an. iinn-a6o dQng
trong C6ng ty lir 175 nguoi. Co c6u lao d6ng cp th6 nhu sau:

(

Bdng I 5: Tinh hinh lao d6ng trong C6ng ty

Phin theo girfi tinh 175

' Nam 96

.Nt
79

Phin theo trinh tlQ hgc vdn 175

. Trinh d0 tr€n dai hoc 08

. Trinh dQ dai hgc 109

. Trinh d9 cao ding vi trung c6p 15

. D6i tuong kh6c 43

Q,Iguin: CEO Group)
Chinh s6ch tl6i vriri nguM tao ilQng
. Nhihrg gi6 tri c6t l6i trong chinh s6ch nh6n sg cria CEO

- Trdn lrpng con ngudi:

yang cta chinh minh. Kh6t vong tluo. c ciing
at luqng hon cho chinh m6i thdnh vi6n, cho

ngucri li tai sin quan trgng nh5t. CEO cam k6t

.k"s

,i

'I
I

.l

71
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GROUP Bdn cdo bttch COng $ CA phin TQp iloin C.E.O

xay dlrng m6i trudng lim viQc thudn lqi, t4o co hQi thdng. titin, ddi ngQ xrmg ilang voi

tAm huydt vi d6ng g6p cria nguoi lao tlQng vi cuQc b6ng chAt luqng horl'

- Chuy1nnghiQp:

O cgO, chuy6n nghiQp li thu6c do ndng lgc m6i thanh vi6n CEO. M5i con nguoi CEo

ddu hi6u rnng chuy6n nghiQp tao n6n sric m4nh vh ni0m tin'

+ T6n trong cam ki5t;

+ Phuc tung kf luft;

+ Thinh thuc trong t6c nghiQp;

+ N6 luc h6t minh cho nhirng chuAn mgc hodn hio.

Chinh li cam k6t cria b6t k! c6 nh6n ndo, bAt ki vi tri ndo t4i CEo.

- Thich ilmg:

CEO f thric clugc ring chi c6 thii t6n trQng su kh6c biQt, lu6n ling nghe vh dii:u chinh

minh moi girip CEO phit triiSn. CEO ung xri vcri sg thay cl6i vh khic bi6t tr€n n€n ting
dung hda giiia

+ D6ng vli TAy;

+ Truydn th6ng vd hiQn dai;

+ Qu6 k'hrl, hiQn tai vir tu<rng lai.

. Ch6 dO lim viQc

- Thcri gian lnm viQc: 8 gid/ngdy tt thir 2 diin thri 6 vd sang thri 7

- Nguoi lao d6ng dugc ldm viQc trong mQt m6i trucrng 6n d[nh, chuyOn nghiQp, than thiQn,

nhdn vdn, co hQi thang ti6n cao; ch6 d9 dai ngQ ximg <l6ng voi ndng lqc chuy6n m6n vir

hiQu qui c6ng viQc; mric lucmg, thudng c4nh tranh.

. Chinh s6ch tuy6n dgng

- CEO lu6n chho d6n nhiing cd nhln *rAt si" c,o kh6t vong c6ng hiiin tri tuO vir sric luc, c6

phAm ch6t ti6n phong, i Ihi vuqt qua thri *r6ch, dam mO hqc h6i, ning <lQng, tinh than

ptr- tlpn, *ranii, nhln-van dC cung xay dlmg CEO 5n dinh vi ph6t tri6n.

- ViQc tuydn d*ng nh6n sU thUc hiQn theo Quy hinh tuyi5n {rng dd ban hhnh. Cric img vi6n

ao"s t vCn dung phai d6p rmg dugc y6u cAu vd sric kh6e vh kinh nghiQm c6ng t6c cing
nhu c6c.phAm ch6i dao duc theo quy dinh cta m6i vi tri c6ng vi6c.

. Chinh s6ch dio t3o

- Dio t4o va ph6t tri6n nhin vien lu6n dugc c6ng ty lu6n chri trgng vi uu ti€n. c6ng tdc

ddo tao duqc thgc hiQn hing ndm, hr $no tao nOi b0 dtin vigc ct CBNV tham gia cdc

kh6a <lio teo trong vir ngoii nu6c nhim nlng cao ndng luc chuy€n m6n, tinh chuy6n

nghiQp trong c6ng viQc.

- cra dio tao tlugc tao di6u kiQn dti 6p dung t5i <la ki6n thric, ki ndng

g cao hiQu qui c6ng viQc, khuy6n khich chia sd k! ndng ki€n thric

khi kl5t thric c6c kh6r dio t4o b6n ngodi C6ng ty'

. Chinh sich luong thu6mg, phtic lqi

- Cdng ty xdy tlpg dAy dir Quy chti tidn luong, Quy chti-thi tlua khen thudng, theo d6

ngu"i tuo tting duqc tra luong, tt "-rg 
thgo neng .u6t, chAt luqng vi hiQu qua c6ng viqc'

Hiurg theng, qui', ndm tliiu c6 d6nh gi6 d6 x6t he luong, x6t khen thudng c6c danh hiqu'

Mr?c luong trung binh hing thring cia nguoi lao tlQng ld 8,5 triQu d6ng/thring'

J*as



G R o u p , Bdn cdo bgch C6ng I Cd phdn Tgp ilodn C.E.O

- C6c chd dQ: Kf HE lao d6ng, tham Cr? BHXH, BHYT, BHTN; nghi ph6p, lE T6t; thai
sdn, con nh6, lem th€m gid vi cdc quydn loi ldr6c theo quy dinh ci-a pirap^tu6t lao d6ng
vd C6ng ty.

- Ngodi ti6n luoag, nguoi lao tr6ng tlugc hudng crrc ch6 <IQ phric lqi kh6c: 6m crau, thai
san, hi6u, hj., rluqc t6 chr?c sinh nh6t, dr oc t6 chtc di nghi m1t.....

11. Chinh sich c6 tric

Cdn cri th Di€u 16 t6 chric vd hoat d6ng cria c6ng ty dd
duoc Dai ech phdn ph6i c6 tirc a" nbi"aa"e qraiiii JanghiviD usau:

' Clnq V.chi dyoc chi tra cho c6 d6ng khi c6ng ty kinh doanh co l6i vA da hoan thanh nghia vu
n6. p thud vi c6c nghia vu tai chinh lih6c theo quy dinh cta ph6p lu{t.

' c5 d6ng duoc chia c6 t,ic tucrng duong vdi phAn v6n g6p vi tuy theo rldc rliiim tinh hinh
kinh doanh theo quy6t A6n cria Eai hQi adng c6 AOng.

' T! l0 c6 tuc sE rluoc Dai h6i d6ng c6 d6ng quytit dinh dua tr6n dd xu6t cria HQi ddng qudn
tri, voi cin cri h k6t qui hoat dQng kinJ doanh cria nam hoat d6ng vi phuong iin hoat
dQng kinh doanh cria c6c n6m toi.

l6: Tinh hinh chi trd n?c nam

NIm Tf tQ chi tri c6
fficAr'DL

Hinh thri,c chi tri Co s& chi tri

2013 7,5% Bang ti6n
Nghi quy6t Dai hQi d6ng c6 d6ng
thulng ni6n ndm2014 s5 Otnvq-
DHDCD ngiy 18/412014

2014 8% Bdng ti€n
Nghi quy6t Dai h6i ddng c6 d6ng
thudng ni€n nim 2015 sO Ot,ruq-
DHDCD neiry251312015

2015 9% Bdng ti6n
Nghi quytit Dai h6i d6ng c6 d6ng
thudng ni€n ndm 2016 sO OtfNq-
DHDCD ngdy 16/312016

2016 10% BAng tiiin

Ngh! quyiit Dai hQi ddng c5 d6ng
thu&ng ni6n ndm 2017 s5
01/2017A,IQ-DHDCD ngay
913/2017

co

\

12. Tinh hinh tiri chinh

l2.l Cic chi ti6u ctr bin

,alUS

c6ng ty co pnan:r6p doan c.E.o ru6n st dgng vi quan lf v6n g6p cria c6 cr6ng vi v6n kinh
doanh theo dtng c6c quy dinh cria ph6p luar va ching mu. ii"t qriy o1rr, tai DiArile t6 chric vir
hoat d6ng cria C6ng ty.

.i. Trich kh6u hao thi sin
Tii san c6 <tinh <luqc chi nhry rheo nguydn gi6 va phuong ph6p ktr6u hao dudng thdng.vidc

: +en vi phuong ph6p kh6u hao thi san c6 dlnh thgc hiQn theo Th6ng tu 2ohl20l4lrr-
BTC ngity 22t12t2o14 hvcrrlg den Chi5 a6 tC toran Ooanh nghigp. Cs irrE:

Bdng 17: Thdi gian khdu hao tdi sdn cd clinh hftu hinh

/)
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Bfin ctio bgch C6ng ty Ci phin Tfip itoitn C.E.O

Grottp

C6ng ty lu6n thlrc hiQn trich lfp kh6u hao tii san theo cttng quy tllnh cria Phdp 1u4t.

Mric luone binh quin:

Bdng l9: Mtlc fuong binh qudn

Thanh torin c:ic khoin no d6n han:

C6ng ty lu6n thgc hi6n tlit c6c khoan ng dtin h4n. CEn cri vho b6o c6o tii chinh dd ki6m to6n

2016, C6ng ty de thanh toan dung han vn diy dri cdc khodn ng.

Cic khoAn phii n6p theo luit tlinh:

Bdng 20: Cdc khodn phdi n6p theo ludt dinh

W

Nhir cira vft ki0n truc 05-47

Phuong tiQn vin tdi 06-09

Thi6t bi dung cu qudn U 02- 05

Tiri sdn c6 dinh khic 02- 0s

. Nnfin: CEO

Bdng t8: Thdi gian khdu hao tdi sdn c6 dinh v6 hinh

Nh6m thi sin cd dinh 56 nim khiu hao

PhAn m6m m6v tinh 03

Nhdn hi€u hing h6a qu6c t6 0s

Tdi sdn c5 dinh v6 hinh kh6c 05

N: : CEO Grottp

l.{5m 2015 Nnm 2016

Mric luong binh quar, (tri\u WD/nguin/thdng) 7,5 8,5

Ngu6n: CEO Group

Thu nhap binh qudn hirng thang cta nguoi lao d6ng tdng qua ciic ndm.

Nhm
3il12t2015

(vr{D)
3Ut2t20t6

OTND)

3u3t2017

(lr'{D)

Thu6 GTGT 1.554.071.410 32.760.105.526 29.331.831.90s

Thu6 thu nhdp doanh
nghiQp

37.73 8.985.3 s 8 60.465.014.292
60.072.679.2r3

Thu6 thu nhdp cd nhAn 407.446.030 3.642.287.544 1.428.631.779

C6c lo4i thu6 khac 1.448.8'.76.027 1 .7 47 .931 .7 81

Tdng cQng 39.700.502.798 98.316.283.389 92.581.074.678

Q',/guin: BCTCKThqpnhtitndm 20I5,2016vdBCTC quj, 1/2017 CEo Group cungcdp)

'14

Nh6m tii sin c5 dlnh 56 nlm khdu hao



GROUP Bdn cdo bgch C6ng ty CO phin Tfip ilodn C.E.O

HiQn tai, c6ng ty rld thtrc hi6n nghidm tuc viQc n6p cric khoi,n phai n6p theo ludt dinh d{ing
quy clinh ctra Nhi nu6c.

.l Trich lip c6c qui theo lu6t alinh

c6ng ty thuc hi6n viOc trich ldp c6c qu! theo dring DiAu 16 c6ng ty vd c6c quy dinh ph6p ludt
hi6n hinh.

Bdng 21 : Trich lQp cdc qui theo ludt dinh

Nim 3t/12t2016

(\,I.{D)
3u3t2017

(vND)

Qu! dAu tu ph6t triiin 44.358.764.762 65.703.4',11.180 104.342.925.802

Qu! kh6c thu6c v6n ch0 so
htu 18.214

Qu! khen thuong phirc loi 14.493.905.820 37 .261.68'7 .'113 60.890.419.99s

T6ng cQng 58.852.688.796 I02.965.158.9s3 165.233.34s.797

(Ngu6n: BCTCKT hqp nhiit ndm 2015, 2016 vd BCTC qtd t/2017 CEO Group cung cdp)

Qu! dAu tu ph6t tri6n c hQi ttdng c6 d6ng tn phan
lsr nhuAn sau thu6 thu v6n cli6u lQ cria C6ng ty
bang viQc <tdu tu m6 t" .hiil ,lu 

",iu 
Aou"r,

nchi9p.

* Tinh hinh c6ns na hi6n nav

. Aic k:hodn phdi thu

Bdng 22: Cdc khodn phdi thu

3U12t2015

firl.,iD)

Cic khoin phii thu ngin
hen 649.898.228.175 1.326.311.209.468 1.499.681.772.782

PhAi thu ngin han cta kh6ch
h*g 381.809.4s 1.906 718.843.927.327 839.235.032.168

Trd tru6c cho nguoi biln
ngdn han 225.744.622.080 109.074.059.1s0 147.789.163.311

Phdi thu vA cho vay ngin han 34.200.000.000 271 .800.000.000 270.700.000.000

Phdi thu ngin han khAc 8.380.724.189 226.339.985.904 24t.704.340.156

Dr; phdng phdi thu ngin han
kh6 ddi (236.s70.000) (381 .s70.000) (381.s70.000)

Tii san thi6u chd xir l! 634.807.087 634.801.087

Cic khoin phii thu dhi
han 27.418.016.445 26.961.989.100 27.573.680.100

Phdi thu dii han crla khrich 1.347.362.135 1.34't.362.13s 1.347.362.13s

hs
75

3ut2t2075

OTND)

Chi ti6u
3Ut2/2016

oT{D)

3u3t2017

(vND)
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Bfitt crio bgch C6ng ry Cd phin Tfip dodn C-E-O

(Nguin: BCTCKT hqp nhiit nd* 2015, 2016 vd BCTC quj' l/2017 CEo Group cung cdp)

T4i thoi di6m 31lt2l2ll6,s6 du khoan phai thu vA cho vay ngin h4n li 271.800.000.000 diing.

Eiy ld khoin phni thu cho vay ngin hqn t4i c6c C6ng ty con cria C6ng ty CO phAn T4p doin

C.E.O, cu th6 nhu sau:

STT TGn C6ng ty con
S5 du cic khoen phii thu
vd cho vay ngin h3n t4i

thiri ali6m 3111212016

I C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Phir Qudc 34.000.000.000

2 C6ng ty C6 phin Xiy dsng C.E.O 143.000.000.000

3 Cdng ty C6 pnan fhat tri6n Oich vu C.E.O 3.000.000.000

4 C6ng ty C6 phAn Du lich C.E.O 14.700.000.000

5 C6ng ty Cd pnan fnat tri6n frti vi D6 thi Phri Qutic 75.600.000.000

6 C6ng ty TNHH MTV Dich vu Bio vQ C.E.O 1.500.000.000

T6ng cQng 271.800.000.000

tas
t*rt=El

Tai C6ng ty con c6 tidn nhan r5i vd dd sir dltng nguiin ti6n nhhn r6i cho

vay cO tiiriai sr6t. Cec C6ng ty vin chri dQng tluqc vigc sri dung ngudn

tia; doanh vir ndng cao hiQu qui Sri dgng v6n'

c6c c6 nhin mi c6c c6ng ty con cho vay kh6ng phai la nguoi co li6n quan cria c6ng ty con cria

C6ng ty C6 phin TQp tloirn C.E.O.

C6ng ty TNHH Ki6m toiin vir Tu vin Tiri chinh quOc t6 ltfC; dd xdc nh.{n.viQc cho vay tai

COng ty con voi lcj,han ngin th6ng qua viQc th6 hiQn tr6n hai Brio crio tiri chinh ki6m to6n ndm

2016 crla CEO Group nhu sau:

Tr6n B6o cio tiri chinh ri6ng tll ki6m toan nnm 2016, stl du khoan phdi thu vA cho vay ngin

han tai thoi didm3ll12/2}li crla C6ng ty mq ber g 1dr6ng.

6o c6o tii chinh
3111212016 tthu
c nh4n 16 ddy li

qt qu6 12 th6ng'

D5i voi khoan vay 7.600.000.000 <liing cria 6ng D5 Vdn Ti5n lir khodn vay t.i C6ng ty C6 phAn

ph6t triiin ma va oo thi Phri Qu6c, theo Didu 162 L,1t Doanh nghiQp ndm 2014 vh c6c quy

<l!nh c6 1i6n quan, glao dich ndy kh6ng thuQc cdc giao dich c6n phdi tluqc chAp thuqn cta HQi

3u3t20t7

(vND)

h2rng

Phdi thu dii han kh6c 27.4t8.0t6.445 26.961 .989. i 00 27.753.680.100

Dg phdng phii thu ddi han
kh6 ddi

(r.347 .362.13s) (r.34',1 .362.13s) (1.347.362.135)

,16

Chi ti6u
3u1212015

(\T.{D)

3il1212016

(vND)



o Bdn cdo btlch Cbng U C6 phdn Tfip rtodn C.E.O

ddng quan tri cria c6ng ty c6 pnan rnat triiin Nhir vd D6 thi phri eu6c cfing nhu cira H6i d6ng
quan tri C6ng ty CO phan Tfp tlodn C.E.O.

Vi0c ki6m toiin vi6n cho ring t6t cd c6c giao dich duoc thuc hi0n giira c6ng tv con v6i nzucri c6
li6n quan cfra c6ng ty m9 cl6u rlugc liQt ke re de nhim muc dich irng 

"iittong tin chJngudi
doc Bdo cio tii chinh hqp nh6t.

Klroin vay crla 6ng D5 van Ti6n drln thoi di6m 31./312017 116 duoc t6t to6n. Tr6n 86o c6o tdi
chinh ri6ng vA hqp nh6t quf 1 n6m 2017 kh6ng cdn t6n t4i khoan vay nAy.
. Hdngt6n kho

Bdng 2j: Chi ti€t hdng tin kho

(*) chi phi sdn xudt kinh doanh dd dang tqi cdc dg dn sunny Garden city, dat dn River silk
City, dtr dn Chi D6ng, du dn Sonasea Phi eui5c, Dlt dn D27, Dtr annhd d;A h/i...

Bdng 24: chi fih chi phi sdn xudt kinh doanh dd dang tai thdi dian 3I/t 2/2015 vd 3l/t 2/2016

)

Dg an Quilc Oai (Sunny Garden City) 125.210.863.609 ts5.045.59s.964

DU an Hd Nam (River Silk City) 31.763.085.431 24.876.252.613

Du 6n Chi D6ng 253.792.004 255.019.277

Dg rln Phri Qu5c (Sonasea Villas & Resort) 412.575.046.2t3 237.504.197 .507

Du 6nD21 4.358.281.238 4.358.281.238

Du 6n xdy dmg truhng cao d[ng Dai Vipt 8.7 51.021.282 2.235.752.079

Du 6n CEO Me LinI 822.152.546 941.243.455

Dg an NOXH t61 .261.626.203 1s6.s80.438.072

Du 6n Phir Qu6c (Sonasea Residences) 6.862.856.787 9.300.905.530

Du 6n Khu du lich nghi du0ng Thanh Duong 6.113.612.226

Du 6n kh6c 1.062.738.537

T6ng cQng 751.858.725.313 598.274.036.498

Nguin: CEO Group

"lrus

tY,l

Chi ti6u 3ln2t20t6
orr.{D)

3113t2077
(vND)

Nguyen vflt liQu 17.978.430 1.259 .6'7 l, .104 4.469.505.005
C6ng cU dung cU 2.544.81't 118.670.206 6.976.361.899
Chi phi sAn xuAt kinh doanh dd dans (*) 751.858.725.313 598.274.036.198 645.019.694.567
Hang h6a t96.407.527 9.766.636.608 s.506.r29.944
Thdnh phAm 992.337.383 49'7.ss6.759 49'7.556.759
IQng cQng 753.067.993.470 609.916.57r.175 662.469.248.174

' BCTCKT ho. p nhdt ndm 2015, 2016 vd BCTC qu! D|n CEO Gr*p *"g;6

1l

N

/.

z

Chi ti6u
3ut2t20t5

(vND)
31112t2016

(vND)



Btin crio bgch C6ng ry^ Ci phin Trtp ilo C.E.OGROUP
. Cdc khodn phdi tra

Bdng 25: Cdc khodn phdi trd

STT
3il3t2017

OTND)

I Nq nghn h4n 630.514.062.335 1.220.200.386.8 r0 1.447 .604.126.223

1
Phii trd ngucri b6n ngdn
han

93.564.212.095 151.4t7 .470.673 125.013.876.1 13

2
Nguoi mua tri ti0n trudc
ngdn han

l'n.449.959.991 401.652.584.444 503.542.076.760

3
Thu6 vi c6c khoan phAi
n6p Nhir nudc

39.700.502.798 98.316.283.389 92.581.074.6',78

4 Phdi trd nguoi lao d6ng 9.634.7 51 .365 10.567.912.085 5.551 .843.543

5 Chi phi phAi trA ngin han 24.827.690.533 27.641.3',70.862 2'7;769.267.463

6
Doanh thu chua thuc hiQn
nqan nan

605.921.410 14.213.552.946 11.290.t78.032

7 Phii trd ngdn h4n kh6c s8.964.597.806 81.796.93s.343 239.329.799.130

8
Vay vh no thu€ tii chinh
ngdn han

211.272.514.517 395.643.645.445 379.946.646.659

9
Dr,r phdng phdi trA ngdn
han

1.688.943.850 1.688.943.850

t0 Qu! khen thudng, phfc
lqi 14.493.90s.820 37 .261.687.773 60.890.419.99s

II Nq dhi han 891.452.583.815 1.047 .772.033.498 1.16s.8r 1.698.225

1 Chi phi phni tri ddi h4n 4.386.40r.328 75.'.723.565.5t2 76.51 1 .308.568

2
Doanh thu chua thuc hi6n
dii han

140.3t4.922.385 112.90'7.399.131 t27.498.399.s8s

3 Phdi tri ddi han kh6c 5.848.263.353 6.436.223.033 6.404.027.506

4
Vay vA ng thu€ tdi chinh
dii han

740.902.996.749 850.960.373.038 953.653.489.782

5
Thu0 thu nh4p hoin lai
phai tra

1.144.4'72;784 1.744.472.784

T6ng c6ng 1.s21.966.646.1s0 2.267.972.420.308 2.613.4t5.824.448

Bdng 26: Chi tiil doanh thu chua thrc hiAn $i thdi dii;m 3I/12/2015 vd 31/12/2016

3ut2l20t5
oT{D)

3il12/2016
(\n{D)

Doanh thu chua thgc hi€n ngdn h4n 60s.921.4r0 14.213.ss2.946

Doanh thu chua thgc hiQn cho thu6 vin phdng 605.921.410 t4.186.280.219

Doanh thu chua thuc hi6n kh6c 27.272.727

Doanh thu chua thgc hi6n dhi han 140.314.922.385 112.907.399.131

Doanh thu chua thuc hiQn cho thu6 vin phdng 140.314.922.385 t12.907.399.131
: BCTCKT hqp ndm 2015 vd ndm 2

hS
EirrjiEEtl

Q'tguin: BCTCKT ho. p nhiit na- 2015, 2016 vd BCTC quj, l/2017 CEo Group amg cdp)

016)
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Kho6n mgc
3u1212015

AT{D)
3yl2l20t6

rTND)

Chi ti6u



GROUP Bdn cdo bgch COng U CO phin Tfip dodn C.E.O
. Chi fi A t cdc khodn vay cita C6ng ty ddn thin didm 3 I / I 2 /2 0 I 6

Bdng 27: Chi fiil cdc khodn vay cia C6ng ty diln thdi didm 3I/12/20 t 6

Nguin: CEO Group
{' C6c khoiLn alAu tu tiri chinh dii han

dau

(Nguin : B CTCKT ri6ng ndm 2 0 I 5, 2 0 I 6 vd B CTC quj, I /2 0 I 7 CEO Group cung c(ip)

,ffi

I
1

.i

l

i

\\
:\

I

4
tl

)

Vay vir ng ngin h4n 395.643.645.445
NgAn hing TMCP DAu tu vd phdt tri6n
Viet Nam - Chi nh6nh Thanh Xudn

86 sung v6n h.ru d6ng 369.565.347.045

Vay c6 nhdn B6 sung v6n luu dQng 25.079.340.000
C6ng ty CP Ddu tu Phrit tridn Nhi
Hoang Hdi - Phri Qu6c

86 sung v6n luu tl6ng 998.958.400

Vay vi nq dhi han 850.960.373.038

NgAn hang TMCP Diu tu vi Ph6t tri6n
Vi6t Nam - Chi nh6nh Thanh Xudn

86 sung v6n luu d6ng 8s0.960.373.038

28: Cdc khodn tu tdi chinh ddi han

STT
3ut2t20t5 3ur2t20t6

OND)

3u3t2017

(vND)

I Cic khoin tliu tu vlo C6ng
ty con 452.998.980.000 710.380.008.803 708.380.008.803

I C6ng ty TNHH C.E.O Qudc til 83.919.980.000 83.919.980.000 83.919.980.000

2 CTCP Xdy dtmg C.E.O r s.300.000.000 15.300.000.000 15.300.000.000

J CTCP PhAt tri6n dlch 4r C.E.O 22.950.000.000 22.950.000.000 22.950.000.000

4 Trubng Cao dAng Dai Vi6t 42.900.000.000 42.900.000.000 42.900.000.000

5
CTCP DAu tu vi PhAt hiAn Pht
^l
Qu0c

270.029.000.000 270.029.000.000 270.029.000.000

6 CTCP Eiu tu BMC- C.E.O 17.900.000.000 17.900.000.000 17.900.000.000

7 CTCP Du lich C.E.O 10.200.000.000 10.200.000.000

8
CTCP Ph6t tri6n Nhi vd D6 thi
Phri QuOc

225.1 81.028.803 22s.181.028.803

9
C6ng ty TNHH MQt thinh viOn
Dich vu Bdo vd C.E.O 2.000.000.000

l0 C6ng ty TNHH MTV Kh6ch
san vd Nghi du0ng C.E.O 20.000.000.000 20.000.000.000

II Du phdng diu tu tiri chinh
dii hgn (9.666.444.371) (8.722.363.921) (9.288.711.227)

T6ng cdng 443.332.535.629 701.657.644.882 699.097.297.576

19

D6i tuqxg cho vay Muc clich vav 56 tidn vay (l.f{D)

Khoin mgc



Cdc chi ti6u tiri chinh chri y6u

Bdng 29: Cac chi ti6u tdi chinh chi ydu ct)a C6ng ty mq

Bdn crio br.tch Cing t1 Ci phfrtt Tfip tloin C.E.O

Group)

@

chi ti6u Do:r tinh Ndm 2015

1. Chi ti6u ,d khe ning thanh tofn

Hd s6 thanh todn ngin h4n Lin 3,20 5,1 8

HQ sti thanh to6n nhanh LAn 1,77 2,13

2. Chi ti6u vd co c6u v5n

HQ s6 Nq/TOng tii sAn LAn 0,33 0,39

U0 s5 No.,^/6n chri sd hiiu Ldn 0,50 0,64

3. Chi ti6u vi nlng Iuc hoSt ddng

Vdng quay hirng t6n kho LAn 0,57 0,33

Doanh thu thuin/T6ng tli sdn Lan 0,18 0,17

4. Chi ti6u vA khe ning sinh loi

H0 s6 Lqi nhudn sau thu6lDoanh thu thuAn % 39,30% 39,41%

He s5 I-qi nhufn sau thu6/Vt5n chir sd htu o/o 12,80% 13,89%

HQ s6 I-qi nhuAn sau thuil/T6ng tAi san % 7,1604 6,61%

HQ s6 Lqi nhuQn hr hoat dQng kinh
doanl/Doanh thu thudn

% 45,t5% 48,28%

Thu nhAp tr6n cO phAn @PS) d6ng/c6 phAn 1.542 1.313

: BCTCKT C6ng ty me ndm 2016 cia CEO

80

GROUP

Nnm 2016



GROUP Bin ctio bgch C6ilg U Cd phAn Tfp itoin C.E.O
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30: Cdc chi ti6u tdi chinh chrt cua nhiit

Cic chi ti6u

1. Chi ti6u vd khA .r5ng rhanh to6n

HQ sd thanh toin ngln han LAn 2,42 1,70

HC s5 thanh to6n nhanh LAn t,22 1,20

2. Chi ti6u vd co cdu v6o

H6 s6 No/I6ng tii sAn LAn
0,58 0,59

HQ sO Nq/V6n chri sd hiru LAn 1,40 1,45

3. Chi ti6u vd ning h;c ho3t ttQng

V6ng quay hing t6n kho LAn 0.49 1,34

Doanh thu thuiniT6ng tii san Lin 0,24 0,37

4. Chi ti6u vd khi ning sinh lni

HC sd Loi nhu{n sau thu6/Doanh thu thuan 32,t6% 16,30%

HO s6 Lqi nhuan sau thu6/V6n chri sd hiru /o 18,89% 14,68%

He s6 Lqi nhu?n sau thu6/T6ng tAi san /o 7,88% 6,00%
HQ s6 Lqi nhufn nr holt rl6ng kinh
doanh{Doanh thu thuAn % 42,32% 21,39yo

Thu nhdp tren c6 phil (EpS) d6ng/c6 phin 2.066 1.596

: BCTCKT ndm 2016 crta CEO G

8l

Dou vi tinh NIm 2015 NIm 2016



Brtn ctio bgch C6ng g, CA phin Tfip tlodn C.E.O

13. HQi tliing quen tri, Ban T6ng Giim it6c, Ban ki6m so6t, K6 to6n trudng

IIo r ir t6n Chtic vg
Nim
sinh

CXIliD

IIoi tlong quin tri

1 Dodn Vin Binlt chri tich HDQT 1971 012055'704 27.000.000 0 )A )\

2 Pham Thi Mai Lan Pho cht rich HDQT t9'73 0r2s80333
7 86.915 0 0,'76

3 Ta Vdn T6 Thinh vi6n HDQT 197 | 035071000249 43.500 0 0,04

4 Luu D&c Quang Thdnh vi6n HDQT 197 4 011668254 0 0 0

5 V0 Thi Lan Adt Thinh vi6n HDQT t9'73 01 1858906 0 0 0

Ban Ki6m so6t

I Trin Thi Thny Linh Tnrong BKS 1979 017293359 31.950 0 0,03

2 Vn Khic Hung Thinh vi6n BKS 19',7 5 012971069 0 750.000 0,72

3 Rrii Drlc Thuv€n Thinh vi€n BKS 1950 161971095 t94.134 0 0,19

Ban T6ng Gidm tl6c

1 Ta Vdn Td T6ng Gi6m di5c t97I 03s071000249 43.500 0 0,04

,)
Cao Vdn Ki€n Ph6 T6ng Gi6m d6c 1979 162202395 18.900 0 0,02

3 V[ Thi Lan AnI Ph6 T6ng Girirn diic 197 3 0t 1858906 0 0 0

4 Trdn Dao Dtc Ph6 T6ng Gi6m di5c 1973 001073000507 0 0 0

K6 todn trudng

I D6 Thi rhom K€ to6n trudng 1980 035180000034 7.005 0 0,007

So y6u lf lich HQi tl6ng quin tr!, Ban T6ng Gi6m iliic, Ban ki6m soit, K6 to6n tru6ng

6ng Dohn Vin Binh - Chri tlch HDQT

Hg vi t6n:

Gioi tinh:

Ngiy th6ng nEm sinh:

Noi sinh:

CMND:

Qudc tinh:

Ddn t6c:

Qu€ quin:

Dia chi thudng tru:

Di6n thoai:

Trinh d0 v5n h6a:

Trinh d0 chuyCn m6n:

DoANvANBiNH

Nam

02t06t197r

Hi Nam

012055704 cdp ryiry 0810912003 tai Hd Noi

Vi6t Nam

Kinh

Kim Bang, Hh Nam

SO nhi 29 NgO Huydn, Phudng Hirng Tr6ng, Qufn Hoan
Ki6m, TP Hn NOi.

0903425426

Dai hqc

Thac s! LuQt, Ct nhan kinh t6, CiI nhan ngoai ngt ti6ng

m2

GROUP

TT

56 luorg c6 phin s&

htiu ri rg

VDLCd nhin Dai
diQn



G

Qu6 trinh c6ng t6c:

- 1994 - 2006

- 2001 _03/2007

- 04/2007 4/2014

- 5/2014- Nay

- 0l/2007- Nay

- l0/2007- Nay

- 2/2008 - Nay

- j/2008- Nay

- I2/2009 - Nay

- 12/2010- Nay

- 3/2011- Nay

Chric w hi6n nay

Chric vu elang nim git t?i t6 chric
kh6c:

Hanh vi vi pham ph6p lu{t:

QuyBn lqr mAu thu6n vni lqi ich
C6ng ty:

C6c khoan no tl6i voi C6ng ty:

55 luqng c6 phi6u dang nim git:

Trong il6:

+ Sd hiiu cd nhdn:

+ Drqc iy quyin itqi diAn:

has

Bdn cdo bgch C6ng g Ci phin Tfp ilodn C.D.O

Anh, ti6ngNga

Gidm iliic xuc ti6n ifu dn TODA Corporation (Nh6t bdn)

Sdng lQp, Chi tich ki€m T6ng Gidm diic diiu hdnh C6ng
ty TNHH Thwng mai, Xdy dlrng vd C6ng nghQ ViAt Nam
(Viteco).

Chi tich HDQT ki,mTiing Gidm iliic CEO Group

Chil tich HAi ding qudn tri ct)a CEO Group

HQi d6ng.thdnh
ti (Chwan ddi
ft ti 02/2013)

thu6c CEO Group

Chi tich HOi ding qudn tr! C6ng ty cti phin x6y
dtmg C.E.O thu\c CEO Group

Chn \ch HAi ding qudn tr! Tnrdng cao ddng Dqi
vict

Chit tich HAi ding qudn tri C6ng ry cd phin phdt
MAn dich v4 C.E.O thu6c CEO Group

Ch* tich HAi ding qudn tri C6ng ty c6 phin Diu tn

BMC-CEO thuQc CEO Group
Chrt ich HQi ding qudn tri C6ng ty cii phin Diu tu
vd phdt fiAn Phrt Qu6c thu6c CEO Group

Chn dch HAi ding qudn tri C6ng ry cii phdn khai
thdc md C.E.O (Nay ld C6ng ty cii phin Du tlch
c.E.o)

Chn tlch HDQT ctia CEO Group

I(h6ng

Kh6ng

Kh6ng

27.000.000 cd phi6u, chi6m26,23%vitn didu l0

27.000.000 cd phi6u, chidm 26,23% viin diiu lQ

0 c6 phidu, chiiim 0,00% vdn diiu I€

I

I
J

I

8i

I
rl

t



II^ ,i tan

Eoirn Thi ThAo Em g6i 240 0,0003

Doirn Vdn Minh Em trai 53.100 0,051

E5 Phuong Anh Vo 429.000 0,42

56 luqng c6 phi6u dang nim giii cira

nhirng nguoi 1i6n quan:

Bi Phqm Thi i\Iai Lan-Ph6 Chi tich HDQT

Ho vd t€n:

Gioi tinh:

Ngdy thdng ndm sinh:

Noi sinh:

CMND:

Qu6c tinh:

Ddn t6c:

Qu6 qu6n:

Dia chi thudng tru:

Di6n thoai:

Trinh d0 vin h6a:

Trinh d0 chuy6n m6n:

Quri trinh c6ng tiic:

- 1995 - 1997

- 1997 - 1999

- 1999 - 2003

- 2003 - 2008

- 2008 - 3/2009

- 4/2009-ll/2012
- II/2012 -nay
- 01/2007- Nay

hs

Bfin ctio btlch C6ng ty Ci5 phin Trlp ilonn C.E.O

PHAM THI MAI LAN

Nt
29t12fi973

Nam Dinh

012580333 cirp ngiy 2416/2008 tai Hn NQi

Vi6t Nam

Kinh

Thenh ph6 Nam Einh, tinh Nam Dinh

ll Hd Xuan Huong, phuong Nguy6n Du. quAn Hai Bi
Tnmg, HiNQi.

0946528989

Dai hqc

Thlc sf qui,n tri kinh doanh, Cri nhdn Tii chinh - K6 toin,
Cri nhAn ti0ng Anh thuong m4i

..: ,Chufin vidn phdng K0 toan Cdng ty EMECO thtbc 86
Khoa hoc C6ng nghQ m6i tnrdng

..:
Chuydn vi€n phdng K€ todn Cdng ty c6 phdn Bao hi?nt

xdng diu thu6c T6ng c6ng ty xdng diu YiAt Nam

Chtty,An vi\n Ban kiim todn ndi bQ Tdng C6ng ty Bnr
chinh vidn th6ng Vi€t Nam

Kd odn trudng Vdn phdng T6ng C6ng ty Bmr chinh vi6n
th6ng Vi€t Nam

Ph6 Tiing Gidm diic ctia CEO

Ph6 Chit tich HDQT kiAm Ph6 Tiing Gidm ddc crta CEO

Ph6 Chi tich HDQT CEO
-:il6ng qudn tri thdnh
phin C.E.O Qr thdnh
C.E.o Quiic tii CEo

X'I6i quan hQ Sii luong CP nim giit Tf I$ nim gin'
(%)



- l0/2007- Nay

- 3/2008 - Nay

- l2/2010- Nay
- 2/2008 - Nay

- ll/2016-Nay

Chtc vg hi6n nay:

Chric w ilang nim git tai t6 chric
kh6c:

Hinh vi vi ph4m ph6p ludt:

Quyen lqi mdu thuAn vdi lqi ich C6ng
ty:

C6c khoan no d6i vcri C6ng ty:

56 luqng c6 phi6u dang nim git:

Trong d6:

+ So hitu cd nhdn:

+ Droc rty quyin ilai di€n:

56 luqng c6 phi6u dang nim gif cria
nhirng ngucri li0n quan:

. 6ng T4 yIn T6 - Thinh vi6n HDeT ki6m T6ng Giim itiic

,Bdn cdo bgch Cbng 0 Ci phin Tfip ilodn C.E.O

Group
Thdnh viAn H\i ding Efin tri C6ng ty cii ph,in x6y dr.ag
C.E.O thu6c CEO Group
Thdnh viAn HQi ding qudn tri C6ng ty cii phin phdt
ffi1n dich vt1 C.E.O thubc CEO Group
Thdnh vi€n-HQi iling.qudn tr! C6ng ty cd phin Ddu w
vd phdt tridn Phi Quiic thuQc CEO-Gioup 

^

Thdnh vi6n H|i ding qudn tri Tnrdng cao ddng Dqi viQt

Thdnh vi€n HQi ding qudn tri C6ng ty cii phdn phdt Udn
Nhd vd D6 thi Phil Quiic

Ph6 Chri tich HDQT

Kh6ng

Kh6ng

Kh6ng

786.975 c6 phi6u , ctti:m 0,76yo v6n didu lQ

786.975 cii phiiiu, chidn 0,76% viin diiu lQ

0 cd phiiiu, chidn 0,00% vijn diiu lA

I

,
l

,

it
,I

ii
I

,

Hg vh tOn:

Gioi tinh:

Ngdy thring nIm sinh:

Noi sinh:

Cdn cu6c c6ng d6n s6 :

hN

TA VAN TO

Nam

14/8/1971

HdNam

035071000249 c6p ngiy llt}t/2016 tai Hd N6i

Tj'lQ nim gi['
(%)

Pham Thi Thu Hi Chi grii 1 .079.109 1,05

Pham Trudng Son Em trai 5.046.ss5 4,90

8_i

GROUP

Hg vA t6n M6i quan hQ S5 luqng CP nim git



GROUP

Qu6c tinh:

Ddn tQc:

Qud qu6n:

Dia chi thulng tru:

DiQn thoai:

Trinh d0 vdn h6a:

Trinh d0 chuydn m6n:

Qu6 trinh c6ng t6c:

- 0t/1994-6/2000

- 7/2000-i/2002

- 3/2002- 9/200s

- t0/200s- 3/2007

- 3/2007- 4/2014

- 5/2014- Nay

- l2/2009- Nay

- l2/2010- Nay

- 11/2016 - Nay

Chric vg hi6n nay:

Chric ru dang nirn git t4i t6 chirc
kh6c:

Hinh vi vi ph4m phip lu4t:

QuyAn lqi mflu thu6n voi loi ich C6ng
ty'.

C6c khoan nq d6i voi C6ng ty:

55 luqng cO phi6u dang nim git:

Trong il6:

+ Sd htiu cd nhdn:

+ Duqc uy quyin ilai diQn:

56 luqng c6 philiu <lang nim git cria
nhfrng ngu&i li6n quan:

hBs

B,fin cdo bgch C6ng g Ci phin Tfip ilodtn C.E.O

ViQtNam

Kinh

Kim Bang- Hi Nam

SO Z, NgO 140, Khu6t Duy Ti6n, Thanh Xunn, Hd NQi

090412'1761

Dai hqc

K! su xdy dtmg

Can b0 lc| thudt C6ng ry xAy dag tii t - na t't1i

Cdn b0 kinh tii - kii hoqch C6ng ry cd phin xdy dvng sii 9-
Yinaconex

Truong phdng Kd hoqch C6ng ty TNHH Thuong mai, Xdy
dqrng vd C6ng nghQ Vi€t Nam (Viteco)

Phd Giam diic C6ng ty TNHH Thuong mqi, Xdy d$ngvd
C6ng nghQ ViAt Nam (Nay ld C6ng ty CO phin TQp dodn
c.E.o)
Thdnh vi6n H6i d6ng Qudn tr! ki€m Ph6 Tdng Gidm ctiic
CEO

Thdnh vi6n HAi d6ng qudn tri ki€m Tiing Gidm diic CEO

Thdnh viin HQi ding qudn tr! C6ng ty ci phin Diu t*
BMC-CEO thu|c CEO Group
Thdnh vi6n H|i diryC quan tr! C6ng ty c6 phin Diu tr vd
phdt tricn Phil Qu6c thuQc CEO Group

Thdnh vi€n H|i ding qudn tri C6ng ty cii phin Phdt triin
Nhd vd D6 th! Phti Qu6c

Thdnh vi€n HQi ddng Quan tj ki€m T6ng Gi6m tl6c

D6
thi Phri Qu6c thuQc CEO Group

Kh6ng

Kl6ng

Kh6ng

43.500 c6 phi6u, chii5m 0,04% v6n tli€u 16

43.500 cd phiAu. chidm 0,04% vijn diiu li
0 cd phiiiu, chi6m 0,00%vijn diiu l€

Kh6ng
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G RO U P

. 6ng Luu Drlc Quang - Thirnh vi6n HDeT tIQc lgp

Ho vi tdn:

Gi6i tinh:

Ngiy thring ndm sinh:

Noi sinh:

CMND:

Qu6c tlch:

Ddn t6c:

Qu6 qurlll:

Dia chi thudng tru:

Di6n thoai:

Trinh tl6 vdn h6a:

Trinh d0 chuyEn m6n:

QUA trinh c6ng t6c:

- 1994 - 1995

- 1995- 1999

- 1999 - 2003

- 2003 - s/2007

- 5/2007 - 2/2010

- 2/2010 - 11/2012

- 11/2012- 16/4/2014

- 19/4/2014- 3/2015

- 3/2015 - Nay

Chric w hi€n nay:

Chric w dang nim git t4i t6 chric
kh6c:

Bdn cdo bqch Cdng ty Ci phin T\p doin C.E.O

LUI]DTICQUANG

Nam

1211,/1974

He Noi

011668254 cdp ngity 22l3l2OO7 tai HiNqi
Vi6t Nam

Kinh

Nam Dinh

NhAn M!, Mi DinI, Nam Tir Li6m, Hi Ndi.

0912768989

Dai hoc

Cri nhan Tei chinh - K6 to6n, Thac s! quAn tri Kinh
doanh

Kd todn t6ng hqp Trung tdm Bru chinh Li€n tinh vit
Qu6c tA khu wc I
Kii todn tiing hqp C6ng ty Brnt chlnh li6n tinh vd Qu6c ti
Trudng phdng Kd rcdn th6ng k€ tdi chinh C6ng ty dich
vu fiAt kiAm bnt diQn,

Trudng phdng nghiQp vg C6ng tv dlch vu tiiit kiAm Bnt
aten

Gidm ddc C6ng ty cd phdn quan lj, Quy diu tu Ch*ng
khodn An Binh

Gidm diSc C6ng ty cii phin C.E.O quiic tii

Ph6 TQp dodn C.E.O
(CE TNHH m6t thdnh
vi6n

Trudng Ban kidm sodt C6ng ty C6 phin TQp dodn
C.E.O

Thdnh vi6n H6i ding qudn tri d6c ldp

Thdnh vi6n HDQT dQc lap

Thdnh vi€n HDQT T6p <loln FLC; ThAnh vi6n Ban
ki6m so6t c6c C6ng ty: Cdng ty cii phan DAu tu F.l.T, 

.
C6ng ty c6 phdn chimg khoan Dai Nam; T6ng Gi6m d6c
C6ng ty c6 phdn chfmg khoiin Artex
Kh6ng

K}t6ng

Kh6ng

0 c6 phidu, chi6m 0,00% v6n di6u 16

,,
i

I

r

I
)
4]
'1

i
.t

.,1

Hanh vi vi pham phdp luft:

Quydn lgi mdu thu6n voi lqi ich C6ng
ty:

Cic khoan nq di5i voi C6ng ty:

55 luqng c6 phi6u <lang nim git:

hBs

i



GROUP

Trong d6:

+ So hiru cd nhdn:

+ Droc iry quyin dai di€n:

^i, : ,.; , .: .- -
50 lu0nB co pnleu oang nam glu cua
nhimg nguoi 1i6n quan:

. Bi Vfi Th! Lan Anh - Thhnh vi6n HDQT ki6m Ph6 T6ng Gi6m tliic

Ho vd t6n:

Gioi tinh:

Ngiy thdng ndm sinh:

Noi sinh:

CMND:

Quiic tich:

DAn t6c:

Qud qu6n:

Dia chi thuong tru:

Di6n thoai:

Trinh tl6 v5n h6a:

Trinh d0 chuy6n m6n:

Qu6 trinh c6ng tiic:

- 1995 - 1996

- 1996 - 1999

- 1999 -2009

- 2009 - 2013

- 2009 - 2012

- 2013-i1.5/2014

- 20rs- 18/4/2014

- 19/4/2014- 31/5/2014

- 2/6/2014 - Nay

hs

Brin ctio bgch C6ng ry* Ci phin Tgp tlodn C.E.O

0 cd phidu, chidm 0,00% viin diiu t€

0 ci| phidu, chi€m 0,00% v6n diiu t€

Kh6ng

VU THI LAN ANH

Nir

021711973

He Noi

011858906 do C6ng an Hd NQi cdp ngiy 311512008

Vi€t Nam

Kinh

Qudng Ngdi

P44-C8- Tap th6 Giang V6- QuQn Ba Dinh-Thinh phd
He Noi

0916163 668

D4i hgc

Thac s! qu6n tri kinh doanh, Cri nhdn Tii chinh - K6
to6n, Cir nhdn ti6ng Anh thucmg mai

Kii todn Xi nghiAp fi€n doanh D6ng D6- F(IJICAP

Phd phdng Tii chinh Ki totin C6ng ty dich yu vAt hr btnt

di€n Hd N1i

Kii todn YNPT Ha N..i

Ph6 T6ng Gidm diic Tiing c6ng ty cii phin Bdo hiAm

Xtfin Thdnh

Tnrdng Ban ki6m soat C6ng ty cii phdn C.E.O Quiic td

Kd rcdn trudng C6ng ty cii phin vdn tdi diu khi D6ng

Dwtng

Tnrdng Ban kidm sodt C6ng ry C6 phin Tdp dodn
C.E,O
_..'...'..-,.'
Thdnh vidn HQi d6ng quan tri C6ng ty C6 phdn TQp

dodn C.E.O

Thdnh vi6n Hli ding qudn tr! ki6m Ph6 Tiing Gidm diic
cfia CEO Group
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. B} Trin Th! Thny Linh - Tru&ng Ban ki6m soit

GROUP

Chric w hi6n nay:

Chuc w dang nim gif tai t6 chuc
kh6c:

Hdnh vi vi ph4m ph5p luQt:

Quy6n 1oi mdu thuAn vcri loi ich C6ng
ty:

Cdc khoAn no ildi voi C6ng ty:

SO luqng c6 phi6u dang n6m git:

Trong d6:

+ Sd hiru cd nhdn:

+ Dtroc tiy quyin dai di€n:

s5 luqng c6 phi6u dang nim gift cria
nhirng nguoi li6n quan:

Ho vd tdn

Gi6i tinh:

Ngiry th6ng ndm sinh:

Noi sinh:

CMND:

Qu5c tlch:

Din t6c:

Qu6 qu6n:

Dia chi thuhng tru:

Ei6n thoai:

Trinh dO vdn h6a:

Trinh d0 chuy0n m6n:

Qu6 trinh c6ng t6c:

- 7/2000-6/2004

- 7/2004-6/2007

- 7/2007- Nay

Chric w hi6n nay:

Chuc vu ctang nim gift tai t6 chric
kh6c:

HAnh vi vi phamph6p luft: Kh6ng

Quy6n lgi mAu thu6n voi lqi ich C6ng Kh6ng
ty:

has

Brtn cdo bgch COng ty CO phin Tgp doim C.E.O

Thinh viOn HQi il6ng quan tri ki0m Ph6 T6ng Gi6m d6c

Kh6ng

Kh6ng

0 cd phitiu, chi6m 0,00% v6n di0u l0

0 cd phiiu, chi6m 0,00% tbn diiu lQ

0 cii phi;!u, chiim 0,00% viin diiu k
Kh6ng

TRANTHITITWLINH

NT

t7lout979

Thai Nguy6n

Khdng

Kh6ng

,\

-,

1

017293359 do C6ng an He NOi cip ngdy 25l5l20ll
ViCtNam

Kinh

Th6i Nguy6n

Nam Phong- Phri Xuy6n- Hd N6i

0904165537

Dai hgc
., . -.ILU nnan I ar ctunh- l(e toan

Kd bdn ting hqp C6ng ty gang thdp Thai Nguy\n

Ph6 phdng tdi chinh ki toan C6ng ty TNHH Thtong mai
Xdy dqmg vd c6ng nghA Vi€t nam (Viteco)

Kd todn trudng C6ng ty ci5 phin C.E.O QuOc i
Trudng Ban ki6m so6t

Khdng

{
,!

(
)



C6c khoan nq d6i voi C6ng ty:

56 luqng c6 phiiiu dang nim git:

Trong il6:

+ Sd hiiu cd nh6n:

+ Duqc fiy quyin dqi diQn:

56 luqng c6 phitiu tlang nim git cria
nhftng nguoi li6n quan:

' Org Vii Khic Hirng - Thhnh vi6n Ban Ki6m soit

Brtn ctio hqch C6ng E CA phin Tf p ctodn C.E.O

Kh6ng

3 1.950 c6 phiiiu, chi6m 0,03% v6n diAu l0

31.950 cd phiitt, chiAn 0,03% v1n didu l€

0 c6 phidu, chiAm 0,00% vbn diiu t€

Kh6ng

v0 nAcntrc
Nam

2310Ut975

Nam Dinh

Ho vi t6n:

Gioi tinh:

Ngiry th6ng ndm sinh:

Noi sinh:

CMND:

Qu6c tlch:

DAn t6c:

Qud quiin:

Dia chi thudng tru:

DiOn thoai:

Trinh d0 v[n h6a:

Trinh dO chuydn m6n:

Qu6 trinh c6ng t6c:

- 1995-1998

- 1998-2002

- 2002-2010

- 2010-2012

- 2012-Nay

- 2012-Nay

Chtic 4r hiQn nay:

Chtic w dang nim giir t4i t6 chric
khric:

Hinh vi vi pham ph6p lu{t:

l*e-

Giay, Hi NQi

01297 1069 do C6ng an Hd NQi c6,p ngdy 301 512007

ViCt Nam

Kinh

Nam Dinh

P405 85, Khu Tfp th6 Ddng Xa, Mai Dlch, CAu

09132044s5

Dai hgc

Thac s! kinh tii

Chuy1n vi6n Ngdn hdng Nhd rurdc

Kd ban C6ng ty dich vtr vi6n th6ng

Chtty€n vi6n Ban tii chinh Ki ndn WPT

Kd todn trudng C6ng ty Tdi chinh TNHH m6t thdnh t,i€n

Btru ili€n

Gidm diic C6ng ty Tdi chinh TNHH mAt thdnh vi6n Bnt
ili€n

Thdnh vi€n Ban kiim sodt C6ng ry C6 phin Tdp dodn
C.E.O

Thirnh vi6n Ban ki6m so6t

GiSm tl5c C6ng ty Tdi chinh TNHH mQt thdnh vi6n Buu
di0n

Kh6ng
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Quyen lqi mAu thu6n voi lqi ich C6ng
ty:

C6c khoan nq d5i voi Cdng ty:

56 luqng c6 phi6u dang n6m git:

Trong d6:

+ Sd hiiu cd nhdn:

+ Dtqc iy quyin dqi di€n phin
vdn cia C6ng ty Tdi chinh TNHH
MTY BmtiliQn:

S6 luqng c6 phi6u dang niim git cria
nhtng ngudi li6n quan:

Bdn ctio bgch C6ng U CA phin Tfp ilodn C.E.O

Kh6ng

Kh6ng

7s0.000 c6 phAn

750.000 c6 phAn, chi6m 0,72% vdn di6u 16

0 cti phidtr, chidm 0,00%vdn ctiiu k
750.000 c6 phin, chidm 0,72% viin diiu lA

Kh6ng

BUI DIJC TIIUYT,N

Nam

2411U1950

Nam Dinh
161971095 i5p tai Nam Dinh ngiry c6p: 2Ol7lZOO4

Vi€t nam

Kinh

Nam Dinh
6N145 LC Hdng Phong, thnnh ph6 Nam Dinh, tinh Nam
Dinh

0913290309

Dai hoc

Cu nhan Tei chinh - Kd toan

Chil tich H6i ding quan tri- T6ng Gidm diic C6ng ty co
phdn ldm sdn Nam Dinh
Thdnh u.ii\n Hdi ding quan tri Cong ty cd phin C.E.O
Oudc ti
ihdnh uiA, Ban kidm soat C6ng ty C6 phdn Tdp dodn
C.E.O

Thinh vi6n Ban ki6m so6t

I

. Ong Biri Dric Thuy6n - Thhnh vi6n Ban Ki6m so6t

Ho vA tdn:

Gicri tinh:

Ngiy thring ndm sinh:

Noi sinh:

CMND:

Qu5c t!ch:

Ddn t6c:

QuO quiin:

Dia chi thudng tru:

Di6n thoai:

Trinh tl6 vIn h6a:

Trinh d0 chuydn m6n:

Qu6 trinh c6ng t6c:

- 1991 - Nay

- 0t/2007-3/2012

- 4/2012- Nay

Chfrc ru hi6n nay:

t
)

'7

n
,

,
i

chfc vu dang nim git t4i t6 chric chn tich HQi tr6ng quan tri - T6ng Girim rl6c c6ng ty c6kh6c: phan lam sdn Nam Dinh
Hdnh vi vi pham phrip lu6t: Kh6ng

Quydn lcri mdu thuin voi loi ich C6ng Kh6ng
ty:

C6c khodn no tl6i vcri C6ng ty: Kh6ng

,as
91
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GROUP

Si5 luong c6 phiiiu dang nim git:

Trong d6:

+ Sd hint cd nhdn:

+ Duoc ity quyin dqi diAn:

S5 luqng c6 phiilu dang nim git cua
nhirng ngucri li€n quan:

. Cao Vin Ki6n - Ph6 T6ng Gi6m tl5c

Ho vh tdn:

Gioi tinh:

Ngdy thrlng ndm sinh:

Noi sinh:

CMND:

Quoc tlch:

Din t6c:

Qud quan:

Dia chi thudng tru:

Di6n thoai:

Trinh d0 vdn h6a:

Tdnh d0 chuy€n m6n:

Quri hinh c6ng tic:

- 2002

Bin cdo btlch COng g Ci phin TQp ilodn C.E.O

194.1j4 cii phdn, chidm 0,l996vtin diiu lQ

t 94. t 34 c6 phdn, chidm 0, 19% v6n diiu l€

0 c6 phidu, chiim 0,00% viin diiu t€

Khdng

CAO VAN KITN

Nam

t'71311979

Nam Dinh

t62202395

Vi0t Nam

Kinh

Nam Dinh

X6m Ldm Tru, Xd Giao Phong,
huyQn Giao Thiy, Tinh Nam Dinh

09128233 80

Eai hoc

K! su xAy dmg

Can b0 l0 thudt Tiing c6ng ty xdy dqmg vd phat fii6n
ha tdng Licogi
Ki su thii kc C6ng ty xdy dyng sii t na ltAi

Cdn bO lO thuqt, Chi huy truing C6ng ty x(y dtmg vd

*ng dgng c6ng ngh€ moi - TOng c6ng ty ddu tu phdt
*iAn nhd Hd NQi

Can b6 Ban QLDA C6ng ty Toyota Mi Dinh

Cdn b6 Ban QLDA, Ph6 Ban QLDA, Gidm ddc Ban

QLDA C6ng ty C6 phdn TQp dodn C.E.O
Phd T6ng. Gidm diic C6ng ty ki€m Gidm d6c Trung
tdm tu vdn CEO crta CEO Group

Ph6 T6ng Gi6m d6c

Kh6ng

Kh6ng

18.900 c6 phitiu, chi6m 0,02% vtln di6u l0

- 2002-2003

- 200i- 2005

- 2005-2007

- 2007-t4/5/2014

- t5/5/2014

Chr?c 4r hiQn nay:

Chuc ru tlang nim giir tqi t6 chfc
khic:

Hirnh vi vi ph4m ph6p luAt: Kh6ng

Quydn lqi mdu thuAn vcri lqi ich C6ng Ki6ng
ty:

C6c khoan no d5i voi C6ng ty:

56 luqng c6 phitiu dang nim git:

hls 92
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Trong d6:

+ So hiru cd nhdn:

+ Dutrc iy quydn dai di€n:

56 luqng cO phi6u tlang nim git cfia
nhirng nguoi li6n quan:

. Trin D4o Dric - Ph6 T6ng Gi6m aliic

Ho vi t6n:

Gicri tinh:

Ngiy th6ng ndm sinh:

Noi sinh:

CMND:

Qu6c tich:

Ddn t6c:

Qu6 qu6n:

Dia chi thudng tru:

Di6n thoai:

Trinh d0 vdn h6a:

Trinh d0 chuy6n m6n:

Qui trinh c6ng tdc:

- t0/1994 - 02/1998

- r0/1998 - 01/1999

- 02/1999 - I0/2005

- 10/200s - 5/2008

- 6/2008 - 10/2013

- 11/2013 - 7/2014

- 8/2014 ddnnay

- 8/2016 ctdn nay

hS
Fffir-i

Bdn cdo bgch COng U CO phin Tfp itodn C,E.O

18.900 cO phidu, chidm 0,02% t'tjn didu le

0 cii phidu, chiiim 0,00% vdn di€u l€

KI6ng

rRiNDAoDrJC
Nam

30110/t973

HE N6i

001073000507

Vi6t Nam

Kinh

HA N6i

No 9A, BD Linh Edm, P. HoAng
Liet, Q. Hoeng Mai, Hd N6i

091.323.6767

12/12

Thac sf kinh t6

.^ ;
Nhan vi4n tdng hq (sau niy duqc b6 nhi1m mnrng
phdng) - C6ng ty xiy fungToda (Nhit Bdn)

Nh6n viAn phdng dich v4 nhd mdy - Zamil Steel
Vietnam Qtlhd mdy thdp tiin ch€)

Trudng phdng hdnh chinh (dy an) - C6ng ty Xdy tdp
665 - B0 Qudc phdng

Truong phdng Hdnh chinh ki6m tro lj Gidm ddc -
C6ng ty TNHH MTY Cung rmg Lao d6ng Qu6c i
&ATUCO) Thdnh vi6n c a Tdng li6n ilodn lao d6ng
ViAt Nam

Ph6 Gidm diic C6ng ty CP Ddu u vd Xdy liip Diu
khi Sdi Gin (Trudc kia ld C6ng ty CP Xdy tdp
Incomex)

Thdnh vi€n Ban Gidm d6c, Gidm diic Hdnh chinh
Nhdn su C6ng ty CP INNOVO (C6ng ty c6 viin diu
tu rutdc ngodi)

T6ng Gidm d6c C6ng ty cii phin Ddu tu vd Phdt
hiAn Phfi Qu6c

Ph6 Tiing Gidm etdc CEO Group ki6m Tdng Gidn
diic C6ng ry cd phin Phdt *i6n'Nhd vd Dithi phti

Qu6c

(
il

1

i

1

7
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Chfc lru hi6n nay:

Chuc r'u dang nim giii tai to chuc
khdc:

Nhd vi D6 thi Phu Qu6c

Hdnh vi vi pham ph6p luAt: Kh6ng

Quy6n lgi mdu thuin voi loi ich C6ng Kh6ng
ty:

Bdn cio bgch CAnS tl C6 phin Tfip ttodn C.E.O

Ph6 T6ng Gi6m d5c

T6ng Girim d6c C6ng ty c6 phAn Diu tu vd Ph6t tridn

Phri-Qu6c, Tdng Ci,Am d6c C6ng ty c6 pnan enat tri6n

Kh6ng

0 c6 phitiu, chi6m 0% v6n dii:u lQ

0 cd phidu, chiAn 0% vdn diiu k

C6c khoAn no d6i voi C6ng ty:

s5 luqng cO phi6u dang nim git:

Trong d6:

+ Sct hiru cd nhdn:

+ Duoc iry quyin dai di€n:

56 luong c6 phi6u dang nim git crla
nhirng nguoi li6n quan:

Bi D6 Thi Thom - Kii tofn tru&ng

Ho vh t€n:

Gioi tinh:

Ngiry th6ng ndm sinh:

Noi sinh:

CMND:

Qui5c tlch:

DAn t6c:

Qud qu6n:

Dia chi thudng tru:

DiQn thoai:

Trinh d0 vdn h6a:

Trinh dQ chuy€n m6n:

Qu6 trinh c6ng tAc:

- 2002 - 2007

- 2007 - Nay:

- 4/2009- Nay

- 3/2009- Nay

hE

0 cii phtdu, chiAn 0,00% vdn diiu b
Khdng

D6 TIII THOM

Nft

l0/3/1980

HiNam

035180000034 do Cdng an Hir NQi cAp ngdy
13t912013

Vi6t Nam

Kinh

HiNam

P810, nhd cT 58, DT M6 Tri Ha, Me Tri, Tir Li6m,
HA Noi

0986949966

Dai hgc

Ct nhan Tei chinh- Kii to6n

Kii todn trudng C6ng ty TNHH Throng mqi, xdy dtmg
vd c6ng ngh€ I/iQt Nam (Viteco)

Kd todn tnrdng C6ng ty Cii phin TQp dodn C.E.O
(CEO Grouo)
Thdnh vi€n Ban ki1m sodt C6ng ty cd phdn xdy dqmg

C.E.O

Thdnh vi€n Ban kidm sodt C6ng ty c6 phin phdt triin
dich vu C.E.O



GROUP

Chirc ru hi6n nay:

Chtc r.u clang nim gi[ tai t6 chuc
kh6c:

Hdnh vi vi pham ph6p lu{t:

Quydn lqi mdu thuln v6i lqi ich C6ng
ty:

C6c khodn no cl6i v6i C6ng ty:

36 luqng c6 phi6u dang nim gift:

Trong d6:

+ So hrttt ca nhdn:

+ Duoc iy quyin dai di€n:

Bfin cdo bgch Cing ty CA phdn T$p itoim C.E.O

K6 toan truong C6ng ty

Thlnh vi6n Ban Ki6m so6t C6ng ty c6 phAn ph6t triOn
Dich Vu C.E.O, C6ng ty c6 phin xdy dmg C.E.O

Kh6ng

Kh6ng

KI6ng

7.005 c6 phitiu, chi6m 0,007% v6n didu 16

7.005 cd phi€u, chiim 0,007% v6n diiu tQ

0 cii phidu, chiAm 0,00% vtin diiu lQ

14. Tii sin

Tii sin cii tllnh:

Gi6 tri tdi sen theo b6o c6o tii chinh ki6m to6n tai thoi diCm 3l/1212016 nhu sau:

Bdng 3l: Tinh hinh tdi sdn tinh ddn thoi di6m 31/12/2016

has

Gi6 tri cdn l4i

Tiri sin c6 dinh htu hinh
r.084.172.336.615 47.182.711.980 1.036.989.624.635

Nhi cria, vdt kii5n truc
1.004.542.485.970 23.539.570.223 981.002.915.747

Mdy m6c, thi6t bi
31.904.402.255 10.510.873.916 2t.393.s28.339

Phuong ti6n vdn tii
40.294.856.946 8.869.101.170 31.425.7 55.77 6

Thi6t bi, dung cu quan lj'
5.460.274.439 2.419.883.152 3.040.391.287

Tii san c6 dinh khric
1.970.317.005 1.843.283.519 t27 .033.486

Tiri s6n c5 dinh v6 hinh
7r.774.136.981 2.944.378.674 68.829.758.307

Quyiin sir dung d6t
62.5t8.508.720 1.289.536.616 61.228.972.104

Chuong trinh phin m,im
436.700.412 296.827.876 139.872.596

Nhdn hi6u, t€n thuong mai
267.227.596 26'1.227.596

Bin quyAn, bang s6ng ch6
8.551.700. 193 1.090.786.586 7.460.913.607

Nguin: BCTC kidm ndn hop nhdt ndm 2016 cia CEO

95
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(WD)



GROUP
nAt ilQng sin tliu tu

Bdn crio btlch COng U Ci phin TQp iloin C.E.O

thdi di€m 3 1/ 12/20I6biitBdn 32: Tinh hinh si dung dQng sdn tai 3

nit aQng sin tliu tu 182.221.255.747 2',1.411.421.749 154.809.833.998

Nhi cria, vdt ki6n
truc

178.813.687.747 2'1 .4tt.421 .7 49 151.402.265.998

Quy6n sri dung dAt 3.407.568.000 3.407.s68.000

Ngu6n: CEO Group
Bat dQng sdn diu tu cira C6ng ty bao gtim 20.000 m2 dien tich tda thSp CEO, dia chi tai 16 HH2-1,
dd thj mcri MA Tri.Ha, huyQn Tri Li6m, thinh ph6 He NOi vi Quydn sri dung kh6ng thdi han 739
m'd6t tren tldo Tuil Chlu, tinh QuAng Ninh. C6ng ty nim glu nhim muc dich thu loi ti viec cho
thud vi chd tdng gi6.

Tiri sin d& dang diri hgn

Lqi th6 thuong mai

Tr6n Brlo c6o tii chinh ki6m to6n hqp nh6t nam 2016 cua Cdng ty, gi6 tri cdn lqi crla lgi th6 thuong
mai tai thoi di6m 3 I / l2l 201 6 ld 180.862.7 67 .122 di)ng.
Lqi th6 thuong m,ai <luqc ghi nhan tai thoi di6m CEO Croup mua c6 phAn cria c6c c6ngty con, bao
g6m: C6ng ty C6 phdn Dau tu vd Ph6t tri6n Phri Qu6c, C6ng ty C6 phAn DAu tu BMC-C.E.O,
-6ng ty C-6 phan Phrit tri,5n Nhd vi D6 thi Phri Qu6c vd C6ng ty TNHH C.E.O Qu5c t6 vir duoc

tinh tr6n co sd ch6nh lQch gita gi6 mua c6 phAn c6ng ty con t4i thoi di6m mua so voi mqnh gi5 c6
.l

phan cua cong ty con.
C6ng ty Chi nhan vi trich khAu hao lqi th6 thuong m4i trdn co sd hu6ng din cira B0 Tii chinh tai

gity 2211212014 huong d5n phuong ph6p lQp vd trinh biy 86o cio tii
loi th6 tt oong m4i vria n6u 1A quy tllnh bit bu6c trong hach toen vd
tlugc phdn b6 vdo chi phi quan lf doanh nghiQp trong vdng 10 nim

k6 tu ngny ph6t sinh lqi th6 thuong mai.

hs

etBdne 33: Chi ilet chi Dhi xAv dtmp co bdn dd dans cia

3,/3t2017

OTND)

C6ng trinh Trubng Cao D[ng Dai
vict 60.097.677.131 5.762.084.023

C6ng trinh Dg 6n khu phAn m6m
CEO Ldng - Hda Lac

698.'742.840 '709.349.'703 709.349.703

Nhi Dich vu - DA Qu6c oai 9.552.449.305 813. 13 1 .81 8 1.674.567 .091

Kh6ch san Novotel 661.527 .966.418

Nhi tiQn ich vi khu h6 boi khu 96
Villa

4',7.879.309.224 67.534.762.412

Du 6n xdy dpg.Codotel - Bdr
Trudne, Phir Qu6c

141.332.300.000 141.332.300.000

C6c chi phi dd dang kh6c 612.984.083 851.593.446 863.566.629.263

Tdng cQng 732.489.819.777 191.s85.684.191 217.876.629.492

Nguin: CEO Group

Tii sin Nguy6n gi{
(WD)

Gi:i tri hao mdn
(l/l\tD)

Gi6 tri cdn l4i
wD)

Khoin mgc
3t/12t2015

(vND)

3ut2n0rc
(vND)



G RO U P Bdn cdo bqch CAng U Ci phinTfip dodn C.E.O

cg th6, theo 86o c6o tii chinh ki6m toanhqp nhAt ndm 2016, t6ng gi6 tri de trich khAu hao Loi th6
thuong mai trong kj,li 16.550.182.341 tl6ng.

15. K6 ho4ch sin xudt kinh doanh, tgi nhufn vi c6 tric trong nhfrng n5m ti6p theo

K5 hoach sin xudt kinh doanh, lgi nhuin vi c6 tric giai rlopn 2017- 201g

Bdng 34: Kii hoqch sdn xuiit kinh doanh, kti nhudn vd c6 t*c giai doan 2017 - 201g

NIm 2018

o/o tdng
giim so

v6.i nim
2016

Yo tdng
giim so
vfi n6m

2018

V6n di6u 16 (*) 1.544,04 s0,05% 1.544,04 0%

Doanh thu thuAn 2.006 42,27% 2.500 24,63%

Lqi nhuAn trudc thu5 343 14j3% 380 10,'79%

Lqr nhuan sau thui5 275 19,57% 304 10,55%

Tj su6t I-qi nhuAn sau thu6/V5n
tli6u 19

17,81yo 19,69%

Tj' su6t Lcri nhudn sau
thuii/Doanh thu thu6n

13,7yo 12,16%

T! sudt Lqi nhu6n sau thu6/V6n
cht sd hfiu (**) 17,8t% 19,69%

C5 tric 10% 10%

NIm 2017 (ti'ddne)
Doanh thu 2.006
- Du dn Quiic oai- 197

45

,rBs

Nguin: CEO Group
KA hoqch sdn xudt kinh doanh, lu yhuQn vd cii ttbc ndm 2017 itd tlusc Dsi h6t d6ng cii d6ng
C6ng ty th6ng qua tqi Nghi quydt sii OL|N}-OUOCD ngdy 09/3/2017.

niAn sii |I/NQ-DHDCD ngdy 09/0i/2017 cia

dt hdnh 51.467.997 cd !
l

.{..-) !! ng.qcn]ing ndm k:h6ng xdy d+mg ki! hoqch viin chi sd hiru n€n Chi tiAu ndy dtsc tinh )tr€n Y6n diAu h 
lcrn cri d6 d3t iruqc k6 hogch sin xudt kinh doanh, rqi nhuin vh c6 tftc nrm 2017 i

lQp cAn cri vdo dy <Io6n vi udc tinh dua tr6n )
C6c u6c tinh niy c6 th6 dugc diAu chinfr khi

Bdng j5: Cdn c* clii clgt dttcr. c hi hogch sdn xutit kinh doanh, lqi nhudn vd c6 nirc ndm 2017

I

\
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o
Bfin crio bgch Cdng ry C6 phin Tfp iloh C.E.O

Chi ti6u kinh doanh Nnm 2017 (t? tl6ns)
- Du dn Nhd d xd hbi Bamboo Garden 8-l

- Dt dn Sonasea Villas & Resort 335

- Dtr dn Sonasea Residences 180

- Ov gn Khu du llch nghi dudng Thanh D*ong, Phrt
Qu6c

500

- Du dn River Silk City 205
- Doanh thu dich wt 461

Gi6 v6n r.663
- Dr dn Qudc Oai 158

- Dtr dn Thdp CEO 30
- Du dn Nhd d xd h6i Bamboo Garden 79

- Dtc dn Sonasea Villas & Resort 268
- Dv dn Sonasea Residences 144
- Ou !" Khu du llch nghi dudng Thanh Duong, Phi

Qu6c
425

- Dt dn River Silk City 164
- Doanh thu dlch vtt 395
Loi nhuAn trufc thu6 343
Chi phi thu6 TNDN 68
Loi nhuAn sau thu6 275

(Ngu6n: CEO Group)

16. Dinh gii cria t6 chrirc tu v6" rA t 6 ho4ch loi nhuin vi c6 tri.c

Voi ty c6ch ld m6t t6 chric tu vAn tii chinh chuyOn nghiQp, C6ng ty C6 phin Chung.kho6n MB
dd ti6n hinh thu th{p c6c th6ng tin; nghi6n criu, phAn tich vi cilffi gi6 mQt c6ch cAn trgng vir

nh cri trdn ndng lgc
het g bAt thuong gdy

ty dE dd ra trong
nhirng nim toi li.phu ffi vh khi thi, k6 ho4ch trl c6 tuc cho c6 d6ng cta C6ng ty trong nrm
2017 ,2018 c6 th6 <lugc clAm bAo thuc hi6n.

Chring t6i xin luu.j' ring, c6c f ki6n nhfln x6t n6u tr6n clugc <lua ra duoi g6c dQ danh gi6 cna
m6t t6 chric tu van, can ct vio nhirng th6ng tin dugc thu thfp c6 chgn lgc vir dga tr6n [;i
thuytit vi: tdi chinh - chimg kho6n mi kh6ng hhm j'bio dnm gi6 fi cria chimg kho6n cflng nhu
tinh chic chin cria nhfrng sii liQu duqc dg b6o. Nhirng nhdn x6t nOu tr6n chi mang tinh tham
khdo voi nhi tl6u tu. Nhi <lAu tu cen t.u minh phdn tich vir dua ra c6c quy€t tlinlr tldu tu phi
hqp vcri muc dich, chi6n lugc dAu tu cta minh.

Thiri h4n dy kitin tlua cd phi5u vio giao dich tr6n th! trutmg c6 t6 chrirc

Vi c6 phi6u.cria CEO Group <ld ni6m y6t tren.sd Giao.dich Chimg khoin He NOi, CEO Group

"urn "i.n 
ki5t thgc hiQn ttdng k! ni6m y5t b6 sung sii luqng c6 phitiu ph6t hnnh thinh c6ng

trong vdng ba muoi (30) ngiy sau khi hohn thdnh dqt chio ban.

Th6ng tin vd nhi?ng cam k6t nh,rrrg chua thgc hiQn cria t6 chric chho bdn

Kh6ng c6

Cric th6ng tin, c6c tranh chSp kiQn tgng li6n quan trii c6ng ty mh c6 th6 Anh hu&ng d6n
gi6 ci c6 phi5u chio bin
Kh6ng c6.

#es

17.

18.

19.

9E
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V.

1.

)

3.

ROUP
C6 phi6u chho bin
Lo4i c6 phi6u

C6 phi6u ph6 thOng

MQnh gi6

10.000 ddng/c6 phan

T6ng sii c6 phiiiu du ki6n chiro b6n

Bdn cdo bgch Cing t! Ci phin Tfrp doitn C.8.0

I,l
t

. Sli luong c6 phdn ph6t hnnh: 51.467.997 c6 phin
r Gi6ph6t hinh: 10.000 d6ng/c6 phan

' Ddi tugng phdt hanh: Todn b6 c6c c6 d6ng hiQn hi.ru crla c6ng ty c6 t6n trong Danh s6ch
t4i thoi di6m ch6t danh sich d6 thuc hign quy€n

. T! lQ thug hiQI: 2:1 (c6 tt6ng sd hiiu I c6 phAn tuong ring vdi I quy€n, 2 quydn rtuoc
mua I cd phdn mtii)

. Phuong 6n lim trdn vd Phuong an xrlr lj' s5 c6 phitlu 16, c6 phitiu tt ch6i mua:

56 luqng c6 phi6u 16 ph6t sinh khi thuc h
duoc mua nhtmg tt ch5i mua toin b6 hoa

hiru; ho4c thu€ clon vi c6 chftc nlng thuc hi6n
tu ch5i mua vcri gi6 c6 pnran nlan bao tanh tOi

c6ng ty cam k6t thuc hi6n phuong rln xri l! trong tru&ng hqp kh6ng chio b6n hiit s6 c6
phi6u cldng kf chio b6n tuan thri quy di rh khoan 7 Didu t Ngh! dinh 60/2015A{D-cp
ngdy 26/612015:

- s6 co phan te phat sinh do lam trdn s6 duoc HDer phan ptrol t4i cho c6c ilrii tuong
kh6c vcri gie kh6ng th6p hon 10.000 (Muoi ngtrin; adngcO itrin. S6 c6 phdn niy duoi
qu do chuyen nhuqng theo quy dinh cna Ph6p ludt.

- 56 cd phan phan phdi qua T6 chric bAo l6nh phet henh nhan bdo ldnh (niiu c6) vcri gi6
bao lanh tOi thi6u 10.000 (Muni nghin) d6ng/c6 phAn se dugc tu do chuyOn nhuqng.

- 55 cd phAn mn c6 d6ng hi6n htu duoc

phAt hdnh.

cho HDQT thuc hi6n c6c giai ph6p nhu sau:

- Xin gia han dqt chio b6n d6 ti6p tgc chdo b6n n6t s6 c6 phi6u cdn tai;

- Ti6n hnnh b6 sung ngudn ri5n cdn thi6u th6ng qua vay ngan hi,ng theo c6c Hgrp ddng tin

1

,:

1,

99



OUP Btitr crio bgch C6ng tr CO phin TQp ttoitn C.E.O

Gi6 chio b6n dg ki6n

10.000 dting/c6 phAn

5. Phumrg phip tinh gi6

' Nguyen tic x6c tlinh mric gi6 b6n cd phitiu cho ci5 d6ng hiQn hiiu duoc dua vio gi6 tri s6

s6ch vi gi6 tri thi truong do anh hudng crla viQc ph6t hinh th€m c6 phi6u, cg th6:

- Gi6 td s6 s6ch: T4i thoi diilm 3ll12l2016

SO luqng c6 phi6u dang lrru hinh: 102.935.994 c6 phi6u.

-l t , , ,
T6ng v6n chri sd htu t4i 3111212016: 1.566.576.778.942 ddng.

Gi6 tri s6 sich

tren mo1 co

phan

- -lvon chu s0 nrru

Kh6i luqng c6 phi6u dd phrit hinh - C6 phiiiu qu!

1.566.s'76.7'.78.942
15.219

d6ng/cd phAn

Gi6 thi truong.

Tai thoi diiirn ch6t danh s6ch thuc hiOn quydn mua c6 philiu ph6t hinh thdm, gi6 thi

trulng cria c6 phi6u CEO Group s6 <lugc <lidu chinh theo c6ng thric sau:

Pt + Pr*I

102.935.994 - 0

Ppl

W

Ppl

1+I

Trong d6:

Ppl: Giri c6 phi6u pha lodng.

Pt: Gi6 giao dich crla c6 phi6u ngiy tru6c ngiy chi5t danh s6ch thuc hiQn quy6n (gin sn
gi6 h 14.000 d6ng)

Pr: GiA c6 phi6u phAt hinh

I: T! 10 tdng v(in (ti 10 cO phitiu ph6t hinh th&n t€n s5 luong c6 phitiu ban ddu)

Voi gia dinh tai thoi di6m chtlt danh sdch d6 thuc hi6n quydn mua, gi6 th! trudng cira c6

phiiiu CEO Group sE clugc tliAu chinh theo c6ng thric sau:

14.000+[10.000*50%] 12.66'.7

d6ng/c6 phAn1+ 50%

Dqt ph n cho c6 d6ng hiAn hiru. Do tinh chdt

tru An bidn dQng cia th! trudng chtmg
khodn, s6 sdch crta cii phi6u CEO Group
iluqc tinh todn, c ng nhr tr€n co sd phdn tich mtic ilQ pha.lodng gid, gid chdo bdn c6 phiau
cho cd et6ng htQn ntu n 10.000 (Mdi nghin) d6ng/cii phin.
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6. Phutrng thric ph6n phSi

' Diii voi cic c6 d6ng dE luu kf chimg khorin: phan ph6i th6ng qua c6c thanh vi€n luu kj.
' !6.i vgr_ceg co dong chua ruu kf chimg khorin: rhan ph6i t4i tru sd c6ng ty c6 phan rap

tloan C.E.O.

Thtri diOm cq th6 oc quydn mua c6 pfricu ph6t hanh th6m s€ duoc

!{rc lv.conc--t9 g uOng oz ngay kE tn ngdy c6ng ty nhdn rtuoc
GiAy chrmg nh{n 6u ra c6ng chung cria Uy Uan 

"t 
ting khorin Nhd

nudc.

7. ThM gian ph6n ph5i c6 phi5u

viQc phdn ptr5i c6 pnan chio brin th€m dg ki5n s6 duoc tiiin hnnh t6i da trong vdng 90 ngiy
kti tu ngdy Gi6y chung nhdn <Idng kf chio b6n c6 hiQu luc. Thcri gian ph6t hinh au nen ta

Quf U2017 - Qui tv20t7 .

Bang 36: Lich trinh phan pn6i cii pnidu

STT Ndi dung cOng viQc Thcri gian

1 Nhdn duoc cAp ph6p chiro b6n chimg kho6n ra c6ng chring. D

2

Xric dlnh ngiy lflp DanI s6ch so hiru cu5i cing vir th6ng brio
ch6t danh s6ch cd d6ng voi Trung tAm Luu kf Chrmg khorln
Vi6t Nam (VSD) vi So Giao dlch Chung He NQi de tri6n khai.

D+5

J
Cdng b5 th6ng.tin vA dqt chio b6n E6n brlo di6n tu hodc b6o
vi6t trong 03 s6 li6n ti6p. D cl6n D +7

4 Ngdy giao dich kh6ng huong quydn. D+10
5 Ngiy dang kf cu6i cirng. D+12

6

PhOi hqp cirng VSD phdn b6 vi th6ng b6o danh s6ch ph6n b6
quy6n mua c6 phi6u <l6n c6c thanh vi6n luu kf vi c6c c6 d6ng
chua ltru k! chimg khoan.

D+18dilnD+24

7
C6c.c6 d6ng hiQn htu ti6n hdnh ddng kf, chuy6n nhuqng
quyAn vi n6p tii:n mua cd pl An

D+25dCnD+45

8
f,hanh vrln ltru kf (TVLK) t6ng hqp viQc thuc hi6n quydn cria
cd d6ng hi6n hiru vd chuy6n ve cho VSD. D+52

9
VSD gui danh s6ch c6 rl6ng ttruc hiQn quydn mua vi chuydn ti6n
vio tdi khoan phong t6a D+54

10
H-qi d6ng quan tri xri lj'cd.phiilu lC ph6t sinh ve c6 phiilu c6
d6ng hi€n hiru hr ch6i quydn n ua (n6u c6) D+54<l6nD+64

1l 86o c5o k6t qui chio b6n c6 phitlu voi UBCKNN

NQp H6 so dAng kf luu kf b6 sung vi ddng kj ni€m yrit b6
sung;

Trao trd gi6y chring nhfln sd hiiu c6 ph6n cho c6c c6 d6ng chua
luu kf

D+64ddnD+67

t2 D+67d6nD+70

13 Nhfn gr6y ph6p luu kf b6 sung vir ddng kj, ni6m ytit bil sung

COng b5 b6o chi vd vi6c ni6m ytit b6 sung

D+75d6nD+80
14 D+80cl6nD+85

,as

Bfin cdo bgch C6ng ty C6 phdn Tfip iloitn C.E.O
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Brtn cdo bttch C6ng ty C6 phiin TQp tloin C.E.O

Ding kj'mua c5 phi6u:

' Thoi h4n ddng kj'mua c6 phii5u:

Thoi gian ddng kf mua c6 phi6u sC phg thuQc vio thoi gian phdn ptriil cO phitiu. C6ng ty
C6 phan Tfp doan C.E.O s€ th6ng b6o thcri gian <IAng kf cg th6 trong BAn th6ng b6o ph6t
hinh vi dnm bAo thoi han ddng kf mua chimg khorin cho nhi ddu hr t6i thiCu ld 20 (hai
muoi) ngdy theo dring quy dinh.

. 56 luong c6 phiilu ddng kf mua:

Ld sd luqng c6 phitiu dugc quydn mua theo b! lQ ho4c/vn s6 lugng c6 phitiu tt viQc nhin
,:. I

chuydn nhuqng quy6n mua ho4c./vh s6 c6 phi6u 16 cdn lai do lim hdn s6 vA sd c6 phi6u
kh6ng ban h6t duqc HDQT quy6t ainl plan pn6i tiep.

. Phuong thtc thanh torin:

CO aOng dAng kf vi nQp tidn ho{c chuy6n khoan tiAn mua cd phi6u ph6t hanh th6m tai
thanlr vie3 llru kf noi c6 d6ng md tii knoan (d6i voi c6 tl6ng cld luu kj') vi tai tru sd C6ng
ty C6 phAn Tflp doan C.E.O (ddi voi c6 <l6ng chua luu kf).

. Chuytin giao c6 phiiiu:

Toan b0 s6 lugng c6 phan ph6t hdnh cho c6 d6ng hiQn hiiu sau khi thuc hiQn b6o c6o k6t
9!a chio b6n cho UBCK, s€ <lugc ddng kj ni€m y6t b6 sung tai HNX vd d[ng k! l1ru k!
b6 sung t4i VSD.

. quyiin lgi cria nguoi mua c6 phi6u:

C6 phiiiu ph6t hirrh trong dgt ph6t hinh thCm h cO phitiu ph6 th6ng, kh6ng bi han ch6
chuydn nhuong.

. 56 luqng c6 phi6u d4t mua t6i thi6u:

Kh6ng gicri h4n sii luqng c6 phi6u dAt mua t6i thi6u.

. C6-ch thric xri lf trong truong hqp sli luqng c6 phi6u deng kf mua kh6ng tlat mric t6i
thi6u:

Trong trudmg hqp d$ cheo ban kh6ng huy tlQng dn s6 ti6n tai tni6u cho c6c dg 6n theo k6
hoach, il6 <lim bio viQc thu. c hi6n du 6n, C6ng ty sE co phuong an xri lj' nhu sau:

- Sir dr,rng ngutin lqi nhuQn sau thuii giir lai, hodc c6c ngudn khec d6 dam bio chi ngu6n
vOn a5i ung, phin con l4i sE vay ngAn hirng dr)ng tii san th6 ch6p li tAi san hinh thAnh

tir.ngu6n v6n vay vn giAy chrmg nhQn quydn st drmg ddt hgp p.h6p, hqp lQ cta C6ng ty
C6 phan fSp doan C.E.O ho[c cria b€n thri 3 ae *16 chAp vay v6n b6 sung cho du 6n.

- GiAm vtin dAu hr crla du 6n, chuyiin phAn dg 6n chua dugc thUc hiQn sang c6c nIm ti6p
theo.

Phuong thftc thr;c hiQn quyAn

' DiAu kiOn thu. c hiQn quydn

Cric ci5 cl6nq hi€n.htiu co t6n trong Danh s6ch nguoi sd htu cu6i cr)ng tai ngiy ch6t danh
s6ch phin b6 quy6n mua.

. Thoi gianthgchiQnquydn
Theo thdi gian nOu trong llch trinh dlr kii:n tai muc V.7

. Phuong thfrc thanh toAln quydn mua c,i phin

tas
G:::7:\:!tia

STT NQi dung c6ng viQc Thiri gian

15 C6 phi6u duoc chio bin thOm chinh thric giao dlch D+85et6nD+90
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' / D6i vcri cO dOng dd luu h-i c6 phAn: viOc dang k!'mua c6 pnan, ttrant to6n ti6n mua vh
, : l-.. '

chuydn giao c6 phAn tluoc thuc hi6n tai c6c thirnh vidn luu kj' noi c6 d6ng md tAi
khodn.

'/ kf: viQc deng kf muac6 phAn, chuy6n nhuong quydn mua c6
vd chuy6n giao c6 phdn tlugc thgc hi6n tai tru s0 C6ng ty C6

. Chuy6n giao c6 phitlu
Trong vdng 30 ngiy sau khi hoirn t6t dqt.phAt hnnh, C6ng ty CO phAn Tdp tloin C.E.O sC

chuy6n giao Gi6y chrmg nh{n sd hiru c6 phdn cho c6c c6 d6ng chua luu kf t4i Tq so
chinh cira C6ng ty Cd phdn T{p <loin C.E.O.

. Quydn lqi nguoi mua c6 phi6u
CO AOng hi6n hiru elugc quyiin mua c6 phi6u c6 quy6n tu ch6i quy0n mua hodc chuy6n
nhuong quydn mua cta minh tong thoi gian quy dlnh t4i Muc V.7. C6c c6 d6ng c6 quydn
chuy6n nhuqng quyOn mua c6 phAn cria minh (nhmg chi duoc chuy6n nhuong m6t lin -
khdng chuy6n nhuong cho nguoi thri ba) cho nguoi kh6c theo gi6 thda thufn gita b6n.:
chuy6n nhuqng vi bdn nhin chuy0n nhuqng. B6n chuy6n nhuong vi BOn nhfn chuydn
nhuqng tU thoi thu{n mr?c gi6 chuyen nhuong v}r thanh toan tidn chuy6n nhuqng quyAn.

10. Giriri hp vd tg tg nim git tliii v6,i ngrM nufc ngoii

Gioi han tj lQ nim git c6 phitiu cia C6ng ty cO phan TQp doan C.E.O d6i voi nguoi nudc
ngodi s0 dugc thuc hi6n theo c6c quy tlinh nJrAp luQt hiQn hlnh. Didu 10 t6 chric vi hoat dQng cta
T6ng c6ng ty khdng gioi han tj ld ndm git c6 phiOu cira nguoi nu6c ngoii.

-, 
,^ iT! lQ nam gift cria nguoi nudc ngoii tuan tht theo quy dinh rai Nshi dinh 60/2015rND-CP

ban hinh-ngiy 2616/2015 
",iu 

Ct inf, pn,i.ria aOi $ sung m6i sd di6u cta"l.ighi dinh 58/20124ID-
CP ngiy ZOtitZOtZ cria Chinh phri quy tlinh chi tiet v; huorg d6n mQt sidieo c,la luft chimg
kho6n vd luAt sria d6i bO sung mQt s6 cli6u cira LuQt chimg khoan.

. 9a:S qu/ din}t cla qtrig I c6lg
ty v6i cdc di6u uoc qu6c t6 vi d6u tu dOi
voi nhi dAu tu nudc ngoii tr6n C6 nganh
ngh6 kinh doanh c6 di6u kiQn (quy dinh tai Phu luc 4 Luflt Ddu tu nAm 2014) vh c6c vdn ban quy
ph4m ph6p luft co li6n quan thi C6ng ty c6 nginh ngtr6 co gioi n4n tj lQ sd htu nu6c ngoAi, ngi,nh
ngh6 co quy dfnh vC ty lq sd hiru nu6c ngoii co mric th6p fidtlit 49%, cu th6 theo ter kC tai bang
tr6n.

O6l chiiiu voi Danh mgc ciic nginh ngh6 kinh doanh c6 di6u kiQn quy dlnh t4i Phy lpc 4
LuQt Diu tu, ngdnh nghA tr€n thu6c Danh mucngenh nghd kinh doanh cO AiCu tiCn. Theo quy clinh
t4i Khoan.2 Dieu 1 Nghi dinh 60/20154ID-CP ngiy 26t6l2ol5 cria Chinh phtr sua d6i, bO sung
mQt s6 cliOu cia Nghi dinh 58/20124ID-CP ngdy 2O/7l2Ol2 cria Chinh phri quy dlnh chi ti6t vi
hu6ng d5n thi himh mQt s6 didu cria LuAt Chrmg khoan vi Ludt sria d6i, b6 sung m6t s6 cliiiu crla
Lu4t Chung kho6n, thi diSi voi c6ng ty dqi chung "hoat il6ng cla ngdnh, nghd, c6 quy dfnh kh6c
nhau vd t! 16 sd htu nu6c ngoii, thi tj, lQ sd hiru nu6c ngoiri kh6ng vuot qu6 mric th6p nh6t trong
c6c nginh, ngh0.(mi c6ng ty tl6 hoat dQng) c6 quy dlnh vA ti, tC sd tiro nu6c ngoii, tru trudng hqp
diAu u6c qu6c t6 c6 quy dinh kh6c" Do d6, ty iC sd hiru nuoc ngoiri 6p dung tai COng ty t6i da la
49%.

11. Cic h4n ch6 li6n quan d6n vigc chuy6n nhugmg. C6c c6 il6ng c6 quydn chuy,3n nhuqng quydn mua c6 phdn cria minh nhrmg chi tluoc
chuy6n nhuong m6t l6n vd kh6ng chuy6r nhuqng cho nguoi thri ba;

. Sti luqng c6 phitiu ph6t hanh cho c6 d6ng hiQn hiiu lrong <lqt niy ld c6 phi6u ph6 th6ng
kh6ng bi han chti chuy6n nhuqng kd tu ngny phdn ph6i.

Ego
GROUP

W

Bdn cdo btlch COng U Cd phin TQp tloirn C.E.O

),

I

\
'1,

t)
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GROUP Bfin cdo br.tctt C6ng ry Ci phin Tf p ilodn C.E.O

. 55 luqng c6 phan ma c6,d6ng hiQn hiiu duo. c mua nhmg tri chtii mua khi chio b6n cho
<16i tuqng khdc theo quyOt tlinh cta HDQT s0 bi han ch6 chuy€n nhugng trong vdng 01

ndm k6 tu ngiy hoAn thirnh dcrt cheo bAn.
. 56 luqng c6 phAn do <lon vi bdo ldnh nhAn bio ldnh ph6t hinh duoc tu do chuy6n nhuong.

12. Cic logi thu5 li6n quan
. Thu6 li6n quan d6n t6 chric ni6m y5t chrimg khoin

Thui! thu nhfp doanh nghiQp: Theo Nehi dinh s5 zt8lzot3^ro-CP nsay 2611212013 c..la
Chinh phn "auy ainfr chlti6i va huong iA, tf,i f,anfr Luit thuii thu nh{p ioint .tghi6p", -uc
thu6 c6ng ty dang 6p dlmg cho ndm 2012 -2Ol5ldzz%kA tu ngiy 01/01/2016 thi mric thuti
duoc 6p il;r.gld2}%.
Ngodi ra,. C6ng ty kE khai vh n6p c6c loai thu6: Thu6 m6o bni, thu6 thud ddLt, thu6 Gia tri gia
tdng, thu6 thu nhAp c6c nhin ... vd nQp theo quy dinh cria ph6p lu4t.

. Thu6 li6n quan d6n hoSt ttQng giao dlch chrl'ng kho6n
Th6ngtusO lrt/ZOtlnr-BTCngiy l5l8l2}13 ciraBQTdi$inf vdviQchudng.dAnthsc
hiQn Ludt Thu6 thu nl{p c6 nhdn, LuAt sria d6i, bd sung m6t s6 di6u ctra LuAt Thu6 thu nhAp
c6 nhdn vi Nehi dinh sd OSiZ013AIO-CP crla Chinh phri quy dinh chi ti6t m$t s6 diAu cfra
Ludt Thuii ttr""nirap cd nhdn vir LuAt sria AOi, ta 

"r,U'"rOt 
.'6 aia, 

",i" 
I,rii *,16 ifr" ,f,ap 

"anhdn thi:
> Thu nh4p tinh thu6: Thu nh{p tinh thu6 tt.r chuy6n nhuqng chimg kho6n duoc x6c dinh

bing gi6 b6n chimg kho6n tru gi6 mua, c6c chi phi li6n quan d6n vi6c chuy6n nhuqng.

- Gid b6n chimg kho6n <luoc x6c dlnh nhu sau:

* D6i vcri chimg khoan ni€m ytit: gi6 brln chr.mg khorin ln gi6 chuy6n nhuqng thgc t5
tr6n thi trudng chimg kho6n tai Loi di6m b6n. Gi6 thi truong tai thcri di6m b6n li
sra khop lQnh do Sd giao dich chimg kho6n hoflc Trung tdm giao dlch chring kAoan
c6ng b6.

* DOi voi chimg khoan cria c6ng ty d4i chung chua ni6m ytit nhrmg dd thuc hi6n ddng
k! giao dich tai Trung tim giao dich chimg khoriLn thi gi6 brin chtmg khorin li gi6
chuy6n nhuong thUc td tai Trung tdm giao dich chimg khoriLn.

* Dlii voi chimg khorin cria c6c c6ng ty kh6ng thu6c c6c trudng hqp n€u tr6n thi gi6
b6n chimg kho'in le gi6 chuytin nhuqng ghi tr6n hqp ddng chuy6n nhuong hodc gi6
theo s6 s6ch kri torin cria dor vi c6 chimg kho6n <lugc chuy6n nhugng t4i thoi didm
b6n.

+ Trudng hqp hqp ddng chuyen nhuqng kh6ng quy dinh giri chuy6n nhuqng ho4c.gi6
chuy6n,nhuong tr6n hqp. d6ng kh6ng phtr hqp voi gi6 thi truong thi co quan thu6 c6
quy€n An dinh gir{ chuydn nhuong theo qui <linh cria Lu{t QuAn lf thu€ vi cic vdn
bAn huong dan thUc hiQn Luflt.

- Gi6 mua chimg khorin iluoc x6c dlnh nhu sau:

* D5i vt6,i chri'ng khoin ni6m y6t: gi6 mua chrimg kho6n li gi6 thgc t6 mua t4i Sd
giao dich chimg khorin, Trung ttm giao dich chimg kho6n.

* DOi voi chimg khodn cta c6ng ty dai chring chua ni6m y6t nhwrg dd thUc hiQn deng
k! giao dlch tai Trung tam giao dlch chimg khoan thi giri mua chimg kho6n li gi6
thyc t0 mua t4i Trung tdm giao dich chimg khorin.

* D5i voi chrlmg kho6n mua th6ng qua d6u gi6 thi gi6 mua ln gi6 trung dAu gi6.

* D6i vcri chimg kho6n kh6ng thuQc cic trudng hqp n6u tr6n: Gi6 mua chimg kho6n
le gta ghi tr€n hqp d6ng chuyiin nhuong hodc gi6 theo s6 srich k6 to6n cria don vi c6
chimg khodn tai thcri di6m mua.

* Trudng hqp trOn hqp d6ng kh6ng quy dlnh gi6 mua holc gi6 mua cao hon gi6 theo
s6 s6ch k6 to6n cria don vi c6 chimg kho6n tai thoi di6m mua kh6ng phi hqp voi gi6
th! trudmg thi co quan thud c6 quy6n An dinh gi6 mua.

,es
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Bdn aio bgch COng ty C6 phin Tfip rtodn C.E.O

chiu thu6 <I6i voi. chuy6n nhuong
ahoat dQng chuy6n nhuong chrlmg
gom:

* Chi phi cl€ lim c6c thri tqc ph6p l! cAn thii5t cho vi6c chuy6n nhucmg;

+ C6c khoan phi vd 16 phi ngucri chuy6n nhuqng n6p ngAn s6ch nhi nu6c khi ldm thrj
tuc chuy6n nhugng;

+ Phi luu kj, chrmg kho6n theo quy dinh cira Uj ban Chimg kho6n Nhi nu6c vi
chimg tt thu cria c6ng ty chimg khor{n;

+ Phi uj'th6c chimg khoan cln cri vio chimg ttr thu cria don vi nhan ui thec;

+ C6c khodn chi phi k{r6c c6 chimg hr chimg minh.

> thu6: chuyAn nhuong chring kho6n dAng k!
tolur 20%. C nhdn 6p dung thu i: sudt ZO%
chim c6c y6u cAu sau:

- DAng k! phunng ph6p nQp thu6 theo m6u sO I5/DK-TNCN vcri co quan thuO truc ti6p
quan l! c6ng ty chfug kho6n md ci nhdn dlng kf giao dlch ho{c Chi circ Thu6 noi crl
nh6n cu tni. Thoi han <IAng k! <lugc thgc hi6n nhu sau:

+ Ndm 2009: ch nhan kinh doanh chung kho6n phdi dAng k! ngay tir tliu nim, rhoi
han ddng kj'chAm nhdt li ngdy 31 thang 3 ndm 2009.

* Tt ndm 2010 trd di c6 nh6n kinh doanh chimg khorl,n phni ding ki cham nhat le
ngiy 3 I thang 12 cta nim tru6c.

- Thlrc hiQn tldng kf thu6 vi c6 md s6 thui5.

- Thuc,hiQn *re aO t6 toin ho6 ilon chimg hr. x6c rlinh dugc thu nhQp tinh thu6 tri viQc
chuy6n nhuqng chimg khoin theo quy dinh.

- ViQc 6p dUng thuti su6t 20% phii tinh trdn tiing c6c loai chimg khorlLn el6 giao dich trong
nlm duong l!ch.

- C6ch tinh thuti thu nhflp c6 nhin phdi nQp nhu sau:

Thu6 thu nhfp ci nh6n phii n6p : Thu nhfp tinh thu6 x thu6 su6t20%

- Cri nhan chuydn nhugng clung khorin da ddnglcf nQp thu6 theo thui5 suAt2)%v6n phAi
tam nQp thu6 theo thud su6t 0,1% trdn gi6 chuy6n nhuqng chrmg kho6n tung lin.

- ufgn nhuqng chimg khorin kh6ng rtdng kf nQp thuti-theo bi6u
suit lit 2To/o thi 6p dpng thui5 sudt O,ry" tr0n girl chuyiSn nhuqng

Cdch tinh thu6 phii nQp nhu sau:

1-hu6thunh{pc6nhAnphninQp : Gi6chuyiinnhuqng X fnu6suitO,toZ

> Thdri di6m x6c dlnh thu nh{p tinh thuii

Thoi <liiim x6c dinh thu nh{p tinh ttruii tu ho4t clQng chuy6n nhucrng chimg klro6n duoc
x6c tlinh nhu sau:

- DOi voi chimg kho6n ni6m ytit lA thoi di6m Trung tAm giao dich hodc Sd giao dich
chimg khoiLn c6ng b6 gi6 thgc hiQn.

- O5i vcri chring kho6n chua ni€m yi5t nhmg de thuc hien ddng kf giao dich tai Trung tdm
giao dlch chfmg khoan lA thoi di&n Trung tdm giao dich c6ng b6 gii thgc hiQn.

.}us
10-5

,',

ri



GROUP Bfin cdo bgtch C6ng g Cd phin Tfrp itodn C.E.O

D6i voi chimg khorl,n kh6ng thuQc trudng hgp n6u ffCn le thoi di6m hqp d6ng chuy6n
nhuqng chimgkhorin c6 hiQu lyc. Tru&ng hgp kh6ng co hqp d6ng chuy6n nhuqng chimg
khoan thi thcri di6m tinh thu,i ta ttoi <lii5m ddng kf chuy6n t6n sd htu ch(mg kho6n.

13. NgAn hing m& thi khoin phong t6a nh$n tidn mua c6 phiSu

Toin b6 s6 tidn thu duoc tir dqt phet hinh se dugc chuy6n vio tiri khoan phong t6a s6

22210003356666 tai NgAn hang TMCP DAu tu vi Ph6t tri6n ViQt Nam - Chi nh6nh Thanh
XuAn crla C6ng ty C6 phAn Tflp doan C.E.O.

VL

1.

.,

2.7.

Mgc tlich chiro bin
Mgc tlich chio b6n

Nhim d6p img nhu c6u v6n cho ho4t tlQng kinh doanh, Dai hQi d6ng cO d6.rg thudng ni6n
n1m 2017 cta C6ng ty C6 phAn Tfp <toirn C.E.O da th6ng qua phucmg 6n. chiro brin c6 phi6u
cho clii tl6ng hiQn hiru, ttdng thoi cfrng th6ng qua phuong 6n sri dung v6n thu. <lugc tir <lgt

chiro b6n. Theo d6, t6ng s6 ti6n thu duo. c tit rlgt chio b6n s6 duoc sri dung nhdm muc d'ich

ddu tu du 6n Sonasea Residences - Phf Qu6c, du 6n River Silk City phAn kj, II + III, dr,r 6n

Sunny Garden City; G6p r6n viro C6ng ty con: C6ng ty CO phAn Phrit tri6n Nhe ve D6 thi
Phf Qu6c, C6ng ty C6 phAn Xdy dlmg C.E.O vi 86 sung v6n ltru dQng.

Phutrng dn khi thi

Dlu tu vho dg 6n Sonasea Residences - Ph( Qudc

Sii tidn thu tluqc tir algt chio bin drg ki6n tliu tr viro c6c h4ng mgc cta dq 6n Sonasea
Residences - Phri Qu5c lir 90.000.000.000 ddng

Girid thiQu vi dr;5o

TGn dg 5n:

Don vi lip dg 6n:

V! tri:

Chri Diu tu:

Quy m6 Dg 5n:

Dry 6n Sonasea Residences - Phri Qu5c

C6ng ty Cd phAn TAp doan C.E.O

Xd Duong To, HuyQn Phi Qu6c, Tinh Ki€n Giang

C6ng ty C6 phin Tflp dodn C.E.O (sd htu 100%)

Dq rln c6 t6ng diQn tich ld 625.105m2, bao g6m 760 16 biet
thq huorrg bi6n

T6ng mric ttiu tu: 1.692.847.008.361 \,ND

Thiri gian thgc hiQn: Tir ndm 2016 d6n ndm 2019

Ti6n ttQ tri6n khai: Hi6n nay, Du 6n. dd c6 Quy6t dinh cua UBND tinh Ki€n
Giang vd viQc chAp thuAn d6u tu Du 6n, dang tich cuc tri6n
khai c6ng t6c D6n bn GPMB.

Hinh f,nh:
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G Bdn cdo bgch Cing ry Ci phin Tfrp itodn C.E.O

CIn cri ph6p lf cria dg 6n

' Quyilt dinh s6 1216/eE-uBND ngdy 0}1612012 cta UBND tinh Ki€n Giangph6 duy6t
quy hoach chi ti6t ri lC 1/500.

' Quvtit dinh s6 g00/eD-uBND ngdy 22 to4l2ot4 cta UBND Tinh Ki6n Giang vd vi€c ph6
duy6t E6 6n didu chinh quy hoach chi ti0r ti le l/500.

' Quy6t diil s5 747/eD-UBND ngiy 0'1412016 crra UBND tinh Ki6n Giang vd vi6c chap
thu4n diu hr Du 6n.

K6 hoach ttiu tu du 6n

. T6ng ngu6n vtin du ki6n: 1.692.847.008.361 d6ng, trong d6:

. V6n drr ki6n diu tu trong nam 2017 : 336.945.01 5.503 ddng

r' V5n du kitin huy d6ng ru dqt phet henh: 90.000.000.000 ddng
/ V6n dU ki6n huy d6ng tr,r c6c ngudn kh6c: 246.945.01 5.503 d6ng

c a khdch hdng mua dA
hdlg dA diu tt. Ddi di

tri€n Vi€t Nam dd c6 eo
07/12/201 5 cfia Ngrin hdns TMCp Ddu tu

nh Xudn voi sd tin cam kit cung cdp cho
CEO Group di thvc hi€n &t dn Sonasea Residences ua gai ii, iuii-,';i a,
1.486.600.000.000 mvD.

. V5n dski6n dAu tu tirndm 2017 - 2Ol9:1.300.283.310.580 d6ng

chi ti6t \6 hoSch sri dgng v5n thu ituqc tir tlgt chio brin cho c6c hang mgc cria Dg 6n
Sonasea Residences - phri euoc

STT NQi dung Sd tdn aiu tu (ddng)

1 DAn bt giai ph6ng mdt bdng 90.000.000.000

T6ng c6ng 90.000.000.000

(
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.l HiQu qui dAu tu cria dg 6n
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GROUP Bdn cdo bgch C6ng ty Cb phiin TQp tlodn C.E.O

. Gi6 tri hi6n tai cira thu nh4p thuAn ld 170.465.768 090 d6ng

. Tj, sudt thu nhdp niibl 22,2%

2.2. Ddu tu vho dg 6n River Silk City phin ki II + ilI
.:. 56 tidn ar5 ki6n thu du.qc ttu ilgt chiro b6n nhim mgc dich tlau tu vio c6c h4ng mgc cfia

dr.r in River Silk City phin ki II + lllli 167.799.970.000 tl6ng

.l Gioi thiQu vd dg ri,
T6n dy rin:

Don vi lAp dr,r rin:

Vi tri:

Chri Diu tu:

Quy m6 Dr5 6n:

T6ng mri,c dAu tu:

Thoi gian thrSc hiQn: 2Ol2 -2019 (ilugc thgc hign qua 3 giai doan bao g6m 6 phan kj)

Ti6n iIQ tri6n khai: HiQn nay, dU 6n dd <Iiu tu xong h4 tAng k! thudt cria Phdn lc| I v?r

co ban hoan thanh c6ng tic kinh doanh. C6ng ty dang ti6n hinh
cdc th0 tuc ddn bn gidi ph6ng m[t bang phan k] II +lII (3 1,1 ha).

T6ng mric dAu tu phan k! II+III le 941,3 ti diing. Gi6 tri hiQn tai

NPV le 23,9 bi, ty suat thu ha,i v6n nQi bllit 19,2%'

Dg rfln River Silk City

C6ng ty C6 phin TQp doan C.E.O

Dtr ri.n nim tr€n itia ban Thenh ph6 Phri Lf, tinh Hd Nam, bdm

s6t dudng cao t6c CAu Gic - Ninh Binh vi c6c cluong truc kiit n6i

N1, N2, li <tiCm ket n6i hoan hio voi trung tam thanh ptii ftri
Li, thri dO Hn NQi vn c6c tinh thu6c diing bing Bic b0 nhu Th6i

Binh, Nam Dinh, Ninh Binh, ...

Du r6n c6 vi tri thu4n lqi gAn c6c khu c6ng nghiQp, c6c trudng dai

hqc, d?c biCt benh viQn B4ch Mai (co sd 2), ViQt Dric (co sd 2),

Trudng chuy€n Bi6n Hda,Trung tam thii thao Asiad, ... GAn c6c

tryc dudng 68m ve trung tam hinh chinh moi tinh Hi Nam.

C6ng ty C6 phdn Tfp doan C.E.O (sd htu 100%)

Du rin co t6ng diQn tichli 126,27 ha, bao gdm 2.937 biet thp,
..1 . I
llen ke

T6ng mric diu tu HTKT h lSO ,za7 $ ddng

Hinh inh dr5 6n:
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Bitn cdo bgch C6ng U CA phin Trlp itodn C.E.O

CEn cri, phip lf cria du 6n

' Quy6t dinh s6 848ruBND-GTXD ngdy.19/06/200g cira uBND tinh Hd Nam vd vi6c giao
C6ng ty C6 phAn Tfp doin C.E.O chu <IAu tu du 6n Khu d6 thi C.E.O Hi Nam;

' Quyilt dinh so 876"/QD-UBND ngdy 2gto6l2ol2 crla UBND tinh Hi Nam vd vi6c cho
ph6p dAu tu Du an xAy dyng h4 tdng k! thuQt Iftu iI6 thi moi River Silk City;

12012 cua UBND Thnnh pnO ehi Lj'vd viQc
GPMB pham vi ddt n6ng nghiQp d6 thgc hiQn
mcri River Silk City, tlia bAn xd LiCm Chinh,

' QyVet dinh. s6 1243/QD-UBND nggy 28/ inh Hi Nam vB vi6c thu
h6i, giao dAt (dqt I) cho C6ng ty C6 phen 6y dune ha tAns kg rhudt
Khu d6 thi moi River Silk Ciry, t?i d!; ban it O'nn,i L!; - '

. Q.ur6t dinh. s6 1349/eD-UBND ngary t!/ vA vi6c thu
h6i, giao d6t (dqt 2) cho C6ng ty C6 phan dng k| rhu{t
I(hu d6 th! moi River Silk City, tai tlla ban

. 
!uy6t dinh s6 172IQD-UBND ngiy t3/O2t2\t7 crta UBND tinh HA Nam ph6 duyQt euy
ho4ch chi tict xay dung ri l€ l/500 khu phia Nam thu6c Khu cl6 thi msi river Silk city.

K6 ho3ch tIAu tu dg 6n

liu tu theo timg phan kj dAu tu. Trong nam 2016 vir ndm 20t7 aau tur pnan ky II + III voi
diQn tich 3 1,14 ha.

. t6ng ngu6n v6n du ki6n dAu tu phan k! II + III: 941.330.000.000 ildng

. V6n dg ki6n dAu tu trong ndm 2017: 289.389.761.000 d6ng

/ V6n du ki6n huy dQng tu dqt ph6t hinh ndy: 1 67.799.970.000 ildng
r' Vdn dg ki6n huy al6ng tir cAc ngudn kh6c: 121.589.791.000 d6ng

Nsui to,dA vhofic hdng nhdng bi6n 6
2590/BIDV.TX-KHDNI ngdy 07/12/2015 cia Ng6n hdng TMCp Diu ttt vd phdt
fidn ViQt"Nam - Chi nhini Thanh Xu6n ua si tin "i* *d, *ng 

",ip "no 

-ceo

Group dd thuc hian du dn River Silk City ph6n k) II voi g6i 7A iuni 6i ao
256.700.000.000 t/ND.

Chi ti6t kd hogch sr& dgng v5n thu duqc tir dgt chiro b6n cho c6c
River SiIk City - Phin ki II+III

-kus

h4ng mqc cta dr,r 6n

109

GROUP

t,

I
:

\

1



R
Bdn cdo bgch C6ng ty CO phin TQp ilodn C-E.O

HiQu qui ttiu tu cia Dq 6n

. Gi{tri hiQnt4i cria thu nh{p thuin1i23.909.943.539 d6ng

. T! suAt thu nh?p n|ibQ:19,2%
i.,-. Thcri gian hoirn v6n:4 nam 5 theng.

Dg'rin Sunny Garden City

Sii tii;n ag ki5n thu duqc tt tloJ chiro b6n nhim mgc ilich ttiu tu vdo cic hSng mgc cfia

dr;5n Sunny Garden Ciry ln 100.000.000.000 itdng

Girfi thiQu 
"6 

dg 6n

2.3.

TGn dqr 6n:

Dmr v.i l6p dg 6n:

Vi tri:

Chri DAu tu:

Quy mO Dr.r 5n:

T6ng mric dAu tr:
Thoi gian thr5c hiQn Dr3 dn:

^., ,^ ,: ., .
I len do lnen Knal:

Dg 6n Sunny Garden City

C6ng ty C6 phan f6p aoan C.e.O

Du 6n nim trCn truc tlai lQ Thlng Long, cSch Trung tim
hOi nehi Qu6c gia khoang 14km, cdch chia Thiy chua dAy

800m, nim trong quAn th6 I(hu dd thl mtri Qu6c Oai

C6ng ty C6 phan T{p doan C.E.O (sd hfru 100%)

Dg An c6 t6ng diQn tich24,4 ha bao g6m 330 6 biet thu cao

cAp, [An kd voi dign tich tir 180 - 530 m2,500 cnn h0

chung cu co diQn tich hr 90 m'z d6n 156 m'z; quy m6 dAn s6:

2.666 nguoi.

I .849.s63.240.000 diing

2004-2019

Du an dang tung budc hoan thiQn, cu ddn dd vd sinh s6ng,

ha tang k! thuft dd elugc xty dung ddng bQ holn chinh, c6c

c6ng trinh h4 t6ng xd hQi nhu nhi trC, trucrng hqc, trung

tdm y tii clang thyc hiQn c6c thi tuc dAu tu vi s€ xdy drmg

trong thoi gian toi. HiQn nay, chir dAu tu tld ban giao duoc

87 ng6i nhi cho Kh6ch hhng. Sunny Garden City ld Du 6n

tiiu ti6n tai Qu6c Oai dugc cAp Gi6v chimg nhfn quydn sri

dung dAt, quydn sd htiu nhe a gin tidn vcri d6t cho kh6ch

hing.

hhs-

STT

1 Ddn bn giai ph6ng m4t bihg 89.799.970.000

2 DAu tu xiy dgng h4 tAng 78.000.000.000

T6ng cQng 167.799.970.000
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G RO U P

.:. Hinh inh dg 6n

Brtn cdo btlch COng ry CA phdn Tfip itodn C.E.O

Ph6p lf ds 6n: 
.- Quy6t <Iinh s6 1255/QD-ITBND ngiry t7l7/2007 cria UBND tinh Hi Tdy vii vi6c ph6

duyQt quy ho4ch chi ti6r ri le l/500 Khu d6 thi mcri ter 16 d6t Nl + N3, d6 rhi eu6c Oai,
huyQn Qu6c Oai, tinh Hi Tdy;

- Quytit dinh 298/QD-UBND ngiry 0410212008 crla UBND tinh HA T6y vd vi6c giao chinh
thitc244.174,5 m, d6t thuQc <lia ban xE Sii Son, huyQn eu5c Oai.

- CiAychrmgnhdnquy6nsndgngdAt.

K6 hoach tl6u tu dg 6n
. T6ng ngudn v6n dU kilin: 1.849.563.240.000 ddng

, V6n du ki6n dAu hr trong ndm 2017: 200.000.000.000 d6ng

/ V6n dtr kiiln huy d6ng hr dqt ph6t hanh nAy: I 00.000.000.000 d6ng

r' V6n du kitin huy tlQng hr c6c ngu6n kh6c: 100.000.000.000 d6ng

Ng.i uy il|
hodc hdng
hdng triin
1 1 7 5 /BIDV.TX-KHDN I ngdy 04/4 2 0
YiQt Nam - Chi nhdnh Thanh Xudn
thqc hiQn dqt dn Sunny Garden City
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GR OUP
Chi d6t kii hoSch sr? dgng v5n
Sunny Garden City

STT S5 tidn ttiu tu (rl6ng)

1 DAu tu xdy dpg ki6n truc tr6n d6t 100.000.000.000

T6ng c6ng 100.000.000.000

Hi6u qui tliu tu cria Dg 6n

' Gie d hi6n tai cira thu nhdp thuin: 208.184.540.000 ddng

. Tj,sudt thu nhfp nQibQ:11,3%

. Thoi gian hoan v6n: 09 ndm

Ki5 hoqch sir dgng s5 ti6n thu ttuqc ttr ttgt chho bin

Du kiiin s5 tiAn thu duoc tri dqt chio b6n nhu sau;

' 36 v6n didu l€ dU ki6n tdng th6m: 5 14.679.970.000 ddng

' T6ng s6 tidn dyki6n thu duoc tu dot chio b6n: 514.679.970.000 ddng

Muc dich su dung sdr tiAn thu duoc tu dqt chao brin dd duoc n6u t4i muc VI.1. Chi ti6t k6

hoach sri dung sti ti6n niy nhu sau:

Bdng 37: Kd hoach si dung sd tiin thu droc tir dot chdo bdn

Mgc tlich Sii tidn oau tu (iliing)

Diu tu viro du iin Sonasea Residences (i) 90.000.000.000

DAu tu viro dq 6n Sunny Garden City (ii) 100.000.000.000

DAu tu vio dU 6n River Silk City phdn k) II +III (iii) 167.799.970.000

G6p v6n vio C6ng ty cO phan PT Nhe vd D6 thi Phri

Qu6c (iv)
51.580.000.000

G6p v6n vdo C6ng ty c6 phAn x6y dsg C.E.O (v) 15.300.000.000

86 sung v6n luu dQng (vi) 90.000.000.000

T6ng cQng 5r4.679.970.000

Chi ti6t k6 ho4ch sir dgng s6 tidn thu tlugc tir ilgt chiro b6n:

(i) DAu tu vio dg 6n Sonasea Residences

STT NQi dung
S5 tidn dAu tu

(ddns)

1 DCn bn giai ph6ng m{t beng 90.000.000.000

TOng c6ng 90.000.000.000

Bfin cdo bgch C6ng ,y C6 phdn Tfrp ttoin C.E.O

thu duqc tir tlgt chlro bin cho cic h4ng mgc cria dq 5n

W 112
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Chi ti6t giei ngan nhu sau;

TT Ndi dung Qu! 1ru20fi + Quf IV/2017

1 DOn bn grai ph6ng mdt bang 90.000.000.000

T6ng cQng 90.000.000.000

Brtn cdo bgch COng ry CO phin Tfrp itoitn C.E.O

(ii) DAu tu vho dg 6n River Silk City phAn k) II + III

(iv) G6p viin vho C6ng ty c6 phin Phit tri6n Nhi vi D6 th! phri euiic

(v) Grip v6n vho C6ng ff c6 phAn xiy dpg C.E.O

4
t
:.
,l
L
(

\

,4AS

STT NQi dung Sli tiin iliu tu (ildng)

I DAn bn grai ph6ng mat bIng vi
NQp tidn sri dung d6t 89.199.970.000

2 Diu tu xiy dgng ha tdng 78.000.000.000

T6ng cdng 167.799.970.000

Chi ti6t giei ngan nhu sau:

TT NQi dung Quf IIV2OU + Quf IV/2017

1 Din bn gini ph6ng m[t beng vn NQp
ti6n sr? dung drit 89.799.970.000

2 DAu tu xdy dlmg h4 tAng 78.000.000.000

T6ng cQng 167.799.970.000

(iiD Diu tu viro dr; {n Sunny Garden City

STT NQi dung Sii tiAn aiu tu (tt6ng)

I EAu tu x6y dmg ki6n truc tr6n ddt 100.000.000.000

T6ng cQng 100.000.000.000

Chi d6t giei ngfrn nhu sau:

TT N6i dung Quf IIV20r7 + Quf IV/2017

I Diu tu xdy dmg ki6n truc tr6n cl6t 100.000.000.000

Tdng cQng 100.000.000.000

STT -.I -^ . trren 09 gop von s6 tidn (ddng)

1 Quli III/2017 51 .580.000.000

T6ng c6ng 51.580.000.000

STT -.I-^,tr ren og gop von s5 tidn ladng)
1 Qu! III/2017 1s.300.000.000

TSng c6ng 15.300.000.000
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GROUP
(vD

Bdn crio btlch C6nS U Ci phAn Tfip ilodn C.E.O

86 sung v5n luu tlQng nlm 2017: 90.000.000.000 rlilng

STT I ren dQ qop von Oui III/2017 Qu:i'IV/2017
1 Kinh doanh thuong m4i 70.000.000.000

Trong d6:
- Th6p xdy dtmg 40.000.000.000

- Cdp diAn s0.000.000.000

- ThiAt bi v€ sinh 12.000.000.000

- ThiAt bi di€n r 3.000.000.000

2 Chi phi mua sim c6ng cu dung cu 10.000.000.000

3 Chi phi kaic 5.000.000.000 s.000.000.000

T0nq cOnq 85.000.000.000 5.000.000.000

Sii tiiln ti5i thi6u cAn thu duqc d5i vr5,i dg :in vi phuong in xri If trong trulng hgp
kh6ng chho bin thi s5 tidn tdi ttri6u:

Cdn cri viro tinh hinh thi truong, HDQT th6ng qua tj' lQ chho b6n thinh c6ng t6i thi6u v6n

dieu l0 dC su durg v6n d6i voi du 6n Sonasea Residences - Phri Qu6c, dg iin fuver Silk City

phAn kj Il +lll vi dp an Surury Garden City.... nhu sau:

Trong truhng hqp

dqt cheo bdn, di!; dam bao viQc thuc hiQn du rin, C6ng ty s0 co phuong 6n xri lj'nhu sau:

Vay ngin hdng dirng tii san thti chAp li tdi sin hinh thilnh tt ngu6n v6n vay vir/hoic ciic tdi

san hqp ph6p,1qp le cta C6ng ty C6 phan Tflp dodn C.E.O ho4c crla bdn thri : d6 th6 ch6p

vay v6n b6 sung cho dg 6n.

Gi-em v6n <ldu tu cira dg an, chuy6n phan dg 6n chua dugc thgc hi6n sang c6c ndm ti6p

theo.

,Bs

l\{uc dich

56 tidn dg ki6n

huy rlQng rluqc

tir rlgt phit hinh
nny (d6ng)

Tf lQ chdo

b6n thirnh
^ _r.

cong tor

thi6u

s6 tiain t6i rhi6u

cAn huy tt6ng

ilug'c tir tlqt chio

b5n nhy (ildng)

DAu tu viro du 6n Sonasea

Residences - Ph[ Qu6c
90.000.000.000 80% 72.000.000.000

DAu tu vio Dg rin Sunny Garden

City
100.000.000.000 80% 80.000.000.000

DAu tu vio Dg rin River Silk City

giai do4n
167.799.970.000 80% t34.239.976.000

T6ng 357.799.970.000 286.239.976.000

thu duoc tir dqt chAo b6n hcrn thi huy ilQng tir
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VIII. Cfc d5i tdc tian quan tr6ri viQc chio b6n

T6 chric tuv6n

B,rtn cdo boch C6ng ty C6 phin Tdp ilodn C.E.O
,,l

)l
t)
)t

t
'?

G

C6ng ty cii phin Chfmg khoin MB

DiQn thoai

Dla chi

Website

Bloomberg

T6 chric ki6n toin

:(84-4) 3726 2600 Fax: (84-4) 37262601

:3 Li6u Giai, Ba Dinll He NOi

: www.mbs.com.vn

: MBSV<GO>

B{o crio Ki6m tofn nIm 2015,2016 tluqc ki6m to6n b&i:
C6ng ty TNHH Ki6m toin vir Tuvdn Tjri chinh qu5c t6 gfCy

Theo diinh gi6 cria t6 chric tu v5:L c6ng ty c6 phan. r4p doaa c.E.o le mot rrong nhiing doanh
nghiQp hoat dQng 6n dinh trong linh vuJpt at t i6o u6t do"g san vi gi6o duc dio r4o. cEo Group

tinh thanh tr6n cA nu6c, c6c du iin cria CEO ddu
doanh cao vd d tai c6c khu vuc du lich n6i titing
kinh doanh trong thoi gian toi, CEO Group c6

Garden City,
g. phuong 6n

cheo.br69 chrimg kho6n." "Jf :;il19
du vd viin cria doanh nghiCp ciing nhu phri

<Iinh cua phrip 1u6t.

Dia chi

DiQn tho4i

Website

'f kiSn c,ia t6 chric hr vdn vd chio bin

hus

: T6ng 15 tda nhd Central Building - Hapulico Complex, s6 I
NguyEn Huy Tuong Quan Thanh XuAn, HnNOi

: (844) 666 42777 Fax: (84-4) 666 43 777

: www.ifcvietnam.com.vn
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Bfin ctio bgch COng E C6 phdn Tfrp ilodn C.E.O

IX. Ngiry thing, chft kf, d6ng ddu cria il4i diQn t6 chric phr{t hirnh, tO chr?c tu vfn

Cdng ty c5 pnAn Chrimg kho:in MB C6ng ty C5 phin Tip ilodn C.E.O

Chri tich HDQT u-

Nguy6n Thi Thanh Vfin
Ph6 Girim aiic Iin6i olct 

"g 
NgAn hhng Diu tu

has
CEEE@'TEI'

Doirn VIn Binh

Trin Thi Thuj Linh

Kd to{n tru6ng -

Hd N1li, ngdy,lJ fians {nam zOtt

//9)

.l
\(

R)

<iol tBJs.;

'?r'c,gNG
s/ co'p

Trufing Ban ki6m sodt

G RO U P

D4i diQn t6 chri'c tuvdn



Bdn cdo bgch C6ng ty Ci phin Tip itoiu C.E.O

X. Phu lgc

PhU luc 1: Bin sao hqp lQ Gi6y chrmg nh6n dang k! kinh doanh;

Phu luc 2: Ngh! quyiit Dai h6i d6ng c6 d6ng vi H6i tliing quan tri ;

Phu luc 3: Diiiiu lC t6 chric hoat d6ng cira c6ng ty;

Phu luc 4: Biio c6o tii chinh ki€m toan nrm 2015 vd ndm 2016 (Hqp nhAt vd c6ng ty me);

Phu lUc 5: Tii liQu li€n quan d6n du rin dAu tu ;
Phu luc 6 : Vir cic tiri liQu kh6c.
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