CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Sé: 01-4/2026/TTr/CEO-HDQT Ha Noi, ngay 01 thang 4 ndm 2026

TO TRINH

V/v: thong qua phwong an chao ban, phat hanh c6 phiéu dé ting von diéu 1é nim 2026

Kinh giri: Pai hoi ddng cd dong

Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 dugc sira doi, bé sung boi
Ludt s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022; Ludt s6 76/2025/QH15 ngay 17/06/2025 va cac
van ban huéng dan thi hanh;

Can cit Ludt chitng khoan so 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 duwge Sira déi, bo sung boi
Ludt s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 va cdc van ban hiedng dan thi hanh;

Nghi dinh 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huwéng
dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Chitng khodn dwoc siva doi, b6 sung boi Nghi dinh
245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025;

Can cir Piéu 1é Cong ty cé phan Tdp doan C.E.O;

Can cit tinh hinh hoat dgng kinh doanh va nhu cdu von ciia Cong ty.

Hoi dong quén tri (“HPQT) kinh trinh Pai hoi dong cd dong (“PHPCP”) théng qua

phuong 4n chao béan, phat hanh ¢ phiéu dé ting vén diéu 1 nim 2026, cy thé nhu sau:
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Muc dich phat hanh

Huy dong v6n dé trién khai cac dy an trong diém ciia Tap doan trong bdi canh tin dung
bat dong san bi kiém soat chat ché va mat bang 1ai suat c6 xu hudng tang, dam bao tién
do dau tu, gia tang gia tri tai san va thuong hi¢u, gop phan hién thyc héa muyc ti€u tré
thanh doanh nghiép ty do6 trong dinh hudng phat trién cua Tép doan;

Néng cao nang h_r,c tai chinh, ting von chu so hfru, dap ung y§u cau vé von cho cac du an
moi, duy tri vi thé canh tranh, phu hgp véi chién luge phat trién Tép doan.

Phwong an phat hanh

Vén diéu 1¢ hién nay: 5.674.160.750.000 dong;

S6 lwong o phiéu dang luu hanh: 567.416.075 ¢6 phiéu;

S6 lwong cb phiéu quy: 0 c6 phiéu;

Loai ¢ phiéu chao ban/ phat hanh: C6 phiéu phd thong;

Ménh gia c6 phiéu: 10.000 déng/ c6 phiéu;

S6 lwong co phiéu phét hanh (du kién): 113.483.214 c6 phiéu, trong do:

Chao ban cho ¢ dong hién htru: 96.460.732 ¢o phiéu, twong duong 17% trén so luong co
phi€u dang luu hanh tai thoi diém DPHDCD thong qua phuong an;

Phat hanh cho nguoi lao dong theo chuong trinh Iya chon cho ngudi lao dong: 17.022.482
c0 phiéu tuong duong 3% s6 lugng c6 phiéu dang luu hanh tai thoi diém DPHDCD thong
qua phuong an.
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Ty 18 s6 ¢6 phiéu phét hanh thém/Téng s6 ¢b phiéu dang luu hanh tai thoi diém théng qua
phuong an: 20%;

Téng gia tri c6 phiéu chao ban/ phéat hanh tinh theo ménh gia: 1.134.832.140.000 dong;
Vén diéu 1¢ du kién sau khi phéat hanh: 6.808.992.890.000 dong;

Phuong 4n chio ban/ phat hanh cy thé nhu sau:

Chao ban c6 phiéu cho c6 dong hién hiru

S6 luong co phiéu du kién chao ban: 96.460.732 cd phiéu;

Péi tuong chao ban: C6 dong hién hitu ¢6 tén trong danh sach c6 dong tai ngay dang ky
cubi cuing thuc hién quyén mua c6 phiéu chao ban cho ¢6 dong hién hitu do Téng Cong ty
Luu ky va Bu trir Chtng khoan Viét Nam cip;

Ty 1é thuc hién quyén: Theo ty 1¢ thuc hién quyén 1a 100:17 (Tai ngay chdt danh sach ¢
dong dé thyuc hién quyén do Tong Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan Viét Nam thuc
hién, ngudi so hiru 01 ¢ phiéu duge huong 01 quyén mua, ctr 100 quyén mua duoc mua
17 c¢6 phiéu méi chao ban thém);

Nguyén tic xac dinh gia chao ban:

Gid tri s6 sach ¢é phiéu Céng ty Cé phan Tdp doan C.E.O tai thoi diém 31/12/2025 trén
BCTC hop nhat nam 2025 da dwoc kiém todn:

P __Von cht s¢ hiru — Tai san ¢6 dinh v6 hinh
Gia tri so sach =

Téng s6 lwong cd phiéu dang lvu hanh

__ 6.441.657.830.214—44.031.484.941
567.416.075

= 11. 275 dong/cé phiéu.
Gid tri thi truong (gid dong cira) trung binh ciia cé phiéu Cong ty C6 phan Tap dodn
C.E.O giao dich tai So Giao dich Chitng khoan Ha N¢i trong 30 phién giao dich tir ngay
12/02/2026 dén ngay 01/04/2026 la 16.250 dong/co phiéu.
Cin ct theo tinh hinh thi truong chung va dé dam bao su thanh cong ciia dot chao ban,
HPQT dé xuit muc gia chao ban cd phiéu ra cong ching cho ¢ dong hién hiru ciia Cong
ty 12 10.000 dong/cd phiéu.
Gia chao ban: 10.000 dong/ ¢6 phiéu;
Sé tién du kién thu duoc tir dot chao ban: 964.607.320.000 dong;
Phuong an dam bao viéc chao ban co phiéu dap tng quy dinh vé ty 1& s¢ hitu nudc ngoai
tai cong ty: PHDCD uy quyén cho HDQT thong qua phuong an dam bao viéc chao ban
c0 phiéu déap Ung quy dinh vé ty I¢ s& hitu nudc ngoai tai Cong ty.
Chuyén nhuong quyén mua:
Co dong hién hitu co tén trong danh sach tai ngay chét danh sach c6 dong thuc hién quyén
mua c6 phiéu chio ban thém c6 quyén chuyén nhugng quyén mua c6 phiéu ciia minh cho
ngudi khac trong thoi gian quy dinh va chi dugc chuyén nhuong 01 lan (nguwoi nhin
chuyén nhwong khéng dwoc chuyén nhirong quyén mua cho nguoi thir ba).
Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong ty théa thuan mire gia chuyén nhuong,
thuc hién thanh toan tién va chiu trach nhiém thuc hién cac nghia vy theo quy dinh lién
quan dén viéc chuyén nhuong.



Phuong an xir 1y ¢ phiéu 1é va ¢ phiéu nha du tu khong ding ky mua, khong ndp tién
mua (néu cé):

S6 lugng c6 phiéu chao ban cho mdi cd dong hién hitu theo ty 18 thuc hién quyén s& dugc
1am tron xubng dén hang don vi. Toan bo sb lwong cb phiéu 1é phét sinh do 1am tron xudng
dén hang don vi va s lugng c6 phiéu nha dau tu khong dang ky mua, khong nop tién mua
trong dot chao ban nay (néu c6), PHPCPD uy quyén cho HDQT quyét dinh phan phbi cho
cac ddi tuong khac (ké ca cb déng clia cong ty c6 nhu cau ting s hitu ¢d phan) theo quy
dinh cta phap luat v6i diéu kién chao ban, diéu kién vé quyén, nghia vu cta nha dau tu
khong thuan loi hon so véi diéu kién chao ban cho cb déng hién hitu (trong d6 bao gdm
mirc gia chao ban khong thap hon 10.000 ddng/co phiéu).

Viéc phan phdi lai cho cac dbi twong khac sd ¢ phiéu 1é phat sinh, c6 phiéu nha dau tu
khong ding ky mua, khong ndp tién mua (néu ¢6) dam bao phi hop theo quy dinh tai Diéu
42 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 va dam béao cac diéu kién theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 195 Luat Doanh nghiép 2020 va cac quy dinh khac c6 lién quan cta
phap luat hién hanh.

Trong trudng hop hét han phan phdi c¢b phiéu theo quy dinh cta phap luat (bao gom cd
thoi gian dwoe gia han (néu c6)), néu van con cd phiéu chua phan phdi hét thi sé cd phiéu
chua phan phdi hét nay duoc hiy va Hoi dong quan tri ra quyét dinh két thuc dot chao
ban.

Diéu kién han ché chuyén nhuong:

S6 luong c¢o phiéu do ¢d dong hién hiru va ngudi nhan chuyén nhuong quyén mua tir cac
¢ dong hién hitu thuc hién quyén mua trong thoi gian quy dinh theo thong bao chao ban
c6 phiéu ra cong chiing cho c6 dong hién hiru (ké ca thoi gian gia han — néu c6) khong bi
han ché chuyén nhuong.

Sb luong cd phiéu 1€ phat sinh trong qué trinh thyc hién quyén duogc Hoi déng quan tri
phan phdi lai cho céc d6i tugng khac khong bi han ché chuyén nhugng theo quy dinh tai
Khoan 4 Diéu 42 Nghi dinh s6 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020.

S6 lugng b phiéu nha dau tu khong dang ky mua, khong ndp tién mua duge Hoi dong
quan tri phan phéi lai cho céc d6i tuong khac khac bi han ché chuyén nhuong 01 nam ké
tir ngay két thuc dot chao ban theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 42 Nghi dinh s6
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020.

S6 lwong c6 phiéu dugce t6 chire bao lanh phat hanh mua theo cam két bao 1anh phat hanh
(néu c6) s& khong bi han ché chuyén nhuong.

Thoi gian chao ban dy kién: Dy kién trong nam 2026, sau khi duoc Uy ban Chting khoan
Nha nuéc cip Gidy ching nhan chao ban chimg khoan ra cong chiing theo quy dinh.
Phat hanh ¢6 phiéu theo chwong trinh lyra chon cho ngudi lao dong (ESOP)

S6 lugng c6 phiéu duy kién phat hanh: t6i da 17.022.482 c6 phiéu

Déi twong phat hanh: Nguoi duge bd nhiém 14 thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién
Ban Kiém soat va can bd quan 1y/ diéu hanh chu chdt ciia Cong ty va cac cong ty thanh
Vién co nhiéu déng gbép cho két qua hoat dong kinh doanh cta Cong ty, cu thé:



Pbi v6i Cong ty cd phan Tap doan C.E.O: (i) Thanh vién Hoi dong quan tri; (ii) Thanh
vién Ban kiém soat; (iii) Thanh vién Ban Tong Giam déc; (iv) Giam déc, Pho Giam ddc
cac Phong/Ban chirc ning va (v) cac CBNV khac c6 tham nién t6i thiéu 03 ndm lam viée
tai Cong ty.

D6i v6i cac don vi thanh vién: (i) Thanh vién Ban Tong Giam dc/Ban Giam doc; (i) Ké
toan truong/Phuy trach ké toan va twong duong; (iii) Truong cac Phong/Ban cua Pon vi
thanh vién va tuong duong.

Cac Pon vi thanh vién bao gdm cac Cong ty theo danh sach dinh kém.

Tiéu chuan ngudi lao dong tham gia chuong trinh: Nguoi lao dong Cong ty duoc tham gia
Chuong trinh ESOP bao gom:

Nguoi lao dong thoa man céac dicu kién sau:

e Thudc d6i tuong phat hanh néu trén, dang lam viéc va huong luong va/hodc nhan thu
lao tai Cong ty tinh dén ngay HDQT ban hanh Nghi quyet trién khai phuong an phat
hanh va van con 1am viéc dén thoi diém phan phdi ¢ phiéu ESOP sau khi bao cao Uy
ban Ching khoan Nha nudc.

e C6 nhiing dong gop thiét thuc vao két qua hoat dong quan 1y va san xuat kinh doanh
cua Tap doan;

e (6 nhiéu kha ning phat trién va tiém ning dong gop vao su phat trién ciia Cong ty trong
tuong lai;

Nguoi lao dong khong thude céac truong hop sau:

e Nguoi lao (,i(f)ng da ndp d‘O’l’l xin nghi viéc/don xin tir chtrc/don xin tr nhiém hodc don
phuong cham dut Hgp dong lao dong s€ khong dugc tham gia chuong trinh ESOP ma
khong phu thudce vao viée ngay chinh thirc nghi viée/tir nhiém xay ra trude hay sau thoi
di€m phan phoi ¢6 phi¢u ESOP

e Nguoi lao dong bi xur Iy ky luat lao dong hodc dang trong thoi gian cho xtr 1y ky luat/cho
xem xét ky luat trong thoi gian thye hién chuong trinh ESOP;

* Nghi khong lwong hoac khong huong thu lao voi thoi han tir 06 thang tro 1én tinh tur
thoi diém ban hanh Quy ché ESOP;

e Pang tam hodn hop dong lao dong, dang nghi viéc khong 1y do.

Gia phét hanh: 10.000 dong (Muoi nghin dong)/c phiéu;

Sé tién du kién thu dugc: 170.224.820.000 dong;

Nguyén tic xac dinh s6 luong cd phiéu phan phbi cho timg ngudi lao dong: S6 lwong co

phiéu phat hanh cho mdi ngudi lao dong duoc tinh theo thAm nién, cép nhan sy va diém

thuong (néu co). PHPCP uy quyén cho HPQT xac dinh nguyén tic, quyét dinh cac hé sd
va diém thuéng cho ting nguoi lao dong tham gia chuong trinh ESOP.

Danh sach nguoi lao dong duge tham gia chuong trinh: DPHDCD uy quyén cho HDQT
dugc quyét dinh danh sach nguoi lao dong tham gia chwong trinh ESOP thoa mén cac tiéu
chuan dugc Pai hoi dong cd dong thong qua.

Piéu kién han ché chuyén nhugng: C6 phiéu phat hanh thém cho nguoi lao dong theo
chuong trinh lya chon cho ngudi lao dong bi han ché chuyén nhuong 1 nam ké tir ngay
hoan thanh dot phat hanh; C6 phiéu dang trong thoi gian han ché chuyén nhuong dugc



cong ty mua lai theo quy ché phat hanh ¢ phiéu theo chuong trinh lia chon cho nguoi
lao dong thi khong con han ché chuyén nhuong, Cong ty dugc phép ban ra sb ¢ phiéu da
duoc mua lai theo hudng dan ctia Bo truong Bo Tai chinh

Xtr 1y ¢6 phiéu khong phan phdi hét: Boi voi sb lwong ¢d phiéu chwa phan phéi hét do
ngudi lao dong nghi viéce trong thoi gian thyc hién phan phdi, tu nguyén tir chdi tham gia
hoac khong con du tiéu chuan, HDQT quyét dinh sé tiép tuc phan phdi cho nguoi lao dong
kh&c c6 nhu cau, dam bao theo diing tiéu chuan nguoi lao dong da dugc PHPCP thong
qua va theo quy dinh tai Quy ché phat hanh c6 phiéu ESOP.

Phuong an xtr 1y trong cac trudng hop ngudi lao dong khong con du tiéu chuan mua cd
phiéu theo chuong trinh Iya chon cho ngudi lao dong: Viéc thu hdi c¢6 phiéu ESOP thuc
hién theo Quy ché phat hanh c¢6 phiéu ESOP, PHPCP uy quyén cho HPQT quyét dinh.
Thoi gian chao ban dy kién: Trong nam 2026,

Phuong an dam bao viéc phat hanh ¢ phiéu dap tng quy dinh vé ty 1é s¢ hitu nude ngoai:
DHDCDP iy quyén cho HPQT thong qua phuong 4n dam bao viéc phat hanh c¢6 phiéu dap
mg quy dinh vé ty 1& so hitu nudc ngoai tdi da tai Cong ty.

Phwong an sir dung tién tir thu dwoc tir dot chao ban phat hanh
Téng sd tién du kién thu duoc tir dot phat hanh: 1.134.832.140.000 ddng, str dung cho
cac muc dich:

Thoi gian st

STT Noi d So tie . .
o dung o fien dung von du Kkien

1 Pau tu cong trinh Trung tim y té, thwong
mai dich vu va vin phong tai 16 dat CC-4,
Khu d6 thi méi tai 16 dat N1+N3, Khu d6
thi Qubc Oai, Ha Noi

100.000.000.000 | Nam 2026-2027

2 Piu tv Dy an Khu biét thu cao cép

. 534.832.140.000 | Nam 2026-2027
Sonasea Residences

3 Tang von diéu 1& cho cac Cong ty con
3.1 | Tang von;dze;u l¢ cho Cbng ty TNHH 100.000.000.000 | Ném 2026-2027
C.E.O Quoc te

3.2 | Tang von diéu 1é cho Céng ty c6 phan .
phit trién Khu cong nghiép C.E.O 400.000.000.000 | Nam 2026-2027

Tong 1.134.832.140.000

PHDCP uy quyén cho HPQT Céng ty xay dung ké hoach sir dung vén chi tiét cin cr
trén tinh hinh thyc t& va nhu cau von tai thoi diém trién khai dot chao ban/ phat hanh.
Trong trudng hop can thiét dé dam bao hiéu qua hoat dong, HPQT thyc hién diéu chinh
phuong 4n sir dung von sao cho phu hop véi thyc tién ctia Cong ty (bao gdm viée quyét
dinh thtr ty muc dich wu tién va/ hodc ty 1 phan bo trong truong hop s6 tién thu duoc
khong du dé sir dung cho toan bo cac muc dich du kién trén), dong thoi bao cao tai ky hop



DHDCP gan nhat theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

Phuong an bu ddp phan thiéu hut vén dy kién huy dong tir dot chao ban: Trong trudng
hop ¢ phiéu khong phan phdi hét va sé luong von huy dong khong dat mire dy kién, Hoi
d6ng quan tri can cir vao tinh hinh tai chinh dé lua chon cac giai phap thay thé nhu: st
dung cac ngudn tai trg bd sung hodc cac ngudn vén hop phap khac, ddm bao ngudn luc
cho hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

Théng qua viéc ity quyén cho Hji ddng quan tri

Dai hoi dong c6 dong ty quyén cho Hoi dong quan tri thuc hién cac cong viéc sau:

Théng qua phuong an chdo béan, phat hanh va phuong an sir dung von chi tiét; bd sung,
hoan thién ndi dung phuong an chao ban, phat hanh cb phiéu va/hoic sira dbi khi can thiét
dé dam bao dot chao ban phat hanh duoc thanh cong;

Lua chon don vi tu vin chao ban, don vi bao l1anh chao ban (trong truong hop can
thiét);

Diéu chinh ty 1é chao ban cho phu hop dé dam bao tong s6 luong cb phiéu chio ban
khong vuot qua sb luong cb phiéu du kién chao ban di duoc PHPCP thong qua tai
phuong an nay (ty 1 chao ban phu thudc vao s6 lugng c6 phiéu dang luu hanh tai thoi
diém thuc hién trién khai Phuong an chio ban c6 phiéu va S6 luong c6 phiéu chao ban
thuc té);

Lua chon thoi diém phu hop dé thyuc hién chao ban, phét hanh ¢6 phiéu dam béao tuan tha
dung quy dinh cta phap luat; Quyét dinh thoi diém chdt danh sach cb dong dé thuc hién
quyén, thoi diém va tién do chao ban c¢6 phiéu dé ting von diéu 16, thoi diém diéu chinh
thong tin s6 luong ching khoan dang ky va dang ky niém yét bo sung c6 phiéu dam bao loi
ich cua céc c6 dong;

Xay dung, ban hanh quy ché phat hanh ¢ phiéu ESOP dé thuc hién phuong 4n nay, Phé duyét
nguyén tic phan bo, danh sach nguoi lao dong va sd lwong c6 phiéu duoc phan phdi cho
ting di tugng va thoi gian thuc hién d6i véi chuong trinh ESOP;

Xay dung ti€u chi lya chon, dam phan va thyc hién chao ban s6 ¢b phiéu 1¢ phat sinh, sO
c6 phiéu nha dau tu khong dang ky mua, khong ndp tién mua trong dot chao ban ¢ phiéu
cho ¢ dong hién hiru va s6 lugng co phiéu do ngudi lao dong tham gia chuong trinh ESOP
khong dang ky mua, khong ndp tién mua cho cac déi tuong phi hop véi cac quy dinh tai
Phuong 4n chao ban phat hanh; dong thoi quyét dinh thoi gian thyc hién;

Thuyc hién cac thii tuc stra doi, bo sung Diéu 1é ciia Cong ty dé ghi nhan phan von diéu 18
moi tang thém tir két qua chao ban, phat hanh va ban hanh Diéu 1¢ theo von diéu 1¢ mai;
Trién khai cac cong viéc va thu tuc phéap 1y can thiét dé thay d6i Pang ky doanh nghiép
theo von diéu 1¢ mai sau khi hoan thanh dot chao bén, phét hanh;

Lua chon thoi diém thich hop, thuc hién cac cong viéc lién quan va phé duyét Ho so dé
dang ky chimg khoan bo sung tai Tong Cong ty Luu ky va Bu trir ching khoan Viét Nam
va dang ky niém yét bo sung d6i véi cd phiéu phat hanh thém tai S¢ Giao dich ching
khoan theo diing quy dinh cua Phép luat;

Thong qua phuong an dam bao viéc chao ban, phat hanh ¢ phiéu dap ung quy dinh vé ty

6



1€ s¢ hitu nudc ngoai;

- Diéu chinh phuong 4n str dung von thu duogc tir dot chao ban, phéat hanh cho cac muc dich
su dung von da duge thong qua va/hodc thay d6i muc dich sir dung von thu duge tir dot
chao ban, phat hanh cho phu hop véi tinh hinh thyc té va bao cio Dai hoi dong cd dong
gan nhit vé cac ndi dung diéu chinh lién quan dén phuong an sir dung von nay;

- Thuc hién cac tha tuc can thiét khac dé dam bao dot chao ban, phat hanh c¢6 phiéu thanh
cong.

- Céc ndi dung uy quyén khac dugc néu cu thé trong phuong an chao ban/ phat hanh.
Tréan trong cam on./.

Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH
- BKS; )
-Luu VT
Poan Van Binh

Ghi ch: Tai liéu ndy ¢ thé dwoc sira doi, bo sung phit hop va trinh DHPCP xem xét, quyét dinh tai Pai héi.



